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Titel:

Abwéagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 205 "Wohnbebauung Brasener Weg"
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag:

1. Die zu den Entwirfen des Bebauungsplanes Nr. 205 "Wohnbebauung Brasener Weg"
und seiner Begrindung vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Stadt
Dessau-Rof3lau geprift und mit dem Ergebnis entsprechend der Anlage zu diesem
Beschluss abgewogen.

2. Das Dezernat fur Bauwesen und Umwelt wird beauftragt, die Personen und die
Behdrden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, vom Ergebnis der Priufung ihrer
Belange zu unterrichten.

3. Die auf Grund dieser Abwéagung getroffenen Entscheidungen sind in die Planzeichnung,
die textlichen Festsetzungen und die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 205
"Wohnbebauung Brasener Weg" einzuarbeiten

Gesetzliche Grundlagen: 88 1(7), 3 und 4 Baugesetzbuch
Bereits gefasste und/oder zu dndernde Aufstellungsbeschluss vom 28.02.2007 (Stadtrat
Beschliisse: RoRlau, Ausschuss fir Bauwesen)

Beschluss ber die Offentliche Auslegung vom
14.06.2007 (Stadtrat Rol3lau, Ausschuss fir

Bauwesen)
Vorliegende Gutachten und/oder Schallimmissionsprognose (Biiro Oko-Control vom
Stellungnahmen: April 2008)

Baugrundgutachten und Geféahrdungsabschétzung
(Geotechnisches Ing.buro R. Récke vom Mai
2008)

Hinweise zur Veroffentlichung: keine




Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung und die Offenlage entstehen der Stadt keine Kosten. Die
Ausarbeitung der Planung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger
abgesichert.

Begriundung: siehe Anlage 1

FiUr den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter



Anlage 1:

Begrindung

Anlasslich eines Antrags der R. u. B. Dammann GbR hat am 28.02.2007 der Ausschuss fur
Bauwesen, Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt der Stadt Rof3lau die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Brasener Weg" beschlossen.

Die R. u. B. Dammann GbR ist Eigenttimerin der Flachen im Plangebiet.

Nach ortsublicher Mitteilung im Amtsblatt ,Elbe-Flaming-Kurier* am 29.03.2007 wurde die
Offentlichkeit Gber die Planungsabsichten am Standort in Kenntnis gesetzt.

Mit Anschreiben vom 22.03.2007 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange durchgeftihrt.

Am 14.06.2007 hat der Ausschuss fur Bauwesen, Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt der
Stadt RoRlau den Planentwurf gebilligt und zur offentlichen Auslegung und erneuten
Behdrdenbeteiligung bestimmt. Die Offenlage fand in der Zeit vom 06.08. bis zum
07.09.2007 statt. Parallel dazu wurden die Trager Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB zum Planentwurf beteiligt.

Wahrend beider Beteiligungen ergaben sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der
Umweltprifung  wichtige Hinweise bezlglich der im Plangebiet bestehenden
Grundwasserbelastung sowie auf eine mdglicherweise zu erwartende Larmbelastung des
Gebietes durch die nahe gelegene Bahnstrecke und einen Stahlhandelsbetrieb in ca. 700m
Entfernung norddstlich des Plangebietes.

Im Ergebnis dessen wurde der Vorhabentrager verpflichtet, weitergehende Baugrund- und
Bodenuntersuchungen (einschlief3lich Bodenluftsondierungen) sowie eine
Schallimmissionsprognose in Auftrag zu geben.

Die Boden- und Bodenluftuntersuchungen, wurden durch das Geotechnische Ingenieurbiro
R. Récke GmbH durchgefiihrt. Nach Prifung der Gutachten durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde (Amt 83) erfolgte die grundsatzliche Einschatzung, dass eine
Wohnnutzung bei Einhaltung der vorgegebenen Nutzungsbeschrankungen (Untersagung der
Grundwassernutzung, der Anlage von Brunnen und Kellern sowie des Niederbringens von
Erdwéarmesonden) am Standort moglich ist und keine Gefahrdungen fir die Gesundheit der
Bewohner durch die Grundwasserbelastung zu befurchten sind. Die Vorkehrung sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan zu bernehmen.

Eine Schallimmissionsprognose wurde durch das Biiro Oko-Control erarbeitet. Sie ergab
hinsichtlich des Gewerbelarms keinerlei Uberschreitungen der in Wohngebieten zulassigen
Larmwerte. Jedoch wurden auf der Grundlage der von der Deutschen Bahn abgeforderten
aktuellen und fir 2015 prognostizierten Zugzahlen erhebliche Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, insbesondere nachts ermittelt.

Daraus resultierend sind im Plan passive SchallschutzmalBhahmen folgender Art
festzusetzen:

In 18m Abstand von der rickwartigen Bebauungsgrenze am nordlichen Rand des
Plangebietes wird ein Larmschutzwall in einer H6he von 6,5m mit einer erforderlichen
GesamtlAnge von ca. 245m festgesetzt. Aullerdem erfolgt die Vorgabe, dass die
Wohngebaude im Ober- und Dachgeschoss mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 und
zusatzlichen larmgeminderten Liftungselementen auszustatten sind. Nur so kdnnen die in
Wohngebieten maximal zuldssigen Larmbelastungen eingehalten werden.



Weiterhin von Bedeutung waren die Stellungnahmen der potentiellen Ver- und Entsorger
sowie des Tiefbauamtes beziglich der Absicherung einer vollstdandigen und
ordnungsgemallen Erschlielung des Plangebietes.

Im Gegensatz zum bisherigen Planentwurf, in dem der Brasener Weg zukinftig als
offentliche Stral3e ausgewiesen war, ist die Stadt mit dem Vorhabentrager zwischenzeitlich
Uberein gekommen, dass die StralRe als Privatstra3e bestehen bleiben soll. Damit sind ein
Grof3teil der Bedenken, die das Tiefbauamt hinsichtlich Herstellung und Unterhaltung der
StraBenflachen aufgeworfen hat, gemindert bzw. ausgeraumt, da die Verantwortung fur die
Herstellung und den Unterhalt der StralBe dem Vorhabentrager zugeordnet wird. Die
detaillierten  Vereinbarungen dazu werden in einem noch zu schlieRenden
ErschlieBungsdurchfihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager geregelt.

Den zustdndigen Versorgungsunternehmen wird vom Vorhabentréger in den Bereichen, wo
diese ihre Leitungen in privaten Flachen verlegen missen, ein kostenfreies Leitungsrecht
eingeraumt.

Entsprechend dem nun vorliegenden Abwagungsvorschlag ergeben sich im Satzungs-
exemplar des Bebauungsplanes folgende Anderungen:

- Untersagung der Grundwassernutzung, der Anlage von Brunnen und Kellern sowie
des Niederbringens von Erdwarmesonden

- der Brasener Weg wird als Privatstral3e festgesetzt

- im Brasener Weg werden Flachen mit Leitungsrechten fur die Ver- und Entsorger
festgesetzt

- an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird dort, wo der Larmschutzwall zu
errichten ist, eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechtes festgesetzt

- in Ergénzung der textlichen Festsetzungen werden bei den Wohngebauden im Ober-
und Dachgeschoss Schallschutzfenster der Klasse 2 und larmgeminderte
Laftungselemente vorgeschrieben.

Der Vorhabentragerin, die R. u. B Dammann GbR, sind alle diese erforderlichen
MaRnahmen und Beschrankungen bekannt. Sie ist dennoch der Meinung, dass eine
Entwicklung des Gebietes und eine Vermarktung der Wohngrundstiicke méglich sind und will
an der Fortfuhrung des Planverfahrens festhalten. Dies wurde Stadt mit Schreiben vom
12.08.2008 auch schriftlich bestétigt.

In diesem Sinne wurde vorliegender Abwagungsvorschlag erarbeitet, der die erforderliche
Berlicksichtigung aller erheblichen vorgebrachten Hinweise und Stellungnahmen sowie die
grundsatzliche Beibehaltung der planerischen Zielstellung vereinbart.

Eine nochmalige Behordenbeteiligung im Sinne von § 4 Abs. 4 BauGB zum Planentwurf auf
Grund der einzuarbeitenden Anderungen wird nicht fiir erforderlich erachtet, da von diesen
Anderungen lediglich der Vorhabentrager selbst betroffen ist und den Belangen der Trager
offentlicher Belange mit den Abwaéagungsvorschlagen, auch im Verhéltnis zu- und
untereinander entsprochen wird.

Anlage 2: Ubersicht uber die Behorden- und ToB-Beteiligung sowie die
Offentlichkeitsbeteiligung

Anlage 3: Abwagungsvorschlag



