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Kartengrundlage:

Bezugssysteme:

erstellt durch:

Hé&henangaben haben lediglich Informationscharakter.

Dessau-RoBlau,den...........

SO "Handel"

0g[1-1]g

L —_— [——
275"
" @Ile
Hinweise:

Flachendenkmal "Innenstadt RoBlau” Uberlagert.

mi[o. 8[|

Der Geltungsbereich befindet sich im formlich festgelegten

Sanierungsgebiet "Altstadt”.

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener Flursticke
Bezeichnung der Flur

vorhandene Flurgrenzen

Liegenschaftskarte ALK
des LVermGeo Sachsen - Anhalt

Gemeinde: Dessau-RoBlau
Gemarkung: RoBlau
Flur: 1;19
MaBstab: 1:1000
Stand der Planunterlage (Monat / Jahr): 01/2007
Topografie:
Stadtgrundkarte 1000 Blatthummer: 32und 33
MaBstab: 1:1000
Stand der Planunterlage (Monat / Jahr): 01/2007

Herausgeber: Stadt RoBlau

Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3°)]
Héhenstatus 160 [DHHN 92]
Stadt Dessau Vermessungsamt 01/2007

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fUr Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

am 03.05.2007
Aktenzeichen A17/3061/2007-7

Vermessungsamt

Vermessungsoberrat

29

290

289

Die Nordostecke des Geltungsbereichs wird vom archdologischen

ausgewdhlte Punkte der Geltungs-
bereichsgrenze des B-Planes
Koordinaten im Lagestatus 150
Rechtswert Hochwert
4517067.20 5751052.46
4517093.84 5751202.71
4516958.39 5751235.42
4516941.12 575107088

Die Kartengrundlage entspricht § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.19%0.

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete, hier: Handel

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB UND §16 BQuNVO)

0.8 Grundfléchenzahl, als Héchstgrenze
II-III  Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB UND §23 BauNVvVO)

o) offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldéchen mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

& /St

offentliche Parkfldche/Stellpldtize, s. textl. Fests. Ziff. 10

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

—o—o— unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

60060 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for

die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§9 (1) Nr. 25 b) und (6) BauGB)

zu pflanzender Baum, s. Artenliste

¢  zuerhaltender Baum ©
(informelle Anordnung)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9 (6) BauGB)

D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen (§9 (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

St/Ga_' Umgrenzung von Fldchen fur Stellplafze und Garagen
- == ="' 89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Ziffernsignatur der zugeordneten St und Ga zu den Mischgebieten

j_ll_ll_ll_ll_l_

1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen, mit
=P fortlaufender Nummerierung (§9 (1) Nr. 21BauGB)

BegUnstigte: @ - @

@ Allgemeinheit, Versorgungstréiger ( Geh- und Leitungsrecht)

Anlieger MI, SO, Versorgungstriger, Rettungsdienste (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht)

@ Lieferverkehr SO Handel, Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

F====1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
=l
(§9 (7) BauGB)

Tell B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des Sondergebietes Handel ist die Errichtung baulicher Anlagen fUr den
groB3flachigen Einzelhandel an Endverbraucher mit einer Verkaufsfldche bis zu
2000 m?, einschlieBlich gastronomischer Einrichtungen zul&ssig.

2. Die gem. § 6 BAuNVO in den Mischgebieten MI zuldssigen Nutzungen werden gem.

§ 1 (5) BauNVvO wie folgt eingeschrankt:

In den Mischgebieten MI werden Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Vergnu-

gungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO ausgeschlossen.

3.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO werden in den Misch-
gebieten Ml gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Das gem. § 6 BAuNVO im Mischgebiet MI/0,6/0 zulGssige Wohnen wird gem. § 1 (5)
BaAuNVvO, in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO eingeschrankt:

Im Mischgebiet MI/0,6/0 wird gem. § 1 (2) BauNVO die allgemein zuldssige Wohn-
nutzung als unzuldssig ausgeschlossen.

In den Mischgebieten MI/0,7/111/g ist die Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetz-
ten Grundfldchenzahl gem. § 19 (4) Satz 2 BauGB ausgeschlossen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

6.

Die Baulinien durfen gem. § 23 (2) Satz 2 BauNVO und § 23 (3) BauNVO durch her-
vortretende Bauteile wie Kellerlichtschdchte, Treppen, Loggien und Balkone bis zu
2m, entsprechend der Bauflucht des jeweiligen Hauptbauteils Gberschritten werden.

Verkehrsflachen/Stellplatze/Garagen/Nebenanlagen

/.

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Mischgebiete Ml sind Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze gem. § 12 BauNVO allgemein zul&ssig,
sofern in den einzelnen Baugebieten keine Festsetzungen von diesbezuglichen
Fldchen gesondert erfolgt sind.

Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ist die Nutzung als Parkfl&che
und zur Stellplatznutzung fUr die angrenzenden Wohn- und Geschdaftsnutzungen in

Uberlagerung zul@ssig.

Im Bereich der festgesetzten Stellplatze ist die Errichtung Uberdachter Stellplatze und
Garagen allgemein zuldssig.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen

10.

Im Bereich des Sondergebietes Handel und der 6ffentlichen Parkfldchen sind gem.
§ 9 (1) Nr. 17 BauGB Abgrabungen unterhallb der natUrlich gewachsenen Gelénde-
oberfl&che bis zur H6he von 62,00 m DHHN zuldssig. Weitere Abgrabungen zur
Ausmuldung von Retentionsflchen zur Oberflachenwasserversickerung bleiben
hiervon unberUhrt. Die Errichtung von Stitzmauern zur Uberbrickung von Gelénde-
springen ist in diesem Zuge zuldssig.

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

1.

12.

Zur Eingrunung und Abgrenzung von Stellpldtzen und Nebenanlagen wird die Anlage
von Schnitthecken aus standortgerechten Arten festgesetzt. Dabeisind je 1 Ifm.
Hecke mindestens drei Pflanzen zu setzen. Entlang der, der Mischgebietsnutzung
zugewandten Seite der jeweiligen Stell- bzw. Parkplatzanlage, ist eine durchgdngige
Hecke zu bilden; so sind insgesamt 30 % der umlaufenden Lange zu begrinen.

Die Stellplatzanlage / dffentlichen Parkflachen, deren GréBe eine mehrzeilige An-
ordnung der Pkw’s erméglicht, sind durch Hecken zu gliedern. Dabei sind zwischen
den Stellplatzreinen durchgehende Hecken anzulegen. Ferner ist je 10 anzulegender
Parkplatze 1 standortheimischer Baum gem. Artenliste zu pflanzen. Bestehende, er-
haltenswerte B&Gume sind hierauf anzurechnen. Die Baume sind in die Vegetations-
flachen der v. g.Heckenpflanzungen zu integrieren, welche gegen Uberfahren zu
sichern sind.

Artenliste

B&ume (Baumgruppen, Solitdre):

A) Bereich &ffentliche Parkflachen / Stellplatze und MI/0,6/0

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides "Emerald Queen’ Spitz-Ahorn
Quercus palustris Boulevard-Eiche
Liguidambar styraciflua Amberbaum

B) Bereich der Geh- und Fahrrechte und offentliche Verkehrsfldche Schillerplatz

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Acer rubrum “Scanlon’ Rot-Ahomn

Acer platanoides "Globosum’ Kugelahorn
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Prunus "Accolade’ Zierkirsche

Quercus rubra

Amerikanische Rot-Eiche

Hinweis

Als zu pflanzende Badume im Einzelstand (Solitargehdlze, StraBenbdume) sind Stdmme
mit durchgédngigem Leittrieb gem. Artenliste zu verwenden

Strauchgruppen und Hecken:

Berberis thunbergii “Afropurpurea Nana”
Cotoneaster dammerii "Coral Beauty”
Vinca minor

Cornus sanguinea

Enonymus europaeus

Rosa rubiginosa

Virburnum lantana

Ribes sanguineum

Pyracantha coccineum

Berberitze

Iwergmispel

Kleines Immergrun
Roter Hartriegel
PfaffenhUtchen
Weinrose

Wolliger Schneeball
Blut-Johannisbeere
Europdischer Feuerdorn

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 201 ®
"HANDELSQUARTIER AM SCHILLERPLATZ"

Pradambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeif gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadfrat der Stadf
Dessau-RoBlauvom ........., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 201
"Handelsquartier am Schillerplatz”, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie den nebenstehenden texilichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechftfsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Handelsquartier am

Schillerplatz" der Stadt RoBlau (Elbe) vom 22.11.2006.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amfsblatt am

........... erfolgt.

Der Oberbirgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

2. Der Ausschuss fUr Bauwesen, Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt der Stadt RoBlau (Elbe) hat am
04.04.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 13 (2) BauGB i.v.m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Oberblrgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), sowie die Begrindung hierzu haben in der Zeit vom 26.04.2007 bis zum 22.05.2007
wdahrend der Dienstzeiten gem. §13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB keine UVP durchgefUhrt werden soll und Anregungen
wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am.....o.o.... im Amftsblaft ortsUblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonsfigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreibenvom .......... von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und
gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Oberbirgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

4. Der Stadtrat der Stadt RoBlau hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Birger sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 20.06.2007 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Oberblrgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Fest-

sefzungen (Teil B), wurde am .......... vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Stadfratesvom .......... gebilligt.

Der Oberblrgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Oberbirgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

7. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, istam . ......... im Amftsblaft gem. § 10 (3) BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m.
§ 215 BauGB erfolgt.

Die Safzungistam ........... in Kraft gefreten.

Der Oberblrgermeister

Dessau-RoBlauden.......

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftfreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwdgung oder die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Der Oberbirgermeister

Dessau-RoBlau, den.......

® ehemals Bebauungsplan Nr. 31 der Stadf RoBlau (Elbe), gedndert nach Bildung der Stadt Dessau-RoBlau

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Humperdinckstralde 16
06844 Dessau-Rollau

Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21
E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de
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Auszug aus dem Amtlichen Stadtplan
© Stadt Dessau-RoBlau, Vermessungsamt

STADT DESSAU-ROSSLAU

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 204 "Handelsquartier am Schillerplatz"

Satzungsexemplar

Datum 10.10.2008 STADT
DESSAU-
MaRstab 1:1.000 ROSSLAU




