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ABWAGUNG

der zum von der Stadt RoBlau Ubernommenen Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 204
"Handelsquartier am Schillerplatz”" und der dazugehérigen
Begrindung wahrend der Offentlichen Auslegung, der
Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden und der
sonstigen  Trager  Offentlicher Belange  vorgebrachten

Stellungnahmen

Anlage 2
zur Beschlussvorlage



Anlage 2 zur BV

Folgende und Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden zum Planentwurf beteiligt:

Mit Anschreiben vom 24.04.2007 wurden folgende Behdrden und Trager dffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zum Planentwurf beteiligt:

1. Landesverwaltungsamt

2. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

3. Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie

4. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
5. Landesamt fir Verbraucherschutz
6
7
8
9

Regionale Planungsgemeinschaft
Landkreis Anhalt-Zerbst
Bundesvermégensamt
. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

10. LIMSA

11. Landesbetrieb Bau

12. IHK Halle-Dessau

13. Handwerkskammer Halle

14. Polizeidirektion Dessau

15. Polizeirevier Zerbst

16. Wehrbereichsverwaltung Ost

17. Deutsche Post

18. Deutsche Telekom

19. envia M

20. Prima Com

21. MITGAS

22. NASA GmbH

23. BVVG

24. Stadtwerke RoBlau

25. ROWA GmbH RoBlau

26. Evangelische Landeskirche

27. Katholische Kirche

28. Stadt Dessau

29. VG Coswig (Anhalt)

Im Nachgang zur erfolgten Fusion der Stadte Dessau und RoBlau zur neuen Doppelstadt Dessau-
RoBlau wurden folgende Fachamter der Stadt zum Planentwurf beteiligt:
Amt fir Ordnung und Verkehr

Amt fir BKS

Schulverwaltungsamt

Kulturamt

Jugendamt

Gesundheitsamt

Bauverwaltungsamt

Vermessungsamt

Bauordnungsamt

10. Amt fir zentrales Gebdudemanagement

11. Tiefbauamt

12. Amt fir Wirtschaftsférderung

13. Amt fir Umwelt und Naturschutz

14. Stadtpflegebetrieb

CoNoOGA~WN A



Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Folgende Behérden und Tréger offentlicher Belange sind schriftich am
Verfahren beteiligt worden und haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Bundesvermbgensamt Halle

- Landesbetrieb Bau NL Ost

- Handwerkskammer Halle

- Deutsche Post Bauen GmbH, Niederlassung Berlin

- envia Verteilernetz GmbH Netzregion Sachsen-Anhalt

- Prima-Com Region Leipzig GmbH & Co. KG

- Stadtwerke RoBlau Fernwdrme GmbH

- Evangelische Landeskirche Anhalt, Landeskirchenamt, Dessau
- Katholische Pfarrkirche, Pfarramt RoBlau

Die Stadt Dessau-RoBlau geht davon aus, dass das Fehlen der Stellung-
nahmen keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben wird und
das Vorhaben mit den von den aufgeflUhrten Trdgern zu vertretenden
Belangen vereinbar ist.

Stellungnahme 1

Landesverwaltungsamt, Halle vom 18.05.2007
hier: landesplanerische Abstimmung

Der vorgesehene Bebauungsplan Nr. 31 "Handelsquartier am Schiller-
platz' der Stadt RoBlau ist eine raumbedeutsame Planung, die der lan-
desplanerischen Abstimmung gemdB § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG)
bedarf.

Die landesplanerische Abstimmung erfolgt im Rahmen einer landespla-
nerischen Stellungnahme. Zustdndig fur die Erarbeitung der landesplane-
rischen Stellungnahme ist die obere Landesplanungsbehédrde. Im Rah-
men der landesplanerischen Stellungnahme erfolgt eine Abstimmung mit
der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg als
Tr&ger der Regionalplanung fur die Planungsregion.

Die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft liegt mir be-
reits vor. Sich daraus ergebend und aufgrund erforderlicher weiterer Ab-
stimmungen ist vorgesehen, die landesplanerische Stellungnahme vor-
aussichtlich bis zum 06. Juni 2007 abzugeben.

Zur Stellungnahme 1

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesverwaltungsamtes Halle vom
18.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesver-
waltungsamtes Halle wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Zwi-
schennachricht.

Die eigentliche landesplanerische Stellungnahme ist am 26.06.2007 bei
der Stadt eingegangen. Ihr Inhalt und der zugehdrige Abwdagungsvor-
schlag sind unter der Ifd. Nr. 23 ab Seite 34 nachzulesen.




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Stellungnahme 2

Landesverwaltungsamt, Halle vom 18.05.2007

Aktenzeichen: 21102/01-00668.1
Kurzbezeichnung: RoBlau-BP3 1Handelquartier-070424

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als
Trager offentlicher Belaonge nachfolgende gebundelte Stellungnahme
des Landesverwaltungsamtes ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder
offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestat-
tungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwdagung vor.

Diese Stellungnahme enthdlt die Einzelstellungnahmen der Fachreferate
wie folgt:

1. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehérde fiir den GroBRraum-
und Schwerverkehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange stehen dem
Vorhaben aus ziviler luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwdnde entge-
gen.

2. Als obere Abfallbehdrde (Referat 401)
Das Referat Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Landesverwaltungsamtes

Halle ist TOB, soweit abfallwirtschaftliche bzw. abfallplanerische Belange
berthrt werden.

Zur Stellungnahme 2

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesverwaltungsamtes Halle vom
18.056.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesver-
waltungsamtes Halle wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass seitens
der Referate 307, 401, 404, 405 und 407 keine Einwdnde gegen die vor-
liegende Planung bestehen. Anderungen oder Ergénzungen am Be-
bauungsplan und seiner Begrindung ergeben sich nicht.




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

1. Belange der Abfallwirtschaftsplanung. d. h. in Aufstellung befindliche
Abfallwirtschaftspldne einschlieBlich geplanter konkreter Abfallentsor-
gungsanlagen werden nicht berthrt,

2. Abfallwirtschaftliche Belange:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt RoBlau befin-
den sich keine betriebenen bzw. in Stilllegung befindlichen Deponien, die
der Zustandigkeit der oberen Abfalloehdrde unterfallen.

3. Als obere Immissionsschutzbehoérde (Referat 402)

Gegen den Bebauungsplan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der
Stadt RoBlau bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine grund-
satzlichen Bedenken. Im Bebauungsplan werden die Belange des Immis-
sionsschutzes berlcksichtigt. Folgende Hinweise sind dennoch zu beach-
ten:

Im Fl&dchennutzungsplan der Stadt RoBlau wird das Planungsgebiet als
gemischte Baufldche ausgewiesen. Die im Bebauungsplan geplanten
Einzelhandelsbetriebe sind jedoch gemdB § 11 (3) der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nur in einem festgesetzten Sondergebiet Handel zu-
l&ssig, wenn die Geschossfliche 1200 m? Uberschreitet. Ein Teil der Fliche
des im Bebauungsplan beplanten Gebietes wird daher als Sondergebiet
Handel ausgewiesen. Wie aus den Unterlagen hervorgeht, soll der FlG-
chennutzungsplan entsprechend angepasst werden.

GemdB den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ist unter Art und
MaB der baulichen Nufzung die Errichtung baulicher Anlagen fur den
groBflachigen Einzelhandel an Endverbraucher mit einer Verkaufsflche
bis zu 2000 m?, einschlieBlich gastronomischer Einrichtungen, zugelassen.

Seitens des Landesverwaltungsamtes sind zum Immissionsschutz keine
Planungen oder sonstigen MaBnahmen vorgesehen, die fUr den Bebau-

zu 3.

Darudber hinaus nimmt die Stadt Dessau-RoBlau zur Kenntnis, dass seitens
des Referates 402 keine grundsdtzlichen Bedenken aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht bestehen. Der Hinweis, dass sich im Plangebiet keine
Betriebe und Anlagen, die wegen des besonderen Stérgrades unter die
Genehmigungsbedurftigkeit des § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) fallen, befinden, wird ergdnzend in die Begrindung zur Pla-
nung aufgenommen.

Der Flchennutzungsplan der Stadt RoBlau wird wie in der Begrindung
zum Bebauungsplan bereits ausgeflhrt, nach Abschluss des Planverfah-
rens, gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Die Standorte von WTZ und Elbewerk beeinflussen nicht den vorliegen-
den Standort des Bebauungsplanes. Somit ergeben sich keine Beruh-

3




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

ungsplan bedeutsam sein kénnten. Ebenso befinden sich im Plangebiet
keine Betriebe und Anlagen, die wegen des besonderen Stérgrades un-
ter die Genehmigungsbedurftigkeit nach § 4 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), fallen. Larmkonflikte kbnnen am ehesten von
den gewerblichen Nufzungen (WTZ, Elbewerk) ausgehen.

4. Als obere Behorde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)

Wahrzunehmende Belange in Zustdndigkeit des Referates 404 - Wasser -
sind nicht betroffen.

5. Als obere Behorde fiir Abwasser (Referat 405)

Nach eingehender Prufung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus
Sicht der oberen Wasserbehorde, Referat 405 keine Hinweise.

6. Als obere Naturschutzbehérde (Referat 407)

Ein bestehendes oder geplantes Naturschutzgebiet wird von der hier vor-
liegenden Planung nicht berdhrt. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vertritt die untere Naturschutzbehdrde (hier: Kreisver-
waltung Anhalt-Zerbst) als zustdndiger T6B, auf deren Stellungnahme
hiermit verwiesen wird.

rungspunkte im Hinblick auf die immissionsschutzrechtliche Relevanz zum
vorliegenden Plangebiet.

zuéb.)

Die untere Naturschutzbehdrde wurde am Planverfahren beteiligt und
eine entfsprechende Stellungnahme liegt vor. (siehe Ifd. Nr. 9)

Stellungnahme 3

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Halle vom
22.05.2007

... am o.g. Verwaltungsverfahren haben Sie das Landesamt fur Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beteiligt (Schreiben Buro Dr. Ing.
W. Schwerdt; Dessau; 24.04.07).

Das LAGB plant bzw. unterhdlt am Standort- bzw. Trassenbereich keine

Zur Stellungnahme 3

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt, Halle vom 22.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesam-
tes fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Halle wie folgt beach-
ten:

4




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Anlagen oder Einrichtungen.

Ihre eingereichten Unterlagen erhalten Sie hiermit unter Einbehalt des
Lageplanes (1:1000; Stand: 23.03,2006) zurlck.

Zu den Belangen Geologie (Teil I) und Bergbau (Teil 11) nimmt das LAGB
wie folgt Stellung:

Teil | - Geologische Belange:

Hydrogeologie und Umweltgeologie

Hauptsachlich im &stlichen Bereich des Plangebietes ist nhach unseren
Unterlagen zumindest zeitweise mit Grundwasserstéinden, die weniger als
2 m unter Geldnde liegen, zu rechnen. Ggf. sollife eine hydrologische
Stellungnahme zum hdchstmoglichen Grundwasserstand beim zustandi-
gen Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt eingeholt werden.

Ingenieurgeologie

Unter Punkt 3.9 der Begrindung zum Bebauungsplan wird die Problema-
tik der inhomogenen Baugrundverhdltnisse am Standort kurz erldutert. Die
Notwendigkeit standortbezogener Baugrunduntersuchungen wird in den
Erluterungen zum B-Plan erkannt und aus Sicht des LAGB unterstUtzt,

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sind wichtige Informationen
fur die geologische Landesaufnahme und sollten bei Zusicherung des
Schutzes vor missbréuchlicher Nutzung dem LAGB zur VerfUgung gestellt
werden.

Teil Il - Bergbauliche Belange

Nach Prafung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass derzeit keine Er-
kenntnisse Uber frihere bergbauliche Arbeiten Im Bereich des o. a. Vor-

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die Stadt Dessau-RoBlau geht grundsdtzlich von der Bebaubar-
keit des Plangebietes aus. Dies resultiert auch aus der langjdhrigen Vor-
nutzung durch bauliche Anlagen.

Der Stadtrat greift die Anregungen wie folgt auf:

Der Hinweis auf oberfldchennahe Grundwasserbestdnde wird redaktio-
nell ergdnzend in die Begrindung aufgenommen.

FUr die entsprechenden Vorhaben wurden Baugrundgutachten erstellt,
um die konkreten Rahmenbedingungen zu ermitteln. Diese Vorgehens-
weise ist in der Begrundung erléutert,

Die weiteren Hinweise betreffen den Vollzug der Planung und wdren in
diesem Rahmen zu beachten.

Das Lagerstattengesetz regelt die Anzeigepflicht von Bohrungen im Zu-
sammenhang mit Baugrunduntersuchungen. Die Stadt Dessau-RoBlau
geht davon aus, dass es zur guten fachlichen Praxis der Bodengutachter
gehdrt, die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen dem Bohrdatenar-
chiv des Landesamtes zur Verflgung zu stellen. Ergénzende Regelungen
hierzu beinhaltet der Bebauungsplan nicht.

5




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

habens vorliegen.

Bergbauberechtigungen nach §§ 6 ff. des Bundesberggesetz (BBergG),
In der Jeweils gultigen Fassung, sind im Bereich der geplanten Fléche
nicht erteilt worden.

Stellungnahme 4

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Halle
vom 08.05.2007
Bau- und Kunstdenkmalpflege

. aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege (Abteilung 2 des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Archdologie) bestehen keine Beden-
ken im Hinblick auf die in dem vorliegenden Entwurf enthaltenen Festset-
zungen. Ich bitte jedoch, das unter Denkmalschutz stehende, in der Karl-
Liebknecht-StraBe gelegene ehemalige Fabrikgebdude (heute Gaststét-
te "Alte Tischlerei") im Bebauungsplan als Baudenkmal gemdB § 2 Abs. 2
Nr. 1 DenkmSchG LSA zu kennzeichnen.

Ich bitte auch um Berucksichtigung der separaten Stellungnahme der
Abteilung Archdologie (Abt. 4) des Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archd&ologie.

Zur Stellungnahme 4

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesamtes far Denkmalpflege und Ar-
chdologie Sachsen-Anhalt, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Halle vom
08.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesam-
tes fUr Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Bau- und
Kunstdenkmalpflege, Halle wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die "Alte Tischlerei" wird im Bebauungsplan als Baudenkmal ge-
kennzeichnet,

Die Abteilung 4 (Archdologie) des Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen-Anhalt wurde am Planverfahren beteiligt, eine
Stellungnahme liegt vor (s. Ifd. Nr. 5).

Stellungnahme 5

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Halle
vom 07.05.2007
Archdologie

... vielen Dank fur Ihr Schreiben zum o. g. Vorhaben. Sie erhalten dazu
eine fachliche Stellungnahme aus Sicht der Archdologie.

Zur Stellungnahme 5

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesamtes far Denkmalpflege und Ar-
chdologie Sachsen-Anhalt, Arch&ologie, Halle vom 07.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesam-
tes fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Archdologie,




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Das Vorhaben berthrt ein archdologisches Kulturdenkmal: Innenstadt
RoBlau. Jedoch sind derzeit keine gréBeren Konflikte zu erkennen. Die
Belange der Archdologie werden durch die vorgelegte Planung hinrei-
chend beachtet.

Ich weise darauf hin, dass die archdologische Landesaufnahme zur Ent-
deckung von weiteren archd&ologischen Denkmalen im Geltungsbereich
des Vorhabens fUhren kann.

Die bauausfUhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht gemdaB § 9 (3) DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet freige-
legter arch&ologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen entdeckten archdologischen Denkmale obliegt dem
jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 (9) DenkmSchG-LSA
geregelt.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme aus Sicht der Abt. Bau- und
Kunstdenkmalpflege des LDA, die Ihnen separat zugehen wird.

Halle wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme, ohne Anderungen/Ergéinzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung. Der Sachverhalt des archdologischen Kulturdenkmals ist
bereits Gegenstand der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des Landesamtes far
Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt wurde am Planverfah-
ren beteiligt, eine Stellungnahme liegt vor (s. Ifd. Nr. 4).

Stellungnahme 6

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Dessau
vom 07.05.2007

... die Beteiligung bezlglich des o. a. Bebauungsplanes habe ich zur
Kenntnis genommen und hinsichtlich der Belange des Vermessungs- und
Katasterwesens gepruft.

Zu den Planungsabsichten selbst habe ich keine Bedenken oder Anre-
gungen.

Zur Stellungnahme 6

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesamtes fUr Vermessung und Geoinfor-
mation Sachsen-Anhalt, Dessau vom 07.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesam-
tes fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Dessau wie
folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Ich mochte aber darauf hinweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtun-
gen vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zuklnftige Bautdtig-
keit zerstort werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Regelung nach § 5 und
§ 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhailt
(VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Septem-
ber 2004 (GVBI. LSA S. 716), wonach derjenige ordnungswidrig handelt,
der unbefugt Grenzmarken einbringt, verdndert oder beseitigt.

Insofern hat der fur die BaumaBnahme verantwortliche Tréger gegebe-
nenfalls dafur zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung
bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a.
Gesetzes befugte Stelle durchgeflhrt werden.

Zusdtzlich bifte ich bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen auf-
zunehmen, dass der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager dafur
zu sorgen hat, dass im Falle der Gefdhrdung von Grenzmarken rechtzeitig
vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefthrt
wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten und Stden
an die Flur 19 der Gemarkung RoBlau. Bitte ergdnzen Sie hier die Flurgren-
ze und die Flurbezeichnung.

Des Weiteren sind auf der Planzeichnung drei Flursticksbezeichnungen
aufgefuhrt, die im Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen sind bzw.
auch nicht als historische FlurstUcke existiert haben. Bei den fehlerhaften
Bezeichnungen handelt es sich um die FlurstUcksnummern 540 sowie
zweimal um die Flursticksnummer 548/2. GemdR Liegenschaftskataster
lauten die aktuellen Bezeichnungen flr diese drei FlurstUcke in der Ge-
markung RoBlau Flur T, Flurstiick 640 (fur das mit 540 bezeichnete), 549/2
(far das nérdliche Flurstuck mit der Bezeichnung 548/2) und 599 (fur das
sudliche Flurstick mit der Bezeichnung 548/2). Ich mochte Sie bitten, die-
se Flurstiicksbezeichnungen zu korrigieren.

Der Hinweis zu den Grenzmarken ist bereits Gegenstand der Begrin-
dung.

Die fehlenden Flurgrenzen bzw. Flurbezeichnungen werden auf der Plan-
zeichnung nachgetragen.

Die fehlerhaften Flurstlcksnummern werden ebenso korrigiert.




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Auf der Planunterlage fehlt die Angabe, zu welchem Zeitpunkt die Daten
aus dem Liegenschaftskataster ausgegeben wurden (Stand: Mo-
nat/Jahr).

Die Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung von Ausziigen aus dem
Liegenschaftskataster gemdB § 13 Abs. 5 VermGeoG LSA ist auf der
Plangrundlage noch nicht nachgewiesen.

Ebenfalls noch nicht nachgewiesen ist die Erlaubnis zur Vervielfaltigung
und Verbreitung von Auszigen aus den Nachweisen der Landesvermes-
sung gemaB § 10 Abs. 3 VermGeoG LSA fir den zu Ubersichtszwecken
verwendeten Auszug aus der historischen Topographischen Karte
M 1:10.000.

Da die Grundsttcke innerhalb des Plangebietes unterschiedlichen Eigen-
tUmern gehdren, kdnnen zur Umsetzung der Planung bodenordnerische
MaBnahmen erforderlich sein. Soweit die Voraussetzungen gegeben sind,
kann ein Umlegungsverfahren auf Veranlassung der Stadt eingeleitet
werden. Rechtliche Grundlage hierfUr sind die §§ 45 bis 79 BauGB. Ge-
gebenenfalls besteht auch die Moglichkeit, im Rahmen einer vereinfach-
ten Umlegung nach §§ 80 ff BauGB, in dem benachbarte Grundstlicke
oder Teile benachbarter Grundstlicke gegeneinander ausgetauscht
bzw. einseitig zugeteilt werden, die Eigentumsverhdltnisse zu ordnen. Fur
diesbezlgliche Fragen steht Ihnen gern Frau Klaar unter Telefon (0340)
6503-1293 zur VerflUgung.

Daruber hinaus erfolgt die Angabe des Datenstandes sowie die Wieder-
gabe der Vervielfaltigungserlaubnis. Fir den Ubersichtsplan wird ein Aus-
zug aus dem Amtlichen Stadtplan der Stadt Dessau-RoBlau, Hrsg. Ver-
messungsamt verwendet,

Auf Grund des hauptsdichlichen Bezuges des Bebauungsplanes zu einem
konkreten Vorhaben und der darlUber hinaus beabsichtigten Bestands-
schutfz regelnden Festsetzungen, sowie der Tatsache, dass der Vorha-
bentrager, die U. Bagge GmbH, auch rechtlich in der lage sein muss, das
Vorhaben durchzuflhren, ist aus der Sicht der Stadt Dessau-RoBlau kein
gesondertes Bodenordnungsverfahren, in einer der einschldgigen For-
men, zur stdtebaulichen Neuordnung erforderlich.

Stellungnahme 7

Landesamt fiir Verbraucherschutz, Dessau vom 03.05.2007

... die Prufung der von Ihnen vorgelegten Unterlagen aus der Sicht des
Arbeitsschutzes und der technischen Sicherheit im Rahmen unserer Zu-
sténdigkeiten auf Grund der ZustVO GewAIR LSA vom 14. Juni 1994 sowie

Zur Stellungnahme 7

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesamtes fur Verbraucherschutz, Dessau
vom 03.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesam-
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Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

der Zustdndigkeitsverordnung fur das Arbeitsschutzrecht (ArbSchZustVO)
vom 28. Februar 1997 ergab keine Einwdnde gegen die oben benannte
Planung.

GemdB dem am 27.01.2003 verdffentlichten Gemeinsamen Runderlass
vom 15.10.2002 der Ministerien fUr Soziales und Gesundheit, des Inneren,
fur Landwirtschaft und Umwelt, im Einvernehmen mit dem Ministerium fur
Arbeit und Wirtschaft, allesamt des Landes Sachsen-Anhalt, abgedruckt
im Ministerialblatt fr das Land Sachsen-Anhalt (MBI, LSA) 2003, S.31f., in
Kraft getreten am 28.01.2003, sind das Landesamt fur Arbeitsschutz und
das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau mit anderen Behdrden im
Landesamt fUr Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt (LAV LSA) zusammen-
gefasst worden. lhre Zustdndigkeiten gingen auf das Landesomt far
Verbraucherschutz Uber. Der hier zu wahrende Rechtsbezug obliegt dem
LAV LSA Dezernat 54 Gewerbeaufsicht Ost,

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere Erlaubnis bzw. die Verpflichtung
der Betreiber von Uberwachungsbedurftigen Anlagen im Rahmen der
DurchfUhrung der Rechtsverordnungen nach § 3 des Gerdte- und Pro-
duktsicherheitsgesetzes (GPSG) und unsere Stellungnahme im immissions-
schutz-, wasser-, abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren.

Die notwendige endgultige Stellungnahme aus der Sicht des Arbeits-
schutzes kann erst abgegeben werden, wenn die Bauantragsunterlagen
fur die einzelnen Objekte mit gewerblicher Nutzung bzw. Gesellschafts-
bauten vom Bauordnungsamt vorliegen.

Auf die Bestellung eines Koordinators fur Sicherheits- und Gesundheits-
schutz fur die Planung und AusfUhrung der einzelnen Bauprojekte durch
die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzplanes und die Vorankundigung zwei Wochen vor Beginn
an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau, nach §§ 2 und 3 der
Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Bau-
stellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1, S.1283), wird

tes fur Verbraucherschutz, Dessau wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die mitgeteilten Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Plo-
nung. Daher erfolgen zum Bebauungsplan und seiner Begrindung keine
weiteren Anderungen/Ergdnzungen.
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Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

hingewiesen.

Stellungnahme 8

Regionale
02.05.2007

Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom

... die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat
die eingereichten Unterlagen gepruft.

Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Einwdnde gegen die
vorgelegte Planung.

Zur Stellungnahme 8

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg vom 02.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Regionalen
Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass aus
regionalplanerischer Sicht keine Einwdnde gegen die vorgelegte Pla-
nung bestehen und sie sich somit mit den Belangen der Raumordnung
vereinbar zeigt.

Stellungnahme 9

Landkreis Anhalt-Zerbst vom 22.05.2007

Von dem Entwurf des Bebauungsplanes (BP) Nr. 31 habe ich Kenntnis
genommen.

Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich gedndert wird.

Die nachfolgend aufgefuhrten Fachdmter des Landkreises Anhalt-Zerbst
wurden im Rahmen der Trdger offentlicher Belange entsprechend betei-
ligt und nehmen zu o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung.

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst
SG Katastrophenschutz und SG Zivile Verteidigung

Zur Stellungnahme 9

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landkreises Anhalt-Zerbst vom 22.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landkreises
Anhalt-Zerbst wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass seitens
der Sachgebiete Katastrophenschutz, zivile Verteidigung und Brand-
schutz sowie Veterindraufsicht und des Amtes fur Jugend, Familie, Schule
und Sport keine Anregungen zur Planung vorgebracht werden. Ande-
rungen oder Ergénzungen am Bebauungsplan und seiner Begrindung
ergeben sich nicht.
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Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Es gibt keine Einwdnde gegen die vorliegende Planung.

SG Brandschutz

Auf der Grundlage der eingereichten Entwurfsunterlagen bestehen zum
0. g. Planentwurf aus der Sicht des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Bedenken. Voraus-
setzung daflr ist die Umsetzung der im Entwurf unter Punkt 3.6. - Brand-
schutz festgelegten MaBnahmen.

Amt fiir Veterinérr- und Lebensmitteliiberwachung
SG Veterinéraufsicht

Wahrzunehmende Belange werden nicht berthrt. Eine weitere Beteili-
gung im Aufstellungsverfahren erdbrigt sich, auch wenn die Planung in-
haltlich gedndert wird.

Amt fir Jugend, Familie, Schule und Sport

SG Schule und Freizeit und SG Sozialer Dienst

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.
Gesundheitsamt

SG Gesundheitsaufsicht

Im Ergebnis der Uberprifung der eingereichten Unterlagen wird dem
Vorhaben zugestimmt bei Einhaltung folgender Bedingungen:

Bei der Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung
der Vorschriffen im Arbeitsblatt W 345, DVGW Regelwerk ,Schutz des
Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigung™ zu achten, und es
sind keine Verbindungen Trinkwassernetzes zu anderen Rohrleitungen
oder Abwasseranlagen zuzulassen.

Die Hinweise des Sachgebietes Gesundheitsaufsicht zur Trinkwasserver-
ordnung werden ergdnzend Bestandteil zur Begrindung des Bebau-
ungsplanes.

12




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Nach § 13 Abs.T und §15 Abs.4 Trinkwasserverordnung 2001 muss durch
den Unternehmer/ Inhaber des betreffenden Trinkwassernetzes (von der
Wasseruhr bis zum Zapfhahn) die Verdnderung oder Erneuerung gegen-
Uber dem Gesundheitsamt angezeigt werden.

Es ist eine bakteriologische Beprobung erforderlich um eine Beeinflussung
der Trinkwasserqualitét ausschlieBen zu kdnnen.

Amt fiir Bauordnung und Planung

SG Bauordnung

Im Ergebnis der bauordnungsrechtlichen Uberprifung der eingereichten
Unterlagen wird der Planung grundsaitzlich zugestimmt. Es werden keine
Anregungen, Einwdnde bzw. Bedenken gegeben. Es wird jedoch darauf
hingewiesen , dass die Umsetzung baulicher MaBnahmen Regelung der
Grundstucksverhdltnisse (Flursticke) voraussetzen kann.

SG Raumordnung

Die untere Landesplanungsbehérde stimmt dem vorliegenden Bebau-
ungsplan zu.

Die Stadt RoBlau ist gemd&B Regionalem Entwicklungsplan Anhalt- Bitter-
feld- Wittenberg von 2006 Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzent-
rums.

Mit dem Bau des geplanten Handelsquartiers im Stadtzentrum von RoB-
lau entsteht ein groBfldchiges Einzelhandelszentrum. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Stadt RoBlau den FNP so zu &dndern, dass die bisher far

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme, ohne Anderungen/Ergéinzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben
Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum Uber einen Vorhabentrdger
(ErschlieBungstréger) entwickelt wird, welcher Uber verfugungsgleiche
Rechte im Hinblick auf die fur das Vorhaben erforderlichen Grundstlicke
verfugen muss. Im Ubrigen wird dies als Voraussetzung zur Entwicklung
des Plangebietes, im Hinblick auf den Einzelhandelsstandort der Innen-
stadt und sdmitlicher hierzu in Anspruch zu nehmenden Fl&chen, im
Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages durch die Stadt Dessau-RoBlau
eingefordert.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass die
untere Landesplanungsbehérde dem vorliegenden Bebauungsplan zu-
stimmt.
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Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz' der Stadt Dessau-RoBlau

Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

das Plangebiet geltende Ausweisung als Mischgebiet in ein Sondergebiet
fur ein Einkaufszentrum gedndert wird.

GemdB Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt von 1999, zuletzt gedn-
dert 2005, sind groBflachige Einzelhandelszentren an Orte der mittleren
und oberen Stufe zu binden. Mit der Umsetzung des Kreisneugliederungs-
gesetzes fUr Sachsen-Anhalt von 2006 zum 01.07.2007 verschmilzt die
Stadt RoBlau mit der Stadt Dessau zur Doppelstadt Dessau- RoBlau und
somit auch zum Oberzentrum Dessau- RoBlau. Aus dieser Perspektive ge-
sehen, kann die untere Landesplanungsbehdrde dem genannten Vor-
haben zum jetzigen Zeitpunkt zustimmen.

SG Planung

Die innenentwicklungsorientierte verbindliche Bauleitplanung im Stadt-
zentrum wird planungsrechtlich grundsatzlich befUrwortet.

Folgende Sachverhalte sind jedoch noch klérungs- bzw. ergdnzungsbe-
durftig.

1. Inwieweit das beschleunigte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwen-
dung kommen kann, ist nicht nachprdfbar. Die in der Begrindung als
Grundlage der Planung angegeben Konzepte und Rahmenpldne
sind im Bauamt nicht bekannt und eine Nachweisfuhrung, dass §13
Abs.1 Satz 4 BauGB beachtet wurde, ist nicht Bestandteil der Begriin-
dung.

2. Die allgemeinen Aussagen unter Punkt 5 der Begrindung zu den Plo-
nungs- und ErschlieBungskosten sind vollkommen unzureichend. Eine

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zul.)

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
aufgestellt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
durch vorliegenden Bebauungsplan nicht begrindet. Die zuldssige
Grundfldche betrdgt weniger als 2 ha, weshalb auf die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verzichtet werden kann.

Das Vorhaben ,Bau eines Einkaufszentrums™ entspricht Punkt 18.6 der
Anlage 1 zum UVPG und erfordert eine allgemeine Vorprufung des Ein-
zelfalls. Diese UVP-Vorprufung wurde im Juni 2007 durchgefuhrt und ihr
Ergebnis als Anlage der Planbegrindung beigeflgt. Sie ergab, dass die
Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens
gegeben sind.

zu?2.)
Die AusfUhrungen zu den ErschlieBungskosten werden entsprechend der
nunmehr, vorliegenden Uberschldgigen Zahlen konkrefisiert, um der
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Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Kostenzusammenstellung bzw. ein Kostenvoranschlag ist als Bestand-
teil mit in die Begriundung aufzunehmen.

Die Gemeinde muss prufen, ob sie in der Lage sein wird, fUr eine
sachgerechte ErschlieBung zu sorgen und die notwendigen Bode-
nordnungs- und AusgleichsmaBnahmen finanzieren zu kénnen. Wur-
de die Gemeinde keine Uberlegungen hierzu anstellen, musste der BP
in seiner Rechtswirksamkeit in Zweifel gezogen werden. Die zu erwar-
tenden Kosten sind zu beachtendes Abwdgungsmaterial.

Daher sind die Kosten zur Verwirklichung eines BP jedenfalls in groben
Zagen in die Abwdagung einzustellen. Dies gilt sowohl fUr die Kosten
der &ffentlichen Hand als auch der privaten Grundstlickseigentimer.

3. Im Planteil A ist entlang der Karl-Liebknecht-StraBe nicht erkennbar
wo die geschlossene Bebauung endet und Bauweise nicht mehr ge-
regelt werden soll. Eine Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung ist
notwendig.

4. Im Planteil B werden Vergnugungsstatten ausgeschlossen. In der "Al-
ten Tischlerei" ist eine Gaststdtte mit Spielothek vorhanden. Eine ge-
nauere Aussage zur Konfliktlésung zwischen vorhandener rechtmdagi-
ger Nutzung und stddtebaulichen Entwicklungszielen ist in der Bau-
leitplanung nicht vorhanden. Hier besteht Ergénzungsbedarf.

Rechtssicherheit der Planung entsprechend zu genugen. Allerdings ist
darauf hinzuweisen, dass die Kostentragung fur die Entwicklung des
Handelsstandortes im Plangebiet durch den Vorhabentrager erfolgt.
Hierzu wurde ein stddtebaulicher Vertrag zwischen Investor und der
Stadt Dessau-RoBlau geschlossen. In der Begrindung zum Bebauungs-
plan werden dazu ausfuhrliche Informationen gegeben.

zu 3.)

Die Abgrenzung der geschlossenen Bebauung ist auf der Planzeichnung
erfolgt. Mdglicherweise ist sie auf Grund der Kleinteiligkeit der Planung
schwer erkennbar. In der Planfassung fur den Satzungsbeschluss wird
hierzu eine grafische Korrektur vorgenommen. Die Abgrenzung befindet
sich direkt im Bereich der Baugrenze des Mischgebietes MI/0,7/1I-lll/g im
Ubergang zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 3.

zud.)

Das Planungsziel der Stadt Dessau-RoBlau besteht mit vorliegendem Be-
bauungsplan darin, im rdumlichen Geltungsbereich keine Vergnligungs-
statten zuzulassen. Die RoBlauer Innenstadt weist keine kerngebietstypi-
schen Merkmale auf, sondern hat den Charakter eines Mischgebietes.
Diese Nutzungsmischung soll auch zukUnftig erhalten und entwickelt
werden. Vergnugungsstatten kédnnen und sollen hier nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen und nur ausnahmsweise in nicht kerngebietstypi-
scher GréBe zulassungsfahig sein.

Die Gaststatte mit Spielothek in der "Alten Tischlerei' genieBt Bestands-
schutz.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

5. Durch die Anlieferungszonen im Hofbereich, angrenzend an die Ru-
hebereiche der vorhandenen Wohnnutzungen, und die typischerwei-
se zu erwartenden Gerduschimmissionen der Lieferfahrzeuge teilwei-
se Uber 100dB ist eine Sicherung notwendigen Ruhezeiten fur die an-
grenzende Wohnbebauung notwendig, besonders in den Abend und
Nachtzeiten. Festsetzungen hierfur sind im Entwurf nicht enthalten. In
Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehoérde sind  hier
Nachweise und Festsetzungen zur Einhaltung des Rucksichthnamege-
botes innerhalb des Geltungsbereiches zu treffen.

Fachdienst Gebé&ude- und Liegenschaften
SG StraBenverwaltung und SG Liegenschaften
Wahrzunehmende Belange werden nicht beruhrt.

Amt flir Umwelt und Landwirtschaft

SG Wasserwirtschaft und SG Naturschutz

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenbereich der Stadt RoBlau (El-
be). Wahrzunehmende Belange werden nicht berthrt.

SG Abfallwirtschaft, SG Abfallwirtschaft Bereich Altlasten, SG Immissions-
schutz

Die Fachstellungnohmen liegen z. Z. noch nicht vor und werden
schnellstmbglich nachgereicht.

zu b))

Im Rahmen der planerischen Konfliktbewdltigung genlgt es, auf die
prinzipielle Rucksichtnahme auf benachbarte, schutzbedurftige Nutzun-
gen abzustellen. Die Lage und Ausbildung von Lieferzonen, angrenzend
an schutzbedurftige Freiflchen, respektive angrenzende Wohnnutzung,
wurde im Rahmen der konkreten Objektplanung im jeweiligen Einzelge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen. Im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens erfolgte die Beteiligung der zustdndigen Immissionsschutzbe-
hoérde. Demzufolge wird es nicht als erforderlich erachtet, ergdnzende
Festsetzungen im Bebauungsplan festzusetzen, wie in der Stellungnahme
infendiert. Die Begrundung fuhrt zu den Rahmenbedingungen des Im-
missionsschutzes auf der Basis vorliegenden Bebauungsplanes ausrei-
chende Inhalte aus.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass wahr-
zunehmende Belange des Fachdienstes Gebdude und Liegenschaften
des Amtes fur Umwelt und Landwirtschaft sowie des Ordnungs- und Stra-
Benverkehrsamtes durch den vorgelegten Bebauungsplan nicht berthrt
werden.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Bezug nehmend auf die Stellungnahme vom 22.05.2007 erhalten Sie die
noch nachzureichenden Fachstellungnahmen.

Die nachfolgend aufgefUhrten Fachdmter des Landkreises Anhalt-Zerbst
wurden im Rahmen der Tr&ger 6ffentlicher Belange entsprechend betei-
ligt und nehmen zu o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung.

Ordnungs- und StraBenverkehrsamt

SG OPNV und SG StraBenverkehr

Es bestehen keine Bedenken gegen die o.g. Planung.

SG Kampfmittel

Eine Belastung der betreffenden Geldndebereiche mit Kampfmitteln ist
nicht bekannt. Sollten bei der Realisierung der Einzelvorhaben Kampfmit-
tel gefunden werden, ist entsprechend der Gefahrenabwehrverordnung
zur Verhutung von Schdden durch Kampfmittel (KompfM-GAVO) vom
26.Juni 2006 zu verfahren.

Amt fir Umwelt und Landwirtschaft
Abfallwirtschaft Bereich Altlasten

Es bestehen keine Einwdnde gegen die Planung. Das Altlastenkataster
des Landkreises Anhalt Zerbst weist auf der in Rede stehenden Fl&che
keine Altlastenverdachtsfliche (ALVF) aus.

SG Abfallwirtschaft

Bei Einhaltung nachfolgender Nebenbestimmungen bestehen seitens der
unteren Abfallbehdrde grundsdtzlich keine Bedenken gegen die o.g.
Planung.

Auf Grund der zwischenzeitlich erfolgten Fusion von RoBlau und Dessau
sind inzwischen die Fachdmter und Unteren Aufsichtsbehdrden der Stadt
Dessau-RoBlau zustdndig. (siehe Abwdgung zu ergdnzenden Stellung-
nahmen)

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die mitgeteilten Hinweise haben als Nebenbestimmungen, im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zur Zulassung von Ein-
zelvorhaben Beachtung gefunden. DarUber hinaus werden auszugswei-
se die grundsdatzlich fur den Bebauungsplan relevanten Inhalte als redak-
tionelle Ergdnzung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Auf Grund der zwischenzeitlich erfolgten Fusion von RoBlau und Dessau
sind inzwischen die Fachdmter und Unteren Aufsichtsbehdrden der Stadt
Dessau-RoBlau zustdndig. (siehe Abwdgung zu ergdnzenden Stellung-
nahmen)
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Stellungnahme | | Abwdégungsvorschlag

1. Auf der Grundlage des § 4 des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt vom 10.03.1998 (AbfG LSA, GVBI. LSA Nr. 11/1998) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.12.2004, GVBI. LSA, S. 852, 853) regeln
die &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréiger durch Satzung die Ab-
fallentsorgung. GemdB der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis Anhalt-Zerbst (Abfallentsorgungssatzung) besteht zur Ab-
fallentsorgung Anschluss- und Benutzungszwang.

2. Der Nachweis Uber die Zuldssigkeit der vorgesehenen Entsorgung/
Verwertung ist gemdB dem Gesetz zur Vereinfachung der abfallrecht-
lichen Uberwachung vom 15. Juli 2006 (BGBI. | Nr.34 vom 20.07.2006)
und der Verordnung zur Vereinfachung der abfallrechtlichen Uber-
wachung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | Nr. 48 vom 26.10.2006) zu fUh-
ren.

3. FUr die Verfullung der nach dem Abriss entstandenen Vertiefungen ist
entsprechend der Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/ Abfdllen - Technische Regeln - i. d. F. vom
06.11.2003 Teil 1 (Textteil) sowie Teile Il und Il vom 05.11.2004, fur alle
Ubrigen Teile gilt die Fassung v. 06.11.1997, nur Erdstoff des "Zuord-
nungswertes 0" zu verwenden.

4. Alle beim Abriss anfallenden Abfdlle sind entsprechend der jeweils
gultigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-Zerbst einer
Verwertung bzw. Entsorgung zuzufuhren.

5. Bei asbesthaltigem Ruckbaumaterial sind die Technischen Regeln fur
Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest in der derzeit gultigen Fassung zu be-
achten und einzuhalten.

6. Bauschutt aus Abrissarbeiten ist entsprechend Abfallentsorgungssat-
zung einem zugelassenen Recyclingunternehmen vorsortiert anzudie-
nen.

7. Schrott aus Eisen und Nichteisenmetallen ist Uber die Sekunddrroh-
stofferfassung einer Wiederverwertung zuzufuhren.

8. Offentliche und gewerbliche Einrichtungen sind verpflichtet alle an-
fallende Abfdlle entsprechend der jeweils gultigen Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Anhalt-Zerbst einer ordnungsgemdBen Ver-
wertung bzw. Entsorgung zuzufuhren.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

9. Alle beim Bau und der spdteren Nutzung anfallenden Abfdlle sind
entsprechend der jeweils gultigen Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Anhalt-Zerbst einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzuflh-
ren.

Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Abstimmung mit dem
Amt far Umwelt und Landwirtschaft des Landkreises Anhalt-Zerbst zu
verbringen.

11. Die Abgabe der Abfdlle zur Beseitigung ist nur auf den dafar zugelas-
senen Mullannahmestellen des Landkreises Anhalt-Zerbst zuldssig.

Die Herkunft des anzufahrenden Mutterbodens ist dem Amt far Um-
welt und Landwirtschaft des Landkreises Anhalt-Zerbst anzuzeigen
und ggf. sind entsprechende Analysen vorzulegen.
Verpackungsmaterialien sind nach der Verordnung Uber die Vermei-
dung von Verpackungsabfdllen (Verpackungsverordnung-VerpackV)
vom 21.08.1998, zuletzt gedndert durch die Vierte Verordnung zur
Anderung der Verpackungsverordnung vom 30.12.2005 (BGBI. | Nr. 1
S. 2) einer Verwertung zuzufUhren. Eine Abgabe an den Mullannah-
mestellen ist unzuldssig.

Auf der Grundlage der Altholzverordnung (AltholzV) vom 15. August
2002 (BGBI. | S. 3302), gedndert am 15. Juli 2006 BGBI. | S. 1619 und
durch Artikel 2a der Verordnung zur Vereinfachung der abfallrechtli-
chen Uberwachung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. I. Nr. 48 vom
26.10.2000), ist eine Deponierung von Altholz ab dem 01. Mdarz 2003
grundsatzlich ausgeschlossen. Das anfallende Holz ist zu separieren
und gemdaRB AltholzV § 3 einer stofflichen bzw. gemdRB § 9 einer ther-
mischen Behandlung zuzufUhren.,

10.

12.

13.

14,

Untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur beabsichtigten Bau-
leitplanung keine Bedenken, soweit insbesondere die Lage und GrdBe
der Parkfldchen gemdaB Lageplan und die Nufzungsbeschrédnkung unter
Nr. 4 der textlichen Festsetzungen gegenuber dem Entwurf unverédndert
beschlossen werden. Die Planung tradgt dem Grundsatz des § 50 BImSchG
hinreichend Rechnung, wonach die fUr eine bestimmte Nutzung vorge-

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme, dass aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zur beabsichtigten Bauleitplanung kei-
ne Bedenken bestehen. Insbesondere wird zur Kenntnis genommen, dass
durch die angestrebte Parkplatznutzung der damit im Zusammenhang
stehende konservative Planungsansatz vorliegenden Bebauungsplanes
erkannt und gewurdigt wird sowie im hilfsweisen Vergleich mit der Park-
platzrichtlinie seine Best&tigung findet.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

sehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass schddliche Umwelt-
einwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden.

Die relevanten Schallemissionen werden von den geplanten Parkpl&tzen
ausgehen, welche einer Mehrfachnutzung sowohl fur das Sondergebiet
Handel als auch fur Veranstaltungen der Elbe-Rossel-Halle oder durch
Anwohner unterliegen und insoweit ganztdgig genutzt werden. Der Plan-
verfasser schdtzt ein, dass in der Nachtzeit nicht in jedem Fall ausge-
schlossen werden kénne, dass der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete
erreicht oder geringfugig Uberschritten werde. Unter Anwendung des
Maximalpegelkriteriums nach Nr. 6.1 der TA Larm betrdgt dieser fur kurz-
zeitige Gerduschspitzen 65 dB(A), im Ubrigen 45 dB(A). Die Einschdatzung
basiert auf Ergebnissen vergleichbarer Planungen und ist offensichtlich
sehr pessimistisch getroffen worden. Eine weithin anerkannte Beurtei-
lungsgrundlage fur derartige Schallimmissionen ist die Parkplatzlrmstudie
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz, die in Kapitel 11 allge-
meine Planungsempfehlungen gibt. Danach betrégt der Mindestabstand
zwischen dem kritischen Immissionsort in  Mischgebieten und dem
ndachstgelegenen Stellplatz von PKW-Parkpl&tzen an Einkaufsmdarkten in
der Nachtzeit unter Berlcksichtigung des genannten Maximalpegelkrite-
riums bei freier Schallausbreitung mit Maximalpegeln 21 m. Dieser Ab-
stand wird nur gegentber dem Gebiet MI/0,6/0 unterschritten, wofur
aber nach Nr. 4 der textlichen Festsetzungen eine wohnliche Nutzung als
unzuldssig ausgeschlossen wird. Von daher wird eingeschdtzt, dass keine
schdadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

Stellungnahme 10

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Magdeburg vom 10.05.2007

... als Trager Offentlicher Belange ist der Bund, soweit die Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben zustdndig ist, durch die oben benannten Plan-
verfahren nicht berdhrt.

Zur Stellungnahme 10

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,
Magdeburg vom 10.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Bundesan-
stalt far Immobilienaufgaben, Magdeburg wie folgt beachten:
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Derzeit wird noch geprUft, ob die Planungen ggf. Auswirkungen auf die
von mir verwalteten Liegenschaften des Allgemeinen Grundvermobgens
bzw. des Finanzvermdgens haben.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme, ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung. Bundeseigene Fl&chen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Stellungnahme 11

LIMSA NL Dessau vom 10.05.2007

Belange von LIMSA sind nicht beruhrt.

Zur Stellungnahme 11

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des LIMSA NL Dessau vom 10.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des LIMSA NL
Dessau wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung.

Stellungnahme 12

Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau vom 22.05.2007

... die IHK Halle-Dessau hat den Entwurf des B-Planes "Handelsquartier am
Schillerplatz' in RoBlau gepruft und duBert keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise.

Das Vorhaben findet unsere ausdrickliche Zustimmung, da damit ein
stabilisierendes Moment fur die Innenstadtentwicklung zu erwarten ist.

Zur Stellungnahme 12

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der IHK Halle-Dessau vom 22.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der IHK Halle-
Dessau wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der aus-
drcklichen Zustimmung der Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau
zum vorliegenden Bebauungsplan.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Stellungnahme 13

Polizeidirektion Dessau vom 27.04.2007

... von Seiten des Polizeireviers Anhalt-Zerbst gibt es keine Hinweise bzw.
Ergdnzungen.

Zur Stellungnahme 13

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Polizeidirektion Dessau vom 27.04.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Polizeidirek-
tion Dessau wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung.

Stellungnahme 14

Wehrbereichsverwaltung Ost, Strausberg vom 03.05.2007

... durch das 0. g. und in den von lhnen beigefugten Unterlagen ndher
beschriebene Vorhaben werden Belange der Bundeswehr nicht berthrt.

Es bestehen daher zu dem Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwdnde.

Zur Stellungnahme 14

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Wehrbereichsverwaltung Ost, Strausberg
vom 03.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Wehrbe-
reichsverwaltung Ost wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme, ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrundung.

Stellungnahme 15

Deutsche Telekom AG, T-Com, Magdeburg vom 22.05.2007

... wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen der Trager &ffentlicher
Belange u. méchten nachfolgende Stellungnahme zu o. g. Vorgang ge-
ben:

Zur Stellungnahme 15

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Deutschen Telekom AG, T-Com, Magdeburg
vom 22.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Deutschen
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Im Planbereich befinden sich Objekte, zu denen bereits Telekommunika-
tionslinien bestehen. Falls weitere Objekte im Plangebiete entstehen, die
telekommunikationsseitig versorgt werden sollen sowie fur die weiteren
beabsichtigten MaBnahmen, bitten wir folgendes zu berlcksichtigen:

e in den StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,4 m fur die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen

¢ hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, sieche hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nut-
zung der kunftigen StraBen und Wege moglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Deutschen Telekom AG als zu belastende FiGche festzusetzen
entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird u. der Bautrd-
ger die Grundbucheintragung veranlasst,

e dass bei Umwidmungen von Fldchen mit Telekommunikationstrassen
ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belas-
tende Fldche festgesetzt wird

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefoaumaBnahmen far StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Telekom AG wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

Die mitgeteilten Hinweise werden in Auszligen Gegenstand der Begrin-
dung zum Bebauungsplan. DarlUber hinaus werden die Hinweise im
Rahmen des Vollzuges der Planung berlcksichtigt.

Aus derzeitiger Sicht stellen Baumstandorte im Rahmen des Bebauungs-
planes kein Konfliktipotential mit den Leitungen der Deutschen Telekom
AG dar. Der Forderung wird im Rahmen der Objekiplanung entspre-
chend nachgekommen.

Dieser Hinweis betrifft nicht Regelungsgegenstéinde vorliegenden Be-
bauungsplanes und ist entsprechend im Rahmen des Vollzuges zu be-
achten.

Dieser Hinweis ist bereits im Plangeltungsbereich berlcksichtigt worden.

Dieser Hinweis betrifft nicht die Regelungsbefugnis vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

Die Abstimmung der Leitungstrassen wird im Rahmen der ingenieurtech-
nischen ErschlieBungsplanung vorgenommen. Eine direkte Ansprache
erfolgt in diesem Zusammenhang.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kédnnen wir noch keine Angaben
zur weiteren Dimensionierung u. zeitlichen Einordnung der Netzerweite-
rungen oder Netzdinderungen entnehmen. Wir bitten den Vorhabentrd-
ger, dass dieser fur das ErschlieBungsgebiet einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und die Belange der Deutschen Telekom AG, T-Com berucksich-
tigt u. uns weiterhin einbezieht, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung.
Kabelverlegung. Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fur die BaumaBnahme der Deutschen Tele-
kom AG bendtigen wir eine Vorlaufzeit von moglichst 6 Monaten.

WuUnscht der Bautrdger eine unterirdische Versorgung des Gebietes
durch die Deutsche Telekom AG, dann muUssen die Vorteile einer koordi-
nierten ErschlieBung gegeben sein u. der Bautrdger stellt im Rahmen die-
ser koordinierten ErschlieBung die Tiefoauleistungen (Kabelgraben, Kabel-
legearbeiten).

Im Planbereich u. angrenzend werden Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG, T-Com berthrt. Uber dem Gebiet verlauft eine
Telekommunikationslinie als Richtfunktrasse in ca. 79 m Hohe Uber NN.
Deren Lage entnehmen Sie bitte anliegenden farbigen Ubersichtsplan
(die Richtfunkstrecke ist als 2 mm breite Linie dargestellt). Die maximalen
zuléssigen Bauhdbhen dadrfen innerhallb des Schutzbereiches (100 m) der
Richtfunkverbindung die max. Hohe von 79 m nicht Uberschreiten, um die
Funkfelder nicht zu beeintrdchtigen.

Die unterirdischen Telekommunikationslinien sind in den anliegenden La-
gepldnen in den Farben Grun u. Blau dargestellt u. kénnen diesen ent-
nommen werden.

Die Errichtung von hohen u. groBflchigen Bauwerken kann zu Beein-
tfréchtigungen des Rundfunk- u. Fernsehempfanges fUuhren. Weitere Stel-
lungnahmen hierzu fordern Sie bitte von der

Dieser Hinweis betrifft nicht Regelungsgegenstdinde vorliegenden Be-
bauungsplanes und ist entsprechend im Rahmen des Vollzuges zu be-
achten.

Die Hbhenentwicklung im Sinne der Festsetzung von Geschossigkeiten
orientiert sich im vorliegenden Bebauungsplan am MaBstab des vorhan-
denen Bestandes. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass es durch die
Festsetzung vorliegenden Bebauungsplanes zu Beeintrdchtigungen der
Richtfunktrasse kommen wird.
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Stellungnahme | |

Abwdégungsvorschlag

T -Systems Business Service GmibH

Media&Broadcast

Minna-Simon-StraBe 1

09111 Chemnitz

Tel. 0371 7008033  Stefan.Raithel@t-systems.com
ab.

Auf die vorhandenen Telekommunikationslinien u. -anlagen bitten wir bei
den ErschlieBungsmaBnahmen Rucksicht zunehmen u. Anderungen mog-
lichst zu vermeiden. Sollen wir dennoch unsere Telekommunikationslinie
andern, schutzen oder verlegen, sind die entsprechenden Kosten vom
ErschlieBungstréger/Bautrdger fUr die dann noch im Einzelnen abzustim-
menden Fdlle zu erstatten.

Anlaufpunkt fur weitere Mitwirkungen/Versorgungen ist unser Bauherren-
beratungsburo

Telefon: 08003309685
Fax: 0345771 8144
E-Mail-Adresse: BBB.Halle@t-com.net

Post- u. Besucheradresse:
Deutsche Telekom AG, T-Com
TI NL Mitte-Ost
PTl 23 Bauherrenberatungsburo
Sennewitzer Str. 7
06193 Gutenberg

Alle Angaben zu den Telekommunikationslinien sind nur zweckgebunden
zu verwenden, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet,
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Stellungnahme 16

MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, Halle vom 08.05.2007

... Inre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Num-
mer registriert:
Registrier-Nr.: 07-003634

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen teilen wir
Ihnen mit, dass sich Anlagen unseres Unternehmens im angegebenen
Bereich befinden.

FUr diese Anlagen erteilen wir im Auftrag der MITGAS Verteilnetz GmbH
die folgende Auskunft:

Dabei handelt es sich um Gasniederdruckleitungen und HausanschlUsse.
Beiliegend erhalten Sie dazu einen Bestandsplan M 1: 1000. Des Weiteren
Ubergeben wir Ihnen das Merkblatt "Gasanlagen” mit Hinweisen fur die
Planung und Bautdatigkeit im Ndherungsbereich zu unseren Anlagen zur
Beachtung.

Fur Rickfragen hierzu steht Ihnen unser Regionalzentrum Nord, Ziegelstra-
Be 1, 06749 Bitterfeld, Tel. (03493) 3320 gern zur Verfugung.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass unsere Leitungen und Anlagen
Bestandsschutz genieBen und notwendige Verdnderungen durch den
Verursacher zu finanzieren sind.

AuBerdem mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass ab sofort An-
fragen zu Leitungsauskinften (Stellungnahmen und Schachtscheine)
auch online an uns gerichtet werden kdnnen. Hierfur nutzen Sie bitte auf
unserer Homepage http://www.mitgas.de/den Link zur "Mitgas Leitungs-
auskunft".

Zur Stellungnahme 16

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der MITGAS GmbH, Halle vom 08.05.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der MITGAS
GmbH, Halle wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die mitgeteilten Leitungsbestdnde befinden sich im &ffentlichen
StraBenraum und werden demzufolge nicht Darstellungsgegenstand
vorliegenden Bebauungsplanes. Die desweiteren gegebenen Hinweise
betreffen den Vollzug der Planung und werden in diesem Rahmen durch
die Stadt Dessau-RoBlau Beachtung finden.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

FUr diesbezlgliche Ruckfragen steht Ihnen als Ansprechpartnerin gern
unsere Frau Sirrenberg (Tel. 034605/63707) zur Verflgung.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen
unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Gultigkeit von 2 Jahren ab Aus-
stellungsdatum. Die Erkundigungspflicht der bauausfUhrenden Firma
bleibt von diesem Schreiben unberUhrt.

Bei RuUckfragen bzw. weiteren Anfragen zum Vorhaben wollen Sie bitte
immer die Registrier-Nr. mit angeben.

Stellungnahme 17

NASA GmbH, Magdeburg vom 22.05.2007
...fur die Beteiligung am o. g. Planungsverfahren danken wir Ihnen.

Die Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH (NASA GmbH) plant, be-
stellt und finanziert den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) im Land.

Grundlage der Planung des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
und insbesondere des SPNV ist der am 20.12.2005 vom Kabinett beschlos-
sene OPNV-Plan, auf dessen raumordnungs-, verkehrs- und umweltpoliti-
schen Ziele (S. 6ft) wir insbesondere verweisen.

Daneben ist insbesondere der Grundsatz 2.5 des LEP zu berlcksichtigen,
wonach die Siedlungsentwicklung "...auf ein integriertes Verkehrssystem
... auszurichten ist. Aus Sicht der NASA GmbH ist daher in der Regional-
planung und der Bauleitplanung auch zu berlcksichtigen, dass auf eine
angemessene Anbindung und Verknupfung der Ziele des taglichen Le-
bens auf moglichst kurzen Wegen und mit &ffentlichen Verkehrsmitteln
geachtet wird.

Dies betrifft auch die weitere Siedlungsentwicklung, einschlieBlich des

Zur Stellungnahme 17

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der NASA GmbH Magdeburg vom 22.05.2007

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der NASA GmbH
Magdeburg wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme, ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung.

Die ndchstgelegen Bushaltstellen befinden sich am Anhaltiner Platz so-
wie im Bereich der Sparkasse in der LiebknechtstraBe. Damit ist das Ge-
biet, wie bereits in der Begrundung benannt, gut in das Netz des 6ffentli-
chen Verkehrs eingebunden.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Eigenbedarfs. Neue Wohnbebauungen und andere verkehrserzeugende
Einrichtungen sollfen daher im Einzugsbereich der Zugangsstellen des
OPNV und insbesondere des SPNV geplant werden.

In diesem Kontext wird die Innenentwicklung in vergleichsweise naher
Entfernung zur ndchsten SPNV -Zugangsstelle begriBt. Die Belange des
SPNV sehen wir durch die vorgelegte Planung ansonsten nicht negativ
berdhrt.

Stellungnahme 18

BVVG NL Magdeburg vom 04.05.2007

.. mit Schreiben vom 24. April diesen Jahres, forderten Sie uns zur Stel-
lungnahme Uber das o. g. Bauvorhaben auf.

Wir mdchten Sie darliber informieren, dass sich die betroffenen Flursticke
nicht in unserem Eigentum befinden.

Zur Stellungnahme 18

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der BVVG NL Magdeburg vom 04.05.2007

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der BVVG NL
Magdeburg wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme ohne Anderungen/Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung.

Stellungnahme 19

Trinkwasser- und Abwasserentsorgungsgesellschaft RoBlau mbH (ROWA)
vom 15.05.2007

... zum vorliegenden B-Plan der Innenentwicklung Nr.31 "Handelsquartier
am Schillerplatz’, RoBlau wird wie folgt Stellung genommen:

zU Punkt 3.4:
Einer grundsdtzlichen Versickerung des Regenwassers auf den Grundstu-

Zur Stellungnahme 19

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der ROWA mbH vom 15.05.2007

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der ROWA mbH
wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

Die zu Punkt 3.4 gegebenen Hinweise bezlglich der Ruckhaltung wer-
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

cken wird zugestimmt. Sollte die Einleitung- von Regenwasser vorge-
nommen werden, sind die vorhandenen Mischwasserkandle ausreichend
dimensioniert.

zu Punkt 3.6:

Die Abstdnde der erforderlichen Hydranten entsprechen den Erfordernis-
sen. Die bereitgestellte Loschwassermenge im Bereich der Uhland-, Karl-
Liebknecht- und HauptstraBe ist fUr den Grundschutz ausreichend. Im
Bereich der Rudolf-Breitscheid-StraBe ist die Leistung. des vorhandenen
Hydranten nicht ausreichend.

den ergdnzend Gegenstand der Begrindung des Bebauungsplanes.

Dardber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass die Absténde der
erforderlichen Hydranten den Erfordernissen entsprechen und bis auf
den Verlauf der Rudolf-Breitscheid-StraBe, ausreichend fur die Bereitstel-
lung des Grundschutzes sind. Dieser Hinweis wird ergdinzend Gegenstand
der Begrindung des Bebauungsplanes im Kapitel Brandschutz.

Stellungnahme 20

Stadt Coswig (Anhalt) vom 08.05.2007

... hiermit teile ich Ihnen die Stellungnahme und die Bedenken der Stadt
Coswig (Anhalt) zu obiger Planung mit:

Analog unserer Stellungnahme zum B-Plan Nr. 13 "Einkaufszentrum Mag-
deburger StraBe". RoBlau ist aufgrund des gegenwdartigen Status der
Stadt RoBlau - Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums - aus
Sicht der Stadt Coswig (Anhalt) die Aufstellung des obigen Planes nicht
zuléssig.

(GemdB Landesplanungsgesetz ist die Ausweisung von Sondergebieten
fur Einkaufszentren, groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
groBfldchigen Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung an Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu
binden.)

Ab 01.07.2007 wird die Stadt RoBlau Bestandteil der Doppelstadt Dessau-
RoBlau sein. Demzufolge wird die Stadt RoBlau mit der Stadt Dessau ein
gemeinsames Oberzentrum bilden; dann wdére die Aufstellung des obi-

Zur Stellungnahme 20

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Stadt Coswig (Anhalt) vom 08.05.2007

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Stadt Cos-
wig (Anhalf) wie folgt beachten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

Zum Zeitpunkt des Vollzuges des vorliegenden Bauleitplanes ist die Stadt
RoBlau Bestandteil der Doppelstadt Dessau-RoBlau und befindet sich
somit in einem oberzentralen Status. Allein dieser Umstand, welcher von
den fur die Raumordnung zustdndigen Behdrden i. S. der Stadt Dessau-
RoBlau gewUrdigt wurde, Idsst die Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens
nicht in Frage stehen.
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

gen Planes zundchst zuldssig.

Gem. Punkt 2.1 der Begriundung wird der B-Plan als vorzeitiger Bebau-
ungsplan aufgestellt. eine dringende Notwendigkeit der Aufstellung des
0. g. B-Planes gibt es jedoch aufgrund der vorhandenen tw. auch leer-
stehenden Sondergebietsflichen sowohl in der Stadt RoBlau als auch in
der Stadt Dessau, aus Sicht der Stadt Coswig (Anhalt) nicht,

In der Summe kébnnen mit dem obigen B-Plan 2.000 m2 Verkaufsfliche
am Standort entstehen, im Verhditnis zur GréBe der Stadt RoBlau und
bereits vornandener Sondergebietsfldichen unverhdltnismdaBig groBe FlG-
chen.

Aussagen zu weiteren bereits bestehenden Sondergebietsfldchen in der
Stadt RoBlau bzw. in der kiinftigen Doppelstadt Dessau-RoBlau fehlen.

Aus Sicht der Stadt Coswig (Anhalt) ist im vorliegenden Fall der gemein-
same Fldchennutzungsplan der Doppelstadt Dessau-RoBlau u. a. auch
mit der Gesamtbetrachtung der SO-Flichen dringend erforderlich.

Aus obigen Grunden lehnt die Stadt Coswig (Anhalt) den Bebauungs-
plan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz’ , RoBlau ab.

Entgegen der Stellungnahme wird der vorliegende Bebauungsplan nicht
als vorzeitiger Plan aufgestellt, er befindet sich lediglich nicht in allen
Teilen in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des wirksamen FI&-
chennutzungsplanes. Dies ist entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB auch
nicht Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 erfolgt im Ergebnis des Bebau-
ungsplanes die Berichtigung des Flchennutzungsplanes der Stadt RoB-
lau.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung wird mit vorliegendem Be-
bauungsplan far den Standort gewdhrleistet, vielmehr noch, es erfolgt
eine Aufwertung einer inneroértlichen Brachfliche in im Rede stehenden
Bereich.

Die festgesetzte Obergrenze von 2.000 m2 Verkaufsfldche am Standort ist
grundsatzlicher Natur. Das bedeutet, dass an einem Standort wie dem
vorliegenden, wo sich bereits Verkaufseinrichtungen befinden, eine Um-
strukturierung/Ergdinzung des Sortiments im Sondergebiet bis zu einer
GesamtverkaufsfldchengréoBe von 2.000 m2 méglich sein soll. Mit Blick auf
die Stadt RoBlau und das Umland im Einzugsbereich der Stadt, handelt
es sich hierbei um eine angemessene GroBenordnung. Diese basiert auf
einer Gesamtkonzeption der Stadt RoBlau zur Einzelhandelsentwicklung
und stellt sich in dieser Weise als abgestimmt und mit Blick auf die GréBe
des Zentrums des Ortsteiles RoBlau als gerechtfertigt dar.

Es ist fUr die Stadt Dessau-RoBlau nicht erkennbar, dass durch diese Ver-
kaufsfldchenentwicklung es zu nennenswerten Kaufkraftabflissen aus
der Stadt Coswig (Anhalt) kommen wird. Somit geht sie davon aus, dass
hinsichtlich der Verkaufsfldichenzunahme die Einzelhandelsentwicklung
der Stadt Coswig (Anhalt) unberuhrt bleiben wird.

Aus Sicht der Stadt Dessau-RoBlau entsteht in der Innenstadt von RoBlau
mit dem Bebauungsplan die planerische Voraussetzung flr die nachhal-
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

tige Entwicklung eines bedeutenden Areals im Stadtzentrum von RoBlau.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz" werden
konsequent die bereits vorliegenden strategischen und konzeptionellen
Planungen der Stadt RoBlau (Stadtentwicklungskonzept Dessau-RoBlau —
Mai 2006, Rahmenplan "Handelsquartier am Schillerplatz — Februar 2007,
Einzelhandelskonzept der Stadt RoBlau — 2003/2005) umgesetzt und in die
verbindliche Bauleitplanung Uberfuhrt. Die Bestandssicherung, die Ver-
hinderung des absehbaren Brachfallens und die beabsichtigte funktio-
nale und gestalterische Revitalisierung und Umstrukturierung dieses Quar-
tiers tragen wesentlich zur Stérkung der RoBlauer Innenstadt als multifunk-
tionaler urbaner Kern sowie damit auch zur Absicherung der Erflllung der
zentralortlichen Aufgaben der Stadt Dessau-RoBlau bei. Mit dem ange-
strebten Mix von Handel, Gastronomie, Dienstleistungen, Gewerbe, Kul-
tur und Wohnen an diesem integrierten Standort wird auch dem Trend
tiefgreifender Strukturverdnderungen im Einzelhandel Rechnung getro-
gen. Dadurch wird es wieder moglich sein, die bestehenden Versor-
gungsbedarfe vor Ort abzudecken und anteiliges Kaufkraftpotential im
OT RoBlau zu binden.

Insofern und mit Blick auf die vorausgegangenen AusfUhrungen zur Han-
delsentwicklung im Bereich der RoBlauer Innenstadt, unter Wardigung
ihres Einzugsbereiches und der Berucksichtigung der Interessen der Stadt
Dessau-RoBlau, in Bezug auf die Nahversorgungsfunktion fur ihr Umland,
bleiben die Darstellungen vorliegenden Bebauungsplanes und die Inhal-
te seiner Begriindung, ohne weitere Anderungen/Ergénzungen erhalten.

Stellungnahme 21

Heike Berger, RoBlau vom 20.05.2007

Als wir uns, meine Mutter und ich, entschlossen, das Grundstick Uh-
landstr. 4 zu kaufen, ging es uns vor allem darum, unmittelbar neben der
Wohnung eine kleine grine Oase zu haben. Nachdem wir schon beim
Kauf einen Teil des Grundstuckes der Stadt Uberlassen mussten, blieb lei-

Zur Stellungnahme 21

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Frau Heike Berger vom 08.05.2007

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Frau Heike
Berger wie folgt beachten:
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Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

der nur noch ein bescheidener Rest der Oase Ubrig. Wir sind deshalb
nicht bereit, davon noch mehr abzugeben.

Wir bitten Sie, Ihren Einfluss dahingehend geltend zu machen, méglichst
viel der an der Grundstucksgrenze vorhandenen Gehdlze zu erhalten und
in das Gesamtkonzept einzubeziehen.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Der Bebauungsplan sieht in seinen Festsetzungen einen durch-
aus wunschenswerten Bebauungsumfang seitens der Stadt Dessau-
RoBlau vor. Dies bedeutet aber nicht, dass das in Rede stehende Grund-
stlck in einer vom EigentUimer nicht gewollten Form beschnitten werden
soll. Es besteht lediglich die Mbglichkeit, einen Teilbereich dieses Grund-
stlckes zukUnftig baulich zu nutzen. Wenn dies zum gegenwdartigen Zeit-
punkt von der Grundstlickseigentimerin nicht gewollt ist, verbleibt die
Grundstucksnutzung in der vorliegenden Weise.

Die Entwicklung der angrenzenden Flichen hat in jedem Fall diesen Um-
stand zu berdcksichtigen. Dass heiBt, im Rahmen von Genehmigungsver-
fahren baulicher Anlagen auf der Grundlage vorliegenden Bebauungs-
planes, wird die Nachbarschaft zum in Rede stehenden Grundstuck je-
derzeit zu respektieren sein. Dies gilt auch fur den Baumbestand auf dem
Grundstuck. Solange die Grundsticksnutzung weiterhin fortbesteht, blei-
ben die vorhandenen Bdume unangetastet erhalten.

Dennoch bleibt die Stadt Dessau-RoBlau bei den Festsetzungsgegens-
tdnden vorliegenden Bebauungsplanes, da auch ohne die Inanspruch-
nahme des in Rede stehenden FlurstUckes eine geordnete stddtebauli-
che Entwicklung in dessen Umfeld, auf der Grundlage der weiteren Fest-
setzungen vorliegenden Bebauungsplanes méglich ist. Lediglich das hier
gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfdllt im Bereich des in Rede
stehenden Grundsticks und endet nunmehr auf dem &stlich angren-
zenden Flurstick 550/4.

Die Anderung wird Bestandteil der Satzung. Somit werden die Anregun-
gen von Frau Heike Berger Bertcksichtigung finden.
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Stellungnahme | |

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme 22

Stadt Dessau vom 07.06.2007

wir danken lhnen fur die Moglichkeit der Einsicht- bzw. Stellungnahme zu
den Planunterlagen der beiden oben genannten Vorhaben.

Wir haben uns aufgrund des direkten Entwicklungszusammenhangs bei-
der Vorhaben erlaubt, unsere Meinung in einer kombinierten Stellung-
nahme zusammenzufassen.

Aus Sicht der Stadt Dessau schafft die Stadt RoBlau mit den B-Pl&nen Nr.
13 und 31 die planerischen Voraussetzungen fur die nachhaltige Entwick-
lung zweier bedeutender Areale in ihrem Stadtgebiet.

Mit dem B-Plan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz" werden konse-
quent die bereits vorliegenden strategischen und konzeptionellen Pla-
nungen der Stadt RoBlau (Stadtentwicklungskonzept Dessau-RoBlau -Mai
2006-, Rahmenplan "Handelsquartier am Schillerplatz' -Februar 2007-, Ein-
zelhandelskonzept der Stadt RoBlau 2003/2005) umgesetzt und in die
verbindliche Bauleitplanung Uberflhrt.

Die Bestandssicherung, die Verhinderung des absehbaren Brachfallens
und die beabsichtigte funktionale und gestalterische Revitalisierung und
Umstrukturierung dieses Quartiers fragen wesentlich zur Stérkung der RoB-
lauer Innenstadt als multifunktionaler urbaner Kern sowie damit auch zur
Absicherung der ErfUllung der grundzentralen Aufgaben der Stadt RoBlau
bei. Mit dem angestrebten Mix von Handel, Gastronomie, Dienstleistun-
gen, Gewerbe, Kultur und Wohnen an diesem integrierten Standort wird
u. E. auch genau dem Trend tiefgreifender Strukturverdnderungen im
Einzelhandel Rechnung getragen. Dadurch wird es auch wieder besser
moglich sein, bestimmte grundzentrale Versorgungsbedarfe vor Ort ab-

Zur Stellungnahme 22

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben der Stadt Dessau vom 07.06.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Stadt Dessau
wie folgt beachten:

Die Stadt RoBlau ist seit dem 01.07.2007 Bestandteil der neu gebildeten
Stadt Dessau-RoBlau. Schon frihzeitig vor der Fusion beider Stddte sind
die Grundzuge einer gemeinsamen Stadtentwicklung mit den BeschlUs-
sen Uber ein gemeinsames Stadtentwicklungskonzept festgelegt wor-
den.

Hierauf baut dieser Bebauungsplan auf. Er tragt zur Stabilisierung der
RoBlauer Innenstadt und zur Sicherung einer entsprechenden Angebots-
vielfalt in der Versorgung der Bewohner des Ortsteils bei. In der Begrin-
dung zum Plan wird auf diese das Planerfordernis tfragenden Grinde
besonders eingegangen.
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Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

zudecken und anteiliges Kaufkraftpotenzial in RoBlau zu binden. Insofern
ist zu empfehlen, dem Vorhaben Prioritdt in der RoBlauer Stadtentwick-
lung einzurdumen.

Dennoch kann das Projekt am Schillerplatz nicht ohne Bertcksichtigung
der gesamten Handelslandschaft in RoBlau betrachtet werden.

Stellungnahme 23

Landesverwaltungsamt Referat Raumordnung, Landesentwicklung vom
22.07.2007

» Landesplanerische Feststellung

Die vorgesehene raumbedeutsame Planung/MaBnahme ist mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar.

» Begrindung der Raumbedeutsamkeit

GemdB § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnah-
men Planungen einschlieBlich der Raumordnungspldne, Vorhaben und
sonstige MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die
radumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, ein-
schlieBlich des Einsatzes der hierflr vorgesehenen Offentlichen Finanzmit-
tel.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Handelsquartier am Schillerplatz ist raumbe-
deutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. Die
Raumbedeutsamkeit ergibt sich insbesondere aus der vorgesehenen
Festsetzung eines Sondergebietes "Handel" mit einer Verkaufsfliche von
ca. 2.000 m? und den damit verbundenen Auswirkungen auf die Erfor-
dernisse der Raumordnung.

Zur Stellungnahme 23

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Abwdgung
Stellung zum Schreiben des Landesverwaltungsamtes Referat Raumord-
nung, Landesentwicklung vom 22.07.2007.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht des Landesver-
waltungsamtes Referat Raumordnung, Landesentwicklung wie folgt be-
achten:

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Sie ist jedoch zwischenzeitlich als nicht mehr abwdagungsrele-
vant zu betrachten.

Das Landesverwaltungsamt hat mit Datum vom 17.10.07 eine aktualisier-
te und korrigierte Stellungnahme hinsichtlich der zentralbrtlichen Einord-
nung des Stadteils RoBlau zum Planverfahren ,Einkaufszentrum Magde-
burger StraBe™ abgegeben. Diese Einordnung von RoBlau kann nun
auch fur den Plan ,Handelsquartier am Schillerplatz® zu Grunde gelegt
werden. Nachfolgend die entsprechenden AuszUge aus der o. g. Stel-
lungnahme:

.... Die Stadt RoBlau ist seit O1. Juli 2007 Bestandteil der neu gebildeten
Stadt Dessau-RoBlau. Nach Sinn und Zweck muss der Landesentwick-
lungsplan im Licht der neuen Gemeindegrenzen so ausgelegt werden,
dass fur die neue Gemeinde nun die hdhere Stufe der zentralbrtlichen
Gliederung gilt. Das ergibt sich aus dem Leitbild fur die kommunale Neu-
gliederung im Land Sachsen-Anhalt, fir das Gesichtspunkte der Lands-
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» Begrindung der landesplanerischen Feststellung

Der Bebauungsplan Nr. 31 soll im Wesentlichen der Aufwertung eines
zentralen Stadtquartiers im Sinne eines Uberwiegend Handelsnutzungen
zugeordneten Bereiches dienen. Im Hinblick auf den vorgesehenen Nut-
zungszweck wird ein Teil der Fidchen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Mischgebiet und ein Teil als Sondergebiet "Handel" festge-
setzt. Innerhalb des Sondergebietes soll die Errichtung baulicher Anlagen
fur den groBfiGchigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflche bis zu 2.000
m?2 zuldssig sein. Konkreter Anlass ist die vorgesehene Neuerrichtung eines
EDEKA-Marktes in Ergdnzung mit Sortimenten der Bereiche Bekleidung,
Wdsche bzw. Schuh- und Lederwaren sowie weiteren kleineren Ladenlo-
kalen und Gastronomie.

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nuNg anzupassen.

Die sich diesbezlglich aus dem Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) ergebenden
Erfordernisse der Raumordnung wurden in der Begrindung des vorgeleg-
ten Entwurfes des Bebauungsplanes nicht vollsténdig analysiert. Dies ist
dahingehend von Bedeutung, da fur die hier vorliegende Planung Ziele
der Raumordnung beachtlich sind, welche nicht betrachtet wurden
(Zentrale-Orte-System).

Aufgabe der Landesplanung gemdB § 1 Landesplanungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sach-
sen-Anhalt und seiner Teilrbume durch zusammenfassende, Ubergeord-
nete Raumordnungspldne und durch Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
Leitvorstellung der Landesplanung bei der ErfUllung dieser Aufgabe ist
eine nachhaltige Raumentwicklung. die die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang

planung und die Bewertung der Verflechtungsbereiche und ihre Neu-
ordnung maBgeblich waren. Daruber hinaus folgt das aber auch dar-
aus, dass die neue Stadt Dessau-RoBlau durch Gesetz entstanden ist (vgl.
§ 13 des Gesetzes zur kommunalen Neugliederung vom 11.11.2005 GVBI.
S. 692). Es handelt sich also um ein Neugliederungsgesetz und dieser Ka-
tegorie kommt nach héchstrichterlicher Rechtsprechung ein "deutlicher
planerischer Einschlag” zu.. (vg. BVerfG, Begehl. vom 12.05.1992 - 2 BVR
470/90 -). Entscheidend ist fur die so getroffenen Entscheidungen insbe-
sondere auch, welche Funktion im zentraldrtlichen GefUge der neuen
Einheit zukommt. So hat das Verfassungsgericht dieses Landes zu Einge-
meindungen in die Stadt Gommern ausdrticklich ausgefuhrt, erst hier-
durch sei eine leitbildgerechte Gemeinde entstanden, die ihrer Funktion
als Grundzentrum gerecht werden kdnne (vgl. VerfG, Urt. vom 13.06.2006
- LVG 14/06 -).

Wenn aber die kommunale Neugliederung gerade auch den Zweck
verfolgt, funktionsf&hige raumordnerische Einheiten zu bilden, muss auch
mit ihrem Vollzug bereits auf diese zurlckgegriffen werden. Fr den vor-
liegenden Fall ist daher die neu gebildete politische Einheit Dessau-
RoBlau komplett als Oberzentrum zu betrachten.

Oberzentren sind gemdB LEP-LSA Ziffer 3.2.2 Z, REP A-B-W Ziffer 5.2.1 Z alls
Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen,
kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Uber-
regionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwi-
ckeln. Mit ihnren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwick-
lung der gesamten Teilrdume nachhaltig auswirken. Sie sollen daruber
hinaus als VerknUpfungspunkte zwischen groBrumigen und regionalen
Verkehrssystemen wirken.

Die Zentralen Orte sind traditionell auch die zentralen Standorte des Ein-
zelhandels. Entsprechend der jeweiligen Zentralitdtsstufe sind ausrei-
chend Fldchen fur den Einzelhandel bereitzustellen, damit sich der Ein-
zelhandel so entwickeln kann, dass die Bevdlkerung mit einem differen-
zierten und bedarfsgerechten Warenangebot in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt werden kann.

GemdB dem Ziel der Raumordnung des LEP-LSA Ziffer 3.2.8 Zist die Aus-

35




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach &ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und Sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz’ der Stadt Dessau-RoBlau
- verspdtet eingegangene Stellungnahmen mit Abwégungserheblichkeit -

Stellungnahme | | Abwdgungsvorschlag

bringt und zu einer dauerhaften, groBrdumig ausgewogenen Ordnung weisung von Sondergebieten fur Einkaufszentren, groBflchige Einzel-
fuhrt. Dabei sind gemdB LEP-LSA u. a. die naturlichen Lebensgrundlagen handelsbetriebe und sonstige groBfiGchige Handelsbetriebe im Sinne

zu schutzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fur wirt- von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung an Zentrale Orte der oberen

schaftliche Entwicklungen zu schaffen und gleichwertige Lebensverhdilt- oder mittleren Stufe zu binden.

nisse in allen Teilrdumen herzustellen. Auf der Grundlage der Bewertung der gesamten neuen Stadt Dessau-
RoBlau als Oberzentrum verstdBt das planungsgegenstdndliche Einkaufs-

Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedin- zentrum aus dem Bebauungsplan Nr. 13 nicht gegen das Ziel zu Ziffer

gungen in allen Landesteilen das System Zentraler Orte weiterzuentwi- 3.2.,8 des Landesentwicklungsplanes....”

ckeln (LEP-LSA Ziffer 3.2.1 Z, REP A-B-W Ziffer 5.2 7). Die Zentralen Orte sol-
len als Versorgungskerne Uber den eigenen Ortlichen Bedarf hinaus sozia-
le, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben flr die Be-
voOlkerung ihres Verflechtungsbereiches Ubernehmen.

Die Stadt RoBlau ist im System der Zentralen Orte gemd&RB LEP-LSA Ziffer
3.2.12 Z, REP A-B-W Ziffer 5.2.3 Z als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums eingestuft. Als Ziel der Raumordnung ist festgelegt, Grund-
zentren als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortli-
chen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der ge-
werblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Grundzentren mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubernehmen darlber hinaus mittel-
zentrale Einzelfunktionen (LEP-LSA Ziffer 3.2.4 Z, REP A-B-W Ziffer 5.2.3 7).

Die Zentralen Orte sind traditionell auch die zentralen Standorte des Ein-
zelhandels. Entsprechend der jeweiligen ZentralitGtsstufe sind ausrei-
chend Flachen fUr den Einzelhandel bereitzustellen, damit sich der Einzel-
handel so entwickeln kann, dass die Bevolkerung mit einem differenzier-
ten und bedarfsgerechten Warenangebot in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt werden kann.

Die Ausweisung von Sondergebieten fur Einkaufszentren, groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im Sin-
ne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist entsprechend dem Ziel
der Raumordnung des LEP-LSA Ziffer 3.2.8 Z an Zentrale Orte der oberen
oder mittleren Stufe zu binden.
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Die Stadt RoBlau ist kein Zentraler Ort der oberen oder mittleren Stufe. Fur
die Stadt RoBlau sind jedoch nach dem LEP-LSA und dem REP A-B-W Teil-
funktionen eines Mittelzentrums festgelegt. Diese Festlegung erfolgte auf-
grund der ehemaligen Kreisstadtfunktion und ist auf die Sicherung der
dadurch vorhandenen Versorgungsinfrastruktur orientiert, wobei ein Aus-
bau bzw. eine wesentliche Erweiterung der vorhandenen Einrichtungen
nicht erfolgen soll.

Nach einzelfallbezogener Prufung steht die vorgesehene Planung diesem Die Stadt Dessau-RoBlau stimmt der Einsch&tzung der Bedeutung des

Ziel nicht entgegen. Im Planbereich befinden sich bereits zwei Lebensmit- Vorhabens fur die RoBlauer Innenstadt vollstdndig zu. Die Beseitigung
telmdarkte (darunter ein EDEKA-Markt), welche der Begrindung des Be- eines bestehenden stddtebaulichen Missstandes, die Stabilisierung der
bauungsplanes zufolge sowohl hinsichtlich ihres technischen und bauli- RoBlauer Innenstadt und die Sicherung der Angebotsvielfalt fur die Be-
chen Zustandes, als auch in Bezug auf ihre Attraktivitdt nicht mehr wirt- volkerung waren die fragenden Grunde fur ein Planerfordernis am

schaftlich zu betreiben sind. Mit der vorgesehenen Neustrukturierung des betreffenden Standort.
Plangebietes wird dem sich abzeichnenden Brachfallen dieses stadtfunk-
tional wesentlichen Standortes entgegengesteuert und ein wichtiger Bei-
trag zur Stdrkung der Innenstadt der Stadt RoBlau und ihrer zentralen Ver-
sorgungsfunktion geleistet. Unter BerlUcksichtigung der Verkaufsfldche der
beiden bestehenden Lebensmittelmdrkte mit zusammen 1.500 m? Ver-
kaufsflGche entsteht ein planungsbedingter Zuwachs an Einzelhandels-
verkaufsfliche gegenUber der Ist-Situation von lediglich ca. 500 m2,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorgesehene Bebauungsplan Die Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung wird zur
Nr. 31 der Stadt RoBlau mit den Erfordernissen der Raumordnung verein- Kenntnis genommen. Sie ist gemdaB der korrigierten zentralbrtlichen Ein-
bar ist. ordnung um so weniger anzuzweifeln.

AbschlieBend weise ich unter Bezug auf den Gliederungspunkt 1 der Be-
grindung des Bebauungsplanes darauf hin, dass die Stadt RoBlau auch
nach der Fusion mit der Stadt Dessau zur Doppelstadt Dessau-RoBlau
weiterhin die Funktion als festgelegtes Grundzentrum mit Teilfunkfionen
eines Mittelzentrums gemdB der gegenwdartigen Einordnung im LEP-LSA
wahrnimmt. Im Rahmen der beabsichtigten Neuaufstellung des LEP-LSA
(mit der Bekanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht der Landesre-
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gierung zur Fortschreibung des LEP-LSA vom 05. September 2006 - MB!.
LSA Nr. 38/2006 - wurde das Aufstellungsverfahren eingeleitet) wird unter
Berlicksichtigung der Bevélkerungsentwicklung eine generelle Uberpri-
fung des Zentrale-Orte-Systems im Land Sachsen-Anhalt erfolgen.

Hinweis: Im Rahmen der Erarbeitung der landesplanerischen Stellung-
nahme habe ich eine Abstimmung mit der Geschdftsstelle der Regiono-
len Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg gefuhrt.

» Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumord-
nung gemal § 4 ROG.

» Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die obere Landesplanungsbehdrde fuhrt zur Sicherung der Erfordernisse
der Landesplanung gemdB § 14 Abs. 1 LPIG ein Raumordnungskataster
als aktuelles und raumbezogenes Informationssystem, welches ergdn-
zend zu raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthdlt. Die Trdger raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen sollen das Raumordnungskataster
gemdB § 14 Abs. 2 LPIG bereits in einem fruhen Stadium der Vorbereitung
von Planungen oder MaBnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfugung stellen.

Aus der Abstimmung mit dem Raumordnungskataster ergeben sich far
den Plan bereich keine Hinweise.

Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt, die
die Planung berthren, erhalten Sie auf Antrag in digitaler Form (Format
Shape, GauB-Kruger-Koordinaten, Bessel) vom Landesverwaltungsamt in
Halle, Referat 309/Raumordnungskataster.

Die mitgeteilten Hinweise zum Raumordnungskataster sind der Stadt Des-
sau-RoBlau bereits bekannt. Die Begrindung wird entsprechend redakti-
onell ergdnzt.
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Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder 6ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen
erteilt. Es wird darum gebeten, die obere Landesplanungsbehdrde Uber
den weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.
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Folgende Amter der Stadt Dessau-RoBlau sind am Verfahren beteiligt
worden und haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Schulverwaltungsamt
- Bauordnungsamt
- Amt fdr zentrales Gebdudemanagement

Stellungnahme 1

Zusammengefasste Stellungnahme der Stadtverwaltung der Stadt Des-
sau-RoBlau

zur Stellungnahme 1

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau nimmt im Zuge der Aowagung
Stellung zu den Hinweisen, Anregungen und Bedenken der Amter der
Stadtverwaltung Dessau-RoBlau.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird die Anregungen aus Sicht der Amter der
Stadt Dessau-RoBlau wie folgt beachten:

Amt fir Umwelt und Naturschutz vom 12.10.2007

Seitens des Amtes fur Umwelt und Naturschutz bestehen folgende Aufla-
gen und Hinweise zum o. g. Vorhaben:

1.1 untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde:

S. 22 — Punkt Altlasten - Der Punkt 3.8 ist wie folgt zu dndern:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes sind keine
Flchen zu verzeichnen, die im Kataster Uber schddliche Bodenverdnde-

rungen, Verdachtsfldchen, Altlasten und altlastenverddchtige FlGchen
(ALFV) der Stadt Dessau-RoBlau enthalten sind.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zul.1)
Die Anregung wird im vorgeschlagenen Wortlaut inhaltsgleich in die Be-

grundung Ubernommen. Es handelt sich hierbei um eine redaktionelle
Ergdnzung.
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1.2 untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur beabsichtigten Bau-
leitplanung keine Bedenken, soweit insbesondere die Lage und GrdRe
der Parkfldchen gemdaB Lageplan und die Nufzungsbeschrédnkung unter
Nr. 4 der textlichen Festsetzungen gegenuber dem Entwurf unveréndert
beschlossen werden. Die Planung fradgt dem Grundsatz des § 50 BImSchG
hinreichend Rechnung, wonach die fur eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Fl&chen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche Umwelt-
einwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Die relevanten Schallemissionen werden von den geplanten Parkpl&tzen
ausgehen, welche einer Mehrfachnutzung sowohl far das Sondergebiet
Handel als auch far Veranstaltungen der Elbe-Rossel-Halle oder durch
Anwohner unterliegen und insoweit ganztdgig genutzt werden. Der Plan-
verfasser schdtzt ein, dass in der Nachtzeit nicht in jedem Fall ausge-
schlossen werden kénne, dass der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete
erreicht oder geringflgig Uberschritten werde. Unter Anwendung des
Maximalpegelkriteriums nach Nr. 6.1 der TA Larm betragt dieser fur kurz-
zeitige Gerduschspitzen 65 dB(A), im Ubrigen 45 dB(A). Die Einschatzung
basiert auf Ergebnissen vergleichbarer Planungen und ist offensichtlich
sehr pessimistisch getroffen worden. Eine weithin anerkannte Beurtei-
lungsgrundlage fur derartige Schallimmissionen ist die Parkplatzldrmstudie
des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz, die in Kapitel 11 allge-
meine Planungsempfehlungen gibt. Danach betragt der Mindestabstand
zwischen dem kritischen Immissionsort in Mischgebieten und dem
ndchstgelegenen Stellplatz von PKW-Parkpl&tzen an Einkaufsmdarkten in
der Nachtzeit, unter Berlcksichtigung des genannten Maximalpegelkrite-
riums, bei freier Schallausbreitung mit Maximalpegeln 21 m. Dieser Ab-
stand wird nur gegentber dem Gebiet MI/0,6/0 unterschritten, wofur
aber nach Nr. der textlichen Festsetzungen eine wohnliche Nutzung als
unzuldssig ausgeschlossen wird. Von daher wird eingeschdtzt, dass keine

zu1.2)

Die Stadt Dessau-RoBlau schlieBt sich der Sichtweise der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde an. Die konservative Einschétzung des Emissionsver-
haltens im Bereich des durch Mehrfachnutzung gepragten Stell- bzw.
Parkplatzbereiches, wird in dieser Form bestatigt. Unabhdngig davon ist
die angefuhrte ParkplatzlGrmstudie ebenfalls bekannt und unterstltzt die
bisher der st&dtebaulichen Planung zu Grunde gelegte Sichtweise, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes durch die Uberplanung des in Rede stehen-
den Innenstadtquartiers gewahrt werden kdnnen. Sie wurde allerdings
auf Grund der speziellen Rahmenbedingungen der Nutzungsvielfalt und
Nutzungsflexibilitdt des Stell- bzw. Parkplatzbereiches — also nicht nur far
das Einkaufszentrum - als Argumentationsbasis nicht in den Vordergrund
gestellt.

41




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach offentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) BauGB .
V. m. § 13 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz" der Stadt Dessau-RoBlau

- ergdnzende Stellungnahmen mit Abwdagungserheblichkeit nach Bildung der Doppelstadt Dessau-RoBlau -

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

schdadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.
1.3 untere Wasserbehdrde

- ohne Auflagen und Hinweise

1.4 untere Naturschutzbehorde

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 befindet sich im Innenbereich
nach § 34 BauGB. Im § 21 BNatSchG ist das Verhdltnis zum Baurecht ge-
regelt. Nach § 21 Abs. 2 BNatSchG sind im Innenbereich nach § 34
BauGB die §§ 18 bis 20 NatSchG LSA, die die Eingriffsregelung betreffen,
nicht anzuwenden. Im Ergebnis der UVP-Vorpriafung wurde festgestellt,
dass von dem Vorhaben keine Schutzgebiete sowie geschutzte Biotope
betroffen sind. Die Flichen sind bereits Uberwiegend versiegelt. Der vor-
handene Baumbestand ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Des-
sau-RoBlau geschutzt.

zu 1.3)

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zu 1.4)

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. In der Begrindung zum Bebauungsplan sind bereits umfassende
Ausfuhrungen zur Thematik, im Hinblick auf die Rechtsnatur vorliegenden
Bebauungsplanes erfolgt.

Gesundheitsamt vom 11.10.2007

Der uns per E-Mail zugegangene Entwurf zum oben genannten Bebau-
ungsplan einschlieBlich Begrindung mit Planstand vom 23.03. 2007 wurde
eingesehen.

Belange des Gesundheitsamtes mit unmittelbaren Bezug auf den oben
genannten Bebauungsplanentwurf werden derzeit nicht berthrt. Es er-
geben sich keine Einwdnde zum Vorhaben.

Auf die Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landkreises Anhalt-
Zerbst vom 11.05.2007 mdchten wir driber hinaus hinweisen.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Anderungen oder Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung werden nicht erforderlich.

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landkreises Anhalt-Zerbst
vom 11.056.2007 wurde im Rahmen der Abwdgung ebenfalls berlcksich-
tigt.
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Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst vom 10.10.2007

Zum o. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Amtes fur Brand-, Katas-
trophenschutz und Rettungsdienst keine Einwdnde und Bedenken.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Anderungen oder Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung werden nicht erforderlich.

Jugendamt vom 09.10.2007

nach Prifung der uns vorliegenden o. g. B-Pldine moéchten wir Ihnen mit-
teilen, dass aus Sicht des Abteilungen Jugendférderung und Tages-
betreuung keine Beeintrdchtigungen fur Kinder und Jugendliche vorlie-
gen.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Anderungen oder Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung werden nicht erforderlich.

Bauverwaltungsamt vom 11.10.2007

Im Rahmen der Beteiligung bestehen aus gegenwdartiger Sicht keine Be-
denken.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Anderungen oder Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrindung werden nicht erforderlich.

Tiefoauamt vom 04.10.2007

Dem B-Plan Nr. 31 wird vorbehaltlich der Beachtung der nachstehenden
Hinweise durch das Tiefoauamt zugestimmt:

Hinweise:

1. Begrindung S. 17 Pkt. 3.3.1: Das Tiefoauamt weist darauf hin, dass die
Belieferung Uber die festgesetzte innere ErschlieBung entsprechend des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Nr. 4 eine Befahrung durch Lastzige und
Sattelzige geometrisch nicht zulésst und kleinere Lkw bei der Einfahrt

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zul.)

Im Hinblick auf die vorgetragene Anregung erfolgte ein Abgleich der
geometrischen Ausgangsverhdltnisse im Hinblick auf die gewdhlten Di-
mensionierungen im vorliegenden Bebauungsplan. Im Ergebnis konnte
die Problematik der Erreichbarkeit fur Lieferfahrzeuge durch Last- und
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bzw. Ausfahrt im 6ffentlichen Verkehrsraum rackwdrts fahren und deshalb
eingewiesen werden mussen. Die Problematik des RuUckstoBens von Lkw
trifft auch fur die Ubrigen Fahrrechte zu. Insoweit ist in der Begrindung
auf diesen Umstand hinzuweisen.

2. Planteil: Die Festsetzung von &ffentlichen Stellplatzen, die nur Uber pri-
vate mit Wegerechten festgesetzte Verkehrsfiichen erreichbar sind ist ein
Sonderfall, der einer stichhaltigen Begrundung bedarf.

3. Planteil: Die FliGchen fur die festgesetzten privaten Stellplatze sind fur
die Einordnung der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze
fur die SO und MI-Gebiete nicht ausreichend. Insoweit ergeben sich aus
den Festsetzungen des B-Planes Konsequenzen bei der Erteilung von
Baugenehmigungen (z. B. Stellplatzablésegebuhren). Diese Problematik
ist im Bauleitplanverfahren zwingend zu beachten.

Sattelzlge rUckwartsstoBend nachgewiesen und damit die Bedenken
entkréftet werden. Resultierend erlbrigt sich eine Ergdnzung der Be-
grundung zur Thematik. Dartber hinaus wurde zusdtzlich die Baulinie im
in Rede stehenden Bereich einen Meter vom StraBenflurstlick aus einge-
rackt, um insbesondere die Betonung der beiden Kopfbauten an der
zukUnftigen Einkaufspassage stadtebaulich wirksam werden zu lassen.
Diese aus stadtebaulichen Grinden erfolgte Korrektur wirkt sich zus&tz-
lich erleichternd fur die Ein- und Ausfahrvorgdnge der Lieferfahrzeuge im
in Rede stehenden Bereich aus.

zu?2.)

Zu dieser Thematik fand ebenso eine Abstimmung im Tiefbauamt statt,
Resultierend erfolgt die Festsetzung des in Rede stehenden Gesamtbe-
reiches als &ffentliche Parkfldche/Stellpldtze. Die Festsetzung einer 6f-
fentlichen VerkehrsflGche unterstreicht das Ziel der Stadt an dieser Stelle
Parkmoglichkeiten fur die Allgemeinheit schaffen zu lassen. Da es sich im
Ergebnis dann auch weiterhin um eine private Fldche handelt, ist die
Festsetzung von Wegerechten erforderlich, um die fuBldufige Erschlie-
Bung von angrenzenden 6ffentlichen Nufzungen sicherstellen zu kbnnen.
Die Begrindung wird resultierend angepasst.

zu 3.)

Resultierend aus dem Abwdagungsgegenstand zu 2. kbnnen, nach Ab-
stimmungen mit dem Bauordnungsamt, im Zuge des bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens die zu errichtenden Stellpl&tze als anlo-
genbezogen gewertet werden, auch wenn die Flache der Offentlichkeit
zugdnglich ist. Die beabsichtigte Mehrfachnutzung der Parkpldtze ist
mittels vertraglicher Vereinbarung zwischen Stadt und Vorhabentrager
geregelt worden.

Die durch die innerstddtische Lage vorliegenden Bebauungsplanes auf-
geworfenen Stellplatz- bzw. Parkplatzproblematik, kann so einer einver-
nehmlichen Verfahrensweise zugeflUhrt werden. Die Begrindung wird
zum in Rede stehenden Sachverhalt ergdnzt.
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4. Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung und des zu beachten-
den Leitungsbestandes sind die Stellungnahmen der Versorgungstrager
maBgebend.

zud.)
Die relevanten Versorgungstrdger wurden am Planverfahren beteiligt
und entsprechende Stellungnahmen liegen vor.

Amt fiir Wirtschaftsférderung vom 11.10.2007

... die vorliegenden Planungen "Handelsquartier am Schillerplatz" stellen
eine wesentliche Aufwertung fur die RoBlauer Geschdftslagen dar. Aus
wirtschaftlicher Sicht ist die SchlieBung der beiden unrentablen, noch aus
DDR-Zeiten stammenden Einzelhandelsimmobilien nachvollziehbar. Ein
auf die heutigen BedUrfnisse abgestimmter Nahversorger wurde diesen
Teil der RoBlauer Innenstadt bezluglich des Sortiments und des Stellplatz-
angebotes aufwerten und auch ansdssige Handler kdnnten hiervon par-
tizipieren.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme. Die Intention der Stellungnahme deckt sich mit der Sichtweise
der Stadt Dessau-RoBlau, im Innenstadtbereich von RoBlau einen Prozess
der Aufwertung und Stabilisierung mit vorliegendem Bebauungsplan
einzuleiten und die hierfUr notwendigen Rahmenbedingungen planungs-
rechtlich zu sichern. Resultierend wird ein entsprechender Handelsbesatz
mit zentrenrelevanten Sortimenten am Standort méglich sein. Hierdurch
gelingt es, einen zusdtzlichen Beitrag zu Attraktivierung der Innenstadt
von RoBlau, welcher durchaus auch auf die bisherigen, in den benach-
barten Bereichen ansdssigen Handelseinrichtungen ausstrahlen wird zu
leisten.

Die Stadt Dessau-RoBlau schlieBt sich der Sichtweise des Amtes fur Wirt-
schaftsfdrderung an, dass auch die ansdssigen Handler vom zusétzlichen
AttraktivitGtsgewinn der Innenstadt im in Rede stehenden Bereich profi-
fieren werden.

Stadtpflege vom 09.10.2007

... iIm Rahmen der internen Beteiligung zum o. g. Planentwurf nehmen wir
wie folgt Stellung:

1. Im Zuge der Fusion ergeben sich Anderungen in den Zusténdigkeiten
der Abfallwirtschaft. Ab dem 01.01.2008 ist die Stadt Dessau-RoBlau zu-

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zul)
Die Begrundung zum Bebauungsplan wird redaktionell im Hinblick auf
die mitgeteilten, gednderten Zustdndigkeiten angepasst.
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standige untere Abfalloehédrde fur den Ortsteil RoBlau. Folglich wird dann
auch die Abfallentsorgungssatzung der Stadt Dessau-RoBlau gelten. Auf
der Seite 15 und 19 des Textteiles sind somit entsprechende Anderungen
notwendig.

2. Hinweise zur Errichtung von Mdullbehdlterstandpldtzen und den not-
wendigen Zufahrtswegen :

Wendemoglichkeit am Ende einer StichstraBe mindestens 16 Meter,
rechts und links mit einer Fahrbahnbreite von mindestens 3,50 Meter
und entsprechendem Radius.

Mullbehdlterstandplétze mussen nach GUV 7.8 § 16 so angelegt wer-
den, dass ein RUckwdartsfahren nicht erforderlich ist.

Tragfdhigkeit der StraBen> 24 Tonnen.

Bordabsenkungen zum gefahrlosen Transport der Behdlter.

3. An dem vorhandenen StraBenbeleuchtungsnetz sind keine Erweiterun-
gen geplant. Im Zuge der Umgestaltung des Bereiches am Schillerplatz
(Standort jetzige EDEKA-Kaufhalle) ist es erforderlich, einen Schaltschrank
der StraBenbeleuchtung zu versetzen oder in die Gestaltung einzubezie-
hen.

4. Anmerkung zu den geplanten Anpflanzungen:

Westlich des Ubergangsbereiches vom Schillerplatz zur Rudolf-Breitscheid-
StraBe befindet sich eine Baumgruppe aus Acer platanoides 'Globosum'.
Aus gestalterischen Grinden sollfe man in deren Nachbarschaft diese
Ahornart zulassen.

zu2.)

Die mitgeteilten Hinweise betreffen den Vollzug der Planung. Im Rahmen
der ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung des Gesamtstandortes
wurden diese aufgegriffen und entsprechend umgesetzt. Die Rahmen-
voraussetzungen des Bebauungsplanes in vorliegender Form sind hierzu
auseichend und geben dementsprechend Spielraum die angeregten
Verhdltnisse vollziehen zu kdnnen. Ergdnzend soll allerdings darauf hin-
gewiesen werden, dass im vorliegenden Bebauungsplan keine Stichstra-
Ben mit der in der Stellungnahme enthaltenen Wendemdoglichkeit Pla-
nungsgegenstand sind und im Hinblick auf die Mullbehdlterstandpl&ize
der allgemeinen Praxis entsprochen werden soll, dass sie an den Stellen
bereit zu stellen sind, wo sie ordnungsgemdaR entsorgt werden sollen. Das
bedeutet, dass an den entsprechenden Abholtagen ggf. auch Mullbe-
hdlter an die angrenzenden &ffentlichen StraBen gestellt werden und
von diesen auch wieder nach Entleerung auf die jeweiligen Grundstlcke
durch die Eigentimer/Mieter zurlckzufUhren sind.

zu 3.)
Die Anregung betrifft den Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes. Die
notwendigen Schritte zur Umsetzung der gegebenen Hinweise sind im
Rahmen der ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung beachtet wor-
den.

zud.)

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme. Die Baumart
Acer platanoides 'Globosum' wird ergéinzend in der Artenliste aufgefdhrt.
Die Stadt Dessau-RoBlau sieht in der kontinuierlichen Fortsetzung der bis-
her angelegten Bepflanzung im in Rede stehenden Bereich einen mogli-
chen Beitrag zur gringestalterischen Profilierung am Standort und ent-
spricht daher der Anregung der Stellungnahme.

46




Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB nach offentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) BauGB .
V. m. § 13 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 31 "Handelsquartier am Schillerplatz" der Stadt Dessau-RoBlau

- ergdnzende Stellungnahmen mit Abwdagungserheblichkeit nach Bildung der Doppelstadt Dessau-RoBlau -

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Vermessungsamt vom 23.10.2007

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit folgendem Ergebnis ge-
pruft:

1. Die Plangrundlage erfullt nach unseren Unterlagen nicht die Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Der Geltungsbereich verlduft nicht in jedem Fall auf Flursticksgrenzen.
Hier sind mit Punktnummern versehene Koordinaten fur die nicht auf
Grundstucksgrenzen verlaufenden Geltungsbereichgrenzen festzuset-
zen uns auf dem Satzungsplan auszuweisen.

Eine VermaBung zur Festsetzung von B-Planinhalten von Grundstlcks-
grenzen aus, erfordert den Nachweis der Richtigkeit dieser Grenzen.
Die Richtigkeit selbst ist nur durch ortliche Vermessung zu bestimmen.

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellung-
nahme.

zul)

Die Planunterlage erfullt ohne Einschrénkungen die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung. DarUber hinaus gehende Informationen
waren zum gegenwdartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Auf Grund des Dao-
tums der Plangrundlage zeigt sich allerdings, dass heute bereits abge-
brochene Gebdude noch Bestandteil derselben sind. Dies ist fur die
Planaussage zundchst auch von untergeordneter Bedeutung, jedoch
wird nach Abstimmung mit dem Vermessungsamt das aktuelle Hohen-
system der Stadt Dessau-RoBlau fUr diesen Standort Ubernommen. Die
mit einem Hbhenbezug versehene textliche Festsetzung wird entspre-
chend dem neuen H&hensystem redaktionell gedndert,

zu?2.)

Die Stadt Dessau-RoBlau greift die Anregung dahingehend auf, dass bei
Ubergabe von Punktnummemn in Bezug auf entsprechende Koordinaten
diese auf dem Satzungsplan zur geometrisch einwandfreien Nachvoll-
ziehbarkeit der Planung eingetragen werden kdnnen.

zu 3.)

Die Richtigkeit der Grenzen kann im Rahmen der Grenzermittlung be-
stimmt werden. Auf Grund des der Planung zu Grunde liegenden Liegen-
schaftskatasters ist diese Grenzermittlung entsprechend den im Land
Sachsen-Anhalt gultigen Verordnungen nur noch fakultativ erforderlich.
Es steht damit dem Vermessungsamt aus Sicht der Stadt Dessau-RoBlau
frei, die ortlichen Bezlge zu vermarken und damit die geometrisch ein-
wandfreie Ubertragbarkeit der gewdhlten Grenzen im Bebauungsplan-
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4. Der Vermerk zur Kartengrundlage ist vollstndig auszufullen.

5. Die Vervielfdaltigungserlaubnis ist anzugeben bzw. einzuholen.

6. Die Bezugssysteme zur Lage und Hohe mussen im Vermerk zur Karten-

grundlage angegeben werden.

7. In den textlichen Festsetzungen Pkt. 11 ist das Bezugssystem 62,50 m

NN genannt. NN-H&hen sind fur RoBlau nicht zutreffend.

gebiet zu Uberpriufen. Unabhdngig davon wird durch den Vorhaben-
bzw. ErschlieBungstrdger im in Rede stehenden Bereich eine digitale
Vermessung des zu beplanenden Areals beauftragt werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind samtliche VermaBungen zwischen
Festsetzungsgegenstdnden und Grundsticksgrenzen erfolgt. Auf Grund
der teilweise Ubereinander liegenden Darstellungsebenen, bei welchen
in jedem Fall die Flurstcksgrenze im Vordergrund dargestellt ist, kann der
Eindruck entstehen, es wdéren Flurstlcke als solche vermaBt worden. Dies
ist jedoch nicht der Fall. Die VermaBungen in den in Rede stehenden
Bereichen werden redaktionell Uberprift, ob moglicherweise ein alterna-
tiver maBlicher Bezug méglich ist.

zud.)
Der Vermerk auf der Kartengrundlage wird zum Satzungsbeschluss in
Bezug auf Vollstndigkeit ergdnzt.

zu b))
Die Vervielfdltigungserlaubnis liegt vor. Sie wird in der Planfassung zum
Satzungsbeschluss nachgetragen.

zu 6.)
Die Bezugssysteme zur Lage und H6he werden ebenfalls im Vermerk zur
Kartengrundlage auf der Planfassung zum Satzungsbeschluss eingetra-
gen.

zu7.)

Die versehentlich aufgefuhrte H6henbezeichnung im Bezugssystem "NN"
wird in HN gedndert. Auf Grund der Tatsache, dass simtliche weiteren
Basishdhen, sowohl im Geltungsbereich als auch dartber hinaus im
Stadtgebiet RoBlau als HN-HShen eingemessen sind, wird auch hier die
bereits intendierte Hohenangabe HN verwendet. Es handelt sich hierbei
um eine redaktionelle Anderung und keine, die gewollte Hohenlage, im
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Hinblick auf die Differenz zwischen NN und HN-Hohen beabsichtigte,
gednderte H6henfestsetzung. Mit Verweis auf den Abwdgungsinhalt zu
1.) werden die HN-H6hen umgerechnet und in der Planfassung zum Sat-
zungsbeschluss nunmehr als DHHN-HShen, entsprechend dem einheitli-
chen Lage- und H&henstatus der Stadt Dessau, Gegenstand der Plan-
grundiage.
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