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Die Kartengrundlage entspricht § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§% (1) Nr. 1 BauGB UND §16 BauNVvO)
Grundfldchenzahl, als Héchstmal
I-11 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB UND §23 BauNVO)
[O0] offene Bauweise

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
,/// Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
F/R FuB- und Radweg
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§% (1) Nr. 13 und (6) BauGB)
—o—— unterirdisch; hier: Gas - Hochdruckleitung

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinfldchen, 6ffentlich

Gronfldchen, privat

EEH Gartenland
Verkehrsbegleitgrin

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 16 und (4) BauGB)

Wasserfldchen; hier: Graben R 120 (Graben Revier Schleppke - Gewdsser Il. Ordnung)

Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald (§9 (1) nr. 18 und (6) BauGB)

Flachen fUr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

I R R
— T'- Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

- Unterscheidungssignatur der Einzelfldchen ohne Normencharakter
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o0 0o o YMmgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

%”””””E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB);
—==EEE BegUnstigte: Versorgungstrager

m Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr.10 und (6) BauGB); hier. Gewdsserschonstreifen

EI:I:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ ¢ (7) BauGB)

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom
20.12.2005

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999

(GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch die 2. Verordnung zur Anderung des Gesetzes Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 05.07.2007 (GVBI. LSA S. 214)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, rechtskréftig seit
dem 24.12.2006

Tell B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 (3) BauNVvVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVvVO unzul@ssig.

Hbhenlage der Gebdude / baulichen Anlagen:

Die Oberflche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht hoher
oder tiefer als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen (Normalhdhe). Der Bezugspunkt
ist die mittlere Héhenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstuck als Haupter-
schlieBung zugeordneten Verkehrsfldche. Eine von vorstehender Festsetzung alb-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder
die Hohenlage der Entwdasserungsanlagen dies erfordemn.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

3.

Die Baulinien und Baugrenzen dirfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen sowie
baulichen Anlagen gem. textliche Festsetzung Ziff. 4, gem. § 23 (2) und (3) BauNVO
im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfladchen bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6)
BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur innerhall der Uberbaubaren
GrundstUcksfladche zul@ssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind gdartnerisch zu gestalten.
Bei Geholzpflanzungen ist dabei auf Koniferen zu Gunsten standortgerechter Arten
gem. Artenliste zu verzichten.

Stellplatze und Garagen

6.

FUr die Anlage von Stellplatzen und GrundstUckszufahrten im Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes (WA) gilt:

Die Oberflachen sind mindestens mit einem Abflussbeiwert von 60% wasserdurchldssig
zu gestalten. FUr GrundstUckszufahrten sind bituminds gebundene Decken und
StraBenbeton unzuldssig.

Grunflachen

/.

Auf der offentlichen Grunfl&dche entlang der Kreisstrale sind die vorhandenen hei-
mischen Gehodlze dauerhaft zu erhalten und Bestandslicken durch Nachpflanzung
von Hochst&dmmen zu ergdnzen. Insgesamt soll das Erscheinungsbild einer durch-
gdngigen Baumreihe entstehen.

Die begrinten Fldchen sind als Landschaftsrasen zu erhalten.

Die Anlage von GrundstUckszufahrten und das Queren von LeitungsverlGufen der
technischen Infrastruktur sind im erforderlichen Umfang Uber die &ffentlichen Gron-
flachen mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.

Je 1T m? Bepflanzungsfl&che ist mindestens ein strauchartiges Gehodlz gem. Artenliste
als Hecke zu pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3
StUck je Art zu pflanzen. FUr die Gesamtbepflanzungsfl&che sind mind. 5 verschie-
dene Arten zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Fall inres Abganges
durch neue zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind art- und funktionsgerecht zu unterhalten und bei
inrem Abgang durch gleichartige gem. Artenliste zu ersetzen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

10.

Auf der bezeichneten Flache sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und die
naturlichen Entwicklung von GebuUschen frischer Standorte zu férdern. Der Bereich
ist weitestgehend sich selbst zu Uberlassen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1.

12.

13.

Auf den privaten BaugrundstUcken ist je angefangene 200 m? Grundfl&che ein Obst-
baum mit einem Stammumfang von 10/12 cm anzupflanzen.

Das &stlich davon festgesetzte private Gartenland ist mit Hecken einzugrinen. Dazu
sind entlang der 6stlichen FIiGchengrenze mehrzeilige Pflanzverbdnde aus heimischen
Gehdlzen gem. Artenliste anzulegen.

Die Flache[ 1] ist als mesophiles Grinland zu pflegen; Entwicklungsziel ist der Lebens-
raumtyp 6510 magere Flachland-Mdhwiese. Auf der FiGche ist eine Solité@rbaum-
gruppe aus 5 Stiel-Eichen anzulegen.

Die Grabenbdschung ist extensiv zu pflegen. Vorhandener Gehdlzbewuchs
heimischer Arten ist zu pflegen und zu erhalten.

Die Grabenbdschung im Bereich der Fidche[ 2] ist extensiv zu pflegen. Vorhandener
Bewuchs heimischer Arten ist zu pflegen und zu unterhalten.

Artenliste

B&ume fUr Anpflanzungsfestsetzungen, Solitdre:
3x verpflanzte Hochst&dmme, 18 -20 cm Stammumfang

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia intermedia "Pallida’ Kaiser-Linde

Gehdlzstreifen am Graben:
3x verpflanzte Solitare, mind. 3 Grundstmme

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle

Obstgehdlze:

3x verpflanzte Hochst&dmme, ab 10 -12 cm Stammumfang
Es sollen traditionelle, standortangepasste Obstsorten verwendet werden.

Freiwachsende Hecke:
Gehdlzgruppen (Bdume und Stréucher)

Acer campestre

Carpinus betu
Cornus mas
Cornus sangui

lus

neum

Corylus avellana
Crataegus monogyna, C. laevigata
Malus sylvestris

Ribes rubra

Pyrus communis
Prunus mahaleb

Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina

Rosa tomentosa

Salix fragilis
Ulmus laevis

Virburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Wei3-Dorn
Wildapfel

Rote Johannisbeere
Wildbirne
Steinweichsel
Schlehe

Stiel-Eiche
Hunds-Rose
Filz-Rose
Vogelbeere
Flatter-Ume
Gemeiner Schneeball

Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitéten:

Bei groBkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte Hoch-

stimme mit Stfammumfang von mindestens 14 - 16 cm (gemessen in 1 m Hohe)
vorzusehen.
Bei der Pflanzung von Struchern sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit mindestens
4 Trieben (vorzugsweise balliert), bzw. entsprechende Heckenpflanzen in Gro-
Ben ab 60 - 80 cm (ausgenommen niedrigwUchsige Arten) zu verwenden.

Allgemeine Hinweise

Nach Neuanlage sind die Bepflanzungen durch 3-jahriger Entwicklungspflege
zu fordern. Abgdngige Gehdlze sind durch gleichartige zu ersetzen. Erforder-
liche Schnitt- und PflegemaBnahmen sind vorzugsweise auBerhallb der Vege-

tationsperi

ode durchzufUhren.

Die Gehdlzfldchen sind durch extensive, auf das notwendige Minimum be-
schrdnkte Pflege naturnah zu entwickeln. KrautsGume und Staudenfluren sind
durch sporadische Mahd zu erhalten und zu pflegen, vorgelagerte Bereiche
sind als max. 2-schirige Wiese zu pflegen, mit Landschaftsrasen begrinte
Fldchen sind durch dauerhafte Pflege als solche zu erhalten.

Humperdinckstralle 16

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

06844 Dessau-RoRlau

Tel. (0340)61 37 07/ Fax. (0340)61 7421 e
E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de Planverfasser
Alsleben Braunschweig Leipzig Senftenberg
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