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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe" wurde bis zum
Jahr 2001 in der seinerzeit noch eigenstdndigen Stadt RoBlau als Bebauungs-
plan Nr. 23 "An der KreisstraBe" gefuhrt und soll in gednderter rdumlicher Ab-
grenzung wieder aufgegriffen werden. Anlass dafur sind zum einen gednderte
Grundeigentumsverhdltnisse, aber auch, mit Blick auf die zwischenzeitlich ent-
standene Stadt Dessau-RoBlau, gednderte stddtebauliche Ziele im in Rede
stehenden Bereich. Diese bestehen nunmehr darin, nur noch entlang der
KreisstraBe Baufldchen fur eine Bebauung mit Einfamilienwohnhdusern zu
entwickeln.

Die Wiederaufnahme des Planverfahrens kommt einer Neuaufstellung gleich,
da die im Rahmen des vorangegangenen Planverfahrens durchgefUhrten
Beteiligungen der Offentlichkeit etliche Jahre zurUckliegen und sémtliche Stel-
lungnahmen mittlerweile als fur das Planverfahren als unbeachtlich angese-
hen werden kdnnen.

Die Wiederaufnahme des Planverfahrens erfolgt wie v. b. mit einem erheblich
reduzierten Geltungsbereich, weswegen nicht von einer FortfUhrung des be-
stehenden Planverfahrens mit einem neuerlichen Entwurf gesprochen werden
kann, sondern ein vollstndig neues, zweistufiges Verfahren entsprechend der
aktuellen Rechtslage durchgefUhrt wird.

Entsprechend dem Wiederaufnahmebeschluss des Stadtrates der Stadt Des-
sau-RoBlau vom 10.09.2008, soll die vorbezeichnete Strategie ihre Umsetzung
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren finden. Der Bebauungsplan dient
damit der planungsrechtlichen Sicherung einer Einfamilienhausneubebauung
entlang eines &stlichen Teilabschnitts der KreisstraBe im Dessau-RoBlauer
Ortsteil Meinsdorf. Mit dem Bebauungsplan wird so ein Beitrag zur siedlungs-
rdumlichen Abrundung im Ortsteil Meinsdorf, durch die Bereitstellung einer
begrenzten Anzahl von BaugrundstUcken fUr die Einfamilienhausbau, ent-
sprechend der angestrebten DiversitGt der bereitzustellenden Wohnbaufla-
chenangebote der Stadt Dessau-RoBlau geleistet.

Der Bebauungsplan soll auf der Grundlage seiner Inhalte darUber hinaus die
Nutzung der angrenzenden Freifldchen im stddtebaulichen Gesamtkontext
kldren und so eine zweifelsfreie Regelung zur Ausnutzbarkeit der vorhandenen
Fldchenpotentiale in inrer jeweiligen Form sicher stellen.
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2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortstell Meinsdorf der Stadt Dessau-RoBlau,
Ostlich der LandesstraBe L 120, ca. 8 km norddstlich des Stadfzentrums von
Dessau.

2.2. Raumlicher Geltungsbereich
Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,88 ha.
Das Plangebiet wird nunmehr begrenzt:

- im Norden und Osten durch das Wegeflurstick Nr. 369, Flur 2 , Gemarkung
Meinsdorf sowie ferner durch die nordwestlichen FlurstUcksgrenzen der
FlurstGcke 277, 278, 279 und 280, ebenfalls Flur 2, Gemarkung Meinsdorf;

- im SUden durch die FlurstUcke 419, 420, 421 sowie
- im Westen durch das FlurstUck Nr. 371 der LandesstraBe L 120.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Dessau-RoBlau ist, gemdaB dem Gesetz Uber den Landesentwick-
lungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA,
S. 244), zuletzt gedndert durch die zweite Verordnung zur Anderung des Ge-
sefzes Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom
05.07.2000 (GVBI. LSA S. 214) und dem Regionalen Entwicklungsplan fUr die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 24.12.2006,
Oberzentrum. Beide Programme betonen die Notwendigkeit der Strukturver-
besserung der zentralen Orte. "... Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzent-
rieren und auf ein System leistungsfdhiger zentraler Orte auszurichten..."T "
Dem Wohnbedarf der Bevélkerung ist Rechnung zu fragen. Die Eigenentwick-
lung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevdlkerung ist zu
gewdhrleisten..."2

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt an einer dezentralen Struktur orien-
tiert. Damit sind Oberzentren wie Dessau-RoBlau vorrangig als Standorte des
Wohnens zu entwickeln. Dazu gehdéren auch Erweiterungen im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung.3

1 GVBI. LSA Nr. 28/1999 Punkt 2.2. G Seite 245
2 GVBI. LSA Nr. 28/1999 Punkt 2.11 G Seite 246
3 GVBI. LSA Nr. 28/1999 Punkt 3.2.1 Z Seite 249
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Der Fldchennutzungsplan der Stadt RoBlau stellt in im Rede stehenden Bereich
Wohnbaufldchen dar und ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
RoBlau vom 14.11.2002 wirksam geworden.

3.2 Sonstige Planungen

Schon in den Jahren 1997/1998 wurde durch die Stadt RoBlau ein stadtebau-
licher Rahmenplan zur Ortsentwicklung von Meinsdorf aufgelegt. Das in Zu-
sammenarbeit mit dem Bewohnern von Meinsdorf erarbeitete informelle Plan-
konzept zeigt Méglichkeiten und Notwendigkeiten der Baulickenentwicklung,
grunplanerischen und verkehrlichen Entwicklung und der notwendigen Infra-
struktur. Dieser Rahmenplan bildete neben dem FlGdchennutzungsplan eine
wesentliche, inhaltliche Grundlage fur die vorliegende Planung, auch wenn
nur eine Teilfldche des in den v. g. Planwerken ausgewiesenen Baufldchen-
umfangs vorliegend in Anspruch genommen wird.

DarUber hinaus gibt es im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes keine
stddtebaulichen Planungen, die den vorliegenden Wohnstandort beeinflus-
sen wurden.

Der Landschaftsplan fur das in Rede stehende Gebiet liegt in einer Fassung
von 1993 vor und beschreibt die dkologische Bedeutung des Bodens. Den im
Landschaftsplan fUr den Bereich am Graben aufgefGhrten Darstellungen ei-
ner Kohlkratzdiestel konnte im Rahmen der aktuellen Bestandserfassung (Ab-
schluss September 2008) nicht gefolgt werden. Der Landschaftsplan fungiert
vorliegend als Fachgutachten, das die Konkretisierung der Ziele und Grund-
sGtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der ortlichen Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung vollzieht. Rechtsverbindlichkeit erhalten
die Aussagen des Landschaftsplanes Uber die Aufnahme der hieraus abgelei-
teten grinordnerischen Festsetzungen im entsprechenden Kontext des Be-
bauungsplanes.

Weitere Planungen, die die schutzenswerten Belange des vorliegenden Be-
bauungsplanes betreffen kdnnten, bestehen nicht.

Der Bebauungsplan Nr. 196 ist somit in einem insgesamt stddtebaulich-
landschaftlichen Kontext, auch in Bezug auf die in der Nachbarschaft zuldssi-
gen Wohn- und Verkehrsnutzungen zu sehen. Er berUcksichtigt im erforderli-
chen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche sich aus den grundsatz-
lich zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten herausstellten.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann in der Stadt Dessau-RoBlau
vollstadndig zur Anwendung kommen. Der Fldchennutzungsplan fUr den Be-
reich der Stadt RoBlau, einschlieBlich des Ortsteiles Meinsdorf ist durch Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt RoBlau am 14.11.2002 wirksam gewor-
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den. Der Fldchennutzungsplan (FNP) stellt fGr das Plangebiet eine Wohnbau-
flache dar. Die Flachendarstellungen reichen dabei Uber das in vorliegender
Bebauungsplanung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet hinaus. D. h. sie ent-
sprechen im Wesentlichen dem Planungsansatz des Vorlduferbebauungspla-
nes Nr. 23 "An der KreisstraBe" der Stadt RoBlau. Der vorliegende Bebauungs-
plan bleibt somit mit seinen Festsetzungen hinter den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes in Teilbereichen zurUck.

In den bisher durchgefUhrten Beteiligungen der Offentlichkeit und den einge-
gangen Stellungnahmen der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen des Bebauungsplan-Scopings wurden bis zum heutigen Zeitpunkt
keine grundsatzlichen, das vorliegende Plangebiet generell in Frage stellen-
den Anregungen vorgebracht. Es kann deshalb davon ausgegangen wer-
den, dass zur stdtebaulichen Entwicklung des Plangebietes im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes ein allgemeiner Konsens besteht. Damit ent-
spricht der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes.

Der Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe" wird somit als Bebauungsplan
gemanB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan fUr die Stadt Dessau-
RoBlau entwickelt, da er fUr die geordnete stddtebauliche Entwicklung erfor-
derlich ist und den Darstellungen im Fldchennutzungsplan nicht entgegen-
steht. Nach geltendem Planungsrecht ist eine in der beabsichtigen Form an-
gestrebte Bebauung gemdB § 34 oder 35 BauGB am vorgesehenen Standort
unzuldssig.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316) gefUhrt.

4. BESTANDSAUFNAHME
4.1 Eigentumsverhalinisse

Der groBte Teil der Uberplanten GrundstUcke des vorliegenden Bebauungs-
planes befinden sich im Eigentum eines Entwicklungstragers. Die beiden sUd-
lich gelegenen FlurstUcke 268/1 und 267 befinden sich desweiteren im Privat-
eigentum und hinsichtlich der anteiligen Verfugbarkeit durch die Stadt Des-
sau-RoBlau noch in Kldrung. AbschlieBend wird hierzu im Rahmen des Vollzu-
ges vorliegenden Bebauungsplanes entschieden werden.

4.2 Aktuelle Nutzung

Der Plangeltungsbereich umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte
Fldche (Grinland).
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Das Areal ist Teil der Fldminghochfldche und grenzt unmittelbar an die Meins-
dorfer Talsandfldche an. Durchzogen wird das Plangebiet von Ost nach West
von einem Graben, der begleitet von Wiesen naturrdumlich ein Nebentdl-
chen der Rossel markiert. Das Relief ist nahezu eben, wobei das Geldnde des
Plangeltungsbereiches auf etwa 70 m U. NN liegt und sich von Nord nach Sud
in Richtung Graben leicht senkt. SUdlich des Grabenlaufs erstreckt sich eine
private Gartenzone mit zum Teil erhaltenswertem Baumbestand. Entlang der
KreisstraBe wdchst eine lUckige Baumreihe als Bestandteil der hier flurstOcks-
Ubergreifenden Grunfldche (nur der 6stliche Teil dieses Grunstreifens befindet
sich im vorliegenden Plangeltungsbereich). Damit ist der gesamte Geltungs-
bereich gegenwdartig frei von Bebauung.

4.3 Baugrundverhaltnisse

Im Geltungsbereich der Planung spielt der Sandanmoor, als dkologisch wert-
voller Boden eine groBe Rolle. Dabei handelt es sich um den typischen Boden
des Rosseltales und der Nebentdlchen, der u. a. als Standort fUr die Auevege-
tation und als Standort fUr wertvolle Grunlandgesellschaften fungiert.

Entwdsserungen (Drainagen) sollten vermieden werden, um das Feuchtgrin-
land nicht zu gefdhrden. Bei Grundungen sind &rtliche baugrundverbessernde
MaBnahmen durch Kiespolster bzw. Bodenaustausch erforderlich. Die Grin-
dung kann nach DIN 1054, entsprechend den statischen Erfordernissen auf
Streifen-, Einzel- oder Plattenfundamenten erfolgen. Der groBtenteils unterhalb
der anmoorigen Mutterbodenschicht anstehende Sand ist gut tfragfahig und
gering setzungsempfindlich. Daher sollte die Griundung innerhalb der Sande
erfolgen.

In den ndher dem Graben gelegenen Geldndebereichen ist mit gelédndenao-
hem Grundwasser zu rechnen. Bei mittleren Wasserstinden ergibt sich ein
Grundwasserstrom in 6stlicher bzw. suddstlicher Richtung zur Rossel bzw. zur
Elbe.

4.4 Natur und Landschaft

Auf die Erfassung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands sowie die
Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
wird ausfuhrlich im Umweltbericht eingegangen, der ein eigenstdndiges Kapi-
tel in dieser Begrindung bildet (vgl. Kap. Il). Dort werden die begleitend zur
Erarbeitung der Bauleitplanung im Zuge der sog. Strategischen Umweltpro-
fung (SUP) ergangenen Umweltinformationen und Untersuchungen im Ergeb-
nis dargestellt. Die Notwendigkeit zur DurchfUhrung eines separaten Verfah-
rens zur Umweltvertréglichkeitsprifung gemdaB UVPG ist im hiesigen Fall nicht
gegeben. GemdB § 17 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprofung als Um-
weltprifung nach den Vorschriften des BauGB im Zuge des Bebauungsplan-
aufstellungsverfahrens durchgefGhrt.
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Das Plangebiet 1asst sich wegen seiner Lage direkt an der StraBe der Sied-
lungsfldche zuordnen, auch wenn es gegenwartig landwirtschaftlich genutzt
wird. Sowohl westlich wie auch &stlich angrenzend besteht eine bauliche Nut-
zung - vorwiegend Wohnen im Einzel- bzw. Doppelhaus —besonders die ge-
schlossene Baufront an der gegenUber liegenden Seite der "KreisstraBe" pragt
maBgeblich den "Ortseindruck”. Nach SUden geht die Bebauung in die Land-
schaft Gber, an das Grunland schlieBen sich weniger intensiv genutzte bzw.
brach liegende Fldchen und Wald an. Am Waldrand befinden sich Garten
und Fichtenbestand, der Wald wird im Ubrigen von Kiefernaufforstungen und
Eichenbestand gebildet.

Die urspringliche Landschaftsgestalt als Ausdruck der nattrlichen Entwicklung
ist von einer vom Menschen geprdgten Landschaft bzw. Siedlungsgestalt er-
setzt worden. FUr alle SchutzgUter des Naturhaushalts sind damit Beeintrachti-
gungen der NatUrlichkeit und Einschrédnkungen der Leistungsfahigkeit durch
anthropogene Uberformung (insbesondere Bodenversiegelung und Landwirt-
schaft) verbunden. Jedoch ist die Geldndeform im hiesigen Plangebiet noch
deutlich erkennbar. Der Niederungsbereich entlang des bestehenden Gro-
bens ist anhand der Vegetationsausprégung (frisch-feucht) und des Niveau-
sprunges sichtbar/erlebbar, Bodenversiegelungen in erheblichem MaB beste-
hen bisher nicht.

4.5 VerkehrserschlieBung
4.5.1 StraBen

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt ausschlieBlich Gber die
LandesstraBe L 120 (KreisstraBe), welche sich ab dem Jahr 2010 in StraBenbau-
lasttragerschaft der Stadt Dessau-RoBlau befindet. Wie gegenUber dem Bau-
gebiet bereits Ublich, sollen auf die GrundstUcke des Baugebietes die Grund-
stUckserschlieBungen von dieser klassifizierten &ffentlichen StraBe abzweigen.

4.5.2 FuBwege/Radwege

Auf der westlichen Seite der angrenzenden LandesstraBe L 120 befindet sich
parallel verlaufend ein FuBweg. Auf der StraBenseite des angrenzenden Plan-
geltungsbereiches ist derzeit keine separate FuB- oder RadwegefUhrung vor-
handen.

4.5.3 Ruhender Verkehr
Anlagen fUr den ruhenden Verkehr bestehen entlang der L 120 nicht. Das Par-

ken erfolgt seitlich der Fahrbahn in beiden Fahririchtungen auf den Seiten-
streifen.
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4.5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die KreisstraBe wird von Buslinien des OPNV durchfahren. Die néchste Halte-
stelle befindet sich ca. 50 m ndrdlich des Plangebietes.

4.6 Stadttechnische ErschlieBung
4.6.1 Entwdsserung

Die Abwasserbeseitigung im Bereich der KreisstraBe erfolgt derzeit Gber Sam-
melgruben bzw. einzelgrundsticksbezogene Abwasserbehandlungsanlagen.
Regenwasser versickert auf den GrundstUcken bzw. wird Uber den im Gel-
tungsbereich befindlichen Graben abgeleitet.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Anlagen zur Entwdsserung.
4.6.2 Trink- und Brauchwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Verldufe von Trinkwasserleitungen. Die an-
grenzenden Bebauungen sind frinkwasserseitig erschlossen. FUr die Trinkwas-
serzufUhrung zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine neue Trinkwasserleitung
an dieses heranzufUhren.

4.6.3 Ldschwasser

Die Léschwasserversorgung wird als Grundschutz Uber die im &ffentlichen Be-
reich vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert bzw. Uber die Neuverle-
gung der Trinkwasserleitungen mit der Einordnung entsprechender Hydranten
im angrenzenden StraBenraum zu sichern sein.

4.6.4 Elekiroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung muss ebenfalls an das vorliegende Plangebiet
herangefuhrt werden. Die umliegenden Gebdude und baulichen Anlagen
sind Uber die im Bereich der KreisstraBe verlaufenden Elektroleitungen ange-
bunden.

4.6.5 Erdgasversorgung

Das Plangebiet quert eine Gashochdruckleitung. Bei Bedarf ist vor Beginn von
Erdarbeiten grundsatzlich bei der GSA, Abteilung Netzbetrieb durch den Bau-
unternehmer oder dessen Beauftragen eine aktuelle Auskunft Ober Lage und
Verlauf der im Bau bzw. im Aufgrabungsbereich liegenden Versorgungsanla-
gen einzuholen. Die genaue Lage der Gashochdruckleitung ist durch Such-
schachtungen/Querschlitze zu ermitteln. Im unmittelbaren Bereich der Gas-
hochdruckleitung (beidseitig 2,00 m) darf nur in vorsichtiger Handschachtung
gearbeitet werden, spitze und scharfe Werkzeuge durfen nicht verwendet
werden.

Begrindung Vorentwurf 11 30.10.2008



Stadt Dessau-RoBlau
Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe"

Der lichte Mindestabstand anderer Ver- und Entsorgungsleitungen zur Gas-
hochdruckleitung muss bei Kreuzungen 0,30 m betfragen. Bei Ndherungen
muss der lichte Mindestabstand 1,00 m betragen. Eine Uberbauung der Gas-
hochdruckleitung ist nicht zul&ssig. Das gesicherte Leitungsrecht betragt beid-
seitig 5,00 m, bezogen auf die Leitungsachse.

4.6.6 Telekommunikation

Die Hauptversorgungsleitungen der Telekommunikation befinden sich im Be-
reich der KreisstraBe. Von dort kann die zentrale Einspeisung aus westlicher
Richtung in das Plangebiet erfolgen.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt nachfolgende Kernpunkte zur stad-
tebaulichen Entwicklung:

- Abrundung der Ortsrandlage von Meinsdorf in baulicher Form

- Klarstellung der siedlungs- und naturr@umlichen Grenzziehung, d. h. zwel-
felsfreie Regelung des Ubergangs von Siedlungs- zu Landschaftsraum

- Entwicklung einer maBstdéblichen Siedlungsrandbebauung im Ubergang zur
offenen Landschaft

Die staddtebauliche Grundhaltung der Stadt Dessau-RoBlau besteht somit dar-
in, ein hohes MaB an Flexibilitdt i. V. m. der Vorgabe einer klaren siedlungs-
radumlichen Ordnung in der spezifischen Ausnutzung des Baugebietes zu ge-
wahrleisten, andererseits aber auch hinsichtlich der Uberbaubarkeit bzw. der
Eingrinung des Plangebietes klare Aussagen im Sinne qualitativer Vorgaben
festzusetzen.

5.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzungen abgesicherten grin-
ordnerischen Planung wird die Eingrunung des zukUnftigen Wohngebietes und
die Erhaltung der wertvolleren Biotoptypenausstattung gewdhrleistet. Nach-
folgende Kernpunkte stehen fUr die grinrédumliche Standortentwicklung:

- Erhaltung und naturnahe Entwicklung der Wiese im Niederungsbereich (ex-
tensive Pflege), Freihalten von Bebauung

- Offenhalten der landschaftlichen BezUge, Anbindung an die Umgebung:
Freihalten des Niederungsbereiches, Ergdnzungspflanzungen im Ubergang
zum Wald/Gehdlzbestand

- Eingrinung der neuen WohngrundstUcke mit Hecken/Gehdlzstreifen zu
landschaftlichen Einbindung (innerhalb der festgesetzten Gartenzone)
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- Freihaltung und extensive Pflege des Gewdsserschonstreifens, optional
bachbegleitende Pflanzung mit standortgerechten Gehdlzen

- Erhalt von vorhandenem standortheimischen Baumbestand, Ergdnzung
von StraBenbdumen

53 Verkehrskonzept

Der Wohnungsbaustandort entlang der Meinsdorfer KreisstraBe soll sowohl mit
dem o&ffentlichen Personennahverkehr, als auch dem motorisierten Individual-
verkehr funktfionstUchtig und in ausreichendem MaBe erreichbar sein. Der
vorhandene StraBenraum der KreisstraBe bietet diese Voraussetzungen. Dem-
zufolge wird es lediglich erforderlich, im Bereich des Baugebietes Regelungen
fur den ruhenden Verkehr aufzunehmen sowie ggf. auf Schallemissionen der
KreisstraBe durch hier vorhnandene bzw. erwartbare Verkehrsbewegungen im
Rahmen der Festsetzungen zu den Baugebieten einzugehen. Zudem sind
Rad- bzw. FuBwegefUhrungen zu berucksichtigen.

54 Planungsalternativen

Resultierend aus dem stédtebaulichen Ziel der Stadt Dessau-RoBlau den
Ortsteil Meinsdorf in diesem Bereich siedlungsrdumlich abzurunden, bestehen
Planungsalternativen zum bestehenden Standort nicht. Orientiert wird vorlie-
gend auf ein MindestmaB zu ermoéglichender Wohnbebauung fur einen mai-
stéblichen Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum, welcher si-
cherlich auch durch alternierende Festsetzungsgegensténde erreichbar wdare.
Jedoch orientiert die vorliegende Planung auf eine am Markt platzierbare
nachfragegerechte Angeboftssituation und damit eine angemessene stddte-
bauliche Lésung fUr den konkreten Standort. Resultierend ergeben sich grin-
rdumliche MaBnahmen zur naturrdumlichen Aufwertung des unmittelbaren
Umfeldes und damit auch die Méglichkeiten der standorthnahen Realisierung
von AusgleichsmaBnahmen fUr den durch die Planung vorbereiteten Eingriff.
Der direkte Bezug zwischen Eingriff und Ausgleich 18sst die Planung am vorlie-
genden Standort, auch mit Blick auf die beabsichtigten MaBnahmen der
GrUnordnung, alternativios erscheinen.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck wird ein Baugebiet im
Plangeltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Bau-
gebiet erreicht eine AuffGllung der Ortslage Meinsdorf im Osten. Als FortfUh-
rung der hier bereits vorhandenen Wohnnutzungen und entsprechend den
Darstellungen des Fl&ichennutzungsplanes ist die Uberplanung eines Teilberei-
ches als siedlungsrdumlicher LUckenschluss festgesetzt. Das Baugebiet dient
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Uberwiegend dem Wohnen. Eine Einschrédnkung der gemdaB Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen wird seitens der Stadt Dessau-
RoBlau fur erforderlich gehalten. In dieser Hinsicht wird der gesamte Katalog
der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO auf der
Grundlage des § 1 Abs. 6 BAuNVO ausgeschlossen. Auf Grund der Lage des
Baugebietes sind diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen am Standort
nicht gewollt. Mit den verbleibenden Nutzungen stellt sich die Zweckbestim-
mung eines Allgemeinen Wohngebietes als gewahrt dar.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl erfolgt als HochstmaB, um eine GbermdBig verdichtete Bebauung
mit Blick auf den landschaftsr&dumlichen Ubergang am vorliegenden Standort
zu vermeiden. Die Uberschreitungsmoglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
kommt hiermit nicht zum Tragen.

Die Gliederung im Hinblick auf die Geschossigkeit, die hinsichtlich des MaBes
der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet vorgenommen wurde,
berUcksichtigt eine vertragliche Nachbarschaft mit der umgebenden natur-
rédumlichen Situation. Sie spiegelt aber auch im Hinblick auf den MaBstab der
bereits hier bestehenden Bebauung die baulichen Erfordernisse an die Anla-
ge eines maBstablich gegliederten Allgemeinen Wohngebietes, in Bezug zur
Breite des StraBenraumes der KreisstraBe, wieder. Somit setzt die Stadt Dessau-
RoBlau die Hohe baulicher Anlagen mit einer Ein- bis Zweigeschossigkeit fest.

Die Festsetzung der Geschossigkeit baulicher Anlagen erfolgt auch unter Be-
achtung des Gebietscharakters und der Ublicherweise hier anzutreffenden
Baukdrper, insbesondere unter Beachtung der Regelungen der Landesbau-
ordnung, welche auch einen Dachgeschossausbau eines Einfamilienhauses
unter dem Geschossbegriff subsummiert.

Die Randlage zur freien Landschaft hat letztlich die Festsetzung einer offenen
Bauweise zu Folge. Kombiniert mit der Festsetzung nur "Einzel- und Doppelhdu-
ser zul&ssig" wird erwartbar, dass das stddtebauliche Ziel der Stadt Dessau-
RoBlau sich im vorliegenden Plangeltungsbereich in ausreichend flexibler
Form etablieren kann.

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird im Plangeltungsbereich durch eine
vordere Baulinie begrenzt/festgesetzt, um auf Grund der exponierten Lage
des Wohnungsbaustandortes eine prinzipielle stddtebauliche Ordnung zu
Grunde zu legen. So werden die resultierenden Gebdudestellungen, die tradi-
tionell in landlichen Siedlungen nach innen gerichtete Geschlossenheit der
Bebauung und andererseits die Offnung der Grundsticke zur Landschaft hin
unterstreichen. Um im Hinblick auf die FlexibilitGt der Grundsticksnutzungen
keine Harten entstehen zu lassen wird festgesetzt, dass sowohl die Baugrenzen
als auch die Baulinie im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen und Uberdach-
ten Stellpl@tzen und Garagen ausnahmsweise in angemessenem Umfang
Uberschritten werden durfen.
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Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten wird ferner geregelt, dass Uberdach-
te Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zuldssig sind. Dies tragt zum einen im Sinne des stddtebaulichen Erschei-
nungsbildes dem Umstand Rechnung, dass entlang des StraBenraumes die
Wohngebdude als bestimmende und maBstabsprédgende Baustrukturen ge-
wunscht sind und nicht eine wilde Ansammlung von Garagen, Carports u. &.
in den Vorgartenzonen das Erscheinungsbild prdgen sollen. Zum anderen ist
bei der vorgegebenen Bautiefe auseichend Flexibilitdt vorhanden, diese bau-
lichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zu errichten
und eine ausgreifende Bebauung in den rUckwdartigen Bereich der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen und damit in den Randbereich der Gar-
tenzonen, aus Grinden der Ortsrandgestaltung, auszuschlieBen.

Uber eine textliche Festsetzung wird die zul&ssige Sockelhdhe neuer Gebdude
bzw. baulicher Anlagen geregelt. Dabei stehen die Vermeidung einer Uber-
maBigen Héhenentwicklung, im Hinblick auf die StraBenraumsituation angren-
zend an das Baugebiet und damit die vorhandenen Nachbarschaften im
Vordergrund. Andererseits besitzen auch die Lage der Anschlussleitungen ei-
ne gewisse Relevanz, da das Geldnde &stlich des StraBenkodrpers der Kreis-
straBe mit leicht abfallender Tendenz zur Kenntnis zu nehmen ist und RUck-
stauerscheinungen sowie weitere Entwdsserungsprobleme von vorn herein
ausgeschlossen werden sollen. Ausnahmen hierzu sind jedoch im Hinblick auf
mogliche Belange der Entwdsserung und des vorhandenen Grundwasser-
standes zuldssig.

6.1.1 Von Bebauung frei zu haltende Fl&dchen

Entlang des Grabens R 120 (Gewasser Ill. Ordnung) ist eine von Bebauung frei-
zuhaltende Flache festgesetzt. Hierbei handelt es sich um den Gewdsser-
schonstreifen geman § 94 WG LSA4.

Nach § 94 Abs. 2 Nr. 5 WG LSA ist die Errichtung nicht standortgebundener
baulicher Anlagen, StraBen, Wege und Pl&tze unzuldssig; hiervon kann im Ein-
zelfall die Wasserbehdrde gemdB § 94 Abs. 3 WG LSA eine Ausnahmegeneh-
migung erteilen. Dementsprechend sind die 5 m breiten Schonstreifen von
jeglicher Bebauung freizuhalten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen,
StraBen, Wege und Platze bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung.

Allgemein gilt: Werden fur einzelne Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen
erforderlich, ist hierfUr gemdaBns WG LSA die wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

4"Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Neufassung vom 24. April 1998 (GVBI. LSA
S. 186), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 29. Marz 2001 (GVBI. LSAS. 132)"
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6.2 Grunordnung/Landwirtschaft

FIdchen fUr die Landwirtschaft werden nur im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aus stddtebaulichen Grionden zur
Bestandserhaltung und Klarstellung des naturrdumlichen Ubergangs mittels
der Landwirtschaftsfldchen, die als Pufferzone zu den weiter 6stlich befindli-
chen Gehdlzbestinden bestehen bleiben sollen.

Die privilegierte landwirtschaftlichen Nutzung wird demzufolge mit Ausnahme
der v. g. durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungsoptionen nicht in
Frage gestellt. Zur Verdeutlichung des stddtebaulichen Leitgedankens der
Einbindung des Plangebietes in den umgebenden Landschaftsraum, wird die
Aufnahme dieser FlGche in den Plangeltungsbereich jedoch seitens der Stadt
Dessau-RoBlau fur erforderlich gehalten.

6.2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die verbleibenden GrUnlandbereiche sollen durch gezielte PflegemaBnah-
men in naturnahe Wiesengesellschaften umgewandelt werden. Sie verblei-
ben damit wie v. g. in landwirtschaftlicher Nutzung. Entwicklungsziel ist die
magere Flachlandmdhwiese (LRT 6510). Damit kann an die auBerhalb des
Plangebietes (im Osten) bestehenden Wiesenstrukturen angeknupft und auch
im Sinne des regionalen Biotopverbundes gehandelt werden. Der Gewdsser-
schonstreifen wird in die Entwicklungsfldchen einbezogen.

Damit gelingt es unter stddtebaulichen Gesichtspunkten eine vertragliche
Nachbarschaft zwischen der angrenzenden Wohnnutzung mit Gartenbereich
und der tatigen Landwirtschaft zu ermdglichen und dabei gleichzeitig natur-
schutzfachlich sinnvolle Entwicklungen zu begUnstigen.

6.2.2 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten privaten Gartenfldchen &stlich des Allgemeinen
Wohngebietes werden BepflanzungsmaBnahmen mit heimischen Gehdlzen
vorgesehen. Absicht ist dabei der Aufbau zusammenhdngender Gehdlzstruk-
turen, die der Ortsrandeingrunung und damit der Schaffung eines harmoni-
schen Ubergangs in die umgebende Landschaft dienen.

Weiterhin soll eine Gehdlzflache im norddstlichen Plangebiet geschaffen wer-
den, die den Waldrand mit einem MantelgebuUsch abrundet.

Vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen werden unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten durch entsprechende Festsetzungen, hier als Bestandteile
von Gdrten und innerhalb sonstiger Freifldéchen (am Graben, innerhalb 6ffent-
licher Grinfladche) gesichert. Ferner ist es das Ziel der Stadt Dessau-RoBlau den
straBenbegeleitenden Baumbestand als Baumreihe zu erhalten und sukzessive
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zu vervollstdndigen. Diese Bepflanzung liegt zwar auBerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze und findet sich demzufolge nicht als Festsetzungsgegenstand
auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes wieder, wirkt jedoch unmittelbar
maBstabsbildend in diesen hinein. Den Erhalt einzelner B&ume regelt darbber
hinaus die Stadtische Baumschutzsatzung.

6.3 VerkehrserschlieBung
6.3.1 StraBen/Wege/ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene KreisstraBe (L 120) erschlossen. Aus-
baubreite und Zustand entsprechen dem derzeitigen bzw. zukiUnftigen Ver-
kehrsaufkommen. Der straBenbegleitende Grunstreifen verlduft in etwa glei-
cher Breite wie im vorliegenden Plangeltungsbereich ebenso auf dem stro-
Benbezogenen FlurstUck und besitzt eine lockere Baumbepflanzung (Robi-
nien). Die vorgenommene Differenzierung (StraBe und Verkehrsbegleitgrin),
welche in den Geltungsbereich anteilig hineinwirkt, hat die Aufgabe, den
Festsetzungsgegenstand eines separat gefUhrten FuB- und Radweges, abseits
der durch den motorisierten Verkehr genutzten Fahrbahnfldchen, plausibel
werden zu lassen. Die hierfir gewdhlte Breite von 3 m mit der Festsetzung
"Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg" ist ausrei-
chend bemessen, um eine dementsprechende TrassenfUhrung von in der Re-
gel 2,50 m Breite im Rahmen der ingenieurtechnischen AusfGhrungsplanung
ZU integrieren.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die dffentliche Grinflache
Verkehrsbegleitgrun im erforderlichen Umfang durch GrundstUckzufahrten
gequert werden darf. Die Zul&ssigkeit der fernerhin erforderlichen Querung
des FuB- und Radweges im Bereich von GrundstUckszufahrten ist allgemein
Ubliche Praxis.

Der FuB- und Radweg ist Bestandteil einer Konzeption zur FGhrung eines selb-
stdndigen FuB-. und Radweges entlang der KreisstraBe, zur Bewdaltigung und
sicheren FUhrung dieser Verkehrsarten. Die KreisstraBe erschlieBt die weiter
nordlich angrenzenden Waldgebiete des Naturparks FIdming. Daher besitzt
diese Verkehrsverbindung ein nicht zu unterschatzendes touristisches Potenti-
al, was durch die zu verzeichnenden Zunahmen beim Radverkehr im Rahmen
von FreizeitaktivitGten zukUnftig noch sicherer ausgebaut werden soll. Aber
auch fur die innerértlichen Verbindungen (bspw. zur nérdlich gelegenen Kin-
dertagesstatte) ist ein FuB- und Radweg abseits der Fahrbahn der KreisstraBe
unter Sicherheitsaspekten eine zeitgemdaBe Entscheidung.

Die mit vorliegendem Bebauungsplan prdjudizierte Querung des Grabens
R 120 bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasser-
behdérde. Der FuB- und Radweg findet gegenwartig sudlich und nérdlich des
Plangeltungsbereiches noch keine Fortsetzung. Somit handelt es sich vorlie-
gend zundchst um die planungsrechtliche Sicherung eines TeilstGcks dieser als
Wesentlich erkannten Wegeverbindung fur die Stadt Dessau-RolBlau.
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Die Regelungen zu Stellplatzen und Garagen waren bereits Gegenstand vor-
stehender ErlGuterungen. In diesem Zusammenhang ist lediglich noch darauf
hinzuweisen, dass private Stellpldtze ausschlieBlich auf den Uberbaubaren
bzw. nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen errichtet werden kdnnen. Dies-
bezUglich wurde auch der Verlauf der Baulinie zur BegUnstigung des Sachver-
haltes 5 m von der angrenzenden Verkehrsfldche Besonderer Zweckbestim-
mung entfernt festgesetzt. Bei der Anlage der Stellpldtze auf den GrundstU-
cken bzw. bei der Ausbildung der Grundstuckszufahrten ist darauf zu achten,
dass sie mit einer wasserdurchlassigen Oberfldche ausgebildet werden (z. B.
Schotterrasen, Rasenschutzwabe oder breitfugig verlegtes Betonsteinpflaster),
so dass der festgesetzte Abflussbeiwert von 60 % erreicht wird.

6.4 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te, soweit wie moglich vermieden werden.

Mit nennenswerten Immissionen, die sich auf das geplante allgemeine Wohn-
gebiet gesundheitsgefdhrdend auswirken kdnnen, ist grundsatzlich nicht zu
rechnen. Es befinden sich in der Umgebung keine nach Bundesimmissions-
schutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Von der angrenzenden
LandesstraBe L 120 sind weder aus dem derzeitigen Verkehrsaufkommen her-
aus (2 % LKW-Anteil bei einem DTV-Wert deutlich unter 5.000 Fahrzeugen),
noch aus prognostizierbaren Belegungsstérken negativ wirkende Immissions-
belastungen zu erwarten, die eine Uberschreitung der in der DIN 18005, Bei-
blatt 1T "Schallschutz im Stddtebau" genannten Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete von 55/40 dB (A) = Tag/Nacht zur Folge héatten. Das
Baugebiet ist in seiner Anordnung zudem so festgesetzt, dass es Uber einen
ausreichenden Abstand hin zur Verkehrsfldche der KreisstraBe verfugt und die
Moglichkeit besteht, Staubeinwirkungen durch die Verkehrsbewegungen mit
grundstUckseinfriedenden Schutzpflanzungen zu begegnen.

Der mittlere Abstand der zu errichtenden Gebdude wird zur Fahrbahnkante
ca. 18 m betragen.

6.5 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
6.5.1 Altlasten/Altflastenverdachtsfldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist It. Altlastenverdachtsfla-
chenkataster der Stadt Dessau-RoBlau keine Alflastenverdachtsfldche (ALVF)
zuU verzeichnen. FUr den Bedarfsfall wird an dieser Stelle auf die Einsehbarkeit
des Altlastenverdachftsfldéchenkatasters im Umweltamt der Stadt Dessau-
RoBlau verwiesen.
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6.5.2 Gewasserschonstreifen

Die im sudlichen Teil des Planungsgebietes befindliche Gewdsserfldche des
Grabens R 120 ist ein Gewasser Il. Ordnung. Entlang dieses Grabens wird beid-
seitig ab OK Bdschung ein 5 m breiter Gewdasserschonstreifen, im Sinne der
Umgrenzung der FlGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.
Der Gewdsserschonstreifen ist gleichzeitig Teil der Entwicklungsfldchen, die
dem Erhalt und der Fortentwicklung des Naturraumpotentials und der Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen SchutzgUter dienen.

Des Weiteren wird auf die Regelungsinhalte des § 94 Abs. 2 Wassergesetz LSA
verwiesen: Bei geplanten, respektive zu erhaltenden Bepflanzungen ist zu be-
achten, dass eine einseitige Befahrbarkeit mit Unterhaltungstechnik erhalten
bleibt oder geschaffen wird. Pflanzungen im Gewdsserschonstreifen sind
grundsatzlich mit dem Unterhaltungsverband abzustimmen.

6.5.3 Denkmale nach Landesrecht in nachrichtlicher Ubernahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmale
nach Landesrecht. DarUber hinaus sind grundsatzlich fUr alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des § 9 DenkmSchG LSA einzuhalten: "Wer bei Arbeiten oder
anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kul-
turdenkmale sind (archd&ologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen."
Bei Eingriffen in das Erdreich ist gegenwdartig eine denkmalrechtliche Geneh-
migung geman § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA nicht erforderlich.

7. STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

7.1 Wasserversorgung

7.1.1  Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Leitungsnetz aus dem Be-
reich der KreisstraBe. Die erforderlichen GrundstUcksanschlUsse werden nach
Antrag der EigentUmer auf Grundlage der entsprechenden Satzung und Ge-
bUhrenordnung hergestellt.

7.1.2 Ldéschwasserversorgung/Brandschutz

Die Loéschwasserversorgung erfolgt Uber im StraBenraum der KreisstraBe vor-

handene bzw. herzustellende Hydranten zur Absicherung des Grund- und Ob-
jektschutzes.
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7.2 Entwasserung
7.2.1  Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist nach Realisierung der Neuverlegung einer
Mischwasserkanaltrasse im Bereich der KreisstraBe gegeben. Von hier ab-
zweigend erfolgt auf Hohe des Vorfluters (Graben) eine Querung der Kreis-
stfraBe und der Anschluss der Neubebauung Uber einen Parallelkanal, von
dem HausanschlUsse abgehen werden. FUr den Vollzug des Bebauungspla-
nes ist die HeranfUhrung der Abwasserleitung (hier: Mischwasserkanal) aus
Richtung Suden zwingend erforderlich.

7.2.2 Regenwasser

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser soll direkt auf den privaten
Grundstucken versickert werden. Wenn dies im Einzelfall nicht mdglich sein
sollte, kann die Einleitung in den neuen Mischwasserkanal erfolgen. Die Her-
stellung einer Regenwasserkanalisation zur Entwdsserung des Baugebietes ist
von der Stadt Dessau-RoBlau nicht beabsichtigt.

7.3 Energieversorgung
7.3.1 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird Uber das &ffentliche Leitungsnetz aus dem
Bereich der Versorgungsleitungen in der KreisstraBe abgesichert. Die Energie-
versorgungsleitungen sind in einem leistungsfahigen Zustand vorhanden.

7.3.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes kann Uber die in der KreisstraBe vorhandene
Mitteldruckgasleitung DN 50 PE erfolgen. Von hier aus sind die entsprechen-
den Grundstucksanschlussleitungen herzustellen.

7.4 Abfallentsorgung

Die MuUllentsorgung fur Hausmull und &hnliches wird durch die Stadt Dessau-
RoBlau veranlasst. Sonderabfdlle sind im vorliegenden Plangebiet nicht zu er-
warten. Ansonsten ist hierfGr der Erzeuger selbst verantwortlich. Hier wird auf
geeigneten und dafur zugelassenen Deponien eine ordnungsgemdBe Entsor-
gung durchzufUhren sein.

7.5 Altlasten/Ablagerungen

Im Geltungsbereich und seiner engeren Umgebung sind keine Altablagerun-
gen bekannt. Sollten jedoch bei Erdarbeiten UnregelmdaBigkeiten gefunden
werden (organoleptischer Befund), ist umgehend die zustdndige untere Ab-
falloehdrde der Stadt Dessau-RoBlau zu informieren.
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8. FLACHENBILANZ

Gesamftfldche des Bebauungsplanes Nr. 196 1,88 ha| 100,00%

Allgemeine Wohngebiete 0,49 ha| 26,06%

StraBenverkehrsfladchen:

- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 0,07 ha| 3.72%
Grunflachen:

- Offentliche Grinfldchen 0,04 ha 2,13%
- private Grunfladchen 0,57 ha| 30,32%
Fldchen fUr die Landwirtschaft 0,68 ha| 36,17%
Wasserfldchen 0,03 ha 1,60%

9.  PLANVERWIRKLICHUNG
9.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundsticke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist anteilig fur die festgesetzten Verkehrsfldchen
Besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB). Die Siche-
rung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht be-
absichtigt.

9.2 Kostenschatzung

Bis auf die Anlage des FuB- und Radweges sind keine weiteren AusbaumaB-
nahmen erforderlich. Dieser ist im Bereich der FuBwegefUhrung gemdaB § 123 ff
BauGB i. V. m. der jeweils geltenden Fassung der Stadt Dessau-RoBlau Uber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen umlagefdhig. Die Kosten fur Anlage
des FuB- und Radweges, einschlieBlich Querungsbauwerk des Grabens R 120
belaufen sich auf rd. 85.000,00 €.

FUr E-/A-MaBnahmen, welche als MaBnahmen fUr den Naturschutz gemaB §
135 a-c BauGB umlagefdahig waren, sind voraussichtlich 10.000,00 € zu veran-
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schlagen. Die MaBnahmen sollten spatestens in der Vegetationsperiode nach
abschlieBender Herrichtung der Verkehrsanlage erfolgen.

10. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
10.1 Natur und Landschaft

Wahrend im sUdwestlichen Geltungsbereich die planerische Sicherung des
Bestandes an Garten und die Sicherung des Gewdsserschonstreifens stattfin-
det, womit keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Biotop- und
Freifldchenstruktur einhergehen, ergeben sich durch das Allgemeine Wohn-
gebiet im nordwestlichen Plangeltungsbereich entlang der StraBe Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter des Naturhaushalts mit dauerhaftem, teilweise erheb-
lichen Charakter. Der durch die zusdtzliche Bebauung hervorgerufene Eingriff
ergibt sich v. a. durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Bereiche,
die dem Naturhaushalt verloren gehen. Demgegenuber werden die verblei-
benden Freifldchen durch Entwicklungs- und BepflanzungsmaBnahmen auf-
gewertet, die kompensatorische Wirkung entfalten. Insbesondere die Entwick-
lungsfl&che "Wiese" wirkt hier i. S. d. Ausgleichs, wenn sich dort auf ehemals
intensiv genutzter Fldche das entsprechende &kologische Potential entfalten
kann. Der festgesetzte Gartenbereich hinter der zukinftigen Bebauung stellt
ebenfalls eine Verbesserung der dortigen Biotopstruktur und Leistungsfahigkeit
im Naturhaushalt dar, besonders erflllt er wesentliche Funktfionen fur das
Landschaftsbild.

10.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamistadt und des Stadtteils

Der Ortsteil Meinsdorf entwickelt sich hinsichtlich seiner kompakten Siedlungs-
struktur positiv und der StraBenraum erhdlt durch die beidseitig angrenzende
Bebauung zusatzlich einen stdrkeren Ortslagebezug. Damit entsteht ein Bei-
trag zur Stabilisierung der Wohnfunktion im Ortsteil Meinsdorf und damit ein
interessantes Angebot im Hinblick auf Wohnnutzungen in eigentumsbezoge-
nen Wohnformen.

10.3 Orisbild

Die Zerrissenheit des Ortsbildes, insbesondere am &stlichen Rand von Meins-
dorf erhd@lt durch den Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes eine klare bau-
liche Fassung, welche dem MaBstab des StraBenraumes entspricht und Uber
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine klare naturr@umliche Zdsur im
Bereich des Grabens R 120, wodurch eine ablesbare Uberleitung in den an-
grenzenden Landschaftsraum spannungsvoll erlebbar wird.
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10.4 Belange der Bevolkerung (Gender Mainstreaming)

Die WUnsche der Dessauer Bevolkerung nach unterschiedlichen Wohnformen,
entsprechend ihrer Lebensentwlrfe, werden mit vorliegendem Bebauungs-
plan um eine zusatzliche Alternative bereichert. Die Lage des Wohnstandor-
tes, angebunden an das OPNV-Netz der Stadt Dessau-RoBlau, im unmittelba-
ren Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum des Vorflimings, bietet
Wohnumfeldqualitdten, die insbesondere fUr Familien mit Kindern eine interes-
sante Wohnlage darstellen durften. Die nahe gelegene Kindereinrichtung si-
chert eine zeitgemdBe Betreuung der JUngsten in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu. Die Anlage eines FuB- und Radweges zwischen den Wohngrundsto-
cken und der KreisstraBe stellt einen unter Sicherheitsgesichtspunkten positi-
ven Ansatz zur Stérkung der "schwachen" Verkehrsteilnehmer dar.

10.5 Stadtischer Haushalt

Die Errichtung des neuen FuB- und Radweges im Bereich der neu geplanten
Wohnbebauung wird vom Vorhabentrdger Ubernommen, fUr die spdtere
Realisierung der Ubrigen Bereiche des FuB- und Radweges entlang der Kreis-
straBe sind notwendige Mittel Uber den stddtischen Haushalt bereitzustellen.
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.  UMWELTBERICHT
1. GRUNDLAGEN
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe" wurde bis zum
Jahr 2001 in der seinerzeit noch eigenstdndigen Stadt RoBlau als Bebauungs-
plan Nr. 23 "An der KreisstraBe" gefuhrt und soll in gednderter rdumlicher Ab-
grenzung wieder aufgegriffen werden.

Entsprechend dem Wiederaufnahmebeschluss des Stadtrates der Stadt Des-
sau-RoBlau vom 10.09.2008, soll die vorbezeichnete Strategie ihre Umsetzung
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren finden. Der Bebauungsplan dient
damit der planungsrechtlichen Sicherung einer Einfamilienhausneubebauung
entlang eines &stlichen Teilabschnitts der KreisstraBe im Dessau-RoBlauer
Ortsteil Meinsdorf. Mit dem Bebauungsplan soll die Bereitstellung einer be-
grenzten Anzahl von BaugrundstUcken fUr den Einfamilienhausbau erfolgen.

1.2 Umweltschutizziele aus uUbergeordneten Fachplanungen und Gesetzen

Fachgesetze und Fachplanungen:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- BNatSchG: Artikel T des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvor-
schriften vom 26.03.2002 (BGBI. | S. 1193), Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 16.12.2006 (BGBI. S. 1381)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 25.06.2005
(BGBI. I S. 1758), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Offentlichkeitsbeteili-
gungsgesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. S. 2819)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht
als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr.
16 S. 502), gedndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. Nr. 47 S. 2331)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 02.04.2006 (GVBI. S. 248)

- DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 20.Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 801)

- LRP: Landschaftsrahmenplan Kreis RoBlau, Stand 1994
- LP: Landschaftsplan der Stadt RoBlau, Stand 1993

- Baumschutzsatzung: Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und He-
ckenbestands in der Stadt Dessau-RoBlau, in Kraft getreten 30.06.2007
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- FNP: Flachennutzungsplan der Stadt RoBlau, Bekanntmachung vom
14.11.2002

- 16. BImSchV - Verkehrsl&Grmschutzverordnung, 12.06.1990
- DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989

- DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, 07/2002

- DIN 18005-1 Beiblatt 1, 05/1987

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W v. 24.12.2006)

FUr den regionalen Biotopverbund sind in der Flur Meinsdorf mehrere FlGchen
vorgesehen, die zum regionalen Verbundelement 2.2.1 Rosseltal und Neben-
télchen zdhlen. Dazu gehdrt auch der das Plangebiet durchziehende Graben
R 120 "Revier Schleppke".

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung, Kon-
zentration, Synergieeffekte),

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Prioritédt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuan-
lage/-erschlieBung)

- Erhaltung/Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdltnisse;

- Erhaltung/Wiederherstellung der Funktfions- und Leistungsfahigkeit des Nao-
turhaushalts und der Landschaft;

- Erhaltung der &kologischen Durchgdngigkeit, Forderung des Biotopver-
bunds.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes
(einschlieBlich Vorbelastungen) und des zu erwartenden zukinftigen
Umweltzustandes (Prognose)

2.1.1  Naturraum

Meinsdorf gehoért naturrdumlich zum RoBlau-Wittenberger Vorfléming, der
vom Elbtal aufsteigend nach Nordosten in die Hochflachen des FIGmings
Ubergeht. Die Ortslage befindet sich Uberwiegend auf einer Talsandfldche
(Meinsdorfer Talsandfladche), im Westen geht diese in die Hochfldche des
RoBlauer Sanders, im Osten in die Fldminghochfldche Uber; von Nordwesten
kommend durchzieht das Rosseltal mit seinen Nebentdlchen das Geldnde.
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FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 "An der KreisstraBe" ist
die Fldminghochfl&dche als Landschaftseinheit bestimmend. Der Bach ist Tell
des Gewdssersystems der Rossel (Nebentdlchen).

Das Plangebiet stellt sich als Randlage im Osten (SUudosten) der Siedlungsfla-
che dar und grenzt 6stlich an die DurchgangsstraBe an, die an der Westseite
bebaut ist. Die FlGdchen werden gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und
sind entsprechend vorgepragt.

In der 2001 aufgestellten Biotopverbundplanung fir den Landkreis Anhalt-
Zerbst wird das Rosseltal als regional bedeutsame Biotopverbundeinheit be-
nannt, inre Nebentdlchen werden als Kern- oder Entwicklungsfldchen darge-
stellt. FOr das Plangebiet ist dabei die Flache Nr. 141 &stlich des Geltungsbe-
reichs zu nennen: "3 Kohlkratzdistelwiesen"; der hiesige Geltungsbereich selbst
Uberschneidet sich nicht mit Fldchen aus der Biotopverbundplanung.

Umweltauswirkungen:

Mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Naturraum ist in-
folge der DurchfUhrung des Bebauungsplans nicht zu rechnen; die fur den
Biotopverbund relevanten Bereiche werden von der Planung nicht in erhebli-
cher Weise beeintrdchtigt. EntwicklungsmaBnahmen und Schutzvorkehrun-
gen zum Erhalt der im Plangeltungsbereich als wertvollste Biotopstrukturen
eingeschatzten Bereiche werden Uber Festsetzungen gesichert.

- keine erheblichen Beeintrdchtigungen/Auswirkungen
2.1.2 Vorhandene Fldchennutzungen und umwelirelevante Vorbelastungen

Das gesamte Plangebiet wird seit langem mehr oder weniger intensiv bewirt-
schaftet, es findet hauptsdchlich Grinlandnutzung statt, beweidet werden
die FIGchen nicht.

Im SUden schlieBt sich ein Neubaugebiet aus den 90er Jahren an, im Norden
besteht aus einem Gehdft hervor gegangene Bebauung. Daran &stlich an-
schlieBend bestehen verschiedenartige gdrtnerische Nutzungen und Fichten-
bestand. Im Landschaftsplan werden diese Bereiche als Grabeland/Gdarten
und Fichtenbestand dargestellt (Vegetationsbestand von 1993).

Die KreisstraBe an der westlichen Geltungsbereichsgrenze dient als Landes-
straBe L 120 dem Durchgangsverkehr, entsprechende Schallemissionen und
stoffiche Belastungen sind vorhanden. Die bestehenden Vorbelastungen
werden, um Wiederholungen zu vermeiden, im Zuge der sich hier im Text an-
schlieBenden schutzgutbezogenen Erlduterungen aufgefuhrt.

2.1.3 Mensch

Eine Vorbelastung hinsichtlich der durch den KFZ-Verkehr entstehenden stoff-
lichen sowie Schallemissionen ist zu konstatieren. Von der vorhandenen unter-
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irdischen Gas-Hochdruckleitung gehen erkennbar keine schddlichen Um-
weltauswirkungen aus. In der Umgebung befinden sich keine nach Bundes-
immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Um Doppelungen zu vermeiden, wird hier bzgl. der Luftbelastungen nur das
Wesentliche, hinsichtlich der zu beachtenden Normen angefUhrt. Die Ubrigen
ErlGduterungen erfolgen im Kapitel zum Schutzgut Klima/Luft.

Umweltauswirkungen:

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der daraus resultierenden Auswir-
kungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen ist durch das Vorhaben
nicht mit signifikanten Anderungen zu rechnen. Mit nennenswerten Immissio-
nen, die sich auf das geplante allgemeine Wohngebiet gesundheitsgefahr-
dend auswirken kénnen, ist grundsatzlich nicht zu rechnen.

Von der angrenzenden LandesstraBe L 120 sind weder aus dem derzeitigen
Verkehrsaufkommen heraus, noch aus prognostizierbaren Belegungsstérken
negativ wirkende Immissionsbelastungen zu erwarten, die eine Uberschreitung
der in der DIN 18005, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau" genannten Orien-
tierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB (A) = Tag/Nacht zur
Folge hatten.

- keine erheblichen Beeintrdchtigungen/Auswirkungen
2.1.4 Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

BezUglich der Erfassung dieses Schutzguts (wie auch der Ubrigen) wurde auf
bestehende Unterlagen der vorausgegangenen Planungen und auf eigene
Erhebungen im Zuge von Ortsbegehungen 2007-2008 zurick gegriffen. Ge-
sonderte faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefUhrt. Hinweise
auf streng zu schitzende Arten bzw. Artenvorkommen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung i. S. d. FFH- und/oder Vogelschutz-Richtlinie sind bisher nicht
erfolgt.

Der vorhandene Biotopkomplex zeigt sich hinsichtlich seiner Naturndhe und
Leistungsfdhigkeit unterschiedlich naturnah/eingeschrdnkt, wobei hier zu be-
merken ist, dass es sich um vom Menschen durch Nutzung geprégte Freifl&-
chen am Rande des Siedlungsbereiches handelt. Derzeitige Biotoptypen im
Plangebiet sind Intensiv- und Extensivgrunland, Einzelgehdlze heimischer Ar-
ten, ein teilweise ausgebauter Bach mit begleitender Vegetation und ab-
schnittsweise Gehdlzbewuchs sowie Gdarten. In der Umgebung befindet sich
die KreisstraBe, Wohnbebauung, Garten mit waldartigem Nadelholzbestand
(Fichten) und Kiefern/Eichen-Wald, der entlang des Bachtdlchens von einer
ruderalisierten Wiese durchschnitten wird.

Im Plangebiet floristisch am wertvollsten einzuschatzen ist der Niederungsbe-
reich, vor allem, wenn die Wiese Uberschwemmt wird bzw. sich nasse oder
feuchte Standortverhdlinisse einstellen. Der Landschaftsplan aus dem Jahr
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1993 stellte dort - insbesondere auf der FiGdche, die sich &stlich an den Gel-
tungsbereich anschlieBt — Arten der Gesellschaft der Kohlkratzdistel-Wiese —
Angelico-Cirsietum oleracei fest. Im Plangebiet trat die Kohlkratzdistel im Jahr
2008 nur vereinzelt auf. Zufallsbeobachtungen im Sommer ergaben einige Ex-
emplare in der Ndhe des Weges/Querung des Grabens an der ostlichen Ge-
bietsgrenze. Als faunistischer Lebensraum ist der Plangeltungsbereich insge-
samt mit allgemeiner Bedeutung einzuschdtzen; die fUr die heimische Tierwelt
attraktivsten Bereiche sind der dltere Baumbestand, der Niederungsbereich,
das Gewdsser und von dort die Verbindung in die &stliche Umgebung in Rich-
tung Waldrand.

- ggf. Ergénzung zu Artenvorkommen (im Verfahren)

Umweltauswirkungen:

Die Bebauung von Freifladchen fuhrt zum Verlust von Lebensraum fUr Flora und
Fauna. Trofz der durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits bestehenden,
anthropogenen Uberprégung findet teilweise eine Beeintrchtigung statt.
Uber mdglicherweise geféhrdete Nist- und Brutstatten wurden bisher keine
Angaben gemacht. Diese Frage ist abschlieBend vor Baubeginn zu kldren
und ggf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaBgaben der zustdndigen
Behorde zu treffen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Natur-
schutzrechtes gelten unmittelbar.

- teilweise erhebliche Beeinfrdchtigungen/Auswirkungen
2.1.5 Boden

Bei der Bodenbildung kann im Untersuchungsraum wie bei der geologischen
Situation die Entwicklung der in der Weichselkaltzeit aufgeschotterten Niede-
rungen und der pleistoz&nen Hochfldchen aus der Saalekaltzeit unterschie-
den werden.

Die Boden des FIdmings sind groBrédumig Sand-Rosterden und Ranker, die zum
Austrocknen neigen und nur geringe Ndahrstoffgehalte aufweisen. In den Ne-
bentdlchen haben sich je nach Grundwassereinfluss Sand-Gleye und Sand-
Anmoor gebildet, die als empfindliche und dkologisch wertvolle Béden be-
sonders hervorzuheben sind. Im Plangebiet betrifft dies den gewdsserbeglei-
tenden Bereich, der sich in etwa bis zu der wahrnehmbaren leichten Geldn-
destufe erstreckt. Hier sind oberfldchennahe Grundwasserstnde zu verzeich-
nen. Tragfahiger Boden ist unterhalb der anmoorigen Schichten zu vermuten.
Die Puffer- und Speicherkapazitdt der sandigen Substrate ist gering, entspre-
chend hoch ist die potentielle Gefahr gegenUber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen.

Hinweise auf Altlastenverdachtsfidichen bzw. Altlastenfldchen bestehen fir
das Plangebiet derzeit nicht.
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Umweltauswirkungen:

Bodenverdndernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkung des Vorhabens
sind als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungsgrad
damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenfldche, einschlieBlich
der naturlichen Bodenfunktionen damit einhergeht. Drainagen sollten zum
Schutz der feuchten Wiesenstandorte vermieden werden. Bodenverunreini-
gungen sind bei sachgemdaBem Umgang mit entsprechend gefdhrlichen Stof-
fen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrungen unwahrschein-
lich. Nutzungen mit besonderem Gefdhrdungspotenzial hinsichtlich der Bo-
denverunreinigung werden durch das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.

- teilweise erhebliche BeeinfrGchtigungen/Auswirkungen
2.1.6 Wasser

Der von Ost nach West das Plangebiet durchziehende Bach wird als ausge-
bauter Graben "Revier Schleppke" bezeichnet und ist als Gewdasser Il. Ord-
nung klassifiziert. Er gehért zu den Nebentdlchen der Rossel, die aus dem Fl&-
ming in die Elbe entwdssern. Die Wasserqualitdt der Rossel hat sich seit dem
Ausbau der zentralen Abwasserentsorgung deutlich verbessert. Die im Land-
schaftsplan von 1993 angegebene GewdssergUteklasse Il war ursdchlich mit
den kommunalen Einleitungen verbunden, die inzwischen - genauso wie ge-
werbliche Einleitungen — erheblich reduziert wurden. Der Graben R 120 "Revier
Schleppke" fUhrt temporér Wasser, im Frihjahr spielte er eine bedeutende Rol-
le als Laichgewdasser.

Die Grundwasserstdnde sind Schwankungen unterworfen, insbesondere im
FrOhjahr kann das Grundwasser oberfldchennah anstehen bzw. es kommt zur
Verndssung des Niederungsbereiches. Der hdher gelegene Teil des Plange-
bietes, der als Infensivgrinland genutzt wird, ist davon nicht betroffen. FUr den
Bereich in der Umgebung des Grabens ist mit geldndenahem Grundwasser zu
rechnen.

Der Bodenwasserhaushalt ist wie das Schutzgut Boden insgesamt einzuschat-
zen.

Umweltauswirkungen:

Besondere Gefdhrdungspotentiale hinsichtlich in den Bodenwasserhaushalt
einwirkender, zukUnftiger Nutzungen sind mit dem Vorhaben erkennbar nicht
verbunden. Bedingt durch die geringe Pufferkapazitdt der sandigen Substrate
ist jedoch besonders wdhrend der Bauphase bei Lagerung und Umgang mit
boden- und grundwasserschadigenden Stoffen auf entsprechende Schutz-
vorkehrungen und den ordnungsgemdBen Umgang zu achten.

- keine erheblichen Beeintrdchtigungen/Auswirkungen
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2.1.7  Klima/Luft

Klimatisch bestimmend fur Dessau-RoBlau ist die Elbaue - fur Meinsdorf im
Ubergang zum Fldming - in der Ubergangszone zwischen atlantischem und
kontinentalem Klima. Die mittlere Jahrestemperatur liegt statistisch bei 8,6 °C,
die mittleren Jahresniederschldge betragen 576 mm. Hauptwindrichtung ist
SUdwest, oft auf Nordwest drehend, bei sommerlichem Hochdruckwetter
kann auch Sudostwind auftreten.

Der Plangeltungsbereich selbst ist dem Siedlungsrandbereich zuzuordnen, der
sich bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung hier nicht durch Uberwdr-
mung und kaum durch erhdhte CO»-, Wasserdampf- oder Schadstoffwerte im
Vergleich zum unbebauten Umland zeigt. Durch die Randlage kénnen diese
Effekte gemildert werden, da in den Nachtstunden kdltere Luft ungehindert in
das Gebiet einstrédmen kann. In erster Linie waren verkehrsbedingte Luftbelas-
tungen zu nennen, die jedoch hinsichilich ihres AusmaBes keine besondere
Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit darstellen.

Umweltauswirkungen:

Mit der Zunahme der versiegelten Flidchen und dem wachsenden Anteil gré-
Berer Baukorper sind Erwdrmungseffekte wahrscheinlich, weil Warme [&dnger
gespeichert und wdhrend der Nachtstunden erst verzdbgert wieder abgege-
ben wird. Im Plangebiet wird sich ein lokales Siedlungsklima entwickeln, dass
kleinrdumig zu maBiger Uberwdrmung und verringerter Verdunstungsféhigkeit
neigen wird.

Hinsichtlich der stofflichen Belastungen wird derzeit nicht von signifikanten
Verdnderungen als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausge-
gangen.

- keine erheblichen Beeintrdchtigungen/Auswirkungen
2.1.8 Landschaft

Als ursprungliches, landschaftsprédgendes Element ist fUr das Plangebiet das
im Geldnde noch wahrnehmbare Nebentdlchen des Rossel - FlieBgewdsser-
systems zu nennen. Insgesamt wird der Landschaftsraum rund um Meinsdorf
zum einen durch das Rosseltal und zum anderen durch die Hochfldche des
FlIdmings bestimmt, die Uberwiegend bewaldet ist. Auch die Umgebung des
Plangebietes wird durch Wald bestimmt, als landschaftlich besonders pra-
gend ftritt eine gewdsserbegleitende Wiese zwischen den Waldbereichen
hervor (auBerhalb des Geltungsbereichs).

Die Landwirtschaftsfldichen im Plangebiet werden hinsichtlich ihrer Land-
schaftsbildwirkung als untergeordnet eingeschatzt, auch bzgl. der Erholungs-
funktion haben sie keine hervorzuhebende Bedeutung. Von Bedeutung ist je-
doch der ungehinderte Zugang zur freien Landschaft und den fiUr die — hier
vorwiegend natur- und landschaftsbezogene — Erholung geeigneten Berei-
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chen, die sowohl zu FuB als auch zunehmend mit dem Fahrrad aufgesucht
werden.

Umweltauswirkungen:

Die entstehenden neuen Gebdude und Versiegelungsfldéchen werden den
jetzigen Raumeindruck und das Landschaftsbild dauerhaft verdndern. Die
Zuordnung zum Siedlungsbereich wird damit manifestiert und dauerhaft.

- dauverhafte Verdnderungen/Auswirkungen
- keine erheblichen BeeinfrGchtigungen

2.1.9  Kultur- und Sachguter, Schutzgebiete und —objekte

KulturgUter sind nicht vorhanden, landwirtschaftliche Nutzfldéche und deren
wirtschaftlicher Ertrag/Ertragsfahigkeit kbnnen als Sachgut eingeordnet wer-
den.

Schutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiUtzte Landschaftsbestandteile
gemdaB §§ 17 — 23 NatSchG LSA sind fUr das Planungsgebiet nicht zu verzeich-
nen. Allerdings gilt hier die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau, unter
deren Bestimmungen der GroBteil des vorhandenen Baumbestandes faillt.
Geschutzt werden Bume ab einem Stammdurchmesser von 0,15 m, gemes-
senin 1 m Hohe.

In der N&he des Plangebietes befindet sich ein Findling, der als Naturdenkmal
geschutzt ist.

Die gesamte Flur Meinsdorf gehort zum Naturpark FIGdming/Sachsen-Anhalt.
Die Waldgebiete, die sich in einem Bogen von Sudwesten nach Nordosten
(entlang der Bahntrasse) erstrecken, sind Teil des Landschaftsschutzgebietes
"Rosslauer Vorfldming".

Grundsatzlich sind fUr alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA einzuhalten: "Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in
der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdolo-
gische und bauarchdologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zusté@ndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen."

- teilweise erhebliche Verdnderungen/Auswirkungen
- keine erheblichen Beeintrdchtigungen

Umweltauswirkungen:

Mit Umweltauswirkungen ist mit Ausnahme der Versiegelung von Fldchen, auf
denen kein Ertfrag mehr erzielt werden kann, nicht zu rechnen. Die vorhande-
nen GroBgehdlze sind erkennbar nicht von der Planung betroffen, ggf. ist dies
jedoch bezuglich der vorhandenen StraBenbdume relevant. Die Einzelfallbe-
trachtung nach MaBgabe der Baumschutzsatzung ist als regelmdaBige Folge-
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maBnahme der Bauleitplanung, im Zuge der Realisierung von Vorhaben
durchzufUhren und wird hier nicht vertiefend betrachtet.

Mit Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgebiete in der Umgebung und
auf das Einzeldenkmal ist nicht zu rechnen.

- keine erheblichen Beeintrdchtigungen/Auswirkungen
2.1.10 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet stellt sich als Siedlungsrandlage dar und ist mit entsprechend
intensiver Nutzung belegt. FUr die SchutzgUter des Naturhaushaltes sind damit
teilweise Beeinfrachtigungen der Naturlichkeit und Einschrénkungen der Leis-
tungsféhigkeit durch anthropogene Uberformung verbunden. Die weiteren
UmweltschutzgUter Mensch, Kultur- und Sachguter sind von den bestehenden
Grundbelastungen, hinsichtlich vorhandener Immissionen sowie der Bewirt-
schaftungsmoglichkeit (Ertrag) der Fladchen berGhrt. Sonstige Kultur- oder
Sachguter sind nicht vorhanden.

Die Vorpradgung betrifft in erster Linie die Standortverdnderungen durch die
intensive Landwirtschaft, die bestehende bauliche und gdartnerische Nutzung
(Hausgdarten, Grabeland, Ziergehodlze) und die Vorbelastungen durch den
Verkehr auf der KreisstraBe. Das natUrliche Bodengefuge ist teilweise dauer-
haft gestort, Stickstoff- und Ndahrstoffeintrdge verédndern den Bodenhaushalt
und anstelle der natUrlichen Vegetation sind Nutz- und Zierpflanzen getreten.
Teilweise sind jedoch auch Arten der potenziellen natirlichen Vegetation und
halbnatirliche Vegetationstypen wie Wiesengesellschaften vorhanden.

Die klimatische Situation fur den Luftaustausch auf Grund der Siedlungsrand-
lage und die Zustréme unbelasteter Luft entlang des Bachtdlchens kann als
gut beschrieben werden. Als Belastungsfaktor fUr dieses Schutzgut wirkt in ers-
ter Linie der Verkehr auf der KreisstraBe, der jedoch keine akute Gesundheits-
gefahr fUr den Menschen darstellt.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften ist auf Grund der bestehenden Nutzungen und der aktuellen
Biotopausstattung fUr den Niederungsbereich am Graben "Revier Schleppke"
gegeben. Hier kdnnten sich anhand der Standortgegebenheiten bei weniger
intensiver Nutzung naturnahe Wiesengesellschaften entwickeln, wie sie teil-
weise weiter &stlich — auBerhalb des Plangebietes — fUr den Landschaftsplan
kartiert wurden. In der Biotopverbundplanung werden dort Kohlkratzdistelwie-
sen als Kernfldchen fUr die Verbundeinheit 2.2.1 Rosseltal und Nebentdlchen
dargestellt.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist mehr oder weniger anthropogen gepragt,
zeigt jedoch vor allem im Ubergang zur umgebenden offenen Landschaft
(Richtung Osten) mit den bestehenden Wiesen eine teilweise noch gute Aus-
pragung mit Entwicklungspotential.
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Der Landschaftsplan fur die Stadt RoBlau von 1993 hat im Zuge der Beurtei-
lung zukUnftiger Baufldchen die urspringlich einmal gréoBer geplanten Bau-
gebiete an der KreisstraBe als Konflikt zwischen Siedlungsentwicklung und den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege eingeordnet ( vgl. Karte
14). Jedoch kam der Fldchennutzungsplan im Zuge der Abwdgung zu dem
Schluss, dass Bebauung maoglich ist und stellt entsprechend Wohnbaufldche
dar.

Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplanes trédgt dem Rechnung,
bleibt allerdings mit seinem AusmaB weit hinter den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes zurck und folgt damit auch den Belangen des Land-
schaftsplanes. Die in der Biotopverbundplanung benannten Fi&chen werden
nicht berGhrt, im Plangebiet selbst werden die vorhandenen hochwertigeren
Biotopstrukturen von der Bebauung freigehalten.

Umweltauswirkungen in Form von erheblichen Beeintrdchtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der SchutzgUter des Naturhaushaltes sind in
erster Linie infolge der erstmaligen Inanspruchnahme offener Bodenfldche
durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten. Damit verringert sich die als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zur VerfUgung stehende Fl&che sowie der
Anteil versickerungsfahiger Oberflache.

Kleinklimatische Verdnderungen mit erheblichem Charakter werden in Anbet-
racht des geringen AusmaBes der neuen Baufldchen nicht erwartet.

Hinsichtlich der vom Verkehr ausgehenden Emissionen werden keine i. S. d.
Erheblichkeit relevanten Verdnderungen erwartet.

Kultur- und Sachguter sind nicht in erheblicher Weise betroffen, Auswirkungen
auf das Landschaftsbild fUhren nicht zu erheblichen Beeintrédchtigungen, die
Erholungsfunktion der Umgebung wird nicht berUhrt.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
2.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfUhrung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe" sieht die erstmalige bauliche
Nutzung einer Freifldche durch Umwandlung von Landwirtschaftsfldche in
Wohnbauland vor. Neben den Folgen der damit einher gehenden zusdtzli-
chen Bodenversiegelung (Verlust der Leistungsfahigkeit und der natirlichen
Bodenfunktionen) hat dies teilweise auch Auswirkungen auf die Ubrigen Um-
weltschutzguter.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen ergeben sich hauptséchlich durch
Verlust von Vegetationsfldchen, die durch mehr oder weniger starke anthro-
pogene Uberprdgung gekennzeichnet sind. Grinland wird in Baufladchen/
Versiegelungsfldchen sowie Hausgdrten umgewandelt.
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Bei DurchfUhrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die unter Kap. 2.1
prognostizierten Folgen auftreten.

2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne DurchfGhrung des Vorhabens

Wenn der Bebauungsplan nicht realisiert wird bzw. nicht zur Rechtskraft ge-
langt, bleibt es wahrscheinlich bei der bestehenden Nutzung. Mdglich wdare
auch deren Aufgaben und damit die Ansiedlung von Ruderalfluren, vor allem
von BeifuBgesellschaften.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der UmweltgUter ergeben
sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen auf-
grund der zu konstatierenden, teilweise nachteiligen Folgen zukunftiger Bau-
maBnahmen:

- Eingrinung der zukUnftigen Bebauung, Gestaltung des Ubergangs zur um-
gebenden Landschaft

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche von empfindlicheren Biotopstruktu-
ren durch Erhaltung der Wiese im Niederungsbereich, Abstand halten vom
Bach, GehdlzschutzmaBnahmen

- BerUcksichtigung der Schutzanspruche der vorhandenen Flora und Fauna,
ggf. tempordre Einschrédnkung von Nutzungen oder Auflagen in der Bau-
phase

- Einhaltung der Gewdsserschonstreifen (Schaffung von Pufferzonen)

- Gestaltung und Aufwertung des Siedlungsrandes durch biotopgestaltende
MaBnahmen

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet, Aufnahme des
anfallenden Oberfldchenwassers vorzugsweise an Ort und Stelle

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialien bei der Befestigung von
Oberflachen

- Minderung der kleinklimatischen Effekte durch Begrinung, Materialwahl,
Isolierung

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche der vorhandenen und geplanten
empfindlichen Nutzungen, insbesondere hinsichtlich zu erwartender Schall-
immissionen

- Aufrechterhaltung der freien Zugdnglichkeit zu den erholungsgeeigneten
Landschaftsbereichen der Umgebung
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2.3.2 Unvermeidbare Belastungen

Mit der Durchfuhrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeid-
bar Umweltauswirkungen verbunden, die Uberwiegend auch der Eingriffsdefi-
nition des Naturschutzrechtes entsprechen.

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im Geltungsbereich
selbst nicht gegeben. Jedoch wurden zur Vermeidung von Umweltauswirkun-
gen die Baufldchen hinsichtlich ihrer Anordnung unter RUcksichtnahme auf
die Schutzanspriche empfindlicherer Nutzungen und Biotope gewdhlt. Au-
Berdem wird im Vergleich zu den urspringlichen Planungen eine reduzierte
Variante umgesetzt, die hinter den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes
zurUck bleibt.

Die Versiegelung der Béden und damit der Verlust von floristischem und fau-
nistischem Lebensraum mit daraus resultierender Verdrdngung von Arten ist
jedoch bei DurchfUhrung des Vorhabens insgesamt nicht vermeidbar.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Klima/Luft gehen mit
der Bodenversiegelung einher: schnellerer Oberfldchenwasserabfluss und Re-
duzierung von Versickerungs- und Verdunstungsfldche sowie die Zunahme
wdarmeabgebender und speichernder Baukdrper/Baufldchen. Die Auswirkun-
gen auf die Raumwahrnehmung sind ebenfalls unvermeidbar.

2.3.3 Vermeidung, Verminderung von Umweltauswirkungen

GemdB dem Vermeidungsgebot ist zu prifen, inwieweit zu erwartende Um-
weltauswirkungen vermieden bzw. minimiert werden kénnen, die unvermeid-
baren Auswirkungen sind durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren.

Mensch

- BerUcksichtigung etablierter FuB- und Radwegeverbindungen

- Schutz vor vermeidbaren Stérungen (Larm, Schadstoffeintrag durch KFZ)

- Erhalt prdgender Biotopelemente, insbesondere Bachtdlchen und Wiesen

- Erhalt und Pflege raumbildender und markanter GroBgehdlze (Einzelbdu-
me, Gruppen)

Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

- Erhalt von Geholzstrukturen und einzelner BGume, v. a. heimischer Arten mit
Habitatfunktion und Nahrungsangebot

- Erhalt und Férderung der verbindenden Funktion der Wiesenstrukturen im
Niederungsbereich, Férderung der extensiven Grinlandnutzung, Umwand-
lung in naturnahe Wiesengesellschaften

- Schutz/Erhalt von Nistpldtzen — vor allem wdhrend der Bauphase
- Schutz vor vermeidbaren Stérungen (L&rm, Schadstoffeintrag)
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- Gestaltung von Garten und Freifldchen mit standortheimischen Gehdlzen

Boden

- Schutz vor vermeidbaren Schadstoffeintrdgen (KFZ, unsachgemdaBe Lage-
rung von Material, etc.)

- Vermeidung unnotiger Verdichtung - vor allem wahrend der Bauphase

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialien bei Anlage von Zufahrten,
Stellfldchen, Abstellfléchen, etfc.

- behutsamer Umgang mit anfallendem Bodenaushub, Wiederverwendung -
wenn moglich — vor Ort, kurzfristige Lagerung

Wasser

- Schutz vor vermeidbaren Schadstoffeintrdgen - vor allem wdahrend der
Bauphase

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialien zur Befestigung (Erhaltung
von Méglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser)

- Einhaltung des Gewdsserschonstreifens, Pflege und Ergdnzung des beglei-
tenden Gehdlzbestandes

Klima / Luft

- Vermeidung kleinklimatischer Verdnderungen durch lockere, durchstrom-
bare Bebauungsstruktur

- Reduzierung des Energieverbrauchs und Schadstoffaussto, Warmeddm-
mung etc.

- Erhalt / Entwicklung von Vegetationsbestdnden zur Férderung der Verduns-
tung (n&chtliche AbkUhlung)

Landschaft / Erholungseignung
- Erhalt prdgender Biotopelemente, insbesondere Wiesen und GroBgehdlze

- Ergdnzung und Neuanlage von straBenbegleitender Bepflanzung
- Verminderung von Beeintrachtigungen durch umfangreiche Eingrinung
- Begrenzung der Gebdudehdhen

- Verwendung von mit der Ortlichkeit harmonierenden Materialien, Formen
und Farben

Kultur- und Sachqguter

- Verminderung von Beeintrdchtigungen durch Verwendung von mit der Ort-
lichkeit harmonierenden Materialien, Formen und Farben

- Begrenzung der Gebdudehdhen
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2.3.4 Kompensation

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen ergeben sich hauptséchlich durch
neue Bau- und Versiegelungsfldchen und fUhren dort zum Verlust von Bioto-
pen/Freifldchen. Grinland wird in ein Wohngebiet mit Einzelhdusern und
Hausgdrten umgewandelt.

Dem gegenuber werden im SUden des Plangebietes entlang des Grabens
R 120 "Revier Schleppke" und im Osten bis zur Geltungsbereichsgrenze Ent-
wicklungsfléchen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) zur Verfugung gestellt, auf denen sich natur-
nahe Wiesengesellschaften entwickeln sollen. Damit soll sich der Zustand und
die Leistungsféhigkeit der SchutzgUter des Naturhaushaltes durch die festzu-
sefzenden MaBnahmen verbessern, was kompensatorisch, bzgl. der erwartba-
ren Umweltfolgen des Vorhabens und im Sinne des Ausgleichs fUr den zu er-
wartenden Eingriff wirkt.

Insgesamt findet der Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt gemdaB Defi-
nition § 18 NatSchG LSA im Plangebiet neben der ausreichenden Fldchenver-
fugbarkeit fur MaBnahmen vorwiegend auch im qualitativen Sinne statt: Die
Gesamt-Biotopstruktur im Geltungsbereich wird aufgewertet, der Anteil ge-
ringwertiger Biotoptypen sinkt zu Gunsten des Anteils hdherwertigerer, leis-
tungsfahigerer Strukturen, die durch gezielte Umwandlung aus dem Bestand
entstehen.

Die E/A-Bilanz nach LSA-Modell ergibt fUr die festgesetzte MaBnahmen einen
als ausreichend erachteten Kompensationswert, so dass auf externe Fldchen
zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen verzichtet werden kann.

2.3.5 Einriffs-/Ausgleichsbilanz

Insgesamt ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ohne Uber-
schreitung der GRZ eine Bebauung bzw. Versiegelung in folgendem Umfang:

Allgemeine Wohngebiete Versiegelung Gesamfiflédche
GRZ 0,4 ca. 0,196 ha 0.49 ha
StraBenverkehrsfladche 0,070 ha 0.07 ha
Summe Versiegelung ca. 0,266 ha

Das geplante Wohngebiet und die notwendigen ErschlieBungsfldchen erge-
ben zusammen ca. 0,27 ha mdgliche Bodenversiegelung. Diese FlGdchen ste-
hen dem Naturhaushalt nicht mehr zur VerfGgung und verlieren inre natirliche
Leistungs- und Funktionsfahigkeit, womit der naturschutzrechtliche Eingriffstat-
bestand gegeben ist.
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Eingriffs- /Ausgleichsbiland nach dem "Modell LSA"

(Rd. Erl. V. 16.11.2004, gedndert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006)

B-Plan Nr.169
An der KreisstraBe
Stand: 30.10.2008

Nutzungs- / Biotoptyp | Wert- | Vorher Nachher
punkte Figchen-| Biotop- [Fidchen-| Plan-
jem?* anteil | wert || anteil | wert
(in m?) (in m?)
Bestand
HEC, HED, HYY |Gehdlzbestand 14 280 3.920
GIA Intensivgrinland 10 8.893] 88.930
GMA Frischwiese, mesophiles Grinland 18 5.877] 105.784
AK. individual-gdartnerisch genutzte FlGiche 6 2.968 17.808
URB ruderale Staudenflur 10 436 4.360
FGK Graben 10 284 2.840
HEC Einzelgeholze 0
0
Planung
BW. Wohngebiet (GRZ 0,4), versiegelbar 0 1.956 0
AKB, AKC, AKY |unbebaubare Fldche, begrint: GE 6 2912 17.472
Hausgarten, Ziergarten
HEC, HED, HYY |Erhaltungsgebot: Gehdlzbestand 14 280, 3.920
HHB, HY. Pflanzgebot: Strauch-Baumhecke, 16 450 7.200
Geholzgruppen
FGK Graben 10 280 2.800
NUY/URB Staudenflur, frisch - feucht 10 4100 4.100
HHA Hecke aus heimischen Geholzen 14 1.050| 14.700
AK. individual-gartnerisch genutzte Fidche 6 3.530| 21.180
PYY Grunstreifen, Einzelb&dume 7 430 3.010
GMG magere Flachlandmdahwiese / me- 21 6.780| 142.380
(LRT 6510) sophiles Grunland / Baumgruppen
FuB- und Radweg 0 660 0
Summe 18.738 223.644| 18.738| 216.762
Biotopwert vorher 223.644
Biotopwert nachher 216.762
Differenz -6.882
Kompensationsrate 96,9%
Begrindung Vorentwurf 38 30.10.2008



Stadt Dessau-RoBlau
Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe"

24 Alternativen

Planungsalternativen zum bestehenden Standort mUssen hier nicht noch ein-
mal gepruft werden, das Vorhaben kann aus dem rechtskraftigen Fldchen-
nutzungsplan der Stadt RoBlau entwickelt werden.

Allerdings wurden bei der Anordnung der Baufl&dchen Varianten diskutiert und
im Ergebnis soll vorrangig die bestehende Wiese und der Niederungsbereich
erhalten werden.

Im Gegensatz zu den urspringlichen Planungen wird auf dem Standort eine
reduziertere Variante ausgefUhrt, die auch als Ergebnis der Uberprifung der
mittelfristigen Nachfrage entsprechender Wohnbaufldchenangebote gese-
hen werden kann.

3  ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1 Fachliche Grundlagen, verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Vorfeld der Planerarbeitung ermittelten Umweltinformationen und der
RUckgriff auf bereits gefGhrte Planverfahren — die nicht abgeschlossen wurden
- haben bzgl. der Umweltvertrdglichkeit fir den Bebauungsplan Nr. 196 "An
der KreisstraBe" ergeben, dass keine Schutzgebiete von gemeinschaftlichem
Interesse oder europdische Vogelschutzgebiete betroffen sind. Weiterhin
nicht betroffen sind andere Schutzgebietskategorien des Naturschutzrechtes.
Auch hinsichtlich der Schutzkriterien anderer Rechtsbereiche wurde keine Er-
heblichkeit festgestellt und grenzUberschreitender Charakter ist nicht gege-
ben. Die Pflicht zur DurchfUhrung einer eigenst@ndigen Umweltvertréglich-
keitsprufung entsteht demnach nicht. Die PrGfung der berUhrten Umweltbe-
lange kann im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes erfolgen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden im vorangegangenen Tell
des Umweltberichtes dargestellt, die begleitend bzw. im Vorfeld durchgefihr-
ten verschiedenen Untersuchungen und Gutachten zur Empfindlichkeit/ Ge-
fadhrdung der einzelnen UmweltgUter wurden ausgewertet und im Ergebnis als
Grundlage der Planentscheidungen verwendet. Insgesamt wird nicht erwar-
tet, dass erhebliche nachteilige Umweltfolgen aus dem Vorhaben hervor ge-
hen, denen nicht mit geeigneten MaBnahmen begegnet werden kann.

Die zu erwartenden Eingriffe wurden anhand des sog. LSA-Modells bewertet,
ebenso wurde der notwendige Ausgleich ermittelt. Die E/A-Bilanz nach LSA-
Modell ergibt fUr die festgesetzte MaBnahmen eine Kompensationsrate von
rd. 97 %, auf externe Fldchen zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnah-
men soll verzichtet werden.
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3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Entsprechend §4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Verfah-
rens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die DurchfUuhrung der Bauleitplanes erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt hat. Dies
betrifft sowohl die Behérden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die
stadtischen Amter.

In Ergéinzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behdrden das
Stadtplanungsamt Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plange-
biet und der Umgebung informieren. Das Stadtplanungsamt Gberprift be-
rechtigte Beschwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden mégliche
erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen Uberwacht.

Die fUr die Schallimmissionsprognose zugrundegelegte Verkehrszahlung/-be-
legung wird durch Verkehrsz&hlungen des Tiefbauamtes Uberprift. Damit wer-
den erhebliche Auswirkungen auf den Menschen Uberwacht.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 169 "An der KreisstraBe" sieht im Wesentlichen Allge-
meine Wohngebiete (WA) mit einer zuldssigen Bodenversiegelung von Uber-
wiegend 40%, anhand der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,4 als Hochst-
maB und Grunfldchen mit unterschiedlicher Funktion als Zweckbestimmungen
vor. Bestehende Gehodlze sind generell Uber die stddtfische Baumschutzsat-
zung geschutzt. Einzelne Bereiche werden im Bebauungsplan durch Erhal-
tungssignaturen zusatzlich gekennzeichnet, wenn dies aus stéddtebaulichen
Grunden notwendig erschien.

Wdahrend im sudlichen Plangeltungsbereich die planerische Sicherung des
Bestandes als "Garten" und die Darstellung des Gewdasserschonstreifens stati-
findet - womit keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehenden Biotop-
und Freifldchenstrukturen einhergehen - ergeben sich durch die Baufladchen
entlang der KreisstraBe Auswirkungen auf die SchutzgUter des Naturhaushalts
mit teilweise dauerhaft nachteiligem Charakter. Es kommt zu Flidchenverlusten
durch Versiegelung und Bebauung. Der durch die Bebauung hervorgerufene
Eingriff ergibt sich v. a. durch die Inanspruchnahme bisheriger Landwirt-
schaftsfladche, die nun als Wohngebiet Gberplant wird und somit dem Natur-
haushalt dauerhaft entzogen wird.

DemgegenUber werden im &stlichen Anschluss an das zukUnftige Baugebiet
Freifldchen festgelegt, die durch gezielte Umwandlungs- und PflegemaB-
nahmen kompensatorische Wirkung entfalten. Der sudlich an die BauflGchen
anschlieBende Niederungsbereich am Graben "Revier Schleppke" (Bachtdl-
chen) soll als naturnaher Landschaftsbereich erhalten und gefoérdert werden,
was auch den regionalen Biotopverbund unterstUtzen soll.

Begrindung Vorentwurf 40 30.10.2008



Stadt Dessau-RoBlau
Bebauungsplan Nr. 196 "An der KreisstraBe"

Kleinklimatische Verdnderungen mit erheblichem Charakter werden in Anbet-
racht des geringen AusmaBes der neuen Baufldchen nicht erwartet.

Hinsichtlich der vom Verkehr ausgehenden Emissionen werden keine i. S. d.
Erheblichkeit relevanten Verdnderungen erwartet. Die vorhandenen Vorbe-
lastungen sind nicht so erheblich, dass ihnen zum Schutz der menschlichen
Gesundheit mit besonderen MaBnahmen entgegen gewirkt werden musste.
Von der angrenzenden LandesstraBe L 120 sind weder aus dem derzeitigen
Verkehrsaufkommen heraus, noch aus prognostizierbaren Belegungsstérken
negativ wirkende Immissionsbelastungen zu erwarten, die eine Uberschreitung
der in der DIN 18005, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau" genannten Orien-
tierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB (A) = Tag/Nacht zur
Folge hatten. Das Baugebiet ist in seiner Anordnung zudem so festgesetzt,
dass es Uber einen ausreichenden Abstand hin zur Verkehrsfldche der Kreis-
straBe verfugt.

Kultur- und Sachguter sind nicht in erheblicher Weise betroffen, Auswirkungen
auf das Landschaftsbild fUhren nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen, die
Erholungsfunktion der Umgebung wird nicht berGhrt.

Der Landschaftsplan fur die Stadt RoBlau von 1993 hat im Zuge der Beurtei-
lung zukUnftiger Baufldchen die urspringlich einmal gréBer geplanten Bau-
gebiete an der KreisstraBe als Konflikt zwischen Siedlungsentwicklung und den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege eingeordnet (vgl. dort Kar-
te 14). Jedoch kam der FNP in Zuge der Abwdgung zu dem Schluss, dass Be-
bauung in einem verminderten AusmaB mdglich ist und stellt entsprechend
Wohnbauflache dar.

Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplans trdgt dem o. g. Rechnung;
die in der Biotopverbundplanung benannten Fldchen werden nicht berGhrt,
im Plangebiet selbst werden die vorhandenen hochwertigeren Biotopstruktu-
ren von der Bebauung freigehalten.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt bei Durch-
fUhrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des sog. LSA-Modells eine
ausreichende Kompensationsrate von 96,9 %.

So wird insgesamt erwartet, dass die als wahrscheinlich prognostizierten, un-
vermeidbaren Umweltauswirkungen durch geeignete MaBnahmen kompen-
siert werden kdénnen und keine erheblichen nachteiligen Umweltfolgen
verbleiben, fUr die kein Ausgleich mdglich ist, verbleiben.
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Die Planung wurde ausgearbeitet in Zusammenarbeit mit dem Stadtpla-
nungsamt Dessau-RoBlau.

Dessau-RoBlau, den 30.10.2008 s
Planverfasser
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