Flachennutzungsplan - 2. Anderung

Ortsteil Dessau

iw Dessau-
il Rollau
ROSSLAU

Dezernat fir
Bauwesen und Umwelt

Teilbereich-01
Hugo-Junkers-Kaserne
(Dessau-Alten)
Lfd. Nr. 02/2008/01

Entwurf

Blatt-1/3

17.11.2008

2. Anderung/Parallelverfahren *

Einleitungsbeschluss ..........cccoocvviniinnn. 23.04.2008
Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteil. ....07.07.-18.07.2008
Beteiligung Behérden und T6B................. 30.06.2008
Offentliche AUSIEQUNG .......oooooooeceereccec e
Stadtratsbeschluss
Bekanntmachung im Amtsblatt

i

Lage in Dessau-RoRlau
(M 1:50.000)

Lage auf der Topografische Stadtkarte

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Dessau 2003 (M 1 : 25.000)

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1: 10 000 DTK 10 4139 SW
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt vom 07.04.2008 Erlaubnisnummer: LVermGeo/ A9-1 69-2008-07

Legende der Anderung

D Grenze Teilbereich
- Gewerbliche Bauflache
- Gemischte Bauflache
- Sonderbauflache

offentlicher
Veranstaltungsort

Sonderbaufléche
mit hohem Griinanteil

Golfpark
- Griinflache

Geschiitztes Biotop

Beabsichtigte Flachennutzungsplananderung (M 1 : 10.000)

Amt fiir Stadtplanung und Denkmalpflege
Gustav-Bergt-Strake 3 « 06862 Dessau-RoRlau

fon 0340 204-2061 « fax 0340 204-2961
stadtplanung@dessau-rosslau.de

Begriindung

Bisherige Darstellung im genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Dessau:

« Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Bund“ auf Grund der Nutzung als
Bundeswehrstandort bis zu dessen Auflo-
sung 2007

Vorgeschlagene Darstellungsanderungen:

* Sonderbauflache mit hohem Griinanteil
mit der Zweckbestimmung ,Golfpark” fiir
das eigentliche Golfparkgelande

* Folgende Bauflachendarstellungen fiir
die unter Denkmalschutz stehende Bau-
substanz zu beiden Seiten der Junkers-
strale auf Grund der vorgesehenen
differenzierten und nicht mit dem Golfpark
in Verbindung stehenden Nutzungen:

1. Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,offentlicher Veranstaltungsort” flir
den Bereich des Saalgebdudes (,Achter-
bergbau®)

2. gewerbliche Bauflache sowohl fiir die
Ostlich an das Saalgebaude grenzende
Bebauung entlang der nordlichen Seite
der Junkersstralle als auch fiir einen Teil
der bestehenden Bebauung im norddstli-
chen Bereich des Plangebietes an der Ei-
senbahnlinie

3. gemischte Bauflache fir die Bebauung
stdlich der Junkersstralle




Flachennutzungsplan - 2. Anderung

Ortsteil Dessau

Dezernat fir

Bauwesen und Umwelt

Teilbereich-01

Blatt-2/3

Hugo-Junkers-Kaserne
(Dessau-Alten)
Lfd. Nr. 02/2008/01

Entwurf

17.11.2008

Anlass und Grund fiir die Anderung:

Bereits im Erlauterungsbericht fir den
2004 genehmigten Flachennutzungsplan
der Stadt Dessau (seit der Stadtefusion:
Flachennutzungsplan - Ortsteil Dessau)
ist in Bezug auf die dargestellte Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung
,Bund* diese zwar mit der seinerzeit noch
erforderlich gewesenen Sicherung des
Bundeswehrstandortes begriindet, jedoch
schon auf dessen beabsichtigte Verle-
gung nach Havelberg hingewiesen und
tendenziell eine mdgliche gewerbliche
und / oder gemischte Nachnutzung in Er-
wagung gezogen worden.

Mit der Auflésung des Bundeswehrstand-
ortes steht nunmehr das Kasernengelan-
de fur eine Nachnutzung zur Verfligung.
Der Teilbereich 01 der 2. Anderung vom
Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Des-
sau befindet sich an einer Schnittstelle
zwischen dem urbanen Kern von Dessau-
Alten sowie ausgedehnten Industrie- und
Gewerbeflachen. Auf Grund dieser histo-
risch gewachsenen Nachbarschaft unter-
schiedlicher Nutzungsarten ist von einer
Gemengelage mit dem daraus erwach-
senden  Konfliktpotenzial —auszugehen.
Die planerische Steuerung der weiteren
Entwicklung ist u. a. erforderlich, um dem
Schutzanspruch der unmittelbar an den
Teilbereich 01 angrenzenden vorhande-
nen sensiblen Nutzungen (Wohnen, Klein-
garten) gerecht zu werden.

Die ,Golfpark Dessau GbR" zeigt sich an
einer geeigneten neuen Nutzung interes-
siert, hat das gesamte Gelande erworben
und die Absicht, dieses folgendermalien
zu entwickeln:

Umgestaltung zu einem Golfpark, Herrich-
tung der teilweise unter Denkmalschutz
stehenden Bausubstanz fiir Nutzungen,
die nicht mit dem kiinftigen Golfpark im
Zusammenhang stehen, jedoch fiir die
Bewahrung der Stralen begleitenden
denkmalgeschitzten Bebauung beider-
seits der Junkersstrale unerlasslich sind
und sich als vertraglich mit deren Denk-
malstatus erweisen (R&umlichkeiten flr

barrierefreies Service- Wohnen, Blronut-
zung, Lehrzwecke, freiberuflich Tatige
und Dienstleistende, wohnheimartige Un-
terbringung und o6ffentliche Veranstaltun-
gen sowie Verwaltungszwecke und
technischen Service). Deshalb wird der
Bereich der denkmalgeschiitzten Bebau-
ung als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Loffentlicher
Veranstaltungsort* (Saalgebaude), als ge-
werbliche Bauflache (dstlich vom Saalge-
baude befindliche Bebauung an der
Nordseite der Junkersstrale) und als ge-
mischte Baufldche (an der Siidseite der
Junkersstrale befindliche Bebauung) dar-
gestellt. Um Zielkonflikten mit den benach-
barten Nutzungsarten vorzubeugen wird
bereits im Stadium der Flachennutzungs-
planung in ihrer Eigenschaft als vorberei-
tende Bauleitplanung darauf
hingewiesen, dass diese gewerbliche
Bauflache in der verbindlichen Bauleitpla-
nung (B-Plan Nr. 213) entsprechenden
Nutzungsbeschrankungen unterzogen
und als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt werden soll.

Nicht mit der Nutzung als Golfpark in Ver-
bindung stehendes Gewerbe soll in dem
Bereich der vorhandenen Bebauung im
nordostlichen Teil des Teilbereichs 01 un-
tergebracht werden. Das betreffende Are-
al wird ebenfalls als gewerbliche
Bauflache dargestellt und soll wegen der
Sensibilitat der unmittelbar angrenzenden
Golfplatzanlage ebenfalls entsprechen-
den Nutzungsbeschrankungen unterzo-
gen und im B-Plan Nr. 213 als
eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt werden.

Das (brige Geldnde wird seiner geplan-
ten Nutzung fiir einen Golfpark gemaR als
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil
mit der Zweckbestimmung ,Golfpark dar-
gestellt.

Die Bearbeitung der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir den Ortsteil Des-
sau erfolgt parallel zur Bearbeitung des
am 23.04.2008 in der Stadtratssitzung
aufgestellten B-Plans Nr. 213 der Stadt
Dessau-Roflau mit dem Titel ,Golfpark”.

Den in der Ubergeordneten Landes-
und Regionalplanung - Landesentwick-
lungsplan Sachsen-Anhalt (1999) und
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg (2006) - formulierten
Zielen und Grundséatzen entspricht die
2. Anderung des Flachennutzungs-
plans fiir den Ortsteil Dessau: Die Stadt
Dessau-RoRlau bildet als kreisfreies
Oberzentrum den Kern fiir die 6ffentli-
che Daseinsvorsorge. Die vorgesehene
groRflachige Sport- und Freizeitanlage
des Golfparks ist an groRraumige und
iiberregionale Verkehrswege des OP-
NV angebunden. Mit der Anlegung des
Golfparks wird ein Altstandort vorrangig
und nutzungsbezogen entwickelt.

Die im Entwurf vorgeschlagenen Dar-
stellungen entsprechen der Richtlinie
fur die Planung, Genehmigung, Anlage
und den Betrieb von Golfplatzen in
Sachsen-Anhalt (Runderlass d. Min. f.
Raumordnung, Landwirtschaft u. Um-
welt LSA v. 02. Jan. 1997), nach der
Golfplatze vorrangig auf solchen ehe-
mals militérisch genutzten Flachen er-
richtet werden sollen, auf denen sich
keine Bestande an schutzwurdigen Tier-
und Pflanzenarten entwickelt haben.

In ihrer Stellungnahme vom 07.08.2008
schatzt die obere Landesplanungsbe-
hoérde das bereits im Stadium des Vor-
entwurfs vorgestellte Vorhaben als mit
den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ein.

Mit der vorgesehenen Umnutzung des
ehemaligen Kasernengelandes und
dessen teilweise denkmalgeschiitzter
Bausubstanz in einen Golfpark ergeben
sich fir die Stadt Dessau-Rofllau Per-
spektiven und Chancen, den seit Mitte
der 1990er Jahre eingeschlagenen
,Dessauer Weg“ - die sofortige Revitali-
sierung von Altindustriestandorten, Kon-
versionsfldichen und  Brachen im
Rahmen konzertierter Aktionen zwi-
schen Stadt, Investoren, Versorgungs-
trdgern und anderen interessierten
Partnern der Ansiedlung auf ,griiner
Wiese“ und der damit verbundenen Zer-
siedlung wertvollen Landschaftsraumes
- vorzuziehen.

Durch die geplante Entwicklung des
ehemaligen Kasernengelandes wird
dem stadtebaulichen Ziel der Innenent-
wicklung eben auch durch die zivile
Nachnutzung aufgegebener  militari-
scher Liegenschaften, den Bedlrfnis-
sen der Einwohner der Stadt
Dessau-RoRlau an vielfaltigen Sport-
und Erholungsangeboten, dem Ziel der
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Schaffung weiterer Arbeitsplatze, dem In-
teresse an der Schaffung besonderer
Wohnformen sowie der erforderlichen Be-
wahrung der denkmalgeschitzten Bau-
substanz Rechnung getragen.

Im norddstlichen Bereich des kiinftigen
Golfparks befindet sich dstlich neben der
dargestellten gewerblichen Bauflache das
Gebiet eines gemal § 37 NatSchG LSA
geschiitzten Biotops, dessen Lage mit
dem hierfiir entsprechenden Planzeichen
innerhalb einer dargestellten Griinflache

Maire-Hopmann GbR, Garbsen, 24.10
2008) mittels entsprechender Festsetzun-
gen in den o. a. B-Plan Nr. 213 eingeflos-
sen.

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere werden wegen des Verlustes von
Teillebensrdumen auf brach gefallenen
Flachen weniger erhebliche Umweltsaus-
wirkungen erwartet.

Bezogen auf das Schutzgut Boden wird
es keine Auswirkungen geben, weil natiir-
lich gewachsener Boden auf Grund jahr-

Anderung des Flachennutzungsplans
fir den Ortsteil Dessau (Teilbereich 01)
keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind. Durch
groRflachige Entsiegelung und hohen
Grinanteil wird sich der Zustand von
Natur und Landschaft deutlich verbes-

sern.

Der Umweltbericht und die umweltrele-
vanten Stellungnahmen und Informatio-

nen zum B-Plan Nr.

in ihrer

Gesamtheit sind Bestandteil der Unter-
lagen, die offentlich ausgelegt werden.

Flachenbilanz

. . Gesamtflache Teilbereich 30,80ha
gekennzeichnet wird. . zehntelanger anthropogener
Im Teilbereich 01 der 2. Anderung des Uberpragung nicht mehr ansteht. davon:
Flachennutzungsplans fir den Ortsteil | | Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist ei- '
Dessau befinden sich - wie im gesamten | | ne wesentliche Verbesserung der Grund- StraRenverkehrsfliche: 1 83ha
Stadtgebiet von Dessau-RoBlau - zahlrei- | | wasserqualitdt durch Entsiegelung und ' ’
che archaologische Kulturdenkmale, de- | | damit eine Erhdhung der Neubildungsrate gewerbliche Baufliche
ren Bestand gesetzlich geschitzt ist. von Grundwasser zu erwarten. (Eisenbahn): 1.07ha
Dabei handelt es sich sowohl um ur- und Bezogen auf das Schutzgut Luft und Kii- I ' 5 '

.. L . . k ’ ; gewerbliche Bauflache
frlihgeschichtliche Siedlungen und Gré- ma ist eine wesentliche Verbesserung (Junkersstraie): 0.95ha
berfelder als auch um aufgelassene mittel- des lokalen Kleinklimas auf Grund der bliche B f'-- '

! . o ) gewerbliche Bauflche
alterliche wie neuzeitliche | | Entsiegelungsmafinahmen zu erwarten. insgesamt: 2 02ha
Siedlungsstellen. Durch die Landesauf- Bezogen auf das Schutzgut Landschaft ' '
nahme konnen jederzeit weitere Denkma- | | wird eine positive Wirkung durch die Neu- ; 5
X - emischte Bauflache
le dieser Art erfasst und registriert werden. strukturierung des Landschaftsraums und ?Junkersstraf&e): 0.96ha

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 213 - in
Verbindung mit der erforderlichen 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fiir den
Ortsteil Dessau, Teilbereich 01 - bedingt

dessen damit verbundene Aufwertung er-
wartet.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind keine Auswirkungen zu er-
warten, weil die vorhandene - teilweise

Sonderbauflache (6ffentlicher

Veranstaltungsort):

Sonderbauflache mit hohem

0,86ha

. . g Grinanteil: 23,43ha
eine vom Gesetzgeber vorgeschriebene | | denkmalgeschiitzte - Bausubstanz erhal- Sonderbauflache

Umweltpriifung, deren Ergebnisse im Um- ten bleibt. insgesamt: 24 29ha
weltbericht formuliert worden sind. Dieser | | Bezogen auf die Wechselwirkungen zwi- ’ '
Umweltbereicht ist im Rahmen der Auf- | | schen den Belangen des Umweltschutzes | | G iinflache (§ 37-Biotop):  1,70ha

stellung des B-Plans Nr. 213 angefertigt
worden. Die bei der Umsetzung der vorge-
sehenen MalRnahmen zu erwartenden
Umweltauswirkungen werden nachfol-
gend zusammenfassend dargestellt:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wer-
den auf Grund auftretender Immissionsbe-
l&stigungen  durch  Verkehrs-  und
Gewerbeldrm  sowie  Publikumsverkehr
weniger erhebliche Umweltauswirkungen
erwartet. Um dem Schutzanspruch vor-
handener benachbarter sensibler Nutzun-
gen zu gewabhrleisen, sind die Ergebnisse
eines eigens angefertigten schalltechni-
schen Gutachtens (Verfasser: Bonk-

sind auf Grund der Vorbelastungen keine
Auswirkungen zu erwarten.

Werden die vorgesehenen Malinahmen
nicht durchgefiihrt, droht dieser Konversi-
onsstandort brach zu fallen. Damit sind
neben den zu erwartenden erheblichen
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die Stadt
Dessau-RofRlau die Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes im westli-
chen Bereich der Junkersstralle sowie ei-
ne Gefahrdung der denkmalgeschitzten
Bausubstanz infolge Leerstands verbun-
den. Das wiederum zieht die Bildung ei-
nes groRflachigen stadtebaulichen
Missstandes nach sich, der das Image

Zunahme und Abnahme an Baufla-

chen:

gemischte Bauflachen:

- Golfpark Zunahme um ca. 0,96ha

Gewerbliche Bauflachen:

- Golfpark Zunahme um ca. 2,02ha

Sonderbauflachen:

- Golfpark Abnahme um ca. 4,68ha

' Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit dem

Bebauungsplan 213 "Golfpark".
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