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Begriindung
Bisherige Darstellung:

« Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,gesundheitlichen
Zwecken dienende Einrichtung*

Vorgeschlagene Darstellungsénderung:

« Gemischte Bauflache

Anlass und Grund fiir die Anderung

Die Flache des Gebaudekomplexes vom
Haus ,Robert Koch“ des St. Joseph-
Krankenhauses (Kothener Stralle 93)
liegt im Geltungsbereich des seit 1992 in
der Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 104-A der Stadt Dessau-Rol3-
lau mit dem Titel ,Industrie- und
Gewerbegebiet Kéthener Strale, Teilge-
biet A".

Auf Grund der mittlerweile veranderten
Rahmenbedingungen fir die innerhalb
des Plangebietes vorhandenen und be-
absichtigten Nutzungen soll das Planver-
fahren  wieder aufgenommen und
fortgefiihrt werden. Ein wesentliches Ziel
der Planung besteht in der Sicherung
des Standortes vom Haus ,Robert
Koch* unter der Berlcksichtigung
der veranderten Rahmenbedingungen:
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So ist vorgesehen, nach der - zwischen-
zeitlich erfolgten - Verlagerung statio-
nérer Bereiche des Krankenhauses
besonders fir das unter Denkmalschutz
stehende Hauptgebaude (1935 als Werk-
schule fir die Fa. Junkers errichtet)
neue Nutzungen zu integrieren. Dabei
handelt es sich um besondere Wohnfor-
men (Wohnheim fiir seelisch Behinderte,
Pflegestation, Wohngemeinschaften),
um medizinische Einrichtungen (Tageskli-
nik, Therapierdumlichkeiten), ferner um
die Unterbringung freiberuflich tatiger nie-
dergelassener Arzte und um die Einrich-
tung artverwandter gewerblicher
Nutzungen (Pflegedienste). Diese Nut-
zungen sind innerhalb der im B-Plan fir
den Standort festgesetzten und nach-

richtlich im genehmigten Flachennut-
zungsplan  dargestellten  Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-

mung ,Krankenhaus” nicht zuléssig. Des-
halb soll der oben beschriebenen Vielfalt
artverwandter Nutzungen durch die Dar-
stellung des Bereiches als gemischte
Bauflache in der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans flir den Ortsteil Des-
sau (Teilbereich 03) Rechnung getragen
werden.

Auf Grund des weitgehend privatrechtli-
chen Charakters der vorgesehenen Nut-
zungen ist ein Festhalten an der
bisherigen Gemeinbedarfsflache in der
Flachennutzungs- wie der Bebauungs-
planung ausgeschlossen. Um der Ge-
fahr eines dauerhaften Leerstandes
besonders fiir das denkmalgeschitzte
Hauptgebdude entgegenzuwirken wird
mit der Darstellung als gemischte Baufla-
che dem stadtebaulichen Ziel der In-
nenentwicklung durch
Standortsicherung entsprochen.
Infolge der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fir den Ortsteil Des-
sau ergeben sich fir den Bereich des
Hauses ,Robert Koch® keine Nachteile
flr die kinftige stadtebauliche Entwick-
lung: Die Flache des Krankenhauses ist
in den bisherigen Planungen immer als

Bauflache dargestellt worden. Eine zu-
satzliche Inanspruchnahme von Freifla-
chen erfolgt nicht. Mit der Einbeziehung
des Hauses ,Robert Koch® in die angren-
zende gemischte Bauflache werden fir
dieses ein breites Nutzungsspektrum er-
6ffnet und dessen Fortbestand gesichert.
Die 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir den Ortsteil Dessau (Teilbe-
reich 03) ist Basis der im so genannten
Parallelverfahren durchzufiihrenden An-
derung des Entwurfs fiir den B-Plan Nr.
104-A nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 104-A -
verbunden mit der erforderlichen 2. An-
derung des Flachennutzungsplans fiir
den Ortsteil Dessau (Teilbereich 03) - be-
dingt eine vom Gesetzgeber vorgeschrie-
bene Umweltpriifung, deren Ergebnisse
im Umweltbericht formuliert worden sind.
Der Umweltbericht ist im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplanes ange-
fertigt worden. Die bei der Umsetzung
der vorgesehenen Mallnahmen zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen sind nach-
folgend kurz zusammengefasst worden:
Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind
infolge mdglicher Immissionsbelastun-
gen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm
erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere sind im Teilbereich 03 der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans fiir
den Ortsteil Dessau selbst keine weite-
ren Umweltauswirkungen zu erwar-
ten; innerhalb des dariber
hinausgehenden  Geltungsbereichs
vom B-Plan Nr. 104-A dagegen ist in-
folge Verlustes an Teillebensrdumen
auf brach gefallenen Flachen mit weni-
ger erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

Bezogen auf die Schutzgliter Wasser
und Luft/Klima sowie Landschaft und Kul-
tur- /Sachgiiter werden keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen erwartet.
Bezogen auf die Wechselwirkung zwi-
schen den einzelnen Umweltbelangen
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sind auf Grund der vorhandenen Vorbela-
stungen keine weiteren Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Kompensation der Umweltauswirkungen:
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (B-Plan Nr. 104-A) werden die Aus-
wirkungen infolge Gewerbelarms durch
die Festsetzungen maximal zulédssiger
Emissionskontingente je m? Grund-
stlicksflache auf das zulassige Mal be-
grenzt. In Bezug auf die Auswirkungen
infolge Verkehrslarms werden im B-Plan
Nr. 104-A Festsetzungen im Hinblick auf
das erforderliche Schallddmmmaly fiir
AuRenbauteile bei bestimmten Nutzun-
gen in Abhangigkeit von deren Lage ge-
troffen. Mit Hilfe dieser Festsetzungen
werden die zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen ausgeglichen.
Unter der Berlicksichtigung der Mafinah-
men zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich der zu erwartenden er-
heblichen Umweltbelastungen beson-
ders im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch ist bei der Umsetzung der vorge-
sehenen Planungen nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu rechnen.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wiir-
de eine erforderliche Umnutzung des
Hauses ,Robert Koch* nach bereits er-
folgtem Umzug der stationaren Bereiche
des Krankenhauses an den Standort Au-
enweg verhindern und damit der Gefahr
von dauerhaftem Leerstand und nachfol-
gendem Verfall der Bausubstanz Vor-
schub leisten. Das wiirde sich
besonders negativ fiir das unter Denk-
malschutz stehende Gebaude der frihe-
ren Werkschule auswirken.

Der Umweltbericht und die umweltrele-
vanten Stellungnahmen und Informatio-
nen zum B-Plan Nr. 104-A in ihrer
Gesamtheit sind Bestandteil der Unterla-
gen, die offentlich ausgelegt werden.

Flachenbilanz

Gemischte Bauflache: ca. 0,90ha

Zunahme und Abnahme an
Bauflachen:

gemischte Bauflachen:

- St. Joseph-Krankenhaus Zunahme
um ca. 0.90ha

- Flache fiir Gemeinbedarf Abnahme
um ca. 0,90ha

1 Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan 104 A "Industrie- und Gewer-
begebiet Kdthener Strale Teilgebiet A",






