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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNvVO

1.1.1 "Das Mischgebiet wird nach Art der zulassigen Nutzung gegliedert. Im Mischgebiet sind
Wohngebaude nur in den mit "MI-w" bezeichneten Teilflachen zulassig." (gem. § 6 Abs.2 Nr. 1
BauNVO i.V.m. § 1 Abs.4 Nr. 1 BauNVvO)

1.1.2 "Im gesamten Mischgebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, soziale und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2
BauNVO) nicht zulassig." (gem. § 6 Abs.2 Nr. 5, 6, 7 u. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO)

1.2 Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO

1.2.1 "Die Industriegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Eigenschaften folgendermalien gegliedert:

In den Industriegebieten Gl 1-3 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission
den fiir das jeweilige Baugebiet in der Nutzungsschablone angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je Quadratmeter der Flache des Baugrundstiicks i. S. d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO fiir den Tag - in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr - und fiir die Nacht - in der Zeit
von 22.00 bis 6.00 Uhr - nicht Uberschreitet.” (gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)

1.2.2 "Im gesamten Industriegebiet sind Tankstellen nicht zuldssig." (gem. § 9 Abs.2 Nr. 2 BauNVO
i.vV.m. § 1 Abs.5 BauNVO)

1.2.3 "Im gesamten Industriegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes." (gem. § 9 Abs.3 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 Nr. 1
BauNVO)

1.3. "In allen Teilgebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden und in unmittelbarem rdumlichen oder
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen, nur bis zu einer
Verkaufs- und Ausstellungsraumflache von insgesamt jeweils 200 m? zulédssig. Sonstige
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig" (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 " Die festgesetzten Oberkanten (OK) baulicher Anlagen beziehen sich auf die Fahrbahnmitte der
erschlieBenden Strake in Héhe der Hauptgrundstiickszufahrt. Eine Uberschreitung durch technisch
erforderliche Entliiftungs- und Abzugsanlagen (Schornsteine) oder Telekommunikationsanlagen, deren
Hoéhe mit 30,00 m als maximal zuldssige Oberkante (OK) festgesetzt wird, ist ausnahmsweise in den
Industriegebieten GI-1 und GI-2 zuldssig." (gem. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

3.1 "Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bauweise
dirfen Gebaude und Hausformen eine gréBere Lange als 50 m besitzen."
(gem. § 22 Abs.4 BauNVO)

3.2 "Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO) sowie Garagen sind auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen der Industriegebiete GI-1, GlI-2 und GI-3 sowie zwischen vorderer Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes nicht
zulassig." (gem. § 12 Abs.6 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO)

3.3 "Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen der Industriegebiete Gl-1, GlI-2 und GI-3 ausnahmsweise zuldssig. " (gem. § 23
Abs.5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)

3.4 "Die Stellung der baulichen Anlagen sieht die Langsachse parallel oder orthogonal zur
nachstgelegen StrafRenbegrenzung vor."

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

4.1 "Die Flachen M1-3 sind als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen (Stammumfang 12-14 cm)
und Stréduchern (Héhe 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten anzulegen. Es ist ein
Baum pro angefangene 50 m? Pflanzfladche zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,5
m. Entlang von Strafen sind die Baume alleeartig anzuordnen." (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.2 "Die Flache P-1 ist als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen (Stammumfang 12-14 cm) und
Strauchern (H6he 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten anzulegen. Es ist ein Baum
pro angefangene 50 m? Pflanzflache zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Stréucher liegt bei 1,5 m.
Entlang von StraBen und Grundstiickszufahrten sind die Badume alleeartig anzuordnen. Auf 10 % der
mit P 1 bezeichneten Flache ist die Anlage von Grundstiickszufahrten zwischen der Stralle Am
Pharmapark und der Industrieflédche (GI-1) je Grundstiick zulassig.” (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.3 "In allen Teilgebieten sind die Grundstiicksflachen, die nach der jeweils festgesetzten
Grundflachenzahl nicht mit baulichen Anlagen liberdeckt werden diirfen, gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Mindestens 5 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.” (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.4 "In allen Teilgebieten ist auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen je angefangene 5 Stellplatze ein
groRkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstammiger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrt zu
Uberschatten. Ausnahmsweise ist eine andere Anordnung mdglich, wenn vorhandener Leitungsbestand
eine Anpflanzung im vorgenannten Bereich nicht zulasst." (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Artenwahl:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avicum 'Plena’)
Stadt-Ulme (Ulmus hollandica 'Dodoens')

Die Mindestabmessungen der Baumscheibe in versiegeltem Umfeld betragen 9 m2. Der lichte Abstand
der Baumscheibe muss mindestens 2,0 m betragen.

Auf selbststandigen Baumscheiben und Pflanzstreifen sind nachfolgende Arten (v.Str., mind. 3 Tr.)
flachig zu pflanzen:

Hundsrose (Rosa canina)

Fingerkraut (Potentilla fruticosa)

Purpurbeere (Symphoricarpos chenaultii)

Sommerspiere (Spirea bumalda)

Gelber Feuerdorn (Pyracantha 'Soleil d'Or)

4.5 "PKW-Stellplatze und selbststandige Zufahrten zu diesen Stellplédtzen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Ein Abflussbeiwert der Flachen von 0,6 darf nicht (iberschritten werden.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern aus Griinden des Wasserschutzes eine zwingende
Versiegelung der Flache erforderlich ist."

4.6 "Auf der Flache E-1 sind die einheimischen, standortgerechten Gehdlze der Flache zu erhalten.
Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdlze geféhrden, sind unzuléssig. Auf 10 %
der mit E-1 bezeichneten Flache ist die Anlage von Grundstiickszufahrten zwischen der Strale Am
Pharmapark und der Industrieflache (Gl-1) je Grundstiick zulassig." (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.7 "Auf der Flache E-2 sind die einheimischen, standortgerechten Gehdlze der Flache zu erhalten.
Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdlze gefahrden, sind unzulassig.” (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1. "Bei Neubau oder baulicher Veranderung sind zum Schutz gegen AuRenlarm fiir AuRenbauteile
von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen
folgende Anforderungen gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten. Der Umfang der
durchzufiihren-den LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus dem maRgeblichen Larmpegelbereich
gemal Planeintragung.

a) Nach auf3en abschlieBende Bauteile von Aufenthalts- und Biroraumen (auch im Dachraum) sind so
auszufiihren, dass sie folgende Schallddmm-MaRe aufweisen:

Larmpegel- | erforderliches Schallddmm-Mal Ry, des
bereich AuRenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Burordume und
Wohnungen Anhnliches
v 40 35
Vv 45 40
50 45

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)

b) Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgedammten
Liftungseinrichtungen/-elementen mit dem festgesetzten Schallddmm-Maf vorzusehen. Bei
Gebaudeseiten, die zu einem vollstdndig geschlossenen Innenhof orientiert sind, kann auf die
Herstellung baulicher SchutzmafRnahmen verzichtet werden, soweit der Larmpegelbereich IV nicht
Uiberschritten wird.

c) Die Reduzierung der Larmpegelbereiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen
des Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass durch die Lage der Fassade (z.B. senkrecht zur
Strale, stralenabgewandte Seite) oder Abschirmungen durch andere Gebaude der mafigebliche
AuRenlarmpegel niedriger ist.

d) Der Nachweis iiber die ordnungsgemafe Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die
Raume in Gebrauch genommen werden."

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), BGBL. Ill 213-1-6

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

M| Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 und 19 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen als maximal zuldssige Oberkante in m (§ 18 BauNVO)
iber den in der Textlichen Festsetzung | 2.1 gekennzeichneten Bezugspunkt

17,5

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
a (vergl. Textliche Festsetzung | 3.1)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflache

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

M-1 Ordnungsziffer fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
O 0 0( Umgrenzung von Flachen zum Anplanzen von Baumen, Strduchern und
o oo sonstiegen Bepflanzungen von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
P-1 Ordnungsziffer fiir MalRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiegen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Ordnungsziffer fir MaRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E-1

Sonstige Planzeichen

g — -
o B

R

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB /
Larmpegelbereich gem. DIN 4109)

LP IV Larmpegelbereich s. Festsetzung Ziffer 5.1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)
-« o — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (oder Festsetzungen) innerhalb eines
Gebietes
10,0
e — Bemaflungen in Meter (m)

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Weitere Kennzeichnungen

P Gasleitung (unterirdisch)
Nutzungsschablone
| GRz
0.80 a Abweichende Bauweise

17.50 m | 65/51 i. f. Schallleistungspegel (IFSP):
H
Tagwert / Nachtwert
Hdéhe der baul. Anlagen als maximal
zulassige Oberkante gem. Text. Festsetzung

3. Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

vorhandene Bauliche Anlagen

216 £ Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen
Flur 5 Flurbezeichnung
~ Zugehdrigkeitspfeile

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 85 Abs.1und 3 BauO LSA

1.1 "Stellplatze, die vom offentlichen Strallenraum einen Abstand bis zu 5,0 m haben, sind von diesem
mit einem Pflanzstreifen von mindestens 2,5 m Breite abzusetzen. Der Pflanzstreifen ist als
Kombination von Baum- und Strauchpflanzen auszufiihren. Die Pflanzungen kénnen als
AusgleichsmaR-nahme angerechnet werden."

1.2 "Werbeanlagen gem. BauO LSA § 10 Abs. 1sind an oder auf Gebauden nur als Werbung an der
Statte der Leistung zulassig.

a) Die Werbeanlage darf nicht mehr als 30 % der jeweiligen Fassadenflache einnehmen.

b) Bewegliche, sogenannte laufende Lichtwerbeanlagen und solche Anlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

c) Freistehende Werbeanlagen in Form von Grof3werbetafeln (GWT) oder Wechselwerbung sind auf 10
m? Werbeflache pro 1.000 m? Grundstiicksflache zu begrenzen und nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig."

ERLAUTERUNG ZUR FESTSETZUNG DES IFSP
(IMMISSIONSWIRKSAMEN, FLACHENBEZOGENEN SCHALLLEISTUNGSPEGELS)

Zur Uberpriifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel ist zunachst der zuldssige Immissionsanteil des zu Gberpriifenden
Baugrundstiicks aus der FlachengréRe, dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten IFSP und der
geometrischen Ausbreitungsdampfung (ochne Beriicksichtigung weiterer Ddmpfungen und
Abschirmungen) am maBgebenden Immissionsort zu bestimmen. Nach der Ermittlung des zuldssigen
Immissionsanteils wird auf Grundlage der tatséchlich auf dem Baugrundstiick installierten
Schallleistung und unter Berticksichtigung der nach Verwirklichung der Planung vorhandenen
Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Bodeneffekt, Luftabsorption, andere Effekte) der
Beurteilungspegel aller auf dem Baugrundstiick geplanten Anlagen ermittelt. Die IFSP - Festsetzung ist
eingehalten, wenn der unter Berticksichtigung der nach Verwirklichung der Planung vorhandenen
Ausbreitungsbedingungen berechnete Beurteilungspegel aller auf dem Baugrundstiick geplanten
Anlagen den zuldssigen Immissionsanteil des Baugrundstiicks nicht Giberschreitet.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats der Gemeinde Rodleben vom 17.12.2003 fiir den

Bebauungsplan Nr. 4 wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB im Schaukasten der Gemeinde ortsiiblich und
fristgerech vom 18.12.2003 bis 07.01.2004 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 15.08.2003 bis zum 16.09.2003
ortsliblich durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich und
fristgerecht.

Dessau - RoBlau Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE (Fortsetzung)

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 6.2.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dessau - RoRlau Oberbiirgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodleben hat am 18.12.2003 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Dabei wurde
bestimmt, dass zum Bebauungsplan eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) gem. UVPG
durchgefiihrt und ihre Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB als Teil der Begriindung mit
offengelegt werden.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 13.2.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme bis 18.03.2004 aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung liegt gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
Begriindung in der Zeit vom 16.02.2004 bis zum 16.03.2004 ortsiiblich zu jedermanns Einsicht
Offentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, einschlieBlich des Hinweises auf die
durchgefiihrte UVP, am 05.02.2004 im Amtsblatt LK Anhalt-Zerbst / Elbe-Flaming-Kurier gem. § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sind gem. § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2004 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.

Dessau - RoRlau Oberbirgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodleben hat am 27.10.2004 die Anderung des Geltungsbereiches
und die Teilung des Bebauungsplans Nr. 4 in Bebauungsplan 4.1 und 4.2 beschlossen.

Dessau - Roflau Oberbirgermeister

Nach der Gebietsanderung fiihrt die Stadt Dessau das Planverfahren Bebauungsplan 4.2 fort.

Der Ausschuss fiir Bau, Stadtplanung, Vergabe und Umwelt der Stadt Dessau hat in seiner Sitzung am
25.04.2006 die Umbennenung des "Bebauungsplanes Nr. 4.2" in "Bebauungsplan Nr. 168 B" sowie
eine Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

Dessau - RoBlau, .......c..cccceeeveinericcceneenn. Oberbiirgermeister

Der Ausschuss fiir Bau, Stadtplanung, Vergabe und Umwelt der Stadt Dessau hat in seiner Sitzung am
25.04.2006 den 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 B mit Begriindung gebilligt und gem. § 3 Abs.
2 BauGB die éffentliche Auslegung beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 07.06.2006 von
der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und {iber die wesentlichen Anderungen informiert worden und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis 12.07.2006 aufgefordert worden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 06.06.2006 bis 07.07.2006
wahrend folgender Zeiten -

Montag, Mittwoch von 08:00 bis 15:30 Uhr,

Dienstags von 08:00 bis 17:30 Uhr,

Donnerstag von 08:00 bis 16:00 Uhr und

Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

- zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind
am 27.05.2006 im Amtsblatt 6/2006 gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dessau - RoBlau, .........ccceceeveeeveevcneenn. Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.11.07 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Dessau - RoBlau, ........c..coeeevveeneiiceiennenns Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Dessau - RoBlau, ........c..coeeevveeueiieeiiennens Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 168 B einschlieBlich der zusammenfassenden
Erklarung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........cccccceecevvennnenn. im
Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam ........cccceeeenee in Kraft getreten.

Dessau - RoBlau, ..........ceeveeeeeereiererenenenn, Oberbiirgermeister

SATZUNG

der Stadt Dessau - RoBlau fiir das Gebiet, welches

im Westen durch das Flurstiick 4/25 und der geradlinigen Verlangerung von ca. 310 m beginnend von der westlichsten
Flurstiicksgrenze 4/25 in nordliche Richtung,

im Norden beginnend vom nérdlichen Eckpunkt der westlichen Geltungsbereichsgrenze in einer Lange von ca. 360 m mit einem
Abstand von ca. 13,5 m parallel zur sidlichen Flurstiicksgrenze 108,

im Osten durch die Flurstiicke 7/17, 86/2, 7/9, 88/2, 92/2 und der geradlinigen Verldngerung von ca. 105 m beginnend von der
ostlichen Flurstiicksgrenze 7/17 in nérdlicher Richtung sowie in der geradlinigen Verlangerung von ca. 70 m beginnend von der
dstlichen Flurstlicksgrenze 92/2 in siidlicher Richtung mit einem ca. 8 m orthogonalen Absatz in Richtung Ost,

im Siiden / Siidwesten durch die Flurstiicke 78, 74 und einer ca. 212 m langen west-ost-verlaufenden Grenze, beginnend ca. 10
m siidlich der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 98

begrenzt wird.

Gebietsbezeichnung: Pharmastandort Rodleben-Tornau

Aufgrund des § 10 des BauGB neugefasst durch die Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I. S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 G. v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 20.12.2005
(GVBI. Nr. 67 vom 27.12.2005 S. 769) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ...........
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 168 B "Pharmastandort Rodleben-Tornau" bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
Mafstab 1:1.000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung

Festsetzungen zur Gestaltung nach § 85 Abs. 3 BauO LSA vom 20. Dezember 2005
(GVBI. Nr. 67 vom 27.12.2005 S. 769) auf der Planausfertigung

Ubersichtsplan auf der Planausfertigung
Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigelegt.

Planverfasser

Berarbeiter: Dipl.-Ing. Karsten Wehmann

FIRU *>,

Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum-
und Umweltplanung mbH

BahnhofstraRe 22
67655 Kaiserslautern

Reinhardtstraie 27 C
10117 Berlin

Tel.: 0631 / 36245-0
Fax: 0631 / 36245-99

Tel.: 030/ 288775-0
Fax: 030 / 288775-29
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