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Titel:

Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 200 (ehemals Nr.
27) "An der Birkenallee" im Stadtteil Rof3lau

Beschlussvorschlag:

1. Fur den seit 2005 in der Fassung der 1. Anderung rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
200 ,An der Birkenallee* (ehemals Nr. 27 der Stadt RoRlau) wird auf Antrag der
Echterhoff Projektentwicklung GmbH & Co. KG (Vorhabentrdger) das Verfahren zur 2.
Anderung eingeleitet.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst ca. 2,4 ha des insgesamt 3,3 ha groRRen
Plangebietes. Das bisherige Planungsziel zur Schaffung von Wohnbauflachen soll dem
Grunde nach beibehalten, jedoch die Lage und GroRRe der Baufelder erheblich verandert
werden. Das bisher grof3flachige Baufeld an der Nordwestecke des Geltungsbereiches
wird durch mehrere kleinere fur Einfamilienhausbebauung geeignete Baufelder ersetzt.
Entlang der Birkenallee wird auf eine Baufeldausweisung zugunsten von Griinflachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen verzichtet. Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet
werden insgesamt erheblich reduziert.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentréger einen stadtebaulichen Vertrag
zur Ubernahme der im Zuge der 2. Anderung anfallenden Planungs- und
ErschlieBungskosten abzuschliel3en.

4. Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,An der
Birkenallee" ist ortstiblich bekannt zu machen.




Gesetzliche Grundlagen:

88 1 und 2 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316)

Bereits gefasste und/oder zu &ndernde
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

Finanzbedarf/Finanzierung:

Der Stadt Dessau-Rof3lau entstehen durch die Beschlussfassung sowie deren Umsetzung
keine Kosten. Die Kosten fiir Planung und ErschlieBung tragt der Vorhabentrager.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner
Vorsitzender des Stadtrates

Hoffmann
1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter




Anlage 1:

Fur den o. g. Bebauungsplan Nr. 200 (ehemals Nr. 27) soll ein Verfahren zur 2. Plandnderung
eingeleitet werden.

Veranlasst wird das Anderungsverfahren durch einen entsprechenden Antrag des Vorhabentragers.
Grund dafir ist die wegen zuriickgehender Nachfrage nach Wohnbauflachen nur schleppend voran
gehende Vermarktung der Flachen im Plangebiet. Mit einigen Anderungen hinsichtlich der Lage und
Zuordnung der Baufelder sowie der Schaffung/Erhaltung zusatzlicher Grinflachen im Plangebiet
erhofft sich der Vorhabentrdger eine Attraktivierung der Flichen und damit eine verbesserte
Vermarktbarkeit.

Ein objektives Planerfordernis fiir die 2. Anderung besteht in der Anpassung der Planfestsetzungen an
die aktuellen stadtentwicklungspolitischen und demografischen Rahmenbedingungen.

Ziel der Stadt Dessau-Rof3lau ist es, die Wohnbebauung im Bereich der ehemaligen Garnison in
RoRlau stadtebaulich sinnvoll zu vervollstandigen und abzuschlieBen. Die Plangebiete ,Am Alten
Marstall* und ,Am Heidepark® sind nahezu vollstandig bebaut. Mit dem Bebauungsplan ,Brasener
Weg" werden abschlieRend die letzten Wohnbauflachen am &stlichen Stadtrand entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet.

Fur das wesentlich stadtndher gelegene Plangebiet ,An der Birkenallee* besteht aus stadtebaulicher
Sicht das Erfordernis der Vervollstandigung der Wohnbebauung entsprechend einer vorgegebenen
raumlichen Ordnung.

Die 2. Plananderung soll nur einen Teil des Geltungsbereiches betreffen. Der sudliche Teil des
Plangebietes, in dem der fertig gestellte und seit Jahren in Nutzung befindliche mehrgeschossige
Wohnungsbau steht, soll von der Plandnderung ausgenommen bleiben. Die Grofl3e des bisherigen
Plangeltungsbereiches betragt 3,3 ha. Die GroRRe des Bereiches der 2. Anderung umfasst 2,4 ha.

Mit der beabsichtigten Riicknahme der zulassigen Bauflachen im Bereich der 2. Anderung und damit
der Anzahl der moéglichen Wohnhauser wird den aktuellen ricklaufigen Bevélkerungszahlen und dem
Ziel der Starkung der innerstadtischen Bereiche und der Reduzierung von Siedlungsaktivitaten in den
Randbereichen entsprochen.

Gegenuber der bisher geltenden Planfassung sind nachfolgend aufgefiihrte Planungsinhalte in im
Rahmen der 2. Anderung beabsichtigt:

Bisherige Planinhalte im Bereich der Geplante Inhalte der 2. Plan&nderung
2. Anderung
- Gesamtflache der Baufelder: 10.600 m?2 - Gesamtflache der Baufelder: 6.900 m?2
- interne und externe naturschutzfachliche - nurinterne naturschutzfachliche
Ausgleichsmalinahmen erforderlich AusgleichsmalRnahmen; Ausgleich innerhalb
des Plangebietes moglich
- Grundflachenzahl: 0,4 bis 0,5 - Grundflachenzahl: im gesamten Plangebiet 0,4
- ErschlieBung tber Planstra3en A,B und C - Reduzierung der Verkehrsflachen durch
Wegfall der Planstral3e B
- Waldumwandlung erforderlich mit externer - Waldumwandlung bleibt von der Plananderung
Ersatzaufforstung unberihrt
- gestalterische Festsetzungen zu - (gestalterische Festsetzungen sollen von der
Dachgestaltung, Einfriedungen, Plananderung unberihrt erhalten bleiben

Oberflachengestaltung und Griinordnung

( Anmerkung:
Die gestalterischen Festsetzungen sollen abweichend zur Antragstellung des Vorhabentragers nicht
Gegenstand der 2. Anderung sein, da sie wesentlich fiir die stadtebauliche und siedlungsraumliche
Qualitat der Wohnsiedlungen im Bereich der ehemaligen Garnison sind. Es wurden in allen bisher
erstellten Bauleitplanen im betreffenden Bereich Gestaltvorgaben mittels ortlicher Bauvorschriften
gemacht, an die sich alle Bauherren, die in der Vergangenheit dort gebaut haben, auch halten
mussten. Es ist deshalb auch im Sinne von Gleichbehandlung und Vertrauensschutz der Burger
nicht angezeigt, in diesem Plangebiet nachtrglich auf die stadtebaulich begrindeten




Gestaltungsfestsetzungen zu verzichten.

Ergénzend sei angemerkt, dass im urspringlichen B-Plan bereits alle symmetrisch geneigten
Déacher zulassig sind, also Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher. Im Bereich der 1.
Plananderung sind Flachdacher zulassig.)

Die finanziellen Aufwendungen fur Planung und Durchfihrung werden vom Vorhaben- und
ErschlieBungstrager, der Echterhoff Projektentwicklung GmbH & Co. KG, tbernommen. Dieser war
bereits Vertragspartner der Stadt RoRlau im Zuge der Planaufstellung sowie der 1. Anderung.

Die bisherigen vertraglichen Vereinbarungen zur Durchfihrung des Verfahrens sowie zur
Verwirklichung des Planes sind den aktuellen Erfordernissen und den beabsichtigten Inhalten der 2.
Plananderung anzupassen.

Die vorgesehene Plananderung, welche nicht die Art der baulichen Nutzung betrifft, entspricht den
Darstellungen des seit 2002 wirksamen Flachennutzungsplans fir RofBlau, in dem der betreffende
Bereich als Wohnbauflache dargestellt ist.

Anlagen:

- Antrag des Vorhabentragers

- Lageplan mit bisherigem und neuem Geltungsbereich
- Stadtebauliches Konzept zur 2. Anderung



