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Titel:

Satzungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "Shopping-
und Dienstleistungscenter Franzstral3e / Askanische Stral3e"

Beschlussvorschlag:

1.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB beschlieBt der Stadtrat den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ~>hopping- und
Dienstleistungscenter  Franzstralle/ Askanische StraRe mit Ortlicher
Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA in der Fassung vom 20.02.2009 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung.

2. Die Begrindung in der Fassung vom 20.02.2009 wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
auszufertigen und ortsuiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Die Satzung ist danach der Kommunalaufsicht
mitzuteilen.

Gesetzliche Grundlagen: §§ 10, 12 BauGB
Bereits gefasste und/oder zu &ndernde Aufstellungsbeschl. vom 19.12.2001, Nr.298/01
Beschlisse: Offenlegungsbeschl. vom 18.10.2006, Nr. 332/06

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Abwagungsbeschl. vom 11.04.2007, Nr. 078/07

Hinweise zur Veroffentlichung:




Finanzbedarf/Finanzierung:

Der Stadt Dessau-Rof3lau entstehen durch die Beschlussfassung sowie deren
Umsetzung keine Kosten. Der Vorhabentrager, die ,konsument* Dessau GmbH, hat
sich in einem stadtebaulichen Vertrag zur Tragung samtlicher Kosten fir die
Realisierung des Vorhabens und dessen ErschlieBung verpflichtet.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrundung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter



Anlage 1:
Begriindung:

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VE-Plan) Nr. 37 ,Shopping- und
Dienstleistungscenter Franzstral3e / Askanische StraRe” wurde in der Sitzung des Stadtrates
am 19.12.2001 beschlossen (Beschlussnummer 298/2001).

In den Jahren 2002 und 2003 wurden die friihzeitige Burgerbeteiligung und die offentliche
Auslegung des Planentwurfs sowie die Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die Abwagung
wurde durch den Stadtrat am 21.05.2003 beschlossen (Beschlussnummer 498/2003).
Wegen der Insolvenz des Vorhabentrdgers wurde das Vorhaben nicht realisiert. Neuer
Vorhabentrdger wurde ab Herbst 2005 die ,konsument* Dessau GmbH. In der
Stadtratssitzung am 18.10.2006 wurde dem Tragerwechsel zugestimmt und die Offenlage
des uberarbeiteten Entwurfs in der Fassung vom 15.09.2006 beschlossen. Der Planentwurf
lag in der Zeit vom 06.11.2006 bis zum 07.12.2006 o6ffentlich aus. Die dort eingegangenen
Stellungnahmen sind am 11.04.2007 abgewogen worden.

Ziel der Planung ist die Starkung der Innenstadt und damit auch die Sicherung der
oberzentralen Funktion der Stadt Dessau-Rof3lau. Die ab 1990 erfolgten Ansiedlungen
grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit groRen Parkplatzen am Stadtrand flhrten zu einer
Stagnation bzw. sogar zum Rickgang der Einzelhandelsverkaufsflichen im Stadtzentrum.
Zur Klarung moglicher Entwicklungsperspektiven wurden im Auftrag der Stadt durch die
BBE Unternehmensberatung GmbH Kdln 1996 eine Studie (Markt- und
Standortuntersuchung des Einzelhandels) und 2003 ein weiters Standortgutachten fir das
Planvorhaben ,Shopping- und Servicecenter Dessau” erstellt. Erst im November 2006
auRerte die IHK starke Bedenken gegen den Standort des Einkaufszentrums. Um eine
sachgerechte Abwagung vornehmen zu koénnen, hat die Stadt eine gutachterliche
Stellungnahme in Auftrag gegeben. Diese hat ergeben, dass der Standort an der
Museumskreuzung zwar kein Optimum darstellt, es jedoch keine Alternativstandorte in
glunstiger zentraler Lage gibt, die die an ein solches Vorhaben gestellten Anforderungen
erfillen kdnnten und auch verfuigbar wéaren. Um die oberzentrale Funktion der Stadt Dessau-
RoRlau als Einkaufszentrum nicht an andere Stadte zu verlieren, hat sich die Stadt fir diesen
Standort entschieden. Mit der Errichtung des Einkaufs- und Dienstleistungszentrums wird der
Einkaufsstandort Dessau wieder an Bedeutung und Attraktivitat gewinnen.

Weitere Bedenken wurden zur erstellten verkehrstechnischen Studie (Verkehrs-System
Consult GmbH, Halle) vorgebracht und mit einem weiteren Gutachten (Runge + Kichler)
begriindet. Die Prufung dieses Gegengutachtens hat ergeben, dass die methodische
Vorgehensweise und die verwendeten Ausgangswerte der Berechnungen von Runge +
Kuchler fehlerhaft und insofern fur die verkehrliche Bewertung der VerkehrserschlielBung des
geplanten Shopping- und Dienstleistungscenters nicht geeignet sind. Die Prifung ergab
auch, dass bei konsequenter Nutzung vorhandener ortsspezifischer Verkehrsdatenbestande
und bei der methodisch unerlasslichen Durchfiihrung der Optimierung der
verkehrstechnischen Berechnungen (Optimierung des Signalzeitplanes) die Gutachter zu
Ergebnissen gekommen waren, die denen der Studie der Verkehrs-System Consult GmbH
entsprechen wuirden.

Auch die Einwénde gegen das schalltechnische Gutachten der MFPA Leipzig GmbH wurden
im Rahmen der Abwéagung einer ausfuhrlichen Prifung unterzogen. Im Ergebnis dessen war
festzustellen, dass sich keine Anderungen fir die Grundaussagen der
Schallimmissionsprognose ergeben.

Aus diesen vorgebrachten Einwendungen ergaben sich insgesamt keine Erkenntnisse, die
eine Uberarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Folge gehabt hatten. Eine
erneute Offenlage war deshalb nicht erforderlich.

Die nach der Abwagung beschlossenen Anderungen bzw. Korrekturen wurden entsprechend



dem Abwagungsbeschluss des Stadtrates vom 11.04.2007 (BV/078/2007/VI-61) in die
Satzungsfassung eingearbeitet. Dabei handelte es sich um geringfiigige Prazisierungen bzw.
redaktionelle Korrekturen. Keine der bericksichtigten Stellungnahmen stellte den
Planungsentwurf in Frage.

Nach dem Abwéagungsbeschluss hatte der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Planreife
gemal 8§ 33 Abs. 1 BauGB erlangt, so dass im Jahr 2007 noch vor Inkrafttreten der Satzung
die Baugenehmigung fir das Vorhaben ,Neubau eines Einkaufszentrums Konsument
Dessau* erteilt werden konnte. Das Einkaufszentrum ist inzwischen errichtet worden und soll
Anfang Mai 2009 erdffnet werden. Wahrend der Errichtung ergaben sich notwendige
Anderungen der Gebaudehohen im inneren Bereich des 2. Parkdecks, so dass die zulassige
Oberkante von 78,6 m 0. HN nicht eingehalten werden kann. Dieses Mal} wurde deshalb
geringfugig und stadtebaulich ohne jegliche Auswirkungen auf die Hohe OK 79,1 m 0. HN
angepasst. AuRerdem ist im Rahmen der Detailplanung in Abstimmung mit dem Atelier 1
Prof. Off eine Korrektur der Abmessungen der drei GroRwerbeflachen erfolgt, die das
Gesamtbild nicht veréndern, sondern der Optimierung der stadtebaulichen Wirkung dienen.
Weitere Anderungen wurden vorgenommen:

Die Planzeichen fir die zu pflanzenden Baume vor dem GDZ in der Georgenstral3e wurden
entfernt. Die Anpflanzung ist in der textlichen Festsetzung geregelt.

Die textliche Festsetzung Nr. 18 zur Offnungshohe des Parkdecks im 1. Obergeschoss
wurde neu formuliert. Die zulassige Offnungshohe betragt aber weiterhin 2,2 m.

Im Baufeld fUr die Fluchttreppe in der Georgenstrafl3e sind aul3er Fahrradabstellplatze auch
Anpflanzungen zulassig (Festsetzung Nr. 24). Bisher waren auf der nicht fiir die Fluchttreppe
bendttigten Flache nur Fahrradplatze zuléssig.

Alternativ  zur textilen Flache gegenuber der Georgenkirche soll auch eine
Beleuchtungsanlage zur Bestrahlung der Kirche zulassig sein (Festsetzung Nr. 11). Dies ist
mit den Kirchenvertretern abgestimmt.

Bei diesen Anderungen handelt es sich um geringfiigige Anpassungen, die Resultat der
konkreten Vorhabensplanung sind und die Grundzuge der Planung nicht berthren.

Mit dem Satzungsbeschluss soll die Voraussetzung fur das Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und somit den Abschluss des Planverfahrens
geschaffen werden. Der vor Satzungsbeschluss abzuschlieBende Durchfihrungsvertrag
gemall 8 12 Abs. 1 BauGB liegt vor. Darin verpflichtet sich der Vorhabenstrager, die
.konsument* Dessau GmbH, zur Durchfiihrung des Vorhabens und der erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen.

Anlage 2:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan i. d. F. v. 20.02.2009
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan i. d. F. v. 20.02.2009
Zusammenfassende Erklarung gemali § 10 Abs. 4 BauGB



