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Titel:

Zustimmung zum vorliegenden Befreiungsantrag fur ein Grundstiick am Griinen Weg
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 "Wohnbebauung Griner
Weg/Fliederweg" (ehemals Nr. 24 der Stadt Rol3lau) betreffend die Traufstellung des

Gebaudes

Beschlussvorschlag:

Der Befreiung von der Festsetzung der Traufstellung der Wohnhauser zu den
Anliegerstral3en fur das Grundstick am Grinen Weg (Flurstiicke 558 und 559 der
Flur 1, Gemarkung Rof3lau) im Bebauungsplan Nr. 197 ,Wohnbebauung Griner Weg
/ Fliederweg" (ehemals Nr. 24 der Stadt Rof3lau) wird zugestimmit.

Gesetzliche Grundlagen:

8 31 Abs. 2 Ziff. 2, 8 4 Abs. 6 Satz 3
Hauptsatzung der Stadt Dessau-Rol3lau

Bereits gefasste und/oder zu dndernde
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

Begrindung: siehe Anlage 1

FuUr den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt am:

Vorsitzender des Ausschusses




Anlage 1:
Begriindung:

Das betreffende Grundstiick liegt innerhalb des in der Fassung der 2. Anderung
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 197 ,Wohnbebauung Griiner Weg / Fliederweg".

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienhauses. Dieses Vorhaben
entspricht nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung den Planfestsetzungen. Auch die
Uberbaubare Grundstiicksflache wird eingehalten, da sich das Vorhaben innerhalb des
festgesetzten Baufeldes einordnen wird.

Der Antragsteller wird mit dem Bauvorhaben auch allen weiteren planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die ihm vollstdndig bekannt
sind, entsprechen.

Lediglich von der textlichen Festsetzung Nr. 4, welche fur die Stellung der baulichen Anlagen
die Traufstellung zur Stral3e vorschreibt, wurde eine Befreiung beantragt.

Vorrangiger Grund hierfir ist die beabsichtigte Errichtung einer Solaranlage auf der
Dachflache, woflr die Sildausrichtung angestrebt wird. AuRerdem ware auf dem
unregelmaflig zugeschnittenen Grundstick der beabsichtigte Wohnhausgrundriss bei
Berticksichtigung der tbrigen Planvorgaben (Baulinie an der StralRenseite, Baugrenzen) nur
bedingt einzuhalten.

Es war nun zu prifen, ob die beantragte Befreiung den Vorgaben des Baugesetzbuches
entspricht.
Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohis der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Im vorliegenden Fall werden die Grundziige der Planung, die die Schaffung von Baurecht fur
Einfamilienwohnbebauung entlang der vorhandenen Stralen Griner Weg und Fliederweg
beinhalten, durch die Abweichung von der vorgegebenen Firstrichtung nicht berihrt.

Die Abweichung kann gemald § 31 Abs. 2 Ziff. 2 als stadtebaulich vertretbar eingeschatzt
werden.

Die Festsetzung der Firstrichtung im Plan riihrte erstens vorrangig aus der urspringlich dort
beabsichtigten Errichtung von gleichartigen Reihenhausern durch einen Bautrager, die so
nicht realisiert worden ist. Zweitens bestehen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
Wohnhauser sowohl in Trauf- als auch in Firststellung zu den Anliegerstral3en. Und drittens
handelt es sich bei dem betreffenden Vorhaben um das letzte noch freie Grundstiick im
Geltungsbereich. Es ist also keine im Sinne der stadtebaulichen Ordnung negative
Vorbildwirkung zu erwarten.

Da die Befreiung nicht die H6he der baulichen Anlage, die Einhaltung der Abstandsflachen,
die Uberbauung der Grundstiicksflache oder die weiteren gestalterischen und sonstigen
Planfestsetzungen berihrt, ist sie auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen als
mit den Offentlichen Belangen vereinbar einzuschéatzen.

Anlage 2:

e Ubersichtsplan zur Einordnung im Stadtgebiet
¢ Darstellung der beabsichtigten Einordnung des Wohnhauses auf dem Grundstiick



