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Ersatzneubau Tierheim Dessau — Rosslau
Am Friedrichsgarten
06844 Dessau - Rosslau

Vorplanung

Erlauterungen

1.

1.1.

Vorbemerkungen
Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Objekt befindet sichin 06844 Dessau — Roflau
Am Friedrichsgarten

Gemarkung : Dessau
Flur: 7
Flurstick: 9768; 6769

Auf Grund des Bauzustandes und MaRhahmen zum Hochwasserschutz / Deichbau
ist ein Ersatzneubau fiur das Tierheim erforderlich.

Der Ersatzneubau wird auf einem Gelande westlich und sidlich des vorhandenen
Tierheimes errichtet.

In Vorabstimmung mit dem LHW erfolgt der Deichbau (Sanierung des Reichardtwalls)
Ostlich des Tierheimes, fur das neue Tierheim wurde als Bebauungsgrenze die
Ostfassade des vorhandenen Verwaltungsgebaudes abgesprochen. Zwischen
wasserseitiger Béschung und Grundstiicksgrenze wird fiir Deichschutz und
Deichverteidigung ein 10m breiter Schutzstreifen vorgesehen.

Ebenso wurde mit dem LHW vorabgestimmt, den Rad- und FuBRweg zur Wérlitzer
Briicke, der jetzt tiber das zu bebauende Gelande fiihrt, zuklnftig auf dem
Reichardtswall zu flhren.

Nach Errichtung des Ersatzneubaus wird das vorhandene Tierheim komplett
abgerissen.

Im Rahmen des vorliegenden Projektes ist der Abriss eines Teiles der Anlage
(Katzenhauser und Verwaltungsgebaude, einschl. der Flachenbefestigungen und
Einzaunungen) unabdingbar.

Die Ubrigen Gebdude und Anlagen sind im Zuge des Deichbaus abzurei’en (nicht
Bestandteil des Projektes).

Das zu bebauende Grundstulick ist am Rand des Dessau - Worlitzer Gartenreiches
gelegen.

Als Nutzungsgrenze werden festgelegt:

- im Norden die bestehende Nutzungsgrenze (teilweise)

- im Westen der Béschungsful® entlang der Zufahrtstralle und die AuRenwande der
vorhandenen Garagen

- im Siuden eine Linie in ca. 15 m Abstand zur Neubebauung

- im Osten die Ostfassade des Verwaltungsgebaudes des vorhandenen Tierheimes
und einer Linie parallel zur bestehenden Béschungskante im Abstand von 10 m.
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Dessau Rosslau

Die vorgesehene zu bebauende Flache befindet sich auf einer Trimmer-/Bauschutt-
aufschittung mit dichtem Bewuchs aus Strauchern und Baumen.

ErschlielBung

Das Grundstlick weist eine StralRenanbindung und Medienanschlisse an der
Entlastungsstralie auf.

Auf dem Grundstiick sind folgende Medienanschliisse vorhanden:
- Elektro
- Brauchwasser (aus Brunnen).

Ein Schmutzwasseranschluss ist nicht vorhanden.

Detaillierte Angaben siehe Erlauterungen ,Erschliellung, Au’enanlagen® des
Ingenieurbiro Bertz.

Aufgabenstellung , Kapazitaten

Fir das Vorhaben liegt die Aufgabenstellung der Stadt Dessau, Amt fir Umwelt und
Naturschutz vom 28.08.2008, sowie die Ergdnzung zur Aufgabenstellung gem.
Protokoll Nr. 1 vom 04.09.2008 vor.

Grundlage der Bearbeitung waren die

- ,Empfehlungen des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt des Landes
Sachsen-Anhalt flr das Halten von Tieren in Tierheimen oder ahnlichen
Einrichtungen® vom Juni 2006 )

- Tierschutz-Hundeverordnung vom Mai 2001, And. 19.04.2006.

Gem. Aufgabenstellung sind 29 Hunde, 152 Katzen und 20 Nagetiere unterzubringen.
Fur kranke (10 Katzenplatze, 5 Hundeplatze) und fir in Quarantane befindliche Tiere
(15 Katzenplatze in Einzelhaltung, 5 Platze fur Muttertiere mit Welpen, 3 Hundeplatze)
sind Unterbringungsmdglichkeiten zu schaffen.

Eine Aktualisierung der Aufgabenstellung erfolgte auf Grundlage der Beratung vom
17.10. 2008 unter Beachtung der vorliegenden ,Wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung“ vom 23.01.2008.

Arbeitskrafte : 4 festangestellte Arbeitskrafte
4 Hilfskrafte (ABM, geringfligig Beschéftigte)
Fir die Arbeitskréafte sind notwendige Sozialanlagen vorzusehen.

Hoéhenlagen und Baugrund

+/-0.00 = 64,20 m U NHN = Oberflache FertigfuRboden.
OF Gelénde -0,15 =64,05m i NHN

Der mdgliche héchste Grundwasserstand gem. Baugrunduntersuchung liegt bei
60,00 m G NHN.

Fir das Bauvorhaben ist daher nicht mit Beeintrachtigungen durch Grundwasser zu
rechnen.
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Es liegt das Baugrundgutachten des Geotechnischen Ingenieurbiiros Récke vor.

Danach befindet sich das zu bebauende Grundstlick auf einer Triimmer-/Schutt-
Gelandeaufschittung. Die Auffillungen von 3,70 ...5,40 m sind locker gelagert und
nur gering tragfahig.

Die Aufflllung ist als Griindungsschicht ohne tragfahigkeitsverbessernde
Mafinahmen nicht geeignet.
Der Aushub ist prinzipiell nicht zur Bauwerkshinterfillung geeignet.

Funktionelle Lésung

Das Gebaude dient der zeitweiligen Unterbringung von Fund- und Abgabetieren wie
folgt:

a. Hunde : 15 Platze in Einzelhaltung
6 Platze in Gruppenhaltung
3 Platze in Quarantane
5 Platze in der Krankenstation
Gesamt 29 Platze

b. Katzen : 120 Platze in Gruppenhaltung a 12 Tiere
2 Platze in Einzelhaltung
15 Platze in Quarantane
5 Platze in Quarantane (Mutter + Welpen)
10 Platze in der Krankenstation
Gesamt: 152 Platze

C. Nagetiere und Vogel 20 Platze.

Das Gebaude des Tierheimes wird als ein kompakter, eingeschossiger Baukdrper in
den Grenzen der fir die ,Wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung“ vom 23.01.2008
vorgelegten Unterlagen errichtet.

Die Platzierung wurde so gewahlt, dass eine etappenweise Inbetriebnahme und somit
ein maximaler Parallelbetreibung mit dem vorhandenen Tierheim ermdéglicht wird.

Der Abriss wird nach Inbetriebnahme des Hauptgebaudes und Umsetzung der
Katzen durchgeflihrt.

Die Errichtung der Freildufe der Hundezwinger kann erst nach Abriss erfolgen.

Das Umsetzen der Hunde erfolgt im Nachgang zur Inbetriebnahme.

Der Zugang zum Grundstlick erfolgt Giber ein Zauntor an der nérdlichen Grundstilicks-
grenze.

Am Nordgiebel des Gebaudes ist ein separater Zugang zur Krankenstation
vorgesehen.

Die Krankenstation ist raumlich von der Gbrigen Einrichtung getrennt.

Vorgesehen werden Raume zur Unterbringung kranker und in Quarantane
befindlicher Tiere, ein Behandlungsraum und ein Lager fir Medikamente und
Verbandsstoffe, welches nur vom Behandlungsraum aus zuganglich ist.
Quarantanezwinger fir Hunde sind neben den normalen Hundezwingern
vorgesehen, unmittelbar am Nebeneingang / Anlieferung.

Diese Anordnung gewahrleistet eine unkomplizierte Einlieferung aufgefundener
Tiere auch aullerhalb der Betriebsstunden des Tierheims, ebenso die Unterbringung
der meist geschwachten Tiere im permanent beheizten Zwingerbereich.
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Um eine Ubertragung von Krankheiten zu vermeiden, werden die
Quarantanezwinger zu den normalen Zwingern durch eine massive Wand
abgetrennt.

Der Haupteingang zum Tierheim ist an der Ostseite angeordnet.

Von hier erreicht man Uber ein Foyer auf kurzem Wege Biiros und Personal-
Sozialrdume.

Ein Buro ist fiir den Leiter des Tierheimes, ein weiteres Biiro ist fir Beratung /
Tiervermittlung vorgesehen.

Fir die Mitarbeiter sind Umkleide-, Wasch- und WC-Raume, getrennt fir Manner und
Frauen vorgesehen. Die Auslegung erfolgte flr jeweils 4 Personen.
Neben den Sozialrdumen ist der Personal-Aufenthaltsraum angeordnet.

Im Westen sind die Unterbringungsmaoglichkeiten fir Katzen und Nagetiere / Végel in
einem in sich abgeschlossenen Gebaudetrakt vorgesehen.

Es sind 10 Raume fiir Gruppenunterbringung (jeweils 12 Tiere) und 2 Raume fiir
Einzelunterbringung von Katzen vorgesehen, wovon ein Raum je nach tatsachlichem
Bedarf auch als Quarantéane fir Nager und Végel verwendet werden kann.

Fur die regulare Unterbringung von Nagetieren und Végeln ist ein weiterer Raum
vorgesehen.

Die Grofie der Raume entspricht den Minimalforderungen gem. Tierschutzgesetz /
~LEmpfehlungen fiir das Halten von Tieren in Tierheimen oder dhnlichen
Einrichtungen® des Landes Sachsen-Anhalt vom Juni 2006.

Die Raume gruppieren sich um einen Innenhof, der als Auslauf fir Kleinnager
und / oder Katzen nutzbar ist.

Freilaufbereiche flr Katzen schliel3en sich im Norden und im Siiden an den
Gebaudetrakt an.

Ein Teil der Unterklnfte ist ohne Freilauf vorgesehen — flir Katzen aus reiner
Wohnungshaltung.

An der Ostseite des Gebaudes, abgewandt von der stadtischen Bebauung, sind die
Hundezwinger angeordnet

Es sind 3 Zwinger fir Gruppenhaltung, 15 Zwinger fiir Einzelhaltung und 3 Zwinger
fir Quarantane vorgesehen.

Die Zwinger, die unmittelbar mit dem Hauptgebaude verbunden sind, werden
permanent beheizt, die angebauten Zwinger werden frostfrei gehalten.

Die Zwinger bestehen jeweils aus einem geschlossenen Innenraum und einem
eingezaunten befestigten Freilauf.

Die Flachen der Zwinger und die GréRRe der geschlossenen Innenrdume entsprechen
den Minimalforderungen der Tierschutz-Hundeverordnung vom Mai 2001.

AnschlieRend an die Freildufe der einzelnen Zwinger wird ein Gemeinschaftsfreilauf
fir Hunde vorgesehen, der unbefestigt ist. (Rasen).

Entsprechend bestehender Vorabstimmungen und schalltechnischer Berechnungen
wurden die Hundefreildufe in Richtung Osten angeordnet.

Der Zugang des Pflegepersonals zu den Zwingern erfolgt teils Giber einen
geschlossenen Flur (im beheizten Bereich) und ber einen iberdachten Bediengang.

AB Heidenreich/tierheim00032409.doc/ 11.05.09 Seite 4



=5

o Architekturbiiro Heidenreich

Dessau Rosslau

Zwischen Hundezwingern und ,Katzenhaus* ist der Wirtschaftstrakt mit
Wirtschaftsraum, Futterkiiche und Lagerrdumen vorgesehen.

Dort ist ebenfalls ein Raum zur Pflege der Tiere angeordnet (Fellpflege u.a.).

Zum Flur des Wirtschafttraktes ist ein separater Zugang von der Lieferzone aus
vorgesehen, der sowohl der Anlieferungen von Futtermitteln, Wirtschaftsgegen-
standen als auch aufgefundener Tiere dient.

Bauliche Lésung

Das Gebaude wird eingeschossig in massiver Bauweise errichtet.
(Mauerwerk mit Warmedammschicht aulen).

Die Fundamentierung erfolgt auf einer Bodenplatte aus Stahlbeton, mit umlaufenden
Streifenfundamenten aus Stahlbeton als Frostschirze.
Bemessung und Bewehrung gem. Tragwerksplanung.

Um die nétige Tragfahigkeit des Baugrundes zu erreichen, ist ein Bodenaustausch
mit einer Machtigkeit von ca. 1 m unter Griindungssohle unabdingbar.

Die Dacher sind flach geneigte Pfettendacher (Pult-, Satteldach), als Neigung sind
max.10° vorgesehen. Die Deckung erfolgt mit Bitumendachbahnen (,Harte
Bedachung") auf Rauhspundschalung.

Es ist vorgesehen, die Pfetten im Innenraum sichtbar zu lassen, die Bekleidung der
Zwischensparrenflachen erfolgt mit GKF-Platten.

Die Dachdammung wird als Kombination aus Zwischen- und Aufsparrendammung
vorgesehen.

Die lichten Raumhohen betragen je nach Nutzung im Mittel ca. 2,50 m, die
geschlossenen Hundezwinger haben eine lichte Raumhéhe von ca. 2,10 m im Mittel.

Aulentiren sind Glas-Leichtmetallkonstruktionen, ebenso Flurabtrennungen, die z.T.
als Brandschutzabschlisse dienen.
Es werden Fenster aus Kunststoff vorgesehen.

Aus hygienischen Griinden sind alle Rdume, in denen Tiere untergebracht werden,
sowie der Wirtschaftstrakt mit einer rutschsicheren Kunststoff-Dickbeschichtung mit
Kehlsockeln ausgestattet Diese Beschichtungsart gewahrleistet eine problemlose
Reinigung und Desinfektion, auf Grund der fugenlosen Oberflache ist die Ansiedlung
von Bakterien und insbesondere Endoparasiten bei regelmafiger Reinigung
ausgeschlossen.

Die Freilaufe fur Hunde sind teilweise lberdacht, ebenso der Bediengang.
Freilaufe fir Katzen sind nicht tiberdacht, jedoch durch Netze / Gitter vor Uberklettern
geschutzt.

Die Freilaufe fir Hunde sind wie die Innenrdume massiv befestigt (Bodenplatte mit
Kunststoffdickbeschichtung, Kehlsockel), fiir die Gemeinschaftsfreildufe ist Rasen
vorgesehen.

Die Freilaufe fir Katzen sind ebenfalls wie die Hundefreilaufe massiv befestigt und
mit einer Kunststoffdickbeschichtung versehen.

Die Abgrenzung der Freilaufe fir Hunde erfolgt mit Stabgitterzaunen, fir Katzen
mit Drahtgitterzaunen mit entsprechender Maschenweite.
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Unbefestigte Freildufe werden als Untergrabungsschutz mit Streifenfundamenten
gesichert.

Das genutzte Grundstiick wird insgesamt mit Maschendraht (siehe Projektteil
~ErschlieBung, AulRenanlagen® Ingenieurbiiro Bertz) eingezaunt.

Stellplatze, Wege auf dem Grundstlick

Auf dem Grundstlick werden 5 PKW- Stellplatze vorgesehen, davon einer fiir
Behinderte, sowie ein Stellplatz fiir ein Lieferfahrzeug.

Der Anlieferweg innerhalb des Grundstiicks ist so gestaltet, dass ein Lieferwagen zur
Entladung bis zum Wareneingang heranfahren kann.

Detaillierte Erlauterungen zu Strafl’en, Wegen, Platzen siehe Erlauterungen
~Erschliefung, AuRenanlagen® des Ingenieurbiiros Bertz.

Ausstattung

Siehe beigefligte vorlaufige Ausstattungsliste.

Kosten
Grundlage der Kostenschatzung sind:

- Erarbeitete Unterlagen des Architekturbliro Heidenreich

des Ingenieurbiros Bertz

der Passau Ingenieure GmbH
- Ausarbeitungen des Ingenieurbiiros fiir Tragwerksplanung D.Honig

des Ingenieurbiros flr Bauphysik L. Pawlizak
- das Baugrundgutachten des Geotechnischen Ingenieurbiiros Récke
- mit dem Amt fir Umwelt und Naturschutz sowie dem Amtstierarzt abgestimmte
Ausstattungsliste.

In der Kostenschatzung sind die Rodung und Herstellung einer einheitlichen
Planumsebene, sowie die Baugrundverbesserung (Bodenaustausch bis ca. 1m unter
Griindungssohle) zur Erreichung der notwendigen Tragfahigkeit des Baugrundes
enthalten.

Da sich der Aushub gem. Baugrundgutachten nicht zum Wiedereinbau/ Verfillen
eignet, wurde die komplette Entsorgung des Aushubmaterials einkalkuliert.

Im Rahmen der Neuausstattung des Tierheimes wurde berlicksichtigt, dass
Ausstattungen des vorhandenen Tierheimes weiter genutzt werden bzw. in
Eigenverantwortung beigestellt werden.

Die Gesamtinvestitionssumme betragt

1.774.569,00 EUR (brutto)
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Aus der Kostenschatzung ergeben sich folgende vergleichbare Kosten:

Summe Kostengruppe 300 + 400 Var.1 1.188.471,00 EUR

KG 500 (Zwinger) 69.385,00 EUR

KG 300+400+500(EUR/ME)

BGF einschl. Zwinger m2 | 1.422 916,00 EUR/m?

Nettoflache einschl. Zwinger mz | 1.211 1.076,00 EUR/m?

KG 300 + 400 (EUR/ME)

BRI Gebaude m3 | 4.290 288,00 EUR/m?
Investitionskosten/ME
Kapazitat Hunde und Katzen PI. 181 10.436,00 EUR/PI.
Heidenreich
Architektin

Dessau-RofRlau, den 16.03.2009
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