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Begriindung

Bisherige Darstellung:

« Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,gesundheitlichen
Zwecken dienende Einrichtung®

Geanderte Darstellung:
« Gemischte Bauflache

Anlass und Grund fiir die Anderung

Die Flache des Gebaudekomplexes
vom Haus ,Robert Koch“ des St. Jo-
seph-Krankenhauses (Koéthener Stra-
e 93) liegt im Geltungsbereich des
seit 1992 in der Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 104-A
der Stadt Dessau-RoRlau mit dem Ti-
tel ,Industrie- und Gewerbegebiet
Kothener Stralle, Teilgebiet A"

Auf Grund der mittlerweile verander-
ten Rahmenbedingungen fir die in-
nerhalb des Plangebietes
vorhandenen und beabsichtigten
Nutzungen soll das Planverfahren
wieder aufgenommen und fortge-
fihrt werden. Ein wesentliches Ziel
der Planung besteht in der Siche-
rung des Standortes vom Haus ,Ro-
bert Koch* unter der
Bericksichtigung der veranderten
Rahmenbedingungen: So ist vorge-
sehen, nach der - zwischenzeitlich
erfolgten - Verlagerung stationarer
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Bereiche des Krankenhauses beson- bisherigen Planungen immer als

ders fir das unter Denkmalschutz
stehende Hauptgebaude (1935 als
Werkschule fiir die Fa. Junkers er-
richtet) neue Nutzungen zu integrie-
ren. Dabei handelt es sich um
besondere Wohnformen (Wohnheim
fir seelisch Behinderte, Pflegestati-
on, Wohngemeinschaften), um medi-
zinische Einrichtungen (Tagesklinik,
Therapierdumlichkeiten), ferner um
die Unterbringung freiberuflich tati-
ger niedergelassener Arzte und um
die Einrichtung artverwandter ge-
werblicher Nutzungen (Pflegediens-
te). Diese Nutzungen sind innerhalb
der im B-Plan fir den Standort fest-
gesetzten und nachrichtlich im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan
dargestellten Flache fliir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung
.Krankenhaus“ nicht zuldssig. Des-
halb soll der oben beschriebenen
Vielfalt artverwandter Nutzungen
durch die Darstellung des Bereiches
als gemischte Bauflache in der 2. An-
derung des Flachennutzungsplans
fir den Stadtteil Dessau (Teilbereich
03) Rechnung getragen werden.

Auf Grund des weitgehend privat-
rechtlichen Charakters der vorgese-
henen Nutzungen ist ein Festhalten
an der bisherigen Gemeinbedarfsfla-
che in der Flachennutzungs- wie der
Bebauungsplanung ausgeschlos-
sen. Um der Gefahr eines dauerhaf-
ten Leerstandes besonders fiir das
denkmalgeschiitzte  Hauptgebaude
entgegenzuwirken wird mit der Dar-
stellung als gemischte Bauflache
dem stadtebaulichen Ziel der Innen-
entwicklung durch Standortsiche-
rung entsprochen.

Infolge der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fiir den Stadtteil
Dessau ergeben sich fiir den Be-
reich des Hauses ,Robert Koch* kei-
ne Nachteile fir die kinftige
stadtebauliche Entwicklung: Die Fla-
che des Krankenhauses ist in den

Bauflache dargestellt worden. Eine
zusatzliche Inanspruchnahme von
Freiflachen erfolgt nicht. Mit der Ein-
beziehung des Hauses ,Robert
Koch* in die angrenzende gemischte
Bauflache werden fur dieses ein brei-
tes Nutzungsspektrum eroffnet und
dessen Fortbestand gesichert.

Die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes  fir den  Stadtteil
Dessau (Teilbereich 03) ist Basis der
im so genannten Parallelverfahren
durchzufiihrenden  Anderung des
Entwurfs fir den B-Plan Nr. 114-A
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Zusammenfassende Erklarung

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 104-A -
verbunden mit der erforderlichen 2. An-
derung des Flachennutzungsplans fiir
den Stadtteil Dessau (Teilbereich 03) -
bedingt eine vom Gesetzgeber vorge-
schriebene Umweltpriifung, deren Ergeb-
nisse im  Umweltbericht  formuliert
worden sind. Der Umweltbericht ist im
Rahmen der Anderung des Bebauungs-
planes angefertigt worden. Die bei der
Umsetzung der vorgesehenen Malnah-
men zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen sind nachfolgend kurz
zusammengefasst worden:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch
sind infolge mdglicher Immissionsbe-
lastungen durch Verkehrs- und Ge-
werbelarm erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten.
Bezogen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere sind im Teilbereich 03
der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans fir den Ortsteil Dessau
selbst keine weiteren Umweltauswir-
kungen zu erwarten; innerhalb des
darliber hinausgehenden Geltungs-
bereichs vom B-Plan Nr. 104 -A da-
gegen st infolge Verlustes an
Teillebensraumen auf brach gefalle-
nen Flachen mit weniger erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu
rechnen.
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Bezogen auf die Schutzgiter Was-
ser und Luft/Klima sowie Landschaft
und Kultur- /Sachgiter werden keine
erheblichen Umweltauswirkungen er-
wartet.

Bezogen auf die Wechselwirkung
zwischen den einzelnen Umweltbe-
langen sind auf Grund der vorhande-
nen Vorbelastungen keine weiteren
Umweltauswirkungen zu erwarten.
Kompensation der Umweltauswirkun-
gen:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (B-Plan Nr. 104-A) werden die Aus-
wirkungen infolge Gewerbeldrms durch
die Festsetzungen maximal zulassiger
Emissionskontingente je m? Grund-
stiicksflache auf das zulassige Mal} be-
grenzt. In Bezug auf die Auswirkungen
infolge Verkehrslarms werden im B-Plan
Nr. 104-A Festsetzungen im Hinblick auf
das erforderliche Schallddmmmaf fir
AufRenbauteile bei bestimmten Nutzun-
gen in Abhangigkeit von deren Lage ge-
troffen. Mit Hilfe dieser Festsetzungen
werden die zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen ausgeglichen. Un-
ter der Berlicksichtigung der Mafinah-
men zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich der zu erwartenden er-
heblichen  Umweltbelastungen beson-
ders im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch ist bei der Umsetzung der vorge-
sehenen Planungen nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu rechnen.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung
wurde eine erforderliche Umnutzung
des Hauses ,Robert Koch® nach be-
reits erfolgtem Umzug der statio-
naren Bereiche des Krankenhauses
an den Standort Auenweg verhin-
dern und damit der Gefahr von dau-
erhaftem Leerstand und
nachfolgendem Verfall der Bausub-
stanz Vorschub leisten. Das wirde
sich besonders negativ flr das unter
Denkmalschutz stehende Gebaude
der friheren Werkschule auswirken.

Flachenbilanz
Gemischte Bauflache: ca. 0,90ha
Zunahme und Abnahme an Baufla-
chen:

gemischte Bauflachen:

- St. Joseph-Krankenhaus Zunahme
um ca. 0.90ha

- Flache fir Gemeinbedarf Abnahme
um ca. 0,90ha

1 Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan 104 A "Industrie- und Gewer-
begebiet Kdthener Strale Teilgebiet A",






