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Titel:

Ganztagsschule "Zoberberg" Beseitigung der Geruchsbelastigungen,
MalRnahmebeschluss und lUberplanmafige Mittelbereitstellung

Beschlussvorschlag:

Der Oberburgermeister macht von seinem Eilbeschlussrecht nach GO LSA
Gebrauch und beschlief3t:

1. die Mangelbeseitigung im FuRbodenaufbau der Ganztagsschule ,Zoberberg*
als Ersatzmaf3nahme,

2. die Genehmigung einer Uberplanmafiigen Ausgabe in Hohe von 450.000,00 €
auf der HH-Stelle 2 21205 94000 Generalsanierung Grund- und
Sekundarschule/ Sporthalle KT 60 der Grundschule, Sekundarschule
.Zoberberg"“, Ganztagsschule, Kastanienhof 14 zur Durchfuihrung der
MalRnahme,

3. die Freigabe der Mittel und
4. die Aufklarung der Ursachen und Verantwortlichkeiten auf Grundlage der

gerichtlichen Beschlisse und die daraus resultierende Geltendmachung von
Schadensersatzanspruchen.

Gesetzliche Grundlagen: GO LSA, GemHVO, Hauptsatzung der Stadt
Dessau-Rof3lau

Bereits gefasste und/oder zu andernde
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:




Finanzbedarf/Finanzierung:

Haushaltsstelle: Sekundarschule ,Zoberberg”, Ganztagsschule
Kastanienhof
2 21205 94000
Generalsanierung Grund- und Sekundarschule

/Sporthalle

KT 60 der Grundschule
Haushaltsansatz: 400.000 EUR
Erhéhung um: 450.000 EUR

Deckung durch:

Mehreinnahmen bei
der Haushaltsstelle: GemeindestralRen Brambach
2 63020 36104
Zuweisung vom Land fiir Wegebau
Wertlauer Weg 75.000,00 EUR

Wenigerausgaben bei
den Haushaltsstellen: Stadtebauliche Sanierungs- und
Entwicklungsmafihahmen,
Stadtumbau Ost
2 61530 94040
Abbruch Taubenstralde,
ehemalige Backerei 102.000,00 EUR

Kommunale Stral3en

2 63000 98512

Zuschuss an DESWA flr

StralRenbaumafl3inahmen

nach Kanalarbeiten 67.000,00 EUR

Wohn- und Geschéaftsgrundstiicke

und unbebaute Flachen

2 88001 93226

Zahlung an den Entschadigungsfonds 60.000,00 EUR

Wohn- und Geschéftsgrundstiicke

und unbebaute Flachen

2 88001 94019

Abriss kommunaler Gebaude 146.000,00 EUR

Begriindung fur die o. g. 5 Deckungsquellen von Amt 20 -2 siehe Anlage E)

Zusammenfassung/ Fazit:



Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Dezernent

Zur Information im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter



Anlage 1:

Begrindung

1.

Ausgangslage

Die Ganztagsschule ,Zoberberg” wurde von 2005 bis 2007 generalsaniert. Im August
2008 wurden durch den Nutzer Geruchsauffalligkeiten festgestellt und gerigt. In
Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir Verbraucherschutz wurden extrem
geruchsaktive fliichtige organische Verbindungen (so genannte VOC's) wie 2-
Ethyl-1-hexanol, Phenole und Kresole nachgewiesen.

Als Sofortmalinahme wurde ein strenges Luftungsregime eingefihrt, durch das
wahrend des Unterrichts der VOC-Gehalt im hygienisch einwandfreien Bereich
gehalten wird (Sollwert: unter 300 pg/ms3, gemessen: ca. 100 pg/m3 Raumluft). Durch
zusatzlichen

Einbau von Zwangsliftungselementen in den Fenstern wurde die maximale VOC-
Konzentration auch ohne zusétzliche Luftung bereits von ca. 800 pg/m3 Raumluft auf
ca. 400 pg/ms? halbiert.

Von einem umgehend eingeschalteten vereidigten Sachverstandigen vorgeschlagene
weitergehende MaRRnahmen (Luftwdschen) flihrten zu keiner nachhaltigen
Reduzierung der Geruchsstoffe.

Der Fulzbodenaufbau wurde inzwischen als Emissionsquelle eindeutig identifiziert.
Bewertung der Raumluft

Zur Bewertung der VOC-Belastung in der Raumluft wurde der ,Leitfaden fir die
Innenraumhygiene an Schulgebauden des Umweltbundesamtes” herangezogen.
Fur die einzelnen vorgefundenen Stoffe existieren keine verbindlichen Richt- oder
Grenzwerte. Die Beurteilung erfolgt in der Regel Uiber die Summe aller VOC's in der
Luft, dem so genannten TVOC-Wert.

Dieser wird in 5 Stufen klassifiziert (siehe Anlage A):

Stufe 1 ist hygienisch unbedenklich. Bei Werten unter 0,3 mg/m?3 Raumluft sind in
der Regel keine MaRhahmen erforderlich.

Stufe 5 ist hygienisch inakzeptabel. Bei Werten zwischen 10 und 25 mg/m3 werden
umfangreiche MaRnahmen erforderlich, tagliche Aufenthaltsdauer ist zu begrenzen,
nach 1 Monat sollte die Raumnutzung unterbleiben.

Im unginstigsten Fall wurden nach Angaben des Gutachters vor Einbau der
Zwangsliufter maximale Konzentrationen von 0,8 mg/m3 gemessen. Dies ist der
Stufe 2 ,hygienisch noch unbedenklich* zuzuordnen. Bei solchen Werten
zwischen 0,3 und 1 mg/m3 wird als MaflRhahme ausreichende Liftung empfohlen. Die
VOC-Quelle soll ermittelt und falls erforderlich beseitigt werden.

Seit Einbau der Zwangsluftung bewegen sich die Werte nahe an oder in der Stufe
1 ,hygienisch einwandfrei“. Bei diesen geringen Konzentrationen sind nach
Meinung aller befragten Fachleute toxische gesundheitliche Gefadhrdungen
auszuschliel3en.

Die vorhandenen Stoffe haben aber so geringe Geruchsschwellen -
messtechnisch nahe an der Nachweisgrenze - , dass die von ihnen ausgehenden



Belastigungen nicht akzeptabel sind. Bei empfindlichen Menschen kénnen solche
Geruchsstoffe Unbehaglichkeit ausldsen, die auch zu Symptomen wie
Konzentrationsschwéche, Kopfschmerz und Schleimhautreizungen fiihren kann
(Sick-Building-Syndrom). Einige Eltern fihren aufgetretene Beschwerden ihrer
Kinder auf die Geruchsbelastigungen zurtick und fordern unverziigliche Beseitigung,
spatestens zum Beginn des neuen Schuljahres.

Messungen wéahrend des laufenden Unterrichtes belegen, dass bei Einhaltung des
Luftungsregimes die Konzentration der Geruchsstoffe so weit abgesenkt wird, so
dass Beeintrachtigungen wahrend des Unterrichtes weitestgehend
ausgeschlossen werden kénnen (Anlage B).

Eine nachhaltige Beseitigung der Geruchsbelastigung kann nach heutigen
Erkenntnissen jedoch nur durch vollstdndiges Entfernen der Emissionsquelle
erfolgen. Andernfalls wirde der unangenehme Geruch ohne standige Liftung, die in
den Wintermonaten zudem zu erheblichen Kosten fiihrt, noch auf unabsehbare
Dauer wahrnehmbar sein.

Daraus folgt, dass der PVC-Belag, der Kleber und angrenzende Flachen, die
Geruchsstoffe aufgenommen haben, restlos zu entfernen sind.

Ursachen/Beweisverfahren

Der FuBbodenaufbau wurde zwar insgesamt als Emissionsquelle identifiziert. Der
gerichtsfeste Nachweis einer eindeutigen Ursache ist bisher jedoch nicht
gelungen. Die beteiligten Unternehmen wurden VOB-gerecht zur Mangelbeseitigung
aufgefordert, haben diese aber zuriickgewiesen. Aus diesem Grund wurde ein so
genanntes , selbststandiges Beweisverfahren* beim Landgericht eingeleitet, bei
dem ein durch das Gericht bestellter Gutachter Ursachen, Verantwortung, sowie
Sanierungsmoglichkeiten und —kosten feststellen soll. Mit Abschluss des
Beweisverfahrens werden Schadenersatzforderungen bei den Verursachern
geltend gemacht und falls erforderlich eingeklagt.

Das Gericht hat am 27.04.09 den Beweisbeschluss gefertigt. Der erste
Gutachtertermin sollte am 19.05.09 stattfinden. Wegen eines Formfehlers des
Gutachters wurde der Ter-

min abgesagt. Ein neuer Termin steht noch nicht fest.

Das Sanierungskonzept und die weitere Vorgehensweise sind in jedem Fall mit dem
Gerichtsgutachter abzustimmen, der letztlich sowohl das Verfahren als auch die
Methode festlegt. Uber diesbezuigliche Entwicklungen wird umgehend informiert.

Sanierungsziel

Verantwortlich fiir die Geruchsbelastigung sind zum einen Phenol- und
Kresolverbindungen, zum anderen 2-Ethyl-1-hexanol. Da es fur diese Stoffe keine
verbindlichen Richtwerte gibt, sollten als Sanierungsziele anerkannte statistische
Werte aus Raumluftuntersuchungen gewahlt werden.

Zielwerte sollen Innenraumluftkonzentrationen darstellen, unterhalb derer auch bei
langfristiger Exposition keine gesundheitlichen Bedenken auftreten. Sie sollen
technisch erreichbar sein. Solche Zielwerte haben keinen rechtsverbindlichen
Charakter, sind aber als Entscheidungsgrundlage fur Sanierungen allgemein
anerkannt. Sie stammen von diversen Forschungsgruppen.

Auf der Grundlage eines Kinder-Umwelt-Survey des Umweltbundesamtes 1/2008



kann ein Zielwert fur 2-Ethyl-1-hexanol von 7,5 pg/m3 benannt werden.

Bei Phenolen und Kresolen gibt es in der Literatur keine vergleichbaren Werte. Bei
ihnen kann als Kriterium sinnvoll nur die Geruchsschwelle herangezogen werden.
Diese durfte bei der Vielzahl méglicher Verbindungen bei einem Summenwert von
ca. 2 bis 5 ug/m3 liegen. Hauptindikator bleibt hier jedoch die Nase.

Nach dem langen Belastigungszeitraum besteht bei den betroffenen Schilern und
Lehrern erhéhte Empfindlichkeit gegen die spezifischen Geriliche des bisherigen
Belages (PVC), so dass unabhangig vom Ausgang des Beweisverfahrens
vorgesehen ist, nach der Sanierung ein Alternativprodukt wie z. B. Linoleum
einzusetzen.

Referenzraume

In zwei Referenzraumen wurden umfangreiche Messungen in verschiedenen
Ruckbauzustanden durchgefiuhrt, um eine sichere Sanierungsmethode zu erkunden.
(Anlage C)

Seit dem Entfernen der Bodenbeldge und dem Frasen bzw. Schleifen der
Estrichrandzone sinken die Belastungswerte kontinuierlich und haben in einem Raum
(326) bereits die Sanierungsziele erreicht. In diesem Raum liegt nahezu vollflachig
noch alter Anhydritestrich.

Im zweiten Referenzraum, der vollstandig mit neuem Estrich belegt ist, ist die
Phenolbelastung von max. 54 pg/ms3 auf ca. 6 pg/ms3 zwar deutlich gesunken,
stagniert jedoch. Hier hat mdglicherweise eine Wasserstoffbriickenbildung zur
~Sekundarkontamination® des Estrichs gefihrt, d.h. dass Phenole in den Estrich
eingedrungen sind und sehr langsam abliften. Der bisher erreichte Wert liegt noch
Uber der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Somit kann die voraussichtliche Sanierungsmethode wie folgt abgeleitet werden:
Sanierungsvorschlag

Es ist davon auszugehen, dass durch das restlose Entfernen des PVC-Belages incl.
Kleberreste und der Estrichrandzone auf alten Anhydritestrichen die Emissionsquelle
vollstandig beseitigt wird.

In neuen Estrichflachen (ca. 500m?2) ist mdglicherweise eine Sekundérkontamination
vorhanden. Wenn sich diese Tendenz bestatigt, werden die neuen Estriche
vorsorglich entfernt und neu aufgebaut.

Voraussetzung fur die Durchfuhrung der Sanierung bleibt aber die Zustimmung
des Gerichtsgutachters.

Termine

Ziel ist, in den Sommerferien 2009 einen Sanierungsstand zu erreichen, der den
Unterricht zum Schuljahresbeginn (06.08.2009) in Raumen absichert, in denen
die Emissionsquellen und Gerlche beseitigt sind. Die Neubelegung des Bodens
erfolgt zeitversetzt. Sie ist mit vertretbarem Aufwand auch im laufenden Schulbetrieb
moglich.

Einzelne Raume werden zur vorlaufigen Beweiserhaltung moglicherweise
erheblich spater saniert. Sie bleiben so lange ungenutzt.



Wenn die Beseitigung der Geruchsbelastigungen in den Sommerferien nicht moglich
sein wird, werden die Schulen in Ausweichobjekte umgesetzt. Diese Vorgehensweise
ist mit den Schulbehdrden, Schulleitungen und Elternvertretern abgestimmit.

Begrindung des Eilbeschlusses

Mit den Messergebnissen der Referenzraume zeichnet sich nun eine Méglichkeit ab,
den Unterricht zum Schuljahresbeginn am 06.08.2009 weiter in den Schulen am
Zoberberg durchzufuhren. Dies wirde Schilern und Lehrern den sonst
unumganglichen Umzug in Ausweichobjekte ersparen.

Um das o. g. Ziel zu erreichen, miissen Ausschreibungen bereits im Mai erfolgen, so
dass fristgerechte Entscheidungen der Ausschisse und des Stadtrates nicht mehr
rechtzeitig erwirkt werden kénnen.

Die zustandigen Ausschisse und der Stadtrat werden zu den jeweils
nachstmdéglichen Terminen Uber die Eilentscheidung informiert.

Anlagen

A) Auszug aus dem Leitfaden aus dem UBA fir die Innenraumhygiene in
Schulgebauden

B) Messwerte Raume 212.1 + 301 unter Nutzungsbedingungen

C) Messergebnisse der Raumluftmessungen der Referenzraume 326 + 401

D) Grobkostenschatzung

E) Begrundung von Amt 20 fir die 5 Deckungsquellen bei Finanzbedarf/Finanzierung



