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1)

§1
Mietobjekt

Der Vermieter ist Eigentiumer des Grundstiicks Kindertagesstatte ,Sonnenké&fer”,
Schulstral3e 1 in 06861 Dessau-Rof3lau, Gemarkung Rodleben, Flur 2, Flurstiick 229 mit
einer GrundstlicksgrofRe von 2.582,00 m2 (Lageplan — Anlage 1). Der Vermieter
vermietet dem Mieter das gesamte Objekt mit einer Gebaudenutzflaiche von insgesamt
ca. 507,57 m2 (Anlage 2 — Grundriss EG; Anlage 3 — Grundriss DG).

Der beigefugte Lageplan (Anlage 1) und die beigefiigten Grundrissplane (Anlagen 2 und
3) mit gekennzeichneten Flachen sind fester Bestandteil dieses Vertrages.

Die Berechnung der Mietflaiche erfolgte nach DIN 277. Sollten sich aus welchen
Grunden auch immer Abweichungen von der angegebenen Mietflache ergeben, ist keine
der Parteien berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, ihn zu kiindigen oder wegen
Abweichungen eine Anderung des Mietzinses zu verlangen, sofern die Abweichungen
nicht mehr als 10 % nach oben oder nach unten betragen.

Der Mieter hat auf seine Kosten samtliche Auflagen zu erfiillen und behdordliche
Genehmigungen zu besorgen, die mit der Art der Nutzung und/oder der ausgelbten
Tatigkeit zusammenhangen.

Dem Mieter werden bei EinrAumung des Besitzes Schliissel ausgehandigt. Diese sind im
Ubergabeprotokoll (Anlage 4) detailliert aufgefiihrt. Der Mieter ist zu deren Riickgabe bei
Beendigung des Mietverhaltnisses verpflichtet. Nachschlussel kann der Mieter auf seine
Kosten unter vorheriger Anzeige an den Vermieter anfertigen lassen. Bei Verlust eines
Schlissels ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter von dem Verlust in Kenntnis zu
setzen und dem Vermieter die durch den Austausch der Schldsser entstandenen Kosten
zu erstatten.

Inventar wird mit ({bergeben (sieche Rahmenvertrag zur Ubertragung der
Kindertagesstatte).

§2
Vertragszweck

Die Nutzung des Mietobjektes nach § 1 Abs. 1 erfolgt als Kindertagesstéatte.
Der Mieter darf den Mietgegenstand nur zu dem vertraglich vereinbarten Zweck nutzen.

Eine Anderung der Nutzungsart fur andere soziale Zwecke, auch teilweise, bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter behélt sich Gberdies
vor, dann eine Veranderung von Vertragskonditionen vorzunehmen bzw. hierfir separate
Vertrage abzuschliel3en.

§3
Mietdauer, Kiindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.01.2010 und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Der Mietvertrag endet automatisch mit Beendigung des Rahmenvertrages zur
Ubertragung der Kindertagesstétte.

Das Mietverhéltnis kann mit einer Frist von 8 Monaten von beiden Vertragsparteien
gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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2. Zu einer aulerordentlichen Kindigung ist der Vermieter aul3er in den gesetzlich
vorgesehenen Fallen berechtigt, wenn

a) ein offentliches Interesse vorliegt, insbesondere wenn stadtplanerische MalRnahmen
eine solche Kindigung erforderlich machen;

b) trotz Mahnung der Mieter den Vertragsbestimmungen zuwiderhandelt bzw. seinen
Pflichten aus dem Mietvertrag nicht nachkommt und eine vom Vermieter gesetzte
Frist zur Wiederherstellung vertragsgeméaRer Zustande gem. 8 543 BGB ungenutzt
lasst;

c) der Mieter grob fahrlassig handelt und deswegen die Fortsetzung des Vertrages fur
den Vermieter unzumutbar wird;

d) der Mieter den Betrieb der Einrichtung durch Vernachlassigung der ihm obliegenden
Pflichten gefahrdet;

e) der Mieter seine Rechtsfahigkeit verliert oder sich aus sonstigen Grinden
aullerstande erweist, die ordnungsgemalle Betriebsfihrung der Einrichtung zu
gewadbhrleisten;

f) bei Beschluss politischer Gremien der Stadt zur SchlieBung der Einrichtung.

3. In der Insolvenz des Mieters kann das Mietverhaltnis durch den Insolvenzverwalter nach
MaRgabe des § 109 Insolvenzordnung gekindigt werden.
Der Insolvenzverwalter hat dem Vermieter auf Verlangen innerhalb von drei Wochen zu
erklaren, ob er von diesem Kindigungsrecht Gebrauch machen will; unterlasst er dieses,
so verliert er das Kindigungsrecht.

4. Bei Ausspruch einer aulRerordentlichen fristlosen Kindigung aus wichtigem Grund nach
Abs. 2 lit. b, c und d ist das Mietverhaltnis mit dem Zugang der Kindigungserklarung
beendet. Der Mieter hat eine Raumungsfrist von 14 Tagen nach Zugang des
Kindigungsschreibens. Wahrend dieses Zeitraumes bleiben die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag bestehen. Das Kindigungsschreiben wird durch den Vermieter per
eingeschriebenen Brief zugestellt. Fir die Ubergabe der Mietraume gelten die
Bestimmungen aus Abs. 10.

5. Durch den Vermieter kann eine aulRerordentliche fristgemé&fRe Kindigung nach Abs. 2 lit.
a, e und f unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten ausgesprochen werden. Fur die
Ubergabe der Mietraume gelten die Bestimmungen aus Abs. 10.

6. In allen Kindigungsféallen ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem Mieter Ersatz zu
beschaffen oder infolge der Kindigung entstandenen oder entstehenden Schaden zu
ersetzen.

7. Raumt der Mieter nach Beendigung des Mietverhdltnisses die Mietflache nicht
fristgerecht und scheitert ein Einigungsversuch tber eine Fristverlangerung, so hat er fur
jeden Tag der verzogerten Raumung eine sofort fallige Vertragsstrafe in Hohe von
250,00 € zu zahlen.

8. Setzt der Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache
fort, setzt sich das Mietverhdltnis entgegen § 545 BGB nicht fort.

9. Der Eintritt eines Dritten in den bestehenden Vertrag ist nur nach ausdricklicher
vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters moglich bzw. entscheidet der
Vermieter, ob er mit einem angebotenen Nachmieter in eine Verhandlung eintritt.

10. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist das Mietobjekt durch den Mieter zu
beradumen und dieses in einem ordnungsgeméflen, besenreinen Zustand
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zuriickzugeben. Samtliche Schlissel des Mietobjektes, einschliel3lich eventuell
nachgefertigter, sind dem Vermieter auszuhandigen.

Einrichtungen, die nicht fest mit dem Geb&ude verbunden sind und vom Mieter in die
MietrAume eingebracht wurden, sind zu entfernen. Das Ubergebene Inventar sowie
Ersatzbeschaffungen, die aus stadtischen Zuschissen finanziert wurden, hat der Mieter
kostenlos an die Stadt zu Ubergeben oder den festgestellten Buchwert unter
Beriicksichtigung der Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer zu erstatten.

Fur den Ruckbau der baulichen Veranderungen in den Mietraumen durch den Mieter gilt
§ 10 Abs. 4.

Die Durchfihrung der Schdnheitsreparaturen richtet sich nach 8§ 8 Abs. 2.

84
Freiflachen

1. Der Mieter ist berechtigt, die gesamte Freiflache auf dem in § 1 Abs. 1 benannten
Grundstuck zu nutzen (Anlage 5).

2. FUr die Nutzung der in Abs. 1 benannten Freiflache wird zurzeit kein separater Pachtzins
erhoben. Im Gegenzug verpflichtet sich der Mieter zur Pflege der Freiflache.

85
Betriebskosten

1. Der Mieter hat fur seine Raumlichkeiten nach 8 1 Abs. 1 alle Betriebskosten zu
entrichten.

2. Unter Betriebskosten werden die in der Betriebskostenverordnung in der jeweils
geltenden Fassung genannten Kosten verstanden (derzeitige Fassung siehe Anlage 6)
sowie die Heizkosten nach der jeweils geltenden Heizkostenverordnung. Weiterhin hat
der Vermieter das Recht, Betriebskosten im Sinne des § 1 BetrKV, die von Nummer 1
bis 16 nicht erfasst sind, auf den Mieter umzulegen.

Dazu gehoren: Uberprifungskosten fir Abflussrohre, Wartung fir Blitzschutzanlage,
Laftungsanlage, Brandschutzkosten insbesondere Wartungskosten far
Brandmeldeanlagen und Feuerléschgerate, Dachrinnenreinigung, Stromkosten flr
elektrische Gerate des Mieters, die an das Stromnetz des Vermieters angeschlossen
sind, Kosten fur Wartung/Revision ortsfester elektrischer Anlagen, Wartungskosten ftr
Pumpen sowie Reinigungskosten von Warmeversorgungsrdumen der Heizungsanlage.
Die Anlage 6 ist Bestandteil des Mietvertrages. Diese Kosten sind im Mietzins nicht
enthalten.

3. FiUr das in 8§ 1 Abs. 1 benannte Grundstick wird der Mieter Wasser/Abwasser, Strom
und Heizung auf eigene Rechnung unter Abschluss eigener Liefervertrdge mit den
Versorgungstragern beziehen.

4. Der Mieter ist fur die Entsorgung seines anfallenden Mills selbst verantwortlich. Er
schlief3t hierzu gesondert die Vereinbarung mit dem Entsorgungsunternehmen ab und
hat dieses auf Verlangen dem Vermieter nachzuweisen.

5. Alle weiteren von dem Mieter zu zahlenden Betriebskosten werden von dem Vermieter
nach dem tatsachlichen Verbrauch abgerechnet, soweit dies madglich ist; im Ubrigen
aufgrund eines nach billigem Ermessen bestimmten Umlageschliissels festgesetzt. Der
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10.

11.

Vermieter kann den Umlageschlissel andern, wenn begriindete Veranlassung besteht
und der neue Umlageschlussel gleichfalls billigem Ermessen entspricht.

Sollten sich die Betriebskosten gegeniber dem heutigen Stand andern, so kann der
Vermieter die Hohe der Vorauszahlung andern. Soweit Betriebskosten neu entstehen
oder wegfallen ist dies in der anteiligen Umlageberechnung zu berticksichtigen. Soweit
Rechnungen direkt an den Mieter gehen, sind diese von ihm sofort zu begleichen.

Telefon- und Internetanschluss sind eigensténdig und auf eigene Kosten durch den
Mieter zu beantragen und zu realisieren.

Der Vermieter verpflichtet sich, eine Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten
vorzunehmen. Er ist auch berechtigt, eine Nachzahlung der Betriebskosten nach Ablauf
des Abrechnungszeitraumes einzufordern. Wird das Mietverhéltnis vor Ende eines
Abrechnungszeitraumes beendet, wird auch seine Abrechnung erst mit der nachsten
Gesamtabrechnung fallig.

Die Summe der Betriebskostenvorauszahlung betragt bei Vertragsabschluss monatlich
insgesamt 255,00 EUR. (=genaue Zahl muss noch von der Ortlichen Verwaltung
Rodleben zugearbeitet werden)

Sie ist Grundlage der jeweiligen Betriebskostenabrechnung und wird dann auf der Basis
einer einseitigen Erklarung des Vermieters geadndert. Diese Anderung der
Vorauszahlungen bedarf keiner gesonderten Vertragsanderung.

Die Erstellung der Betriebskostenabrechnung erfolgt durch den Erflllungspartner des
Vertrages.

Die fur die Nutzung der Freiflachen gem. § 4 anfallenden Kosten, wie Revision der
Spielgerate und turnusmalige Erneuerung des Sandes im Sandkasten werden vom
Mieter komplett getragen.

86
Mietzins, Anderung des Mietzinses

Fur das Mietobjekt nach § 1 Abs. 1 wird ein Kaltmietzins entsprechend der Art der
Nutzung in H6he von 1.579,81 EUR monatlich vereinbart.

Dieser setzt sich wie folgt zusammen:

Hauptnutzflache ca. 395,18 m2 x 3,50 EUR/m2 1.383,13 EUR
Nebennutzflache ca. 112,39 m? x 1,75 EUR/m? 196,68 EUR
insgesamt ca. 507,57 m2 1.579,81 EUR

Eine Mietzinsanpassungsklausel wird auf Grund der Regelungen des § 10 Abs. 2 nicht
vereinbart.

Der monatliche Kaltmietzins nach Abs. 1 in Hohe von 1.579,81 EUR und die monatliche
Betriebskostenvorauszahlung nach § 5 Abs. 9 in Hohe von 255,00 EUR

insgesamt 1.834,81 EUR
sind auf die Haushaltsstelle des Vermieters

cod. Zahlungsgrund / = Zuarbeit Ortliche Verwaltung Rodleben

umzubuchen.

Die Umbuchung ist jeweils bis zum 3. Werktag eines jeden Monats vorzunehmen.
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Die Abwicklung des Zahlungsverkehrs wird zur Vermeidung weiterer Bankgebihren
direkt innerhalb der Stadt Dessau-RoRlau, zwischen dem betreuenden Fachamt und dem
gebaudeverwaltenden Amt vorgenommen. Die Verankerung des Mietzinses dient der
Darstellung der Kosten des Leistungsangebotes im Haushaltsplan.

§7
Versicherungen

1. Fir das Gebaude SchulstralRe 1 - Kindertagesstatte "Sonnenkéfer" — in Dessau-Rof3lau,
Ortsteil Rodleben, sind eine Geb&audeversicherung flr das Risiko Feuer und eine
Gebaudehaftpflichtversicherung im Rahmen der jeweils geltenden
Versicherungsbedingungen und Verrechnungssatze abgeschlossen. Die
Gebaudehaftpflichtversicherung besteht nur fir den Vermieter. Das Pramienaufkommen
legt der Vermieter im Rahmen der Betriebskosten-abrechnung auf den Mieter um.
Anspriiche aus diesen Versicherungsvertragen kann der Mieter nicht geltend machen.

Dem Vermieter obliegt die Entscheidung des Wiederaufbaus des Gebaudes bei einem
Feuerschaden. Die Feuerversicherung erstreckt sich nicht auf Einrichtungen/Inventar des
Mieters.

Den Abschluss weiterer Versicherungen nebst Pramienumlegung behalt sich der
Vermieter vor.

2. Darlber hinausgehende notwendige Versicherungsabschlisse, die mit der Nutzung nach
8 2 im Zusammenhang stehen, obliegen dem Mieter. Insbesondere hat der Mieter fir
ausreichenden Deckungsschutz in der allgemeinen Haftpflicht/Betriebshaftpflicht,
Hausratversicherung (Inventar) etc. selbst Sorge zu tragen und diesen auf Verlangen
dem Vermieter nachzuweisen.

8§88
Zustand der Mietsache, Schdnheitsreparaturen, Instandhaltung

1. Der Mieter hat die Mietflachen vor Vertragsabschluss besichtigt und erkennt den
Zustand als vertragsgemalfd an. Der Zustand der Mietrdume ist im Ubergabeprotokoll —
Anlage 4 — festgehalten.

2. Der Mieter dbernimmt fur die Dauer der Mietzeit auf seine Kosten die
Schonheitsreparaturen. Zu den Schonheitsreparaturen gehdren insbesondere Anstrich
bzw. Tapezieren der Wande und Decken, Anstrich von Fensterrahmen, Turen,
Heizkorpern und Versorgungsleitungen. Er hat zu diesem Zweck das gesamte Mietobjekt
nach Bedarf, jedoch in der Regel aller 5 Jahre, einer malermafRigen Renovierung zu
unterziehen.

Der Mieter hat die bis zum Ende des Mietverhéaltnisses falligen Schdnheitsreparaturen
und kleinen Instandhaltungen/instandsetzungen durchzufiihren. Kommt er dieser
Verpflichtung innerhalb einer vom Vermieter gesetzten Nachfrist nicht nach, so hat er
diesem die entsprechenden Renovierungs- und Instandhaltungs-/Instandsetzungskosten
zu ersetzen. Sind bei Ende des Mietverhaltnisses Schdnheitsreparaturen noch nicht
fallig, so hat der Mieter einen Kostenanteil von den Kosten zu tragen, die eine im Falle
der Falligkeit bei Ende des Mietverhdltnisses durchzufihrende fachgerechte
Schonheitsreparatur verursacht héatte.

Der zu zahlende Kostenanteil errechnet sich nach dem Verhdltnis der fur die
Schonheitsreparaturen geltenden 5-Jahresfrist zu dem Zeitpunkt, der seit Mietbeginn
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bzw. seit Ausfihrung der letzten Schdnheitsreparaturen bis zur Beendigung der Nutzung
abgelaufen ist.

Liegen die letzten Schoénheitsreparaturen langer als ein Jahr zurlick, so zahlt der Mieter
20 % der Kosten; liegen sie langer als zwei Jahre zuriick 40 %; langer als drei Jahre 60
%; langer als vier Jahre 80 %, es sei denn, Vermieter und Mieter stellen
Ubereinstimmend fest, dass aufgrund sorgsamer Behandlung durch den Mieter eine
Renovierung erst nach langerem Zeitrahmen als vorgenannt erforderlich sein wird.

Der Mieter hat das Recht, anstatt der Zahlung des Kostenanteils die Renovierung selbst
durchzufuhren.

3. AuBerdem tragt der Mieter fur die Dauer der Mietzeit kleine Instandhaltungs- und
Instandsetzungsleistungen jahrlich bis zu einem Gesamtbetrag von 10 % der
Jahreskaltmiete. Kleine Instandhaltungen/-setzungen umfassen insbesondere das
Beheben Kkleinerer Schaden und Wartungsarbeiten an Installationsgegenstanden fur
Elektrizitdt, Gas und Wasser, an Wasserhdhnen, Toilettenanlagen, an
Verschlusseinrichtungen far Tiren, Fenster und Fensterladen, an
Heizungseinrichtungen, vergleichbare Kleinreparaturen und Verglasungen. Der Mieter
kann zur Durchfihrung dieser Leistungen bzw. zur Kostenerstattung beim zustandigen
Fachamt einen Antrag auf Investitionshilfe stellen.

4. Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt sowie samtliche Einrichtungen und Anlagen
schonend zu behandeln und sténdig in einem sauberen und gepflegten Zustand zu
halten. Er hat fur ordnungsgemale Reinigung sowie fur ausreichende Liftung
(mindestens 3-mal taglich StoRliften) und Heizung des ihm Uberlassenen Objektes zu
sorgen.

5. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, sowie alle von ihm
eingebrachten technischen und sonstigen Anlagen hat er auf seine Kosten instand zu
halten.

6. Der Vermieter darf die Durchfiihrung von Instandsetzungs-/Instandhaltungsarbeiten, die
zur Erhaltung des Mietobjektes, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schéden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen.

Der Mieter muss die in Betracht kommenden Raume zu diesem Zweck zuganglich halten
und darf die Ausfuihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern.

7. Der Mieter ist verpflichtet, eventuell notwendige Reparaturen von Spielgeraten oder
Sandkasten eigenverantwortlich zu veranlassen und vorzunehmen. Hierfur gilt die
Verfahrensweise nach § 5 Abs. 11.

§9
Haftung und Ersatzvornahme

1. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die durch schuldhafte Verletzung seiner
Vertragspflichten und der ihm obliegenden Sorgfalts- und Schutzpflichten entstehen,
besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen (z. B. Versorgungs- und
Abflussleitungen, Toiletten- und Heizungsanlagen) unsachgemal? behandelt, die
Uiberlassenen Raume unzureichend gellftet, geheizt oder gegen Frost geschitzt oder die
Mietraume infolge unzureichender Sicherung durch unbefugte Dritte beschadigt werden.
Seinem Verschulden steht das seiner Mitarbeiter, Beauftragten, Lieferanten, Besucher
und beauftragten Handwerker etc. gleich. Der Mieter tragt die Beweislast dafiir, dass ein
Verschulden nicht vorgelegen hat. Die zur Abwendung von Schaden aller Art
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erforderliche Vorkehrung hat der Mieter auf seine Kosten zu treffen. Er hat sich ggf.
durch Abschluss einer entsprechenden Versicherung zu schitzen.

Der Mieter stellt den Vermieter von der Haftung frei und erklart den Haftungsverzicht
gegenuber dem Vermieter.

2. Schaden am und im Haus sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverziglich
anzuzeigen. Fir durch verspatete Anzeige verursachte weitere Schéden haftet der
Mieter. Bei Gefahr im Verzug hat der Mieter selbst die notwendigen Mal3hahmen zu
ergreifen, um den Vermieter vor Folgeschaden zu bewahren.

3. Kommt der Mieter innerhalb einer vom Vermieter gesetzten Frist seinen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag und den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen nicht nach, so
steht dem Vermieter, unbeschadet weiterer Rechte, auch die Befugnis zu, alle
erforderlichen MalRBhahmen und Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

8§10
AulRenwerbung, Verdanderung der Mietsache, Baumafnahme

1. Der Mieter ist berechtigt, nach vorheriger schriftlicher Einwilligung des Vermieters sowie
nach Vorlage bauordnungsrechtlicher Genehmigungen, in angemessenem Umfang an
der Aullenfassade des Geb&dudes und im Innern des Hauses Werbung oder andere
Hinweisschilder anzubringen, soweit dadurch keine berechtigten Interessen des
Vermieters oder Dritter beeintrachtigt werden. Werbeschilder tber 1,00 m2 sind
genehmigungspflichtig. Der Mieter ist nach Beendigung des Mietverhaltnisses
verpflichtet, die vollstandige und fachgerechte Entfernung aller angebrachten
Hinweisschilder vorzunehmen sowie alle etwaigen Beschadigungen an der
AuRRenfassade oder im Innern des Gebaudes zu beseitigen.

2. Alle Investitions- bzw. Instandsetzungsarbeiten fur das Objekt nach 8§ 1 Abs. 1 —
einschlief3lich der Instandsetzung von Spielgeraten - sind ab Mietbeginn durch den
Mieter zu veranlassen und zu tragen. Hierzu ist die vorherige schriftliche Einwilligung des
betreuenden Fachamtes einzuholen.

3. Dem Mieter ist eine bauliche Verdanderung innerhalb der Mietsache nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet. Der Mieter tragt die Kosten der
BaumalRnahmen. Die Kosten der baulichen Malinahme bleiben fir die Hohe des
Mietzinses aul3er Betracht.

Bei der Ausfiihrung baulicher Verdnderungen in den Mietraumen sind von dem Mieter
alle notwendigen baubehdrdlichen Genehmigungen auf eigene Kosten einzuholen und
eventuell erteilte Beauflagungen durch ihn strikt einzuhalten.

4. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses behélt sich der Vermieter ein Entscheidungsrecht
zum Verbleib der vom Mieter vorgenommenen Einbauten vor. Der Mieter hat auf
Verlangen des Vermieters den Zustand der Mietsache zum Zeitpunkt der Ubergabe auf
eigene Kosten wiederherzustellen oder der Vermieter befreit ihn von dieser Pflicht, wobei
keine Entschadigung von Seiten des Vermieters erfolgt.

5. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen darf der Vermieter, sofern sie zur
Erhaltung des Gebaudes oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung
von Schéden notwendig sind, ohne Zustimmung des Mieters nach vorheriger
Ankiindigung innerhalb einer angemessenen Frist durchfiihren. Andere Arbeiten
vorbezeichneter Art darf der Vermieter nur durchfiihren, wenn dadurch der Mieter nur
unwesentlich beeintrachtigt wird. Zuriickbehaltungs- oder Minderungsrechte bzw.
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Schadenersatzanspriche entstehen fiir den Mieter bei keiner der von ihm zu duldenden
Arbeiten, Ausbesserungen oder baulichen Veranderungen.

§11
Benutzung der Mietrdume, Untervermietung

1. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache nach § 1 pfleglich zu behandeln und stets in
einem sauberen und betriebssicheren Zustand zu erhalten.

2. Entgeltliche oder unentgeltliche Untervermietungen sind ausgeschlossen. Bei unbefugter
Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter unverziglich das
Untermietverhaltnis kindigt. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, so kann
der Vermieter fristlos kiindigen.

8§12
Betretungsrecht

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter sowie deren Begleitung ist zum Betreten und
zur Besichtigung der Mietraume grundsatzlich jederzeit nach vorheriger Ankiindigung und in
Notfallen jederzeit ohne vorherige Ankiindigung berechtigt.

Dies gilt auch bei Abwesenheit des Mieters.

§13
Verkehrssicherungs-, Wegereinigungs- und Streupflicht

1. Der Mieter ubernimmt fir das Objekt nach 8 1 Abs. 1 die Verkehrssicherungs-,
StralRenreinigungs-, Schneereinigungs- und Streupflicht auf der Grundlage der jeweils
gultigen Satzung. Der Mieter stellt den Vermieter von Anspriichen Dritter aus Verletzung
der Verkehrsicherungspflicht in Bezug auf das Mietobjekt frei. Die vorstehende
Verpflichtung gilt unbeschadet der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

2. Der Mieter hat fur die Reinigung und fur den verkehrssicheren Zustand des gesamten
Mietobjektes sowie der Zu- und Ausgéange ab der Grundstiicksgrenze zu sorgen.

§14
Schadenersatzanspruch bei fristloser auR3erordentlicher Kiindigung des Vermieters

Endet das Mietverhdltnis durch eine vom Vermieter ausgesprochene fristlose Kiindigung und
entsteht infolge unverschuldet unterbliebener Weitervermietung oder Weitervermietung zu
geringerem Mietzins dem Vermieter ein Schaden, so haftet der Mieter hierfur bis zum Ende
der Mietzeit, lAngstens jedoch, bis er einen Nachmieter in einer artverwandten Branche
gefunden hat. Dem Vermieter steht das Entscheidungsrecht bei der Vergabe an einen
Nachmieter allein zu.

8§15
Konkurrenzschutz

Der Konkurrenzschutz wird ausgeschlossen.
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§16
Sonstige Vereinbarungen

1. Erfullungspartner des Mietvertrages von Seiten des Vermieters ist die Ortliche
Verwaltung Rodleben, Steinbergsweg 3, 06861 Dessau-Rol3lau.

Sonstige Abreden wurden nicht getroffen.

3. Sollten Vorschriften dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleiben die
anderen Vorschriften und der Vertrag als Ganzes davon unberiihrt. Anstelle der
unwirksamen Bestimmungen ist zwischen den Parteien eine dem Sinn und der
wirtschaftlichen Zielsetzung nach Mdglichkeit gleichwertige rechtswirksame Regelung zu
vereinbaren.

Erfullungsort und Gerichtsstand fur beide Parteien ist Dessau-Rol3lau.

Dieser Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten der Mieter und der
Vermieter.

Folgend aufgefihrte Anlagen sind Bestandteil des Vertrages:

Anlage 1 — Lageplan

Anlage 2 — Grundrissplan Erdgeschoss
Anlage 3 — Grundrissplan Dachgeschoss
Anlage4 - Ubergabeprotokoll

Anlage 5 — Freiflache

Anlage 6 — Betriebskostenverordnung

6. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform; miindliche
Vereinbarungen sind nicht rechtsverbindlich. Die Verwendung der qualifizierten
elektronischen Schriftform i. S. des § 126a BGB wird gemal § 127 BGB ausgeschlossen.

Dessau-RofRlau,

Klemens Koschig Udo Mohrahrend PfarrerJ. Tobies

- Vermieter - - Mieter -

Frank Rump f

- Erfullungspartner -
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