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Titel:

Beschluss iiber die Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 151
"Revitalisierung Gasviertel"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie8t, den Bebauungsplan Nr. 151 "Revitalisierung Gasviertel"
innerhalb des in der zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Geltungsbereiches zu
andern.

2. Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des B-Plans Nr. 151 wird wie folgt abgegrenzt:

e im Norden durch die nérdliche Flurstiicksgrenze des Flursticks 9386 und dessen
geradlinige Verlangerung bis zum 0&stlichen Schnittpunkt mit dem UBA-
Dienstgebdude auf dem Flurstiick 9387,

e im Westen durch die o6stliche Gebaudekante des UBA-Dienstgebaudes bis zum
Schnittpunkt mit der 6stlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 2511/5 und durch die
Flursticke 2511/5 und 2511/6,

e im Siuden durch das Flurstiick 2513 (UnruhstralRe) und
e im Osten durch die Flursticke 2513 und 2540 (Hans-Heinen-Stral3e).
Alle Flurstiicke liegen in der Flur 18 der Gemarkung Dessau.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 wird auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51

vom 6.8.2009 S. 2585) als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB
aufgestellt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 151 "Revitalisierung Gasviertel" ortsiiblich bekannt zu machen.




5. Die Verwaltung wird beauftragt, Verhandlungen mit dem UBA (ber den Abschluss eines
Vertrages fur die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie die Erstellung

erforderlicher Gutachten aufzunehmen.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. 8§
13a und 2 Abs. 1 BauGB sowie § 8 Abs. 2
BauGB

Bereits gefasste und/oder zu &ndernde
Beschlisse:

Satzungsbeschluss des Stadtrates Nr. 605/2004
Uber den Bebauungsplan Nr. 151 "Revitalisierung
Gasviertel" der Stadt Dessau vom 28.01.2004

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

GemalR 8§ 13a wird das beschleunigte Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung durchgefihrt

Finanzbedarf/Finanzierung:

Der Finanzbedarf wird mit 16.000 € angesetzt und ist mit 8.000 € in den Haushalt des
laufenden sowie mit 8.000 € in die Haushaltsplanung des kommenden Jahres einzustellen.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrundung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner
Vorsitzender des Stadtrates

Hoffmann
1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter




Anlage 1:

Begrindung:

Seit der Verlagerung des Dienstsitzes des Umweltbundesamtes (UBA) 2005 nach Dessau,
ist die Zahl der Arbeitsplatze dort deutlich gestiegen. Darlber hinaus hat die Zahl der
Auszubildenden, Rechtsreferendare, der Doktoranden, Diplomanden sowie Bachelor- oder
Masterabsolvierenden am UBA zugenommen, auch die Zahl der Schiler- und
Studentenpraktikanten wurde erhdht. Da fir die nachsten Jahre eine weitere Zunahme an
Beschaftigten erwartet wird, geht man von einem zusatzlichen Bedarf von ca. 90
Arbeitsplatzen aus, fur die das Dienstgebdude in der Unruhstral3e zu klein ist.

Gleichzeitig werden Defizite an Sitzungsraumen fur 30 bis zu 100 Personen hervorgehoben,
die derzeit nicht zur Verfigung stehen. Wegen der Langfristigkeit dieser Bedarfe strebt das
UBA in unmittelbarer Nachbarschaft eine Erweiterung der Liegenschaft an und beabsichtigt,
diese auch angebotenen Flachen zu kaufen, um darauf einen Erweiterungsbau zum
bestehenden Dienstgebaude zu errichten.

Der Erweiterungsbau soll — wie schon bei der Realisierung des jetzigen Dienstgebaudes —
kinftige Anforderungen an nachhaltiges Bauen erfillen und als Null-Energie- oder Energie-
Plus-Gebaude errichtet werden. Ziel ist es, dass die zusatzlichen Flachen nicht zu einem
zuséatzlichen Energiebezug fuhren.

Insgesamt werden ca. 2.000 m2 Hauptnutzflache, bzw. ca. 3.200 m? Bruttogrundflache
erforderlich, was in 2- oder 3-geschossiger Bauweise auf dem angebotenen Gelande
realisiert werden kann. Das Geb&ude sollte die vorhandene Infrastruktur nutzen und
Synergien optimal entwickeln, dabei soll es voll unterkellert werden und eine Tiefgarage
erhalten.

Wegen der besonderen Herausforderung, der sich dieses Vorhaben stadtebaulich und
architektonisch stellen muss, ist seitens des UBA beabsichtigt, einen stadtebaulichen
Realisierungswettbewerb durchzufihren.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 151 setzt fiir die 0. g. Flurstiicke ein Mischgebiet fest.
Eine Bebauung mit einem reinen Bilrogebaude ware damit nicht zulassig. Seitens des UBA
wurde ein Antrag auf Bebauungsplananderung gestellt.

In den Geltungsbereich sind lediglich die unmittelbar betroffenen Flurstiicke und
Flurstiicksteile einzubeziehen, da aufgrund der bloRen Erweiterung einer vorhandenen
Nutzung und deren Lage im vorhandenen ErschlieBungssystem kein Erfordernis besteht,
den Untersuchungsraum grof3er zu fassen als Bebauungsplan gemalf3 § 13a Abs. 2 BauGB.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Abs. 2 BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden. Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wird die Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt, die beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange werden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach 83 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Die Beschlussfassung uber die Aufstellung der 2. Anderung zu B-Plan Nr. 151 dient dem
Erhalt, der Sicherung und Neuschaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen. Von diesem
wichtigen Ziel im Rahmen einer demographisch angepassten Wirtschafts- und
Stadtentwicklungspolitik kann sich die Stadt Dessau-Rof3lau nicht ausnehmen.



Es starkt die Position der Stadt Dessau-RofRlau als Oberzentrum, als Sitz bedeutender
Bundes- und Landesbehérden. Die Beschlussfassung steht damit im Kontext der
Entscheidungen des Stadtrates Uber die Strategie zur Starkung der Stadt im mitteldeutschen
Standortwettbewerb (Zentrenkonzept).

Alternativen zu dieser Beschlussfassung bestehen nicht, da das bestehende Recht an dieser
Stelle nicht geeignet ist, die erforderliche Entwicklung des Umweltbundesamtes zu
unterstitzen.

Die Verwaltung hat die Absicht, fir die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung mit dem
UBA Verhandlungen Uber den Abschluss eines Vertrages aufzunehmen. So sollen
Hindernisse, die sich aus der Begrenztheit der stadtischen finanziellen und personellen
Ressourcen ergeben, vermieden werden.

Anlage 2:
Ubersichtsplan Geltungsbereich



