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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) ® Retentionsfldche zur Niederschlagswasserrckhaltung-/ versickerung

Industriegebiet
Gewerbegebiet
MasB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVQ)
Grundfldchenzahl, als HochstmaB
Grundfléichenzahl
H&he baulicher Anlagen in m . Bezugspunkt, als H&chstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB UND §23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfladchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche, mit StraBenbegrenzungslinie, &ffentlich

Pr. StraBenverkehrsflche, mit StraBenbegrenzungslinie, privat

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
‘ GrUnflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

= Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

222 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
g 2 ; 2 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr Bepflanzungen und

die Erhaltung von BGumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wdassern (§ 2 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fladchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB);
BegUnstigte:

1

Feuerwehr, Rettungsdienste

Umgrenzung der Fiéichen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB);

hier: Geruchsimmissionsbereich 2 15 der Jahresstunden gem. GIRL

3

-e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)
:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellung

X\ | geplante Biogasanlage in der Umgrenzung des Vorhaben und ErschlieBungsplanes als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Tell B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die gem. § 9 (3) BauNVO innerhalb des Industriegebietes Gl ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) und (?) BauNVO unzu-
l&ssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der
rGumlich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes ent-
sprechen muss. Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die
Verkaufseinrichtung fUr Endverbraucher nicht mehr als 200 m? der Gesamtgeschoss-
fldche des Betriebes ausmacht.

3. Die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO innerhalb des geplanten Gewerbegebietes GE
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

4. Im Gewerbegebiet GE ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVvVO unzuldssig.

5. Die im Gewerbegebiet GE und Industriegebiet Gl festgesetzten max. Héhen bau-
licher Anlagen durfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen auf den Bau-
kdrpern bis zu einer Hohe von 4 m Uberschritten werden:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen sowie weitere
Belichtungselemente, funk- und fernmeldetechnische Anlagen sowie weitere tech-
nische Aggregate und Nebenanlagen.

6. H&henlage der baulichen Anlagen:
Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstick
als HaupterschlieBung zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache.

7. Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind untergeordnete Nebenan-
lagen, Stellplatze und Garagen gem. der §§ 12 und 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandfladchen zul&ssig sind, unzuldssig.

8. Im Bereich des Gewerbegebietes GE ist dauerhaft ein 4,50 m breites Fahrrecht fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste zwischen Lukoer StraBe und dem Geh-
und Fahrrecht zu gewdhrleisten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

9. Innerhalb der mi’r bezeichneten privaten Grinfldchen sind zur randlichen Eingro-
nung der Gewerbe- und Industriefldchen durchgdngige, gestufte Gehdlzstreifen aus
Str&uchern und B&umen aufzubauen. Dazu sind mehrzeilige, mindestens 6- reinige
Pflanzungen mit standortheimischen Arten gemdas Artenliste und Pflanzschema anzu-
legen.

10. Innerhall der mit bezeichneten privaten Grinfldche sind naturnahe Waldman-
telbUsche aus standortheimischen Gehdlzen aufzubauen. Dazu sind Ergé&nzungspflan-
zungen mit standortheimischen Gehdlzen gemdas Artenliste anzulegen.

Vorhandene vitale, standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten, standortfremde Ge-
holze sind zu entfernen; sich entwickelnde Saumzonen mit Hochstauden und Kraut-
fluren sind zu férdern, aufkommende Dominanzibesténde sind bei Bedarf durch spo-
radische intensive PflegemaBnahmen zu unterdricken.

Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11. Innerhalb der mi’r bezeichneten privaten Grinflache sind die vorhandenen
Baumreihen zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Zur Ergénzung ist mindestens eine
zus@tzliche Baumreihe nérdlich des vorhandenen Bestandes anzulegen. Dazu sind
mindestens 15 Einzelbdume - vorzugsweise Rotbuche oder Stiel-Eiche - im Abstand
von max. 8 m zu setzen. Die Ubrigen Fldchen sind mit Landschaftsrasen einzugri nen
und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Abgéangige Exemplare sind in Art und Qualitét gleichwertig zu ersetzen.
Baumfdallungen und Baumverluste, die als Eingriffsfolgen bei der DurchfUhrung des
Vorhabens wirksam werden, sind in Art und Umfang nach MaBgabe der stadtischen
Baumschutzsatzung zu kompensieren.

12. Auf der mit bezeichneten FiGdche innerhalb des Gewerbegebietes sind durch-
gdngige Gehdlzstreifen mit mindestens 6 -12 zeiligem Auflbau mit standortheimischen
Arten geman Artenliste und Pflanzschema anzulegen und zu einer zusammen-
hangenden Geholzfldche zu entwickeln. Die Randbereiche sind mit Landschaftsrasen
einzugrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

13. Die private GrUnfléichen mit der Bezeichnung ist mit Landschaftsrasen zu be-
grunen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

14. Der innerhalb der mit ® bezeichneten privaten Grinfl&che vorhandene Léschteich
ist funktionsfahig zu erhalten und zu pflegen, standortfremde Gehdlze sind sukzessive
zu entfernen.

Der vorhandene standortheimische vitale Bewuchs ist in Abstimmung mit den tech-
nischen Erfordernissen der Wasserruckhaltung zu erhalten, der Zugang zur Anlage ist
uneingeschrankt fur die Begunstigten zu gewdahrleisten.

15. Die zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten, ab-
gdngige Exemplare sind ausnahmslos mit standortheimischen Arten gemdans Artenliste
ZU ersetfzen.

16. Unversiegelte Fldchen innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebietes sind min-
destens mit Landschaftsrasen einzugrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Hinweis
Die Bepflanzungen sind zeitnah, spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung
der BaumaBnahme zu realisieren.
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Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

17. In dem gekennzeichneten Bereich ist zwecks Schutz der Nachbarn vor unvertretbar
hohen Schadstoffbelastungen (hier: Geriche) aus der Biogasanlage der standige
Aufenthalt von Personen unzul&ssig.

Artenliste

B&ume: Str@ucher:

Betula pendula Hangebirke Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Coryllus avellana Haselstrauch
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Crataegus monogyna WeiRdorn

Populus tfremula
Prunus avium

Litter-Pappel
Vogelkirsche

llex aquifolium
Lonicera xylosteum

Stechpalme
Rote Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Pinus mugo pumilio Iwerg-Kiefer
Tilia cordata Winterlinde Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Wildrosenarten
Rubus idaeus Himbeere

Rote Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Vogelbeere
Schneeball

Rubus sanguineum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Bepflanzung Immissionsschutzstreifen

Feld-Ahorn

Hartriegel

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weidorn
Schmalblattrige Olweide

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Eleagnus angustifolia

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Quercus rubra Roteiche

Pinus nigra Schwarz-Kiefer
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

PflanzgroBen und Qualitaten

Als zu pflanzende B&ume im Einzelstand sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstdmme
(balliert) mit durchgdngigem Leittrielb und Stammumfang ab 18-20 cm (in Tm Héhe) zu
verwenden.

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen und kleinkronigen Arten sind mindestens 3x ver-
pflanzte Hochstdmme (balliert) mit Stammumfang von 14-16 cm (in Tm H&he) zu ver-
wenden.

Bei der Pflanzung von Strduchern sind mindestens 2 x verpflanzte Gehdlze mit Ballen und
mindestens 4 Trieben zu verwenden.

Pflanzschema - Beispiel / Variante

Raster Im x Im, 1 - 2 Streifen (Gesamtbreite 6/13 m)
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Hochstamm

Heister / Strauch hochwUchsige Art
Heister / Strauch hochwUchsige Art
Strauch, schwachwUchsige Art
Strauch, schwachwUchsige Art

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 28.03.2009 (BGBI. | S. 643)

BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschutterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutz-
gesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung von 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830) ,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470).

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt {LEP-LSA) vom

23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), letzte berUcksichtigte Anderung: Nummer 3.5a gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466, 469)

Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, rechtskraftig seit dem 24.12.2006
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