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Grundlage

1994 wurde ein Erschlielungsvertrag tber das Wohngebiet ,Hirtenhau” in Kochstedt
zwischen der Stadt Dessau und einem ErschlielBungstrager geschlossen.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Insolvenz des ErschlieBungstragers im Jahr 2005
wurden vertraglich vereinbarte Leistungen nicht zu Ende gefiihrt, es konnte auch
keine Abnahme der erbrachten Leistungen erfolgen. Einige von den unfertigen
Leistungen verursachen bis heute wiederkehrende Anfragen durch Anwohner, die
mit dem Trager der MalRRnahme privatrechtliche Vertrage geschlossen haben und
sich aufgrund des durch Insolvenz fehlenden Ansprechpartners an die
Stadtverwaltung wenden. Im Folgenden werden die offenen Themen angesprochen
und es wird die weitere Verfahrensweise zur Information vorgestellt.

1. Offentlich gewidmete und nicht gewidmete StraRen

Sachstand:

Die Verkehrsanlagen (die fur den offentlichen Verkehr gewidmeten und noch zu
widmenden Flachen) des erschlossenen Teilgebietes befinden sich nicht im
Eigentum der Stadt sondern nach letzten Erkenntnissen im Besitz verschiedener
Eigentumer wie z.B. auch noch dem damaligen ErschlieBungstrager. Der
Eigentumsiibergang an die Stadt ist Bestandteil des ErschlieBungsvertrages, wonach
die StraBen nach Fertigstellung kosten- und lastenfrei Ubereignet werden sollten.
Durch die Insolvenz des ErschlieRungstragers wurde die Ubereignung nicht




vollzogen. Zudem sind diese Grundstiicke grundbuchlich belastet. Beim gerichtlich
eingesetzten Insolvenzverwalter wurde mehrfach angefragt, ob er Willens und in der
Lage ist, die lastenfreie Ubereignung der Grundstiicke zu volliziehen. Eine
entgegenkommende Antwort steht wiederholt aus und wird auch nicht erwartet. Als
Grund ist zu vermuten, dass es erheblichen Aufwand verursachen wirde, die
betreffenden Grundsticke grundbuchlich lastenfrei zu bekommen, was unserer
Auffassung nach nur durch Zahlung oder LastenUbertrag auf andere Flachen
erfolgen konnte. Ferner wirden die Aktivitaten keinen Gewinn fir die Eigentimer
erwirtschaften.

Ziel:

Um mittel- und langfristig als Eigentimer frei agieren zu kénnen, sollten die
Verkehrsflachen, wie vertraglich auch vorgesehen, kosten- und lastenfrei in das
Eigentum der Stadt gelangen. MalRgeblich hierbei ist jedoch die Unterstitzung der
Eigentimer und des Insolvenzverwalters.

Verfahrensweise:

Die betreffenden Flachen werden ausschlie3lich kosten- und lastenfrei und ohne
weitere Zahlung durch die Stadt in das Eigentum tibernommen. Ohne Unterstitzung
der Eigentimer und des Insolvenzverwalters werden die Aktivitdten der Verwaltung
zum Thema eingestellt. Anfragende werden nur noch entsprechend diesem
Sachstand informiert.

Die noch nicht erfolgte Widmung fur den Erich-Kastner-Weg und den Theodor-Storm-
Weg wird in Kirze angestrebt.

2. Vorgesehene Freiflachen fur Spielgerate im bebauten Gebiet

Sachstand:

Im erschlossenen Gebiet sind Flurstiicke ausgewiesen, auf denen Spielplatze vom
ErschlieBungstrager zu erstellen waren. Infolge der Insolvenz des
ErschlieBungstragers wurde auch diese vertraglich geschuldete Leistung nicht
erbracht. Die betreffenden ebenfalls grundbuchlich belasteten Flachen befinden sich
nach aktuellem Kenntnisstand im Eigentum eines Dritten, hier nicht dem insolventen
ErschlieBungstrager.

Ziel:

Auch im Fall der Spielplatze versucht die Stadt zunachst lastenfrei in den Besitz der
betreffenden Flachen zu gelangen, um ggf. in einem 2. Schritt einen Spielplatz dort
errichten zu kénnen. Mal3geblich ist wiederum die Unterstiitzung des Eigentiimers.

Verfahrensweise:

Die betreffenden Grundstiicke werden ausschlief3lich kosten- und lastenfrei und ohne
weitere Zahlung durch die Stadt in den Besitz Gbernommen. Ohne Unterstitzung
eines Eigentimers werden die Aktivitaten der Verwaltung zum Thema eingestellt.
Anfragende werden nur noch entsprechend diesem Sachstand informiert.



3. Regenwasserentwasserung des bebauten Gebietes

Sachstand:

Eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Regenwassers
(RW) durch die obere Wasserbehorde (damals RP Dessau) wurde zum damaligen
Zeitpunkt erteilt. Als Auflage sollte das Regenwasser Uber 6 Regenrickhaltebecken
mit max. 15,0 I/s zur Taube geflhrt werden. Auch die Betreibung dieser Becken war
Gegenstand der Forderungen. Ein Nachweis zur Erfullung dieser Auflagen erfolgte
durch Insolvenz des ErschlieBungstragers nicht.

Infolge dessen initiierte die Stadt im Jahr 2006 ein Gutachten, welches die Prifung
der maximalen Ableitmenge zum Auftrag hatte. Das Ergebnis hat gezeigt, dass die
erfolgten RW — AbleitmalBnahmen fachlich anzuzweifeln und teilweise mangelhaft
sind und auch nicht der mutmallichen Planung entsprechen. Infolge dessen hat die
Stadt im Jahr 2007 im Rahmen von Unterhaltungsarbeiten und mit Mitteln aus der
Birgschaft des MalRnahmetragers die notwendigen Leistungen selbst erbracht.

Grundsatzlich ist dennoch davon auszugehen, dass auf Grund der ungunstigen
geologischen Verhaltnisse (schlecht durchlassiger Geschiebemergel im gesamten
Gebiet und zeitlich erhohte Grundwasserstande bei Extrembedingungen) lokal
Vernassungen auftreten kénnen. Generell hohe Grundwasserstande sind jedoch im
gesamten Stadtgebiet zu verzeichnen. Eine dariber hinausgehende Ubermalige
Vernassung durch Regeneinwirkung konnte auch nach dem letzten groReren
Regenfall am 10.11.2010 nicht beobachtet werden.

Zur mittelfristigen Sicherung der RW — Abfuhrung ware die Standfestigkeit des
Grabenprofils im Bereich der RW — Einleitstellen zu erhéhen.

Ziel:

Zielstellung der Verwaltung ist die fortwadhrende Sicherstellung der RW — Ableitung
im Gebiet. Da der insolvente ErschlieBungstrager als auch dessen
Insolvenzverwalter nicht Willens ist und sich nicht in der Lage sieht, die notwendigen
Entwasserungsarbeiten durchzufihren, verbleibt nur wiederholt die Moglichkeit des
Eingreifens durch die Stadt. Die geschatzten Kosten zur (ggf. nicht abschlie3enden)
Sicherung der Regenentwasserung belaufen sich zunachst auf ca. 35,0 TEUR Brutto
fur die Grabenprofilsicherung.

Verfahrensweise:

Unter Beachtung wasserwirtschaftlicher Aspekte und der derzeitigen HH — Lage wird
bis 2013 die Realisierung der vordringlichen Arbeiten am Gewasser angestrebt und
Uber HH — Mittel der Stadt finanziert. Hierbei werden Kosten in Hohe von grob
Uberschlagig 35 TEUR veranschlagt. Diese MalRnahmen werden in der
Bearbeitungsprioritdt hoch angesiedelt.



4. Der Teil des unbebauten Siedlungsgebietes

Sachstand:

Das unbebaute und wiederum grundbuchlich belastete Gebiet gehort nach aktuellem
Kenntnisstand drei Haupteigentimern, darunter dem insolventen

ErschlieBungstrager. Um die unserer Kenntnis nach durchgéngig belasteten
Bauflachen wirtschaftlich verauRern zu konnen, wéare zunachst die ursprunglich
geplante ErschlieBung durchzufiihren, was mit erheblichen Vorleistungen verbunden
ist. Dazu gehdrt u.a. die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer gesicherten ErschlieBung kann
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht losgelést von den bereits bebauten
Teilgebieten der Hirtenhausiedlung erfolgen.

Keiner der Eigentimer ist auf Anfrage der Verwaltung bereit, die damit verbundenen
Investitionen zu tatigen, zumal es aktuell offenbar wenig Anfragebedarf an
Eigenheimgrundstticken im betreffenden Gebiet gibt.

Ziel:
Die Stadt hat derzeit kein eigenes Interesse an der Entwicklung des Gebietes.

Verfahrensweise:

Auf sachlich begriindete Anfragen einer der betroffenen Parteien (Eigentiimer oder
Glaubiger) wird die Stadtverwaltung die Koordination als Startinitiative zwischen
diesen anbieten, um die offenbar nur gemeinsam madgliche ErschlieBung mit
nachfolgender Vermarktungsmaoglichkeit zu erreichen. Ohne Bekenntnis aller
Eigentimer und Glaubiger bleiben alle Aktivitaten der Stadtverwaltung auf das
Angebot zur Koordinationsunterstiitzung beschrankt.
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