DESSAU-
ROSSLAU

nbreite"

Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobe

A RN <
e A

P

S0 38BBEvirdny e o
i “.<. B8 g g

Topographische Stadtkarte
[Hrsg.: Vermessungsamt]
@ Grafik Amt i Stadtentwicklung, Stadiplanung und Derkmalpflage

Vorentwurf, Stand 30.06.2010



Stadt Dessau - RoBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"

Auftraggeber:

D

DESSAU-
ROSSLAU

Auftragnehmer:

NACHTRIEB & WEIGEL

STADTEBAU - UMWELTPLANUNG

\\W2k3spai\akten61\03_Stadtebau\02_Bebauungsplanung\B125_GroBe_Lobenbreite\Vorentwurf\Vorentwurf_Begriindung_30.0
6.10_NEU.docx Stand 30.06.2010

Begriindung mit Umweltbericht

Stadt Dessau - RoBlau
Dezernat fur Wirtschaft und Stadtentwicklung
Amt fur Stadtentwicklung und Denkmalpflege

Finanzrat - Albert - StralBe 2
06862 Dessau - RoBlau

Telefon: 0340/204 - 20 61
Telefax: 0340/204-29 61
E-Mail: stadtplanung@dessau-rosslau.de
Ansprechpartner: Herr Schmidt
Telefon: 03 40/ 2 04 - 1371

Buro Nachtrieb & Weigel

BahnhofstraBe 44

67236 Speyer

Telefon: 06232 /776-0
Telefax: 06232 / 6776-67
E-Mail:info@stadtplanung.com

Autor(en) Herr Nachtrieb
Telefon: 06232/ 6776-0

Stand der Planung: 10.05.2010

Seite 2 von 21



Stadt Dessau - RofBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"  Begrindung mit Umweltbericht

INHALTSVERZEICHNIS
1. Erfordernis der Planaufstellung

. Lage, raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage im Stadtgebiet
2 Raumlicher Geltungsbereich

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation

Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplan
Flachennutzungsplan (FNP 2003)
Landschaftsplan

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Sonstige Planungen

3.2.1 Rahmenplanung

3.2.2 ErschlieBungs- und Entwasserungskonzeption
3.3 Planungsrechtliche Situation

i\)_L_L_L_L_L
B AN VR

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhéltnisse

4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen)
4.2.1 Nutzung

4.2.2 Bebauungsform/Gebaudeform

4.3  VerkehrserschlieBung

4.3.1 StraBen

4.3.2 FuBwege/Radwege

4.3.3 Ruhender Verkehr

4.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

4.4  Stadttechnische ErschlieBung

4.41 Entwéasserung

4.4.2 Trink- und Brauchwasser

4.4.3 Elektroenergieversorgung

4.4.4 Erdgasversorgung

5. Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Zielkonzept
5.2 GrlOnordnerisches Zielkonzept
5.3 Verkehrskonzept

Begriindung

Art, MaB3 und Umfang der Nutzungen
1 Art der baulichen Nutzung

2 MaB der baulichen Nutzung

.3 Bauweise

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

6.2  VerkehrserschlieBung

6.3  Grinordnung

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
6.4.1. Bodenbelastungen

6.4.2 Baugrund/Grundwasserverhaltnisse

7. Stadttechnische ErschlieBung
7.1 Trinkwasserversorgung
7.2 Entwéasserung

\\W2k3spa1\akten61\03_Stadtebau\02_Bebauungsplanung\B125_GroBe_Lobenbreite\Vorentwurf\Vorentwurf_Begriindung_3
0.06.10_NEU.docx Stand 30.06.2010 Seite 3 von 21



Stadt Dessau - RofBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"  Begrindung mit Umweltbericht

7.2.1 Schmutzwasser

7.2.2 Regenwasser

7.3 Energieversorgung

7.3.1 Elektroenergieversorgung
7.3.2 Gasversorgung

8. Flachenbilanz
9. ErschlieBungsvertrag /Stadtebaulicher Vertrag

10. Umweltbericht

\\W2k3spa1\akten61\03_Stadtebau\02_Bebauungsplanung\B125_GroBe_Lobenbreite\Vorentwurf\Vorentwurf_Begriindung_3
0.06.10_NEU.docx Stand 30.06.2010 Seite 4 von 21



Stadt Dessau - RofBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"  Begrindung mit Umweltbericht

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache "GroBe Lobenbreite/An den
Fichten" ist eine Arrondierungsflache des Stadtteils Dessau-Kleinkihnau. Die Fléche liegt
in einer Entfernung von ca. 3 km zur Innenstadt und ist auBer mit dem privaten PKW (ber
den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der HauptstraBe und die angrenzenden
FuB- und Radwege gut erschlossen.

Die geplante Arrondierung Dessau-Kleinkiihnaus kann dazu beitragen, um die
vorhandene Infrastruktur des Ortsteils (Kindergarten, Grund- und Hauptschule, einige
Laden des taglichen Bedarfs) zu erhalten und langfristig zu sichern. Die Lage des neuen
Wohnquartiers wird insbesondere durch die Nahe zum gréBten zusammenhangenden
Gewerbe- und Industriegebiet ,Flugplatz® und durch unmittelbar angrenzende
Naherholungs- und Waldgebiete und Kleingarten im Osten gepragt. Trotz der
naturrdumlich hervorragenden Lage zwischen der vorhandenen Bebauung und dem
Waldrand ist die geplante Wohnbauflache nicht durch nennenswerte naturrdumliche
Restriktionen belegt, und eignet sich daher in besonderem MaBe fur eine Arrondierung des
Stadtteils.

Ziel der Stadt Dessau-RoBlau ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir ein adaquates
Angebot an Bauplatzen fiir Ein- und Zweifamilienhduser zu schaffen. Die
abgeschlossenen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungs- und Vorhaben- und
ErschlieBungsplane fir Wohnbebauung der Stadt Dessau kdénnen die Nachfrage nach
preisginstigem und verfigbarem Bauland zur Errichtung von Einfamilienhdusern nur noch
teilweise abdecken. Beispielsweise ist die Vergabe von Bauplatzen in Dessau-RoBlaus
gréBtem  Wohnbauareal, dem  Entwicklungsgebiet = Dessau-Kochstedt nahezu
abgeschlossen.

Entgegen urspriinglichen Planungen aus den 1990er Jahren wurde die Planung mit ca.
30 ha Wohnbauflache auf nunmehr ca. 8,5 ha Wohnbauflache reduziert.

2. Lage, raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage im Stadtgebiet

Der Ortsteil Kleinkihnau liegt ca. 2 km westlich der Dessauer Innenstadt und ist mit dieser
Uber die HauptstraBe/Kihnauer StraBe verbunden. Die Entfernung zum Stadtzentrum
betragt ca. 5 km. Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Kleinkiihnau und umfasst eine
Arrondierungsflache zwischen HauptstraBe und Elsnigker StraBe.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die im  Bebauungsplan dberplante  Flache  nérdlich  der  vorhandenen
HauptstraBenbebauung und dem Waldstick Lobenbreite umfasst ca.13,8 ha und
beinhaltet die ErschlieBungsstraBe zwischen der vorhandenen Schule und der
Kleingartenanlage im Osten und der Elsnigker StraBe im Westen. Der zentrale Planbereich
des Bebauungsplanes hat eine Ost-West-Ausdehnung von ca. 450 m und eine Nord-Sid-
Ausdehnung von ca. 270 m. Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache ist, mit
Ausnahme einer etwa ein Hektar groBen Privatflache im Nordwesten, im Privatbesitz eines
Eigentimers.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1 Landes- und Regionalplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) wurde am 28. April 1998
erlassen (GVBI. LSA S. 255) und zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Dezember
2007 (GVBI. LSA S. 466).

Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung
von Raumordnungsplanen. Neben dem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale
Entwicklungsplane. Als allgemeiner Grundsatz der Raumordnung werden u. a. die
zentralen Orte als Kerne der 6ffentlichen Daseinsvorsorge benannt.

Mit Datum vom 23. August 1999 liegt das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vor (GVBI. LSA S. 244), zul. geandert durch Gesetz
vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466). Der LEP wird gegenwartig neu aufgestellt.

Er enthélt die Grundséatze und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung
sowie einzelfachliche Grundsatze. Die in der PrAambel formulierte Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den
Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Als relevante Aussagen des 2. Entwurfs des
LEP 2010 sind insbesondere benannt:

Dessau-RoBlau ist Oberzentrum.

Die weitere Entwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur soll auf die Zentralen Orte
konzentriert werden. Dadurch soll die Auslastung von Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen verbessert werden, um bei ricklaufiger Einwohnerentwicklung
die 6ffentliche Daseinsvorsorge der Bevolkerung auch langfristig sicherstellen zu kdnnen.

3.1.2 Flachennutzungsplan (FNP 2003)

R

= T .
| e vimau

rmkonty,

\\W2k3spai\akten61\03_Stadtebau\02 Bebauungsplanung\B125_GroBe_Lobenbreite\Vorentwurf\Vorentwurf_Begriindung_3
0.06.10_NEU.docx  Stand 30.06.2010 Seite 6 von 21




Stadt Dessau - RofBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"  Begrindung mit Umweltbericht

Die (ehemalige) Stadt Dessau hat seit dem 26. Juni 2004 einen rechtskréftigen
Flachennutzungsplan (Genehmigung vom 08. Aprii 2004, AZ 204-21101/DE,
Beitrittsbeschluss des Stadtrats zu den MaBgaben und Auflagen vom 02. Juni 2004). Die
Stadte Dessau und RoBlau bilden seit dem 01. Juli 2007 die Stadt Dessau-RoBlau. In
durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten verbindliche
Flachennutzungspléane fort (§ 204 Abs. 2 BauGB).

Im vg. Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Die ndrdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind als "Flachen fur die Landwirtschaft"
dargestellt, die stdlich angrenzende Flache ist als "gemischte Bauflache" und die westlich
angrenzende Flache als "Wohnbauflache" dargestellt.

In der Themenkarte "Bauflachenentwicklung" ist die Flache als "Bauflache — geplant”
dargestellt. In der Themenkarte "Verkehr" ist die Flache als "Tempo-30-Zone" dargestellt.

3.1.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Dessau vom Oktober 2003 ist das Plangebiet in den
Kartendarstellungen wie folgt dargestellt:

K 01 "Vegetation": Darstellung als "Ortsinnenbereich”

K 02 "Biotop": Weder auf der Flache selbst noch im Umfeld der Flache sind
Biotope verzeichnet.

K 13 "Schutzgebiet": =~ Weder im Plangebiet noch in dessen Umgebung sind
schutzwiirdige Gebiete verzeichnet.

K 15 "Nutzungskonflikt": Hier ist die Flache als "ausgerdumte Ackerflache" dargestellt.

K 21 "Eingriffsbewertung":Hier ist die Flache als "Bauflache im Bauleitplanverfahren"/"Orts-
innenbereich" dargestellt.

In der zusammenfassenden Wertung des Plangebietes kommt der Landschaftsplan zu
folgendem Ergebnis:

o Werte und Funktionen der einzelnen Schutzgiter/Konfliktpotenzial:

Die Erlebniswirksamkeit des Standortes wird bestimmt durch die umgebenden
Randstrukturen wie die Waldflache im Norden, den gut eingegrinten, ortsbildtypischen
Ortsrand von Kleinkiihnau sowie die sich anschlieBenden Kleingarten mit hoher Erlebnis-
und Erholungsqualitdt. Die Nahe zum Denkmalschutzgebiet der Dessau-Wérlitzer-
Kulturlandschaft sowie zum Biospharenreservat Zone 3 Uber die Verbindungsstruktur des
kleinen Wéldchens bedingt eine hohe bis sehr hohe Wohnumfeldqualitat. Aufgrund der
derzeitigen Ackernutzung ist die Bedeutung fir die Arten und Lebensgemeinschaften eher
gering. Der Uberwiegend anstehende Auenboden ist ein ertragreicher Standort. Es besteht
eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag in das Grundwasser sowie das
Risiko einer Gewasserverschmutzung des Lobenbreitengrabens. Lokalklimatisch hat der
Standort hohe Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.

o Landschaftsplanerische Zielvorstellungen und Empfehlungen zur Vermeidung bzw.
Minimierung des Eingriffs:

Sicherung ortsnaher Freirdume, Erhaltung des ortstypischen, gut eingegriinten

Ortsrandes, Begrenzung des Ortsrandes im Osten entlang des Vorschlags der Karte

"Anforderungen an die Nutzungen - Grinkarte - ", Berlcksichtigung der Hinweise zur

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung.

o Landschaftsplanerische Einschatzung:
Die Planung ist mit m&Bigen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
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o Hinweis zur Kompensation:
Bei Inanspruchnahme der Flache ist eine umfangreiche Kompensation notwendig.

3.1.4 Stadtentwicklungskonzept (STEK)

In der 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes, Stadtbiro Hunger, Mai 2006, ist
die Flache der GroBen Lobenbreite als einzige Siedlungserweiterung auf der grlinen
Wiese ausgewiesen, die als Vorhalteflache fur eine Wohnnutzung entwickelt wird. Ihre
GréBe wurde von urspringlich 27 ha auf 8,3 ha reduziert (S. 51).

Darlber hinaus ist in Kap. 7 "Férdergebietskulissen Stadtumbau Ost und stadtebauliche
Sanierung" das Plangebiet als Gebiet mit "Entwicklung aus eigener Kraft" dargestellt.

In Kap. 8 "Stadtebauliche Ziele und Forderstrategien” ist das Plangebiet als "Neubaugebiet
mit eigentumsféahigem Wohnen" dargestellt.

3.2. Sonstige Planungen
3.2.1 Rahmenplanung

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Rahmenplan "GroBe Lobenbreite/An den
Fichten", {berarbeitete Fassung vom 06.06.1997, zuletzt geandert 2/98, unter
Beriicksichtigung des Beschlusses des Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschusses vom
24.09.1997 sowie der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "GroBe Lobenbreite",
Nr. 125, vom Gemeinderat der Stadt Dessau am 22.04.1998.

Entgegen der Rahmenplanung werden die Bereiche "Sldlich der HauptstraBe", sowie der
stadtische Teil der urspringlichen Flache im Osten des Plangebietes nicht weiter
Uberplant und die Ausdehnung nach Norden deutlich reduziert.
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Verkleinerung Rahmenplan (Quelle: Nachtrieb & Weigel)

3.2.2 ErschlieBungs- und Entwasserungskonzeption
vgl. Kap. Stadttechnische ErschlieBung

Zum vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wurden die grundsétzlichen Fragen der
ErschlieBung und Entwéasserung Gberprift (Ingenieurbliro Bertz, 25.11.2009). Grundlage
der Konzeption ist eine Aufteilung des Baugebietes in 2 Bauabschnitte mit einem
westlichen Teil far ca. 50 Einfamilienhduser und einen &stlichen Teil mit ca. 110
Einfamilienhausern. Fir den 1. Bauabschnitt ist die Heranfihrung einer BaustraBe von
Osten mit Anschluss an die Kihnauer StraBe im Bereich der Schule vorgesehen. Damit
soll die Elsnigker StraBe von Baufahrzeugen frei gehalten werden und ausschlieBlich der
Zufahrt far Anlieger vorbehalten bleiben.

3.3  Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich derzeit im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Die
Zulassigkeit der beabsichtigten Nutzung lasst sich nur (ber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes prifen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "GroBe Lobenbreite, Teilgebiet A", Nr.
125, erfolgte am 22.04.1998.
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhéltnisse

Mit Ausnahme von flinf Grundstiicksparzellen im Nordwesten des Plangebietes sowie den
6ffentlichen Flachen im Bereich der Zufahrt Elsnigker StraBe und der Einmindung an der
HauptstraBBe sind alle Flachen im Besitz eines Eigentiimes. Die Eigentumsverhaltnisse der
vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke sind vollstandig geklart. Es bestehen keine
Restitutionsanspriiche.

Mit Ausnahme einer Flache fir temporare Erdablagerungen wird das Flurstick von einem
ansassigen  landwirtschaftlichen Betrieb auf der  Grundlage  kurzfristiger
Nutzungsvereinbarungen bewirtschaftet.

4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen)
4.2.1 Nutzung

Mit Ausnahme von einem Wohngebdude in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes,
einer Fichtenschonung, Gartenland mit teilw. einheimischen Gehdlzen und einer
Sukzessionsflache im Nordwesten, sowie der Kleingartenbrache (Ruderalflur) im Bereich
der Gebietszufahrt Kihnauer StraBe wird die gesamte Plangebietsflache als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt. Entlang der HauptstraBe befinden sich gemischte Nutzungen,
wobei die Wohnnutzung dominiert; im Bereich der Elsnigker StraBe befindet sich
Wohnnutzung.

Neben dem Wohnen sind entlang der HauptstraBe einige Laden des taglichen Bedarfs,
sowie kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe, ein Kindergarten und eine Grund- und
Hauptschule im Bereich der kiinftigen Gebietszufahrt.

Des Weiteren ist an der Einmlindung der Kuhnauer StraBe/Friedensallee ein kleineres
Nahversorgungszentrum vorhanden und im Bereich der Einmindung Kuihnauer
StraBe/Fichtenbreite gibt es einen Lebensmittelmarkt.

Im Amtsweg befindet sich in Trégerschaft eines Vereines das Amtshaus, in dem ein
Jugenditreff betrieben wird.

4.2.2 Bebauungsform/Gebaudeform

Die angrenzende Bebauung im Westen an der Elsnigker StraBe und sidlich des
Plangebietes an der HauptstraBe besteht vorwiegend aus ein- und zweigeschossigen Ein-
und Zweifamilienhdusern in Form einer StraBenrandbebauung, z. T. in geschlossener
Bauweise.

Das Schulgebdude am Ortseingang - bzw. Ortsausgang ist durch seine Héhe und Stellung
stadtebaulich pragend.

4.3 VerkehrserschlieBung
4.3.1 StraBen

Far den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet Giber die HauptstraBe und die
Elsnigker StraBe gut erschlossen. Uber die HauptstraBe/Kihnauer StraBe ist das
Plangebiet an das 6értliche und Uberértliche Verkehrsnetz gut angebunden. Die Dessauer
Innenstadt Dessau liegt in einer Entfernung von ca. 3 km.
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4.3.2 FuBwege/Radwege

FuBgédnger und Radfahrer sind Uber das vorhandene StraBennetz unmittelbar an den
vorhandenen Ortsteil Kleinklihnau angebunden. Nach Osten, Richtung Innenstadt, ist
entlang der Kihnauer StraBe ein FuBweg, der von Radfahrern mitbenutzt werden kann,
vorhanden. Entlang der HauptstraBe, wo auch der internationale Radweg R1 verlauft,
bestehen beidseitig separate FuB- und Radwege. Nach Norden sind Uber Wald- und
Wirtschaftswege die unmittelbar angrenzenden Waldsticke, der Landschaftspark
GroBkuhnau und die Elbe zu erreichen.

4.3.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist in der Regel auf den Privatgrundsticken im seitlichen
Grenzabstand oder im Vorbereich der Grundsticke zu StraBe untergebracht. Im
offentlichen StraBenraum gibt es zum Teil die Mdglichkeit einer Langsparkierung von
Fahrzeugen.

4.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltepunkte in der HauptstraBe (Haltepunkte "Schule
Kleinkiihnau" und "Amtsweg") gut an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden. Uber die Stadtbuslinien 10 und 11 sind der Dessauer Hauptbahnhof und die
Dessauer Innenstadt gut zu erreichen.

4.4  Stadttechnische ErschlieBung

4.41 Entwasserung

Fiar die Schmutzwasserentwasserung kann an vorhandene Kanéle in der Elsnigker
StraBe/Reppichauer StraBe angebunden werden.

Im Plangebiet selbst gibt es derzeit keine Abwasserentsorgungsanlagen.

Fur die Abwasserbeseitigung gilt die Anderung der Satzung (iber die Abwasserbeseitigung
und den Anschluss an die 6&ffentlichen Abwasserbeseitigungseinrichtungen der Stadt
Dessau-RoBlau (Abwassersatzung) vom 01. Januar 2010.

4.4.2 Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung kann fir das Bebauungsplangebiet durch vorhandene Leitungen
in der Elsnigker StraBe (Trinkwasserleitung DN 100) und in der Kihnauer StraBe
(Trinkwasserleitung DN 150) gewahrleistet werden.

4.4.3 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt kann Uber eine Anbindung an das
vorhandene Netz in der Elsnigker StraBe und der Kiilhnauer StraBe erfolgen.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ist an eine Mittelspannungsleitung in der
Kihnauer StraBe anzubinden.
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4.4.4 Erdgasversorgung

Die umgebende Bebauung wird mit Erdgas versorgt. Ein Anschluss an vorhandene
Leitungen in der Elsnigker StraBe und der Kiihnauer StraBe ist mdglich.

5. Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Mit dem Bebauungsplan "GroBe Lobenbreite" wird eine Abrundung des Stadtteils Dessau-
Kleinkiihnau angestrebt. Die Bebauungsplankonzeption baut auf dem Rahmenplan "GroBe
Lobenbreite / An den Fichten" auf, wenngleich die Ziele und Inhalte hinsichtlich
Abgrenzung und FlachengroBe des Baugebietes, Bauformen, bauliche Dichte und
Gebaudehdéhen deutlich reduziert wurden.

Das Wohngebiet soll dazu beitragen, die Tragféhigkeit der vorhandenen Infrastruktur zu
erhalten und zusatzliche Versorgungseinrichtungen zu ermoglichen. Die Uberschaubare
Nachbarschaft des Stadtteils, eine gute Anbindung an den OPNV, eine gute
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und dem privaten Kraftfahrzeug, kurze, weitgehend
kreuzungsfreie, fuBlaufige Erreichbarkeit von Schule, Kindergarten und einigen
Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sowie insbesondere die unmittelbar nérdlich
angrenzenden Naherholungsgebiete sind die Grundlagen fir einen hervorragenden
Wohnstandort. Durch das im Siden von Kleinkilhnau gelegene Industrie- und
Gewerbegebiet "Flugplatz" ist auch die N&he eines kunftigen Arbeitsplatzstandortes
gegeben.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, sich in H6he, Bauformen und ErschlieBungsstruktur
soweit wie mdoglich dem vorhandenen Ortsteil anzupassen, gleichzeitig aber ein
unverwechselbares hochwertiges Wohnquartier mit einer eigenen Identitat zu schaffen.

Innerhalb der HaupterschlieBungsstraBe entlang der Fahrbahn sollen groBkronige Baume
gepflanzt werden. Mit dem durchgrinten Charakter der StraBenrdume, den
Baumpflanzungen innerhalb der Vorgéarten an den Wohnwegen sowie der 6ffentlichen und
privaten Grinflachen soll ein "Gartenstadtcharakter" des neuen Wohnquartiers erreicht
werden.

GroBzlgige, zusammenhangende Griin- und Freiflachen am nérdlichen und 6stlichen
Gebietsrand, ein  grabenbegleitender  Grlnstreifen im  Siden, sowie ein
fuBwegbegleitender Grunstreifen in der Gebietsmitte sollen die Grundlagen des
grinordnerischen Konzeptes bilden und in besonderem MaBe der kind- und
familiengerechten Konzeption des neuen Wohnquartieres dienen.

Der Stadtteil Dessau-Kleinkiihnau ist durch ein groBzlgiges, klares StraBenraster,
bestehend aus einer HaupterschlieBungsstraBe und nérdlich sowie sldlich davon
einmlindenden, ruhigen WohnsammelstraBen gekennzeichnet. Der Bebauungsplan fihrt
dieses ErschlieBungsprinzip fort. HaupterschlieBung und zentrale Achse des Gebietes
ist die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr an der HauptstraBe in Hohe der
Ortseinfahrt. Diese HaupterschlieBungsstraBe erschliet bogenférmig das Baugebiet und
mindet im Westen in die Elsnigker StraBe ein. Von der HaupterschlieBungsstraBe
zweigen jeweils Wohnwege in stdliche Richtung ab, die im Stden durch einen Wohnweg
parallel zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze miteinander verbunden sind. In Richtung
Norden wird entlang der HaupterschlieBung lediglich eine Bautiefe erschlossen.
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Die Hohen der baulichen Anlagen im Bebauungsplan sind so festgesetzt, dass
eingeschossige Gebaude mit einem ausbaufahigem DachgeschoB entstehen kénnen.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen im Bereich der Ortseinfahrt bericksichtigt den
Flachenbedarf fir einen Kreisverkehrsplatz. In diesem Bereich der HauptstraBe soll in
Richtung Norden das kinftige Wohngebiet, in Richtung Siden die OrtsrandstraBe
angeschlossen werden.

Die Mdglichkeit einer Ausbildung der Kreuzung Kihnauer StraBe/FlugplatzstraBe/Zufahrt
Baugebiet als Kreisverkehrsplatz boéte die Vorziige hoher Leistungsféhigkeit bei geringer
Unfallgefahr und geringer Larmbelastigung durch flissige Abwicklung des Verkehrs und
markiert den Ortseingang Kleinkiihnaus.

Die Realisierung des Baugebiets soll in zwei bis drei Bauabschnitten erfolgen, wobei der
erste Bauabschnitt im Anschluss an die Elsnigker StraBe bis zum mittleren FuB- und
Radweg angedacht ist.

Die abschnittsweise, bedarfsgerechte ErschlieBung und Bebauung orientiert sich am
ErschlieBungssystem der ,Wohnwegschleifen® Durch die abschnittsweise Gliederung
entstehen ablesbare, Uberschaubare Wohnquartiere durch deren Eingriinung sichergestellt
wird dass kein orts- und landschaftsfremder Siedlungskérper entsteht und dass auch bei
einer sehr langfristigen Gesamtrealisierung zwischenzeitig kein stérender Siedlungstorso
zu erwarten ist.

5.2  Grinordnerisches Zielkonzept

Die grunordnerischen Festsetzungen betreffen insbesondere das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung und Pflege der unbebauten Grundstiicks-
und Vegetationsflachen. Innerhalb der HaupterschlieBungsstraBen, innerhalb der
Wohnwegeverséatze sowie innerhalb der Vorgarten entlang der Westseite der Wohnwege
sind Anpflanzungen von Laubb&umen festgesetzt. Uber diese Baumpflanzungen innerhalb
und entlang der o&ffentlichen Flachen hinaus ist pro Gebaude ein hochstammiger
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Um eine mdglichst strukturreiche Entwicklung der Hausgéarten zu sichern, wurden
Festsetzungen zur Begriinung der unbebauten Grundsticksflachen getroffen. Dabei wird
festgelegt, dass die unbebauten Grundstlcksflachen zu begriinen und mit landschafts-
und standortgerechten Gehdlzen géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten sind.

Zur Gestaltung und Pflege der o6ffentlichen und privaten Grunflaichen wurden
verschiedene  Bereiche  (Grabenrandgrin, Obstwiese, Grabeland, Spielplatz,
wegbegleitende Eingriinung) entsprechend dem geplanten Charakter unterschieden.

Zur Minderung der Bodenversiegelung werden hinter der rickwartigen Baugrenze
Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen oder deren Zufahrten ausgeschlossen. Auch
in den Vorgarten sind Garagen unzuldssig. Die Stellplatze, sowie Zufahrten zu
Stellplatzen, tGberdachten Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(z. B. Rasenpflaster, Fugenpflaster, Pflasterstreifen zwischen Grln, versickerungsféhiges
Betonsteinpflaster) auszufihren.

Spielplatze und Spielmdglichkeiten sind fir die unterschiedlichsten Altersgruppen
innerhalb des Plangebietes und im Bereich des angrenzenden Landschaftsraums
gegeben. Hier sind insbesondere die o&ffentlichen Flachen der verkehrsberuhigten
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Bereiche, die festgesetzte Spielplatzfliche, die FuBwegeverbindung, sowie der
grabenbegleitende 6ffentliche Griinstreifen zu nennen.

Neben den genannten Spiel- und Aufenthaltsflachen innerhalb des Plangebietes und in
den unmittelbar angrenzenden Randbereichen gibt es aufgrund der Struktur und GrdBe
des Stadtteils Kleinkiihnau ein vielfaltiges Angebot an Spielmdglichkeiten innerhalb des
Ortsteils und der angrenzenden Landschafts- und Naherholungsrdume. Angesichts der
Freiraumqualitadten des Stadtteils, der geringen baulichen Dichte im Plangebiet, sowie der
ErschlieBung der Wohnbereiche durch verkehrsberuhigte Wohn- und SpielstraBen sind fiir
jede Altersgruppe ausreichende Spielméglichkeiten im unmittelbaren Wohnumfeld
gegeben.

5.3 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr ist durch Anbindung des
Plangebietes an den geplanten Kreisverkehr in der HauptstraBe und durch einen
Anschluss an die Elsnigker StraBe vorgesehen.

Von dieser HaupterschlieBungsstraBe und von den davon abzweigenden Wohnwegen wird
das Gebiet erschlossen. Der Querschnitt betragt insgesamt 10,50 m und ist einseitig mit
offentlichen Stellplatzen und Flachen fir Baumpflanzungen und einem daran
anschlieBenden einseitigen Gehweg vorgesehen.

Im Bereich der FuBwegequerung im Norden ist als gestalterischer Merkpunkt und optische
Bremse ein Baumkarree vorgesehen. Auf diese Weise wird die Fahrgeschwindigkeit
gebremst und die Gliederung des Baugebietes verdeutlicht.

Die Wohnwege sollen im Mischprinzip mit 6,0 m Breite gestaltet werden. Durch die
gemeinschaftliche Nutzung des Verkehrsraums von FuBgangern, Radfahrern und PKW
wird eine sparsame ErschlieBung erreicht. Im Bereich der HaupterschlieBungsstraBe ist
voraussichtlich Tempo 30 vorgesehen, im Bereich der Wohnwege sind verkehrsberuhigte
Bereiche beabsichtigt.

FuB- und Radwege schlieBen an das Ortliche Radwegenetz an. Sie verbinden den Ort
Kleinkiihnau mit dem Stadtkern in Ost-West-Richtung. Uber einen mittigen FuB- und
Radweg ist eine weiterfuhrende FuB- und Radwegeverbindung nach Norden zum
Naherholungsgebiet und weiter nach Ziebigk und zur Elbe mdéglich. Weitere FuB- und
Radwege verbinden die Wohnwegschleifen miteinander und tragen zusétzlich zur
Durchlassigkeit flr den nicht motorisierten Individualverkehr (FuB- und Radwegeverkehr)
in Ost-West-Richtung bei.

Im Plangebiet selbst sind aufgrund der angestrebten Querschnittsminimierung und der
Ausweisung von Tempo 30 keine Radwege im StraBenraum vorgesehen.

Die vorhandenen Haltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs in der
HauptstraBe bleiben im Bereich der Schule und der Einmindung Elsnigker
StraBe/Amtsweg erhalten und sind fuBlaufig gut zu erreichen.
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6. Begriindung der Festsetzungen

6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund des angestrebten Gebietscharakters und der
flachensparenden und verkehrsberuhigten VerkehrserschlieBung sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Plangebiet nicht zul&ssig.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) und der Festsetzung der H6hen der baulichen Anlagen
(maximale Trauf- und Firsthéhen) bestimmt.

Auf eine Festsetzung der GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Vollgeschosse wird aufgrund
der geringen Aussagekraft und im Hinblick auf eine Vereinfachung des Verwaltungs- und
Genehmigungsverfahrens verzichtet. Die Grundflachenzahl betrdgt im gesamten
Plangebiet 0,35.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern, sowie der Notwendigkeit, die
Stellplatze aufgrund des Grundwasserstandes oberirdisch auf dem Grundstick
unterzubringen, entstehen GrundstlicksgroBen und Bauformen, die die nach BauNVO
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maximal zulassige GRZ von 0,4 fir die Wohngeb&ude deutlich unterschreiten. Die nach
der BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze, Garagen und deren
Zufahrten wird i. d. R. nicht erreicht, so dass flr das Gesamtgebiet ein Anteil von
Uberbauten und befestigten Flachen von unter 50 % zu erwarten ist.

Mit diesen Festsetzungen soll ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden erreicht und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Die maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag der Trauf-
und Firsthéhen (TH/FH) festgesetzt. In Anlehnung an die vorherrschenden Dachformen in
Kleinkiihnau werden die Dacher der Gebaude als geneigte Dacher mit ca. 30 — 45°
Dachneigung erwartet. Auf dieser Grundlage werden Trauf- und Firsthéhen (TH max. 4,8
m/ H max. 10,0 m) festgesetzt. Die Trauf- und Firsthbhen sind so gewahlt, dass eine
groBzlgige, eingeschossige Bebauung mit ausbaufahigem DachgeschoB entstehen kann.

Um eine alternative Moglichkeit fir innovative und kostengiinstige Bauformen, etwa in
Verbindung Niedrigenergie- oder Solarhauskonzepten anzubieten zu kdnnen, wird eine
Ausnahme far Flachdacher und flachgeneigte Déacher mit einer obersten
AuBenwandbegrenzung von 6,25 m festgesetzt. Damit werden 2 Normalgeschosse
ermdglicht, die Gesamthdhe bleibt aber mit 6,25 m deutlich unter der genannten
Regelfestsetzung mit einer Firsthéhe von 10 m.

6.1.3 Bauweise

Die Bauweise ist im gesamten Plangebiet als offene Bauweise festgesetzt. Sie ist zu den
Randern als Einzelhausbebauung und im Innern des Gebietes als Einzel- oder
Doppelhausbebauung vorgesehen. Damit soll ein groBzlgiger, durchgriinter Charakter des
Wohngebiets erreicht und der bisherigen Nachfrage Rechnung getragen werden.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Flachen fiir Stellplitze, Carports, Garagen
und deren Zufahrten

Die Gberbaubaren Flachen sind durch Planeintrag von Baugrenzen so festgesetzt, dass
zur Seite der offentlichen ErschlieBung hin eine Vorgartenzone und zwischen den
Baufeldern eine zusammenhangende 'rlckwartige" Gartenzone entsteht. Es ist
beabsichtigt, diese Gartenzone weitestgehend frei von baulicher Nutzung, Stellplatzen,
Garagen und Zufahrten zu halten. Es wird daher festgesetzt, dass hinter der riickwartigen
Baugrenze keine Stellplatze, Uberdachten Stellplatze oder Garagen oder deren Zufahrt
zuldssig sind.

Zur Funktionsfahigkeit der privaten Parkierung wird vor den Garagen und Uberdachten
Stellplatzen ein Abstand von mind. 5 m zur &éffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Versickerung des Niederschlagswassers
sind Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchldssigen Oberflachen herzustellen.

6.2 VerkehrserschlieBung

Die erforderlichen ErschlieBungsflachen werden zeichnerisch festgesetzt und wie folgt
differenziert:

HaupterschlieBungsstraBe mit Trennung der Verkehrsarten,
Wohnwege als  Verkehrsflachen  ,besonderer  Zweckbestimmung  —
verkehrsberuhigter Bereich*
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sowie FuB- und Radwege als Verbindungselemente in Nord-Std- und in Ost-West-
Richtung

6.3  Griinordnung

Das grinordnerische Konzept wird durch die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten
Grunflachen insbesondere an den Gebietsrandern konkretisiert. Neben privaten
Grabeland- und Obstwiesenflachen sind auf 6ffentlichen Flachen Streifen entlang des
Entwasserungsgrabens und entlang des zentralen FuB- und Radwegs festgesetzt.
Daneben sind im Bereich der Zufahrt Kihnauer StraBe 6ffentliche Grinflachen fir einen
Spielplatz und fur die angrenzende Kleingartenanlage festgesetzt.

Zur Gliederung der 6ffentlichen Raume und zur Gestaltung des Wohnumfeldes sind in der
HaupterschlieBungsstraBe straBenbegleitende Baume und im Bereich der Wohnwege
Baume zur Markierung von Platzbereichen festgesetzt. Daneben ist eine
fuBwegbegleitende Baumreihe in Nord- Sldrichtung festgesetzt.

Private Flachen sollen durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gestaltet und in
ihrer Okologischen Wertigkeit verbessert werden. Hierzu wird festgesetzt dass die
unbebauten Flachen zu begriinen und géartnerisch zu gestalten sind und dass je Gebaude
ein hochstammiger einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.

Zur Verwendung von standort- und landschaftsgerechten Baum- und Gehdlzarten wird
eine Auswahl von Pflanzen vorgegeben.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Umsetzung und nachhaltige Sicherung des
grunordnerischen Konzepts erreicht werden.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
6.4.1 Bodenbelastungen

Fir die Flache des Bebauungsplangebietes gibt es derzeit keinen konkreten
Altlastenverdacht.

Eine Belastung der Plangebietsflache mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Sollten bei den
ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen, die Fund- oder Lagestelle zu kennzeichnen
und das Berihren, die Inbesitznahme oder die Verédnderung der Lage aufgefundener
Kampfmittel zu unterlassen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Frihere bergbauliche Tétigkeiten im Bereich des Vorhabens sind nicht bekannt.
6.4.2 Baugrund/Grundwasserverhaltnisse

Die klnftige Wohnbauflache wird derzeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Das
gesamte Plangebiet hat keine nennenswerten Héhenunterschiede und liegt auf einer Hohe
von ca. 57 m 0. HN am stdlichen und ca. 58 m 0. HN am ndrdlichen Plangebietsrand. Der
Grundwasserstand liegt derzeit ca. 1,80 m unter Geldnde. Die Messungen des
Grundwasserstandes der letzten Jahre zeigen eine Tendenz des ansteigenden
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Grundwasserspiegels. Voraussichtlich missen deshalb die StraBen und Wege im
Plangebiet durchschnittlich um etwa 0,6 bis 1,0 m Uber Gelande aufgefillt werden.

7. Stadttechnische ErschlieBung
Zur stadttechnischen  ErschlieBung wurde vorab eine ErschlieBungs- und
Entwésserungskonzeption erstellt.”

71 Trinkwasserversorgung

In der Elsnigker StraBe befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 100. Uber diese Leitung
kann der 1. Bauabschnitt zunachst ohne Ringschluss versorgt werden. Fir die weitere
ErschlieBung eines 2. BA ist der Ringschluss mit der Trinkwasserleitung in der Kiihnauer
StraBe herzustellen.

7.2 Entwasserung

7.2.1 Schmutzwasser

Bei der Entwasserungsplanung fir die Ortsteile GroB- und Kleinkihnau, sowie des
Bebauungsplanes "Flugplatzgeldnde" wurde das geplante Baugebiet Lobenbreite bereits
berlcksichtigt.

Beim Bau des Schmutzwasserkanals Elsnigker StraBe/Reppichauer StraBe wurde an der
Einmindung zum geplanten Wohngebiet bereits ein entsprechender Schacht vorgesehen.
Der geplante erste Bauabschnitt kann vollstandig Uber diesen Schacht in der Elsnigker
StraBe angeschlossen werden. Der Schmutzwasserkanal DN 200 in der Elsnigker StraBe
hat ausreichend freie Kapazitat.

Far die weitere bauliche Entwicklung steht als zweiter Anschlusspunkt der Endschacht in
der StraBe Am Vorwerk zur Verflgung.

' ErschlieBungs- und Entwésserungskonzeption, Ing.-Biiro Bertz, Dessau-RoBlau,
25.11.2009
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7.2.2 Regenwasser

Das Niederschlagswasser ist entsprechend der Abwassersatzung der Stadt Dessau auf
den Bauflachen zur Versickerung zu bringen. Zum Baugebiet liegen mehrere
Baugrundgutachten und hydrologische Gutachten vor; das Oberflachenwasser auf den
Privatgrundsticken kann auf den Grundsticken selbst zur Versickerung gebracht werden.
Die Privatgrundstlcke (Bauflachen) haben dementsprechend keinen
Regenwasseranschluss. Fir die Versickerung des Oberflaichenwassers auf den
Grundsticken kommen Mulden, Mulden-/Rigolensysteme oder Rohrrigolensysteme sowie
die Ruckhaltung und Regenwassernutzung in Betracht.

Die Genehmigungsfahigkeit der jeweiligen Ldsung ist dabei abhangig von der
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens und dem Abstand zum Grundwasser. Insgesamt
ist der Grundwasserflurabstand im stdlichen Bereich am geringsten und nimmt in Richtung
Norden zu.

Auch das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Rinnen
und StraBenabldufe in Regenwasserkandlen gefasst und nach entsprechender
Rickhaltung in den Lobenbreitengraben eingeleitet. Die maximale Einleitmenge darf dabei
10 I/s nicht Uberschreiten.

Flr den ersten Bauabschnitt wird eine Lésung mittels Staukanal und nachgeschalteter
Pumpstation im Bereich des Lobenbreitengrabens/mittlerer FuBweg vorgesehen. Im Zuge
des zweiten Bauabschnitts/Endausbau wird eine Rulckhaltung fir das Gesamtgebiet
vorgesehen und ebenfalls mit gedrosselter Einleitmenge (max. 10 I/s) in den
Lobenbreitengraben eingeleitet.

7.3 Energieversorgung

7.3.1 Elektroenergieversorgung

Der geplante 1.Bauabschnitt kann Uber das vorhandene Netz aus der Elsnigker StraBe
versorgt werden. Ein Ringschluss und ein Mittelspannungskabel sind zunachst nicht
erforderlich.

Fir den zweiten Bauabschnitt sind die Anordnung einer Trafostation und der Ringschluss
mit dem Netz in der Kiihnauer StraBe erforderlich.

7.3.2 Gasversorgung

Der geplante 1. Bauabschnitt kann Uber die vorhandene Leitung in der Elsnigker StraBe
versorgt werden.

Flr den zweiten Bauabschnitt ist die Anordnung einer Gasreglerstation mit Versorgung
aus der Kihnauer StraBe und der Ringschluss mit der Elsnigker StraBe erforderlich.

\\W2k3spa1\akten61\03_Stadtebau\02_Bebauungsplanung\B125_GroBe_Lobenbreite\Vorentwurf\Vorentwurf_Begriindung_3
0.06.10_NEU.docx Stand 30.06.2010 Seite 19 von 21



Stadt Dessau - RofBlau
Bebauungsplan Nr. 125 "GroBe Lobenbreite"  Begrindung mit Umweltbericht

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 100 % ca. 13,86 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 61 % ca. 8,38 ha
Verkehrsflache ca. 14 % ca. 2,00 ha
Offentliche Griinflache

(Qrab__enrandgrun, Spielplatz, ca. 6% ca. 0,85ha
Eingriinung Wege)

Private_ Grunflache (Grabeland, ca. 19 % ca. 2.63ha
Obstwiese)

9. ErschlieBungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes und der ErschlieBung und der damit
verbundenen MaBnahmen, Kosten- und Zuschussregelungen sowie die Ubertragung der
offentlichen Verkehrs-, Versorgungs- und Grinflachen an die Stadt Dessau-Roflau
werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und der
Stadt Dessau-RoBlau separat geregelt.

10.  Umweltbericht
10.1  Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in diesem Umweltbericht festgehalten. Inhalt
und Form des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zum BauGB (§ 2a S. 2 i. V.
m. § 2 Abs. 4 BauGB).

10.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes (vgl. Nr. 1-9, Stadtebauliche
Begriindung)

Mit diesem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache geschaffen werden. Mit Ausnahme
einer temporaren Lagerflache fiir Boden und Abraum sowie den Gartenflachen im Osten
wird die Flache des Bebauungsplanes ackerbaulich genutzt.

Es ist geplant, in einer abschnittsweisen ErschlieBung eine Bebauungsmadglichkeit fir ca.
50 Einfamilienhduser im ersten Bauabschnitt und fur weitere ca. 110 bis 120
Einfamilienhauser in einem zweiten bzw. dritten Bauabschnitt zu schaffen.
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10.3 Art und Umfang des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der ausschlieBlich Allgemeines Wohngebiet,
offentliche Verkehrsflachen, sowie 6ffentliche und eine private Grinflachen beinhaltet. Im
Wesentlichen werden festgesetzt:

. Wohnbauflachen, Verkehrsflachen, Griinflachen

J Uberbaubare Flachen, Gebaudehdhen, Grundflachenzahl,

o Grunordnerische MaBnahmen, Baumpflanzungen,

J Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und

zur Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Inanspruchnahme des Bodens fir die einzelnen Nutzungen stellt sich tberschlagig wie
folgt dar:

Flachenubersicht
Bestand Planung

Ackerflache ca. 121.250 m? -
Gartenflachen ca. 15.000 m? ca. 52.000 m2
Bebauung ca. 200 m2 ca. 34.200 m?
StraBen- und Wegeflachen ca. 2.000 m2 ca. 18.800 m?
offentliche Granflachen ca. 8.250 m?
private Griinflachen Grabeland ca. 7.200 m2
private Grinflachen Obstwiese ca. 17.800 m2

10.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsregelung

Auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes wurden die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen und Eingriffe sowie deren Ausgleich entsprechend der Anlage zum
Bewertungs- und Bilanzierungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt ermittelt. Bei den
festgesetzten Flachen und MaBnahmen ist insgesamt von einem weitgehenden Ausgleich
innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der geplanten
MaBnahmen werden im weiteren Verfahren entsprechend den Vorgaben des BauGB
erganzt.
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