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Titel:

Abwagung der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des B-Plans
Nr. 119-A "Verwaltungszentrum Junkersstral3e, Teilgebiet A - Berufsschulzentrum
und Verwaltung" eingegangenen Stellungnahmen

Beschlussvorschlag:

1.

Den in den Anlagen enthaltenen Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr.
119-A ,Verwaltungszentrum Junkersstral3e, Teilgebiet A — Berufsschulzentrum
und Verwaltung“ wird im Rahmen der Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange zugestimmt. Der Stadtrat nimmt hiermit die vollstdndige Erfassung,
Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange
Vor.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen, Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, vom Ergebnis der
Prufung ihrer Stellungnahmen zu unterrichten.

. Die auf Grund dieser Abwagung getroffenen Entscheidungen sind in die

Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen und in die Begrindung der
Satzungsfassung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 119-A ,Verwaltungszentrum
Junkersstral3e, Teilgebiet A - Berufsschulzentrum und Verwaltung® einzuarbeiten.

Gesetzliche Grundlagen: § 1 (7) BauGB
Bereits gefasste und/oder zu &ndernde DR/BV/004/2009/VI1-61 - Aufstellungsbeschluss
Beschlisse: DR/BV/474/2009/VI1-61 - Auslegungsbeschluss




Vorliegende Gutachten und/oder Schallimmissionsprognose
Stellungnahmen:
Hinweise zur Veroffentlichung: keine

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung Uber die Abwagung entstehen der Stadt keine Kosten.
Die Plananderung ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit einem Investor
abgesichert.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter




Anlage 1:
Begriindung:

Der seit dem 01.08.1995 rechtsverbindliche B-Plan Nr. 119-A ,Verwaltungszentrum
Junkersstralie, Teilgebiet A - Berufsschulzentrum und Verwaltung” setzt fur die noch
unbebauten Flachen westlich der Mannheimer Stral3e ein Sondergebiet Verwaltung
fest. Fur ein Sondergebiet besteht jedoch kein Bedarf mehr.

Anlass fir die 1. Anderung des B-Planes ist das Interesse eines Investors, der die
Flachen an der Mannheimer Stral3e gewerblich nutzen mdchte und deshalb mit der
Stadt Dessau-Rof3lau einen Kaufvertrag Uber die betroffenen Grundsticke
abgeschlossen hat.

Ziel der 1. Anderung des B-Planes ist die Wiedernutzbarmachung dieser Flachen.
Geéandert werden muss dafur u. a. die zulassige Art der baulichen Nutzung. Die
Teilflache an der Mannheimer Stral3e soll einer gewerblichen Nutzung zugefihrt und
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Einschrdnkung resultiert
allein aus der Larmvorbelastung des Gebietes in den Nachtstunden. Die Teilflache
westlich der Zufahrt zum Berufsschulzentrum wird als Flache fir Stellplatze der
Berufsschule und der Wohnbebauung zugewiesen, weil dies dem Bedarf und der
jetzigen Nutzung entspricht.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat die Aufstellung der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 119-A in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.03.2009 beschlossen. Die
Bekanntmachung der Beschlussfassung erfolgte am 28.03.2009 im Amtsblatt der
Stadt Dessau-Rollau (Ausgabe 4/2009).

Da die Anderung des B-Planes der Entwicklung innerstadtischer Flachen dient (B-
Plan der Innenentwicklung i. S. v. § 13a BauGB), wird das beschleunigte Verfahren
angewendet. Gemald § 13a Abs. 2 BauGB gelten hierbei die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im
vereinfachten Verfahren wird gemal 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Auch von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des B-
Planes i. d. F. vom November 2009 und der dazugehérigen Begrindung wurden am
30.01.2010 im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rol3lau bekannt gemacht. Die Auslegung
fand in der Zeit vom 08.02.2010 bis zum 09.03.2010 statt. Stellungnahmen zum
Planentwurf wurden von der Offentlichkeit nicht abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.02.2010 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ergeben sich aus den
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen nicht. Lediglich
in die Begriindung werden Hinweise des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen
und der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH einzuarbeiten sein.
Die Vervielfaltigungs- und Verbreitungserlaubnis ist auf der Planzeichnung
nachzutragen.

Eine Anderung der Festsetzung uiber die zulassige Art der baulichen Nutzung ergab
sich jedoch nach der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung aus dem zurzeit in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 216 ,Erhaltung und Entwicklung zentraler



Versorgungsbereiche®. Dieser B-Plan soll, dem Zentrenkonzept der Stadt Dessau-
RoRRlau entsprechend, insbesondere den Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten im Gemeindegebiet auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
regeln. Der Entwurf des B-Planes Nr. 216 lag in der Zeit vom 06.09.2010 bis
einschlie3lich 08.10.2010 offentlich aus. Gleichzeitig fand die Behérdenbeteiligung
statt.

Um einen Widerspruch in den Festsetzungen beider B-Plane auszuschliel3en,
musste die Festsetzung 1.1.3 des vorliegenden B-Planes angepasst werden. Bisher
waren Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der Verkaufseinrichtungen von
Gewerbe- und Handwerksbetrieben nicht zuldssig. Nach dem B-Plan Nr. 216 und
auch dem Zentrenkonzept ist eine Einschrankung der Zulassigkeit jedoch nur fur
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche notwendig. Grinde, dartber hinaus auch den Einzelhandel mit
nichtzentrenrelevanten Sortimenten einzuschranken, liegen hier nicht vor, denn
einerseits sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. 8 11 Abs. 3 BauNVO in
Gewerbegebieten nicht zulassig und andererseits sind Einzelhandelsbetriebe in den
umliegenden Gewerbegebieten vorhanden.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden, wurden
gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB der Investor als betroffene Offentlichkeit und das
Bauordnungsamt sowie das Amt fur Wirtschaftsférderung, Tourismus und Marketing
als beruihrte Behorden um Stellungnahme dazu gebeten.

Einwande oder Hinweise zu dieser Anderung wurden von den Beteiligten nicht
vorgebracht.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten
Belange sind gemald 8 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Abwagung ist Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss und fir die
RechtmaRigkeit der Satzung.

Alle  abwégungsrelevanten Angaben sind der Anlage 2 zu dieser
Entscheidungsvorlage zu entnehmen. Die Abwagung ist als Verdeutlichung der
Entscheidungsfindung und ggf. als Basismaterial bei gerichtlicher Kontrolle mit zu
beschlieRen. Alternativen dazu bestehen nicht.

Anlage 2:
Abwéagungsvorschlag mit Ubersicht tiber die Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange



