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Titel:

Beschluss Uber die Absicht, von der Festsetzung Il, 2.1 des Bebauungsplanes Nr.
161 "KrosigkstralRe" zu befreien

Beschlussvorschlag:
Dem Antrag auf Befreiung von der Festsetzung Il, 2.1 des Bebauungsplanes Nr. 161

.KrosigkstrafRe“, zur Errichtung eines Pkw-Stellplatzes auf dem Grundstiick
Krosigkstrafl3e 7 wird zugestimmit.

Gesetzliche Grundlagen: § 31 BauGB
§ 4 Abs. 6 Hauptsatzung der Stadt Dessau-
Roflau

Bereits gefasste und/oder zu dndernde
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Vergffentlichung:

Begrundung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt am:

Schénemann
Vorsitzender des Ausschusses




Anlage 1:
Begrindung:

Die Eigentimer des Grundstucks Krosigkstrale 7 mochten auf ihrem Grundstiick
einen Pkw-Stellplatz errichten.

Das Bauvorhaben ist nach 8 60 Abs. 1 Nr. 13 ¢ der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) verfahrensfrei, muss aber nach 8 60 Abs. 5 BauO LSA
den offentlich-rechtlichen  Vorschriften entsprechen. Die Errichtung der
Gehweguberfahrt zum Stellplatz bedarf der Genehmigung des Tiefbauamtes als
Baulasttrager.

Das Grundstick KrosigkstraRe 7 befindet sich im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 161 ,KrosigkstraRe“. Aufgrund des
funktionellen Zusammenhanges zwischen der Uberfahrt und dem Stellplatz kann das
Tiefoauamt eine Genehmigung fir die Uberfahrt nur erteilen, wenn der Bau des
Stellplatzes nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 161, der eine
Offentlich-rechtliche Vorschrift ist, widerspricht.

Gemal Festsetzung I, 2.1. des Bebauungsplans Nr. 161 sind ,,...in den Teilgebieten
1.1 und 2.1 zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie keine
Stellplatze zulassig.*

Diese Festsetzung trifft auf das Grundstick KrosigkstralBe 7 zu, da dieses im
Teilgebiet 2.1. liegt.

Die Errichtung einer Garage oder eines Pkw-Stellplatzes unter Beachtung dieser
Festsetzung jenseits der Baugrenze, d. h. neben oder hinter dem Haus ist nicht
moglich, weil die seitlichen Abstande zwischen dem Gebdude und der
Grundsticksgrenze daflr zu gering sind. Deshalb haben die Grundstlckseigentiimer
einen Antrag auf Befreiung von dieser Festsetzung gestellt, da nur der Bereich, der
durch die Festsetzung Il, 2.1. des Bebauungsplans Nr. 161 ausgeschlossen ist, zur
Errichtung eines Pkw-Stellplatzes in Betracht kommit.

Wenn ein Vorhaben nicht vollstandig mit dem Bebauungsplan Ubereinstimmt, steht
es im Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde unter bestimmten Voraussetzungen eine
Ausnahme oder Befreiung zu erteilen.

Von den Festsetzungen eines Bebauungsplans kann gemafl 8§ 31 Abs. 2 BauGB
befreit werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Durch eine Befreiung von dieser Festsetzung werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt, da durch die Befreiung keine Gefahr einer Vorbildwirkung besteht. Nur
bei einem weiteren Wohngrundstick innerhalb der Teilgebiete 1.1 und 2.1 besteht
keine Madglichkeit, einen Pkw-Stellplatz entsprechend der Festsetzung I, 2.1. zu
errichten und damit mdglicherweise auch von einer Befreiung Gebrauch machen zu
wollen.



Alle anderen Grundsticke innerhalb der Teilgebiete 1.1 und 2.1 verfigen bereits
Uber mindestens eine Garage bzw. einen Pkw-Stellplatz oder Uber die
Voraussetzungen, auf dem Grundstick unter Beachtung der Festsetzung I, 2.1
Abstellmdglichkeiten fur ihre Fahrzeuge zu schaffen, so dass hier keine Grinde
vorliegen, die eine Befreiung rechtfertigen wirden.

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, weil es sich um einen Einzelfall handelt.

Die Durchfihrung des Bebauungsplans wirde zu einer nicht beabsichtigten Harte fur
die Eigentimer des Grundsticks KrosigkstraBe 7 fuhren, da die
Grundstickseigentimer auf  Grund der ortlichen Gegebenheiten durch diese
Festsetzung gegeniuber anderen benachteiligt sind.

Die Befreiung von der Festsetzung Il, 2.1. des Bebauungsplans Nr. 161 ist auch
unter Wiurdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen
vereinbar.

Verniinftige Alternativen zu dieser Verfahrensweise bestehen nicht. Eine Anderung
des Bebauungsplans steht in keinem objektiven Verhaltnis zum Umfang der von
diesem Vorhaben beruhrten Belange.

Anlage 2 Luftbild
Anlage 3 Lageplan
Anlage 4 Auszug aus dem B- Plan Nr. 161



