Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 168 A
»Pharmastandort Rodleben-Tornau“ der Stadt Dessau-Rof3lau

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlasslich eines Antrags der IDT Biologika GmbH hat am 24.03.2010 der Ausschuss fur
Bauwesen, Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt der Stadt Rof3lau die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 A beschlossen.

Am Standort Rodleben-Tornau befindet sich unmittelbar nérdlich der B 184 das
Werksgelénde der IDT Biologika GmbH (ehemals: Impfstoffwerk Dessau-Tornau GmbH). Im
Werk werden Veterindrimpfstoffe hergestellt und konfektioniert. Fir die weiteren
Ausbauaktivitaten sind gegenwartig Funktionserweiterungen erforderlich. Hierzu bedarf es
Erweiterungs- und Ergénzungsbauten fir bestimmte Produktionsstatten. Aktuelle Ge-
nehmigungsverfahren wirden sich nach der Zuldssigkeit von Bauvorhaben gemall § 30
BauGB richten und diurfen den Festsetzungen des beschlossenen Bebauungsplanes 4.1
(168 A) ,Pharmastandort Rodleben-Tornau® nicht widersprechen. In Abhangigkeit zu den
notwendigen Produktionsabldaufen ergeben sich Planungsanséatze, die durch den rechts-
gultigen Bebauungsplan nicht abgedeckt werden kdnnen. Im Ergebnis missen abweichend
vom rechtsgultigen Bebauungsplan sowohl eine Strallenachse, Baugrenzen, Bauhdhen als
auch Bauflachenzuschnitte angepasst werden. Hieraus ergibt sich ein Anderungserfordernis,
welches die Anpassung des Bebauungsplanes 168 A erforderlich macht. Das IDT hat
gegeniiber der Stadt Dessau-Rof3lau seine Bereitschaft erklart, auf Grundlage eines
Stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB die erforderlichen bauplanungsrechtlichen
Grundlagen in der daftir notwendigen Qualitdt und Umfang auf seine Kosten beizubringen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 168 A umfasst zwei abgestimmte Geltungsbereiche
mit einer GesamtgréRe von ca. 8,95 ha. Im Hinblick auf den weiteren Ausbau des Impfstoff-
werkes Dessau-Tornau GmbH (IDT) und das sich abzeichnende Investitionspotenzial in der
Peripherie dieses Betriebes bestand insbesondere Bedarf an Planungssicherheit im Rahmen
einer verlasslichen, rechtlichen Beurteilungsgrundlage. Diese umfasst geédnderte
Darstellungen der Baufensterausweisung von Gewerblichen Bauflachen, geédnderte Hohen-
Darstellungen, geanderte Darstellung von Grin- und Malnahmeflachen und geeignete
Festsetzungen fur einen gednderten Stral3enverlauf.

Zur Integration umweltschitzender Belange in den Bebauungsplan bestimmt 8§ la Abs. 3
BauGB, dass ein Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch Dar-
stellungen oder Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen soll, sofern diese Eingriffe nicht
bereits zuvor zuléassig waren.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht den Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungs-
planes fiir den Ortsteil Rodleben, der dort eine gewerbliche Bauflache und
MaRnahmeflachen ausweist.

Das Planverfahren wird gemaf3 8§ 13 BauGB als Vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.
Durch die geplanten Anderungen des bestehenden Bauleitplans werden die Grundziige der
Planung nicht weiter beriihrt. Es werden keine wesentlichen Anderungen wie z. B. Art der
Nutzung vorgenommen. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB). Die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die ge&nderten Ausweisungen bezogen
auf naturschutzfachliche Themen wurden durch eine aktuelle grinplanerische Stel-
lungnahme neu geprift und hinsichtlich ihrer geanderten Auswirkungen bewertet. Ebenfalls
wurden die schalltechnischen Auswirkungen gemafl der geanderten Verkehrstrasse
.Planstrale A" und der einhergehenden Erweiterung der gewerblichen Bauflachen gepruft,
bewertet und im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt. Die fachlichen Stellungnahmen
ergaben keine Hinweise, dass aktuelle Sachverhalte im Widerspruch zur Anwendung des
Vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 1 BauGB stehen.



In diesem Sinne wurde vorliegender Satzungsplan mit zugehoriger Planbegriindung
erarbeitet, der alle vorgebrachten Hinweise und Stellungnahmen unter grundsatzlicher
Beibehaltung der planerischen Zielstellung bericksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange
und Abwéagung der Stellungnahmen

GemalR der Vorgaben des Baugesetzbuches fand im Rahmen des Vereinfachten Verfahrens
(8 13 Abs. 2 BauGB) eine einstufige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen des Aufstellungsverfahrens statt. Geman
des Abwagungsverfahrens ergaben sich aus den eingegangenen Hinweisen keine
Plananderungen.

Vorliegende Fachstellungnahmen oder Gutachten

Eingriffs- und Ausqgleichsbilanzierung

Das Erfordernis der Ermittlung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt sich aus §
la BauGBi. V. m. 88 18 ff. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

Zur Integration umweltschitzender Belange in den Bebauungsplan bestimmt Absatz 2 des §
la BauGB, dass die Darstellungen von Fachplanen bei der Abwéagung gem. 8 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen sind. In § 1a Abs. 3 BauGB ist geregelt, dass ein Ausgleich fiir zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch Darstellungen oder Festsetzungen im
Bebauungsplan erfolgen soll, sofern diese Eingriffe nicht bereits zuvor zulassig waren.

Als Eingriffe werden Verédnderungen des derzeitigen Zustandes bezlglich der Schutzguter
Biotope und Arten, Klima, Landschaftsbild, Siedlungsbild, Boden und Wasser gewertet. Fir
vorliegenden Bebauungsplan wurde die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Umweltprifung erstellt. Grundlage fiur die Ermittlung des Eingriffsumfangs war die be-
stehende naturraumliche Situation im Plangebiet sowie die bereits wirksamen Festsetzungen
des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 168 A. Fir die Ermittlung der 6kologischen
Wertigkeit des Ausgangszustandes sowie der geplanten baulichen und griinordnerischen
MalRnahmen wurde das Bewertungsmodell des Hessischen Ministeriums far Umwelt,
Landwirtschaft und Forsten angewandt. Dies erfolgte unter dem Gesichtspunkt einer
Vergleichbarkeit zur urspriinglichen Bewertung des bestehenden Bebauungsplanes.

Trotz umfangreicher Griinfestsetzungen im Plangeltungsbereich konnte keine ausgeglichene
Oko-Bilanz erreicht werden. Das ermittelte Defizit von 135.167 Biotopwertpunkten im
Plangebiet wird mittels einer externen Ausgleichs- und Ersatzmal3hahme angrenzend zum
Plangebiet (Aufforstungsflache auf 4.468 m2 Flache) ausgeglichen. Diese MalRhahme ist
Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
abgesichert. Die internen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wurden als Planfestsetzungen
Ubernommen.

Schallimmissionsprognose

Durch die erneute schalltechnische Untersuchung (GFI/04/2010) im Rahmen der 1.
Anderungen zum Bebauungsplan 168 A ergibt sich kein wesentlich verandertes Bild hin-
sichtlich der schalltechnischen Auswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm.

Verkehrslarm:
Die am Immissionsort Forsthaus Tornau zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
nach Realisierung der Planstral3e A unterschreiten die Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV fur Mischgebiete deutlich. Der prognostizierte Beurteilungspegel unter-
schreitet den Grenzwert fur den Tagzeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) um 12,9 dB(A) und
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fur den Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) um 9,8dB(A). Auch die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete werden deutlich tags um bis zu
8,9 dB(A) und nachts um bis zu 5,8 dB(A) unterschritten.

Gewerbelarm:

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 168 A geplante VergroRerung des
Industriegebiets GI3 und GI 3a um rund 2.900 m? fihrt am n&chstgelegenen
Immissionsort  Forsthaus Tornau zu einer Erh6éhung der zulassigen
Gewerbelarmeinwirkungen durch das Gl 3/Gl 3a um 0,7 dB(A) auf 52,3 dB(A) am Tag
und auf 37,3 dB(A) in der Nacht. Die am Immissionsort Forsthaus Tornau zuléassigen
Gewerbeldarmeinwirkungen aller Industriegebiete im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 168 A werden sich durch die geplante Bebauungsplandnderung
nur marginal um 0,2 dB(A) auf 57,8 dB(A) am Tag und 42,4 dB(A) in der Nacht
erhohen. Auch unter Berlcksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung durch
bestehende Betriebe und Anlagen und Gewerbe- und Industriegebiete au3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 168 A fuhrt die Bebauungsplanédnderung
am mafRgeblichen Immissionsort an der Ostfassade des Geb&audes Forsthaus Tornau
nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) am
Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht.

Eine Anderung der bereits rechtswirksamen Festsetzung zum Schallschutz ist demzufolge
nicht erforderlich.

Kurzzusammenfassung uber die Beriicksichtigung der wesentlichen Umweltbelange

In der Begrindung wird beschreibend auf einzelne Schutzgiter des Naturhaushaltes und zu
erwartende Auswirkungen durch das geplante Vorhaben eingegangen. Dabei wurde
ermittelt, inwieweit die einzelnen Schutzguter gestért bzw. gefahrdet sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen (und damit Auswirkungen insbesondere auf die
Schutzguter Boden sowie Tiere, Pflanzen und Landschaft) ergeben sich hauptsachlich durch
die geplanten geanderten Bau- oder Verkehrsflachen, die teilweise zum Verlust von Biotopen
und naturnahen Ruderalflachen fihren. Zum Ausgleich erfolgen jedoch die in den
Planfestsetzungen vorgegebenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die Uber den o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgesicherten
externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (wie oben beschrieben).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die im Gebiet bestehenden Vorbe-
lastungen (Larm) werden mittels der oben erlauterten Planfestsetzungen zu den Larm-
schutzmalRnahmen und den Nutzungseinschrdnkungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und

Unruhe wéhrend der Bauphase lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet.

Dessau- Rof3lau, 11.10.2010
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