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Titel:

Beschluss Uber die Weitergeltung der "Gestaltungssatzung fur die
Einfamilienhaussiedlung in Dessau-Waldersee"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t die Weitergeltung der ,Gestaltungssatzung fur die
Einfamilienhaussiedlung Dessau-Waldersee" in der am 28.02.1995 in Kraft
getretenen Fassung als ortliche Bauvorschrift ab Marz 2011 fur jeweils weitere
5 Jahre gemanR § 85 Abs. 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

2. Die Weitergeltung der Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rof3lau in Kraft. Sie tritt
auRer Kraft, sobald und soweit die in Aufstellung befindliche Anderung der
.Gestaltungssatzung fir die Einfamilienhaussiedlung Dessau-Waldersee*
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Gesetzliche Grundlagen: § 85 Abs. 5 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt
(BauO LSA)

Bereits gefasste und/oder zu andernde Stadtratsbeschluss DR/BV/316/2009/VI-61 vom

Beschliusse: 30.09.09

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Vergffentlichung:




Finanzbedarf/Finanzierung:

Der Stadt Dessau-Rof3lau entstehen durch diese Beschlussfassung keine Kosten.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter



Anlage 1:
Begrindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der ehemaligen Stadt Dessau hat am O08.
September 1993 die  Aufstellung der Gestaltungssatzung fur  die
Einfamilienhaussiedlung in der Ortschaft Waldersee beschlossen. Die derzeit
geltende Fassung ist am 28.02.1995 in Kraft getreten. Ziel der Stadt war es, die
gestalterische und stadtebauliche Homogenitat der in der 1930er Jahren fur
Mitarbeiter der ehemaligen Junkers-Werke entstandenen Eigenheimsiedlung zu
erhalten und zu entwickeln.

Die so genannte ,Junkers-Siedlung” wurde von der gemeinnitzigen Heimstatten-,
Spar- und Bau-Aktiengesellschaft Berlin gebaut. Auf dem Siedlungsgelande war der
Bau von 180 H&ausern geplant. Die Wohngebaude entstanden teils als Einzelhduser,
teils als Doppelhauser. Die Fuhrung der Stral3en und die mehrmals vorspringenden
Baufluchten sollten dazu dienen, einen mdglichst lebendigen, alles Schematische
vermeidenden stadtebaulichen Eindruck hervorzurufen. Dazu sollte auch die farbige
Gestaltung Behandlung der AuRRenflachen der Hauser beitragen (Quelle: Kreisler,
Frank: Naundorf-Jonitz-Waldersee, Streifzlige durch 850 Jahre Ortsgeschichte).

Durch die in der Satzung enthaltenen Vorgaben gelang es in den vergangenen
Jahren, den Charakter der Siedlung trotz zahlreicher Modernisierungsmaf3nahmen
auch nach dem Hochwasser im August 2002 nach wie vor sichtbar und erlebbar zu
halten.

Mit der neuen Gesetzfassung der Bauordnung (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005
wurden tief greifende Anderungen im Bauordnungsrecht eingefiihrt. Um Investitionen
zu erleichtern, wurde die Verantwortung fur das Baugeschehen in grof3en Teilen auf
Bauherren und Architekten bzw. Bauplaner verlagert.

Veranderungen ergaben sich auch im Hinblick auf die Voraussetzungen fir den
Erlass von ortlichen Bauvorschriften zum Zwecke der gestalterischen Einflussnahme
der Gemeinde. Sollen in einem Gebiet gestalterische Vorgaben gelten, die Gber die
Vorgaben aus dem Einfigungsgebot des 8 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)
hinausgehen, muss sie im Rahmen einer Satzung entsprechende ortliche
Vorschriften beschliel3en.

Erméachtigungsgrundlage hierfir ist 8 85 Abs. 1 der BauO LSA, wonach die
Gemeinde ortliche Bauvorschriften erlassen kann, wenn dies fur die
Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage
erforderlich ist.

Anders als in den bisherigen Fassungen der Landesbauordnung ist eine derartige
Satzung nun nicht mehr automatisch unbefristet gultig, sondern tritt gemaf § 85 Abs.
5 BauO LSA nach 5 Jahren aul3er Kraft, wenn sie nicht explizit fir weitere 5 Jahre
erneut beschlossen wird.

Die Gestaltungssatzung wuirde, da sie bereits vor Inkrafttreten der aktuellen
Landesbauordnung (Mérz 2006) erlassen wurde, demnach im Méarz 2011 au3er Kraft
treten.



Der Stadtrat kann nun aber die Weitergeltung dieser ortlichen Bauvorschrift fir 5
Jahre beschlieRen, wenn die Anforderungen des 8§ 85 Abs. 1 BauO LSA weiterhin
vorliegen.

Die Grundvoraussetzung fur den Erlass und das Fortgelten der o6rtlichen
Bauvorschrift ist das Vorhandensein einer besonders gestalteten Ortslage. Dies ist in
der Siedlung Waldersee — wie oben beschrieben — der Fall.

Der weitere Bestand der Satzung und damit der Gestaltungsvorgaben fir das Gebiet
sind erforderlich, um die bisher geltenden Gestaltanforderungen im Sinne der
Erhaltung der Siedlung als gestalterische Einheit auch weiterhin durchsetzen zu
kénnen.

Der Geltungsbereich erfullt auf Grund der weitestgehend erhaltenen und in den
vergangenen Jahren angemessen sanierten Baulichkeiten und stadtebaulichen
Strukturen die erhdhten Anforderungen der BauO LSA.

Die ,Junkers-Siedlung” in Waldersee gehért damit neben anderen vergleichbaren
Siedlungen in Dessau-Sud, der Steinhaus-Siedlung und Holzhaus-Siedlung in
Dessau-Alten zu den besonderen Zeugnissen des Stadtebaus und der
Baugeschichte von Dessau-Rol3lau. Ortschaftsrat und Stadtrat haben sich deshalb
2009 darauf verstandigt, die in 1993 erlassene Satzung unter Bericksichtigung
moderner baulicher Anforderungen weiter zu entwickeln (siehe DR/BV/316/2009/VI-
61).

Das in Aufstellung befindliche Anderungsverfahren ist aber noch nicht
abgeschlossen, so dass zur Sicherung der damit verbundenen Zielsetzungen der
Beschluss Uber die Weitergeltung der aktuell geltenden Satzung erforderlich ist.

Der rdumliche Geltungsbereich und der Satzungstext sind den Anlagen 2 und 3 zu
dieser Beschlussvorlage zu entnehmen.

Die Beschlussfassung dient somit auch der Sicherung der Uberarbeitung der
Gestaltungssatzung. Anderenfalls wirde ein satzungsloser Zeitraum entstehen, der
mit den Intentionen der Gestaltungssatzung, der Lage der Siedlung im UNESCO-
Welterbe Dessau-Worlitzer-Gartenreich und der von Hugo Junkers untrennbaren
Geschichte der Stadt Dessau-Rol3lau nicht zu vereinbaren ware. Alternativen zu
dieser Vorgehensweise bestehen deshalb nicht.

Der Beschluss des Stadtrates ist in der fur Satzungen vorgeschriebenen Form
bekannt zu machen.

Anlage 2:

Geltungsbereich ,Gestaltungssatzung fur die Einfamilienhaussiedlung Dessau-
Waldersee*

Anlage 3:

.Gestaltungssatzung fur die Einfamilienhaussiedlung Dessau-Waldersee*



