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Praambel

Aufgrund des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr.
43/1993), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Kommunalrechtsénderungsgesetzes vom 31.
Juli 1997 (GVBL. LSA S. 721) und des § 87 Abs. 1 Nr. 22 der Bauordnung des Landes Sach-
sen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994), hat der
Stadtrat der Stadt Dessau am 5. November 1997 folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

Teil |
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1
Réaumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1)  Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfaBt Teilbereiche des Sanierungsgebietes ,Des-
sau-Nord“ und ist im anliegenden Lageplan dargestellt. Der Lageplan (Anlage 1) und
das dazugehdérige StraBenverzeichnis (Anlage 2) sind Bestandteil der Satzung.

(2) Der rédumliche Geltungsbereich ist in die im Lageplan (Anlage 1) dargestellten Teilbe-
reiche A und B untergliedert. Fir diese gelten teilweise gesonderte Satzungsinhalte.

(3) Sachlicher Geltungsbereich
Die Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung haben Giltigkeit fir alle baulichen Ver-
anderungen, d. h. Neubauten, Wiederaufbauten, Umbauten, Instandsetzungen und Er-
weiterungen baulicher Anlagen, die von &ffentlichen und privaten Fldchen aus sichtbar
sind. Fir diese gelten teilweise gesonderte Satzungsinhalte. In den folgenden Paragra-
phen werden Bereiche, die von &ffentlichen Flédchen aus sichtbar sind, als ,straBensei-
tig“ und Bereiche, die von privaten Flachen aus sichtbar sind, als ,hofseitig” bzw.
Jrackwartig” bezeichnet.
Die Regelungen gelten auch fir bauliche MaBnahmen, die gem. § 67 BauO LSA ge-
nehmigungsfrei sind.

(4) Die Begriindung/Erlauterung zu den einzelnen §§ der Gestaltungssatzung ist nicht Be-
standteil der Satzung.

§2
Ziel und allgemeine Grundsétze der Gestaltungssatzung
(1)  Ziel der gestalterischen Bestimmungen ist es, das charakteristische Stadtbild von Des-
sau-Nord zu bewahren, insbesondere die typischen baulichen Gestaltungsmerkmale zu
erhalten oder wieder aufzunehmen und die Eigenart des Stadtbildes zukinftig zu si-
chern und zu férdern.

(2) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, anzubringen, zu dndern, zu gestal-
ten und instand zu halten, dass sie nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Far-
be den historischen Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Be-
deutung der ihre Umgebung prédgende Bebauung und das StraBen- und Platzbild nicht
beeintréchtigen. Die dafiir anzuwendenden Gestaltungssatzungsvorschriften sind, nach
Gestaltungselementen geordnet, in den folgenden §§ 3 bis 14 formuliert.

Praambel

Auf der Grundlage des § 85 Abs. (1) Satz 1 und 2 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) in der Fassung vom 20.12.2005, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2009 (GVBI.
LSA S. 717) und des § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
05.10.1993, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.05.2009 (GVBI. LSA S. 683) hat der
Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau in seiner Sitzung am .........cccceeeeeene folgende ortliche Bau-
vorschrift als Satzung beschlossen:

Teil |
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
(1)  Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilbereiche des Sanierungsgebietes ,Des-
sau-Nord“ und ist im anliegenden Lageplan dargestellt. Der Lageplan (Anlage 1) und
das dazugehdrige StraBenverzeichnis (Anlage 2 und 3) sind Bestandteil der Satzung.
(2) Der raumliche Geltungsbereich ist in die im Lageplan (Anlage 1) dargestellten Teilbe-
reiche A und B untergliedert. Fur diese gelten zum Teil gesonderte Satzungsinhalte.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Bestimmungen dieser Satzung haben Giiltigkeit fir die &uBere Gestaltung von
Neubauten, Wiederaufbauten, Umbauten, Instandsetzungen und Erweiterung baulicher
Anlagen, die von 6ffentlichen und privaten Flachen aus sichtbar sind. Fur diese gelten
teilweise gesonderte Satzungsinhalte. Bereiche, die von 6ffentlichen Flachen aus sicht-
bar sind, werden als ,straBBenseitig® und Bereiche, die von privaten Flachen aus sicht-
bar sind, als ,hofseitig” bzw. ,riickwartig” bezeichnet.

(2) Regelungen gelten auch fir bauliche MaBnahmen, die gem. §§ 60 verfahrensfrei und
61 BauO LSA unter bestimmten Voraussetzungen genehmigungsfrei gestellt sind.

(3) FuUr bauliche MaBnahmen an Einzeldenkmalen kénnen weitergehende Auflagen erteilt
werden, die mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und beim Bau-
ordnungsamt zur Genehmigung einzureichen sind (Anlage 4 und 5).

(4) Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben unberthrt.

§3
Ziel und allgemeine Grundsétze der Gestaltungssatzung
(1)  Ziel der gestalterischen Bestimmungen ist es, das charakteristische Stadtbild von Des-
sau-Nord zu bewahren, insbesondere die typischen baulichen Gestaltungsmerkmale zu
erhalten oder wieder aufzunehmen und die Eigenart des Stadtbildes zukinftig zu si-
chern und zu férdern.

(2) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, anzubringen, zu andern, zu gestal-
ten und instand zu halten, dass sie nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Far-
be den historischen Charakter, die kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Be-
deutung der ihre Umgebung préagende Bebauung und das StraBen- und Platzbild nicht
beeintréchtigen. Die daflir anzuwendenden Gestaltungssatzungsvorschriften sind, nach
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Teil ll
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§3
Lage des Baukdrpers zur StraBe

Die StraBenfassade der Baukérper muss in der historischen Bauflucht liegen. Als histo-
rische Bauflucht in diesem Sinne gelten die StraBenbegrenzungslinien. Soweit Vorgar-
ten bei vor 1935 erbauten Gebauden vorhanden sind, muss die StraBenfassade der
Baukdrper in der Bauflucht der Nachbargebaude liegen. Die riickwartige Fassade (Blo-
ckinnenbereich) muss innerhalb der maBgebenden Bauflucht der vor 1935 errichteten
Nachbarhauser liegen. Ist eine solche Bebauung nicht mehr vorhanden, ist die zuléssi-
ge Bautiefe des Geb&udes aus dem Durchschnittswert der Bautiefe der vor 1935 inner-
halb des betreffenden StraBenzuges errichteten Gebaude zu ermitteln.

Vorspriinge von Fassaden vor die historische Bauflucht sind straBenseitig nur im Fall
des § 5 Abs. 6 und des § 6 Abs. 2 zuldssig. Im rlickwartigen Bereich sind Vorspriinge
von Fassadenteilen vor die historische Bauflucht ausnahmsweise zulassig, wenn diese
innerhalb der riickwértigen Fassaden im entsprechenden StraBenzug vorhanden sind.

§4

Breite und Hohe von Fassaden
Die Breite einzelner Gebaudefassaden darf straBenseitig die typische Grundstiicksbrei-
te (= Frontmeter) nicht Ubersteigen. Ist diese aufgrund von BodenordnungsmafBnahmen
nach 1945 nicht mehr aus den Flurkarten ablesbar, sind Grundstiicksbreiten von 12 bis
maximal 20 m, in Anlehnung typischer Grundstiicksbreiten im betreffenden StraBenab-
schnitt, zulassig. Bei der vor 1935 errichteten Bebauung dirfen die in der Fassaden-
struktur ablesbaren Geschosshdhen nicht veréandert werden.
Ausnahmsweise sind grundstiicksibergreifende Neubauten zuldssig. Diese mulssen
straBenseitig unter Beachtung der typischen Grundstiicksbreite in Einzelfassaden auf-
gegliedert sein. Ist diese aufgrund von BodenordnungsmaBnahmen nach 1945 nicht
mehr aus den Flurkarten ablesbar, ist Abs. 1 sinngemé&B anzuwenden. Dies gilt nicht fir
Tiefgaragen.
In Bereichen mit durchgehend gleicher Traufhthe und —linie ist diese bei Neu- und
Umbauten beizubehalten. Uber- bzw. Unterschreitungen sind bis 0,50 m zul&ssig.
In Bereichen mit angrenzend unterschiedlichen Traufhéhen und —linien vor 1935 errich-
teter Gebaude, soll die Trauththe bzw. -linie eines Neu- bzw. Umbaus zwischen héhe-
rer und niedrigerer Traufe der Nachbargeb&ude liegen.
Die Bestimmungen der Abs. 3 und 4 gelten sinngemaB auch flr die Firsthéhen und
—linien.

§5
Fassadengliederung und Fassadenzonen
Neubauten sollen straBenseitig eine Fassadengliederung in Sockel-, Erd- und Oberge-
schossbereich aufweisen. Geb&udesockel dirfen nur bis zur Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens reichen.

Gestaltungselementen geordnet, in den folgenden §§ 4 bis 16 formuliert.

Teil ll
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§4
Lage des Baukorpers zur StraBBe

Die StraBenfassade der Baukdrper muss in der historischen Bauflucht liegen. Als histo-
rische Bauflucht in diesem Sinne gelten die StraBenbegrenzungslinien. Soweit Vorgar-
ten bei vor 1935 erbauten Gebauden vorhanden sind, muss die StraBenfassade der
Baukérper in der Bauflucht der Nachbargebaude liegen. Die riickwartige Fassade (Blo-
ckinnenbereich) muss innerhalb der maBgebenden Bauflucht der vor 1935 errichteten
Nachbarhauser liegen. Ist eine solche Bebauung nicht mehr vorhanden, ist die zuléssi-
ge Bautiefe des Gebaudes aus dem Durchschnittswert der Bautiefe der vor 1935 inner-
halb des betreffenden StraBenzuges errichteten Gebaude zu ermitteln.

Vorspriinge von Fassaden vor die historische Bauflucht sind straBenseitig nur im Fall
des § 6 Abs. 6 und des § 7 Abs. 2 zuldssig. Im riickwértigen Bereich sind Vorspriinge
von Fassadenteilen vor die historische Bauflucht ausnahmsweise zulassig, wenn diese
innerhalb der riickwértigen Fassaden im entsprechenden Straenzug vorhanden sind.

§5

Breite und Hohe von Fassaden
Die Breite einzelner Gebaudefassaden darf straBenseitig die typische Grundstlicksbrei-
te (= Frontmeter) nicht Ubersteigen. Ist diese aufgrund von BodenordnungsmaBnahmen
nach 1945 nicht mehr aus den Flurkarten ablesbar, sind Grundstiicksbreiten von 12 bis
maximal 20 m, in Anlehnung typischer Grundstiicksbreiten im betreffenden StraBenab-
schnitt, zulassig. Bei der vor 1935 errichteten Bebauung durfen die in der Fassaden-
struktur ablesbaren Geschosshdhen nicht veréndert werden.
Ausnahmsweise sind grundstuckslbergreifende Neubauten zuldssig. Diese missen
straBenseitig unter Beachtung der typischen Grundstlicksbreite in Einzelfassaden auf-
gegliedert sein. Ist diese aufgrund von BodenordnungsmaBnahmen nach 1945 nicht
mehr aus den Flurkarten ablesbar, ist Abs. 1 sinngemaB anzuwenden. Dies gilt nicht fir
Tiefgaragen.
In Bereichen mit durchgehend gleicher Traufhéhe und —linie ist diese bei Neu- und
Umbauten beizubehalten. Uber- bzw. Unterschreitungen sind bis 0,50 m zulassig.
In Bereichen mit angrenzend unterschiedlichen Traufhéhen und —linien vor 1935 errich-
teter Gebaude, soll die Trauthéhe bzw. -linie eines Neu- bzw. Umbaus zwischen héhe-
rer und niedrigerer Traufe der Nachbargeb&ude liegen.
Die Bestimmungen der Abs. 3 und 4 gelten sinngemaB auch fir die Firsthéhen und
—linien.

§6
Fassadengliederung und Fassadenzonen
Neubauten sollen straBenseitig eine Fassadengliederung in Sockel-, Erd- und Oberge-
schossbereich aufweisen. Gebaudesockel dirfen nur bis zur Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens reichen.
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Bei Fassadenerneuerungen von vor 1935 errichteten Gebauden sind die vorhandenen
und typischen (vgl. § 1 Abs. 2) Gliederungselemente straBenseitig zu erhalten und bei
teilweisem Verlust entsprechend der erhalten gebliebenen Gliederungselemente zu er-
ganzen.

Bei vollstidndigem Verlust von Gliederungselementen ist bei Fassadenerneuerungen
der vor 1935 errichteten Gebaude straBenseitig die Fassade entsprechend der vorhan-
denen Fassadengliederung anderer vor 1935 errichteter Gebaude im StraBenzug zu
erganzen.

Die Reihung gleicher Fassaden straBenseitig ist zu vermeiden.

In Bereichen mit angrenzend gleicher Sockelhdhe vor 1935 errichteter Gebaude ist die-
se bei Neu- und Umbauten beizubehalten. Sockelhéhen bei vor 1935 errichteten Ge-
b&uden soll die Sockelhéhe eines Neu- bzw. Umbaus zwischen héherem und niedrige-
rem Sockel der Nachbargeb&ude liegen.

Erker sind nur innerhalb des Teilbereiches B der Satzung bei Neubauten straBenseitig
zuldssig. Sie missen zur symmetrischen Gliederung der Fassade beitragen und diirfen
nicht mehr als 1,50 m vor die Geb&udefront vorspringen.

StraBenseitig sind Risalite bei Neubauten im Teilbereich B zulassig sowie Erker im
Teilbereich A, wenn sie bereits im StraBenabschnitt vorhanden sind.

Bei der Ausbildung von sonstigen vorspringenden Gebaudeteilen darf straBenseitig das
MaB von 0,50 m nicht Uberschritten werden.

§6
Fassadenoberflachen — Material und Verarbeitung
Bei Neubauten bzw. Fassadenerneuerungen von Geb&uden sind AuBenwandflachen
von Gebduden straBenseitig aus ungemustertem, feinkérnigen mineralischem Putz
bzw. im Teilbereich A aus einer Kombination mit glattem, rétlichem, gelblich-braunem,
ungeflammtem, einfarbigem und in dem Bestand der vor 1935 errichteten Gebaude an-
geglichenem Sichtmauerwerk zulédssig. Im rlckwartigen Bereich sind AuBenwandfla-
chen von Gebauden aus ungemustertem, feinkérnigen mineralischem Putz bzw. aus
glattem rétlichen und gelblich-braunem Sichtmauerwerk wie vorher genannt zulassig.

Verkleidungen mit Warmedamm-Verbundsystemen sind straBenseitig nur an Putzfas-
saden ohne vorhandene Gliederungselemente bzw. an Gebauden, die in Block- bzw.
Plattenbauweise errichtet wurden, zuldssig. Die Verkleidungen dirfen maximal 0,10 m
vor die Fassade treten. Andere Arten von Fassadenverkleidungen sind straBenseitig
nicht zulassig.

§7
Farbgebung
Farbanstriche sind nur auf verputzten Fassaden bzw. Fassadenteilen zul&ssig.

Fir die Farbgestaltung der sichtbaren verputzten Hauptwandflachen sind helle und ge-
deckte lichte Farbtdne aus den Bereichen gelb, beige, braun, grau, graugriin und grau-
blau in Hellbezugswerten von 50 — 80 zu verwenden. Anstrichstoffe (z. B. Dispersions-
oder Latexfarben), die eine glanzende Oberflache ergeben, sind unzuléssig.

Erd- und Obergeschosszonen sowie Erker sind farblich als Einheit zu gestalten. Archi-
tekturdetails und Akzente sind in Abstufungen der Hauptfarbe bis zu einem Hellbe-
zugswert von 90 zulassig. Sockelbereiche sind im dunkleren Farbton der Fassade far-
big abzusetzen. Als Untergrenze fiir die Sockelbereiche ist ein Hellbezugswert von 25
zulassig.

Bei Fassadenerneuerungen von vor 1935 errichteten Geb&uden sind die vorhandenen
und typischen (vgl. § 1 Abs. 2) Gliederungselemente straBenseitig zu erhalten und bei
teilweisem Verlust entsprechend der erhalten gebliebenen Gliederungselemente zu er-
génzen.

Bei vollstandigem Verlust von Gliederungselementen ist bei Fassadenerneuerungen
der vor 1935 errichteten Gebaude straBenseitig die Fassade entsprechend der vorhan-
denen Fassadengliederung anderer vor 1935 errichteter Gebaude im StraBenzug zu
erganzen.

Die Reihung gleicher Fassaden straBenseitig ist zu vermeiden.

In Bereichen mit angrenzend gleicher Sockelhéhe vor 1935 errichteter Gebaude ist die-
se bei Neu- und Umbauten beizubehalten. Bei vor 1935 errichteten Gebauden soll die
Sockelhéhe eines Neu- bzw. Umbaus zwischen héherem und niedrigerem Sockel der
Nachbargebaude liegen.

Erker sind nur innerhalb des Teilbereiches B der Satzung bei Neubauten straBenseitig
zulassig. Sie missen zur symmetrischen Gliederung der Fassade beitragen und dirfen
nicht mehr als 1,50 m vor die Geb&udefront vorspringen.

StraBenseitig sind Risalite bei Neubauten im Teilbereich B zulassig sowie Erker im
Teilbereich A, wenn sie bereits im StraBenabschnitt vorhanden sind.

Bei der Ausbildung von sonstigen vorspringenden Gebaudeteilen darf straBenseitig das
MaB von 0,50 m nicht Gberschritten werden.

§7
Fassadenoberflachen — Material und Verarbeitung
Bei Neubauten bzw. Fassadenerneuerungen von Geb&uden sind AuBenwandflachen
von Gebduden straBenseitig aus ungemustertem, feink&rnigen mineralischem Putz
bzw. im Teilbereich A aus einer Kombination mit glattem, rétlichem, gelblich-braunem,
ungeflammtem, einfarbigem und in dem Bestand der vor 1935 errichteten Geb&ude an-
geglichenem Sichtmauerwerk zuldssig. Im rickwaértigen Bereich sind AuBenwandfla-
chen von Gebauden aus ungemustertem, feinkdrnigen mineralischem Putz bzw. aus
glattem rétlichen und gelblich-braunem Sichtmauerwerk wie vorher genannt zulassig.

Verkleidungen mit Warmedamm-Verbundsystemen sind straBenseitig nur an Putzfas-
saden ohne vorhandene Gliederungselemente bzw. an Gebauden, die in Block- bzw.
Plattenbauweise errichtet wurden, zulassig. Die Verkleidungen diirfen maximal 0,15 m
vor die Fassade treten. Andere Arten von Fassadenverkleidungen sind straBenseitig
nicht zulassig.

§8
Farbgebung
Farbanstriche sind nur auf verputzten Fassaden bzw. Fassadenteilen zuldssig.

Fur die Farbgestaltung der sichtbaren verputzten Hauptwandflachen sind helle und ge-
deckte lichte Farbténe aus den Bereichen gelb, beige, braun, grau, graugriin und grau-
blau in Hellbezugswerten von 50 — 80 zu verwenden. Anstrichstoffe (z. B. Dispersions-
oder Latexfarben), die eine glanzende Oberflache ergeben, sind unzuléssig.

Erd- und Obergeschosszonen sowie Erker sind farblich als Einheit zu gestalten. Archi-
tekturdetails und Akzente sind in Abstufungen der Hauptfarbe bis zu einem Hellbe-
zugswert von 90 zulassig. Sockelbereiche sind im dunkleren Farbton der Fassade far-
big abzusetzen. Als Untergrenze flr die Sockelbereiche ist ein Hellbezugswert von 25
zulassig.
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Fassaden von Gebauden, die in Platten- bzw. Blockbauweise errichtet wurden, sind
durch Farbanstriche zusatzlich zu gliedern.

Benachbarte Gebaudefassaden diirfen nicht im gleichen Farbton geputzt oder ange-
strichen werden.

Fenster, Haustlren und —tore sind holzfarben bzw. in den Farbténen wei3, braun bis
rotbraun und dunkelgriin zuléssig.

§8
Fassadenéffnungen

Bei Neu- und Umbauten sind Geb&udefassaden in jedem Geschoss durch Wandoff-
nungen zu untergliedern. Der Anteil der geschlossenen Wandflache muss straBenseitig
mindestens 70 % und darf héchstens 80 % betragen. Die zugrundezuliegende Wand-
flache bemisst sich aus der Trauthdhe multipliziert mit der Lange der Gebaudefassade.
Aus stadtgestalterischen Griinden bzw. im Zusammenhang mit dem Einbau von Schau-
fenstern darf der genannte Rahmen ausnahmsweise bei Neubauten Uber- bzw. unter-
schritten werden. In diesem Fall darf der Anteil der geschlossenen Wandflache stra-
Benseitig zwischen 60 und 90 % liegen.

Gebaudefassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Band- und Schlitzfassaden sind
unzulassig.

Zur Betonung der Vertikalgliederung von Gebauden kénnen Fensteréffnungen zur Be-
lichtung von Treppenh&usern ausnahmsweise als Schlitzfassade zugelassen werden.

In der Fassade missen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich Fenster- und Tir-
offnungen beziehen.

Bei Neubauten bzw. Umbauten an vor 1935 errichteten Gebauden sind fir Fassaden-
6ffnungen stehende Formate zu verwenden. Fensteréffnungen sind hochrechteckig
auszubilden. Vorhandene Segmentbdgen als oberer Abschluss der Fenster6ffnungen
sind zu erhalten.

Fir den Einbau von Schaufenstern im Erdgeschoss (straBenseitig) sind ausnahmswei-
se liegende Formate zuléssig, wenn sich diese in die Fassadengliederung einflgen.

§9
Fenster, Tiiren, Schaufenster
Ortsbildtypische Fensterteilungen sind straBenseitig an Gebauden, die vor 1935 errich-
tet wurden, zu erhalten.

Bei straBenseitigen Fenstererneuerungen an Gebauden, die vor 1935 errichtet wurden
sowie bei Neu- und Umbauten sind Glasflachen, die 0,70 m oder breiter sind, einmal
durch ein vertikales Element (Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasflachen,
die 1,30 m oder breiter sind, sind mindestens durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu
unterteilen. Glasflachen, die 1,00 m oder héher sind, missen im oberen Drittel durch
ein horizontales Element (K&mpfer) geteilt werden. Bei Dachgaubenfenstern ist der
Kampfer mittig anzulegen. Bei Segmentbogenfenstern gilt der Kdmpferpunkt als oberer
Bezugspunkt fir die Hohe der Glasflache im o. g. Sinne. Mittelpfosten und Kémpfer
mussen eine Mindestbreite von 0,08 m aufweisen und durfen nicht breiter als 0,10 m
sein.

Ausnahmsweise sind bei Neubauten andere Fensterteilungen aus stadtgestalterischen
Griinden zulassig.

Bei Fenstererneuerungen vor 1935 errichteter Geb&ude sowie bei Neu- und Umbauten
im riickwartigen Bereich sind Glasflachen, die 1,50 m oder breiter sind, einmal durch
ein vertikales Element (Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasflachen, die

Fassaden von Gebauden, die in Platten- bzw. Blockbauweise errichtet wurden, sind
durch Farbanstriche zusatzlich zu gliedern.

Benachbarte Gebaudefassaden dirfen nicht im gleichen Farbton geputzt oder ange-
strichen werden.

Fenster, Haustlren und —tore sind holzfarben bzw. in den Farbténen weif3, braun bis
rotbraun und dunkelgriin zuléssig.

§9
Fassadenéffnungen

Bei Neu- und Umbauten sind Gebaudefassaden in jedem Geschoss durch Wandoff-
nungen zu untergliedern. Der Anteil der geschlossenen Wandflache muss straBenseitig
mindestens 70 % und darf héchstens 80 % betragen. Die zugrunde zu liegende Wand-
flache bemisst sich aus der Traufth6he multipliziert mit der Lange der Gebaudefassade.
Aus stadtgestalterischen Griinden bzw. im Zusammenhang mit dem Einbau von Schau-
fenstern darf der genannte Rahmen ausnahmsweise bei Neubauten uber- bzw. unter-
schritten werden. In diesem Fall darf der Anteil der geschlossenen Wandflache stra-
Benseitig zwischen 60 und 90 % liegen.

Gebaudefassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Band- und Schlitzfassaden sind
unzulassig.

Zur Betonung der Vertikalgliederung von Gebauden kénnen Fensteréffnungen zur Be-
lichtung von Treppenhausern ausnahmsweise als Schlitzfassade zugelassen werden.

In der Fassade missen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich Fenster- und
Turéffnungen beziehen.

Bei Neubauten bzw. Umbauten an vor 1935 errichteten Geb&uden sind fiir Fassaden-
6ffnungen stehende Formate zu verwenden. Fensterdffnungen sind hochrechteckig
auszubilden. Vorhandene Segmentbdgen als oberer Abschluss der Fenster6ffnungen
sind zu erhalten.

Fur den Einbau von Schaufenstern im Erdgeschoss (straBenseitig) sind ausnahmswei-
se liegende Formate zulassig, wenn sich diese in die Fassadengliederung einfligen.

§10
Fenster, Tiiren, Schaufenster
Ortsbildtypische Fensterteilungen sind straBenseitig an Geb&uden, die vor 1935 errich-
tet wurden, zu erhalten.

Bei straBenseitigen Fenstererneuerungen an Gebauden, die vor 1935 errichtet wurden
sowie bei Neu- und Umbauten sind Glasflachen, die 0,70 m oder breiter sind, einmal
durch ein vertikales Element (Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasflachen,
die 1,30 m oder breiter sind, sind mindestens durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu
unterteilen. Glasflachen, die 1,00 m oder héher sind, missen im oberen Drittel durch
ein horizontales Element (Kampfer) geteilt werden. Bei Dachgaubenfenstern ist der
Kampfer mittig anzulegen. Bei Segmentbogenfenstern gilt der K&mpferpunkt als oberer
Bezugspunkt fir die Héhe der Glasflache im o. g. Sinne. Mittelpfosten und Kampfer
missen eine Mindestbreite von 0,08 m aufweisen und dirfen nicht breiter als 0,10 m
sein.

Ausnahmsweise sind bei Neubauten andere Fensterteilungen aus stadtgestalterischen
Griinden zulassig.

Bei Fenstererneuerungen vor 1935 errichteter Gebaude sowie bei Neu- und Umbauten
im ruckwartigen Bereich sind Glasflachen, die 1,50 m oder breiter sind, einmal durch
ein vertikales Element (Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasflachen, die



Anlage 2.1
Zur Beschlussvorlage Gestaltungssatzung Dessau Nord

2,50 m oder breiter sind, sind mindestens durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu un-
terteilen. Glasflachen, die 2,00 m oder héher sind, missen im oberen Drittel durch ein
horizontales Element (K&mpfer) geteilt werden. Mittelpfosten und Kédmpfer miissen eine
Mindestbreite von 0,08 m aufweisen und dirfen nicht breiter als 0,10 m sein.

Bei vorhandenen Segmentbdgen als oberer Abschluss von Fenster6ffnungen missen
sich die Fenster in ihrer Konstruktion und Abmessung dem Bogen anpassen.

Fenstersprossen sind aus gestalterischen Griinden zulassig. Innenliegende Sprossen
sind unzuléssig.

Es ist ausschlieBlich nicht spiegelndes, ungetdntes Flachglas zu verwenden. Die Ver-
wendung von Glasbausteinen ist straBenseitig unzulassig.

Schaufenster, die nach § 8 Abs. 4 zulédssig sind, dirfen nicht vor die Fassadenflucht
treten und sind im Verhaltnis zur Offnungsbreite so durch vertikale Elemente (Mittel-
pfosten) symmetrisch zu gliedern, dass hochrechteckig-stehende Einzelformate entste-
hen.

Als hochrechteckig-stehend im Sinne der Gestaltungssatzung gelten Einzelformate mit
einem Verhaltnis von Breite zu Hohe von héchstens 0,5 : 1. Bei einer Hohe von Schau-
fensterdffnungen Gber 2,00 m, sind diese zusatzlich im oberen Drittel durch ein horizon-
tales Element (K&mpfer) zu gliedern.

StraBenseitige Haustlren und —tore, die fir das durch diese Satzung geschitzte Orts-
bild typisch oder die handwerklich wertvoll sind, sind zu erhalten. Ist dies aufgrund des
schlechten Erhaltungszustandes nicht méglich, bzw. wurden diese durch fir das Orts-
bild untypische Haustiiren und —tore ersetzt, sind bei Erneuerungen Haustirenund -
tore dem Stil des Gebaudes entsprechend einzubauen.

§10
Besondere Bauteile

Windfange und Arkaden sind bei Neu- und Umbauten straBenseitig nicht zuldssig. Im
rickwartigen Bereich durfen Balkone, Loggien und Wintergarten maximal 50 % der
Fassadenbreite einnehmen und héchstens 1,50 m auskragen. Sie missen zur ausge-
wogenen Gliederung der Fassade beitragen und in Material und Farbton an die riick-
wartige Fassade angepasst sein.

Im Teilbereich A sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig unzuldssig. Im Teilbereich B
sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig ausnahmsweise bei Neubauten zuléssig,
wenn sich Balkone bzw. Loggien an vor 1935 errichteten Gebauden im entsprechenden
StraBenzug befinden und wenn hierdurch die Gliederung der Fassade unterstitzt wird.

StraBenseitig sind Sonnenschutzanlagen nur als bewegliche Markisen, die der Schau-
fenster- oder Eingangsbreite entsprechen, im Erdgeschoss zuléssig. Ihre Auskragung
darf hochstens 1,50 m betragen. Als Markisenmaterial diirfen nur textile Stoffe mit mat-
ter Oberflache verwandt werden, die farblich auf die Fassade abzustimmen sind.
Korbmarkisen sind unzulassig.

Das Anbringen von Jalousien, Jalousetten oder Rollladen ist zuldssig, wenn die Kasten
nicht Uber die Fassadenflache vorstehen oder die Héhe und Form der Fensterdffnung
beeintréchtigen. Das Anbringen von Fensterladen (Klappléaden) ist unzuléssig.
Ausnahmsweise kénnen auBen befestigte Haus- und Zeitungsbriefkasten zugelassen
werden, wenn sie in die Gebaudefassade, Tirleibungen und Eingangstiiren so integ-
riert werden, dass sie nicht ins &ffentliche StraBenland vorstehen, die Gliederung des
Gebaudes bzw. der Eingangstir nicht beeintrachtigen und Ornamente bzw. Schmuck-
elemente an der Fassade nicht entfernt werden missen.

2,50 m oder breiter sind, sind mindestens durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu un-
terteilen. Glasflachen, die 2,00 m oder héher sind, missen im oberen Drittel durch ein
horizontales Element (K&mpfer) geteilt werden. Mittelpfosten und Kdmpfer missen eine
Mindestbreite von 0,08 m aufweisen und dirfen nicht breiter als 0,10 m sein.

Bei vorhandenen Segmentbdgen als oberer Abschluss von Fensterdffnungen missen
sich die Fenster in ihrer Konstruktion und Abmessung dem Bogen anpassen.

Fenstersprossen sind aus gestalterischen Griinden zuldssig. Innenliegende Sprossen
sind unzulassig.

Es ist ausschlieBlich nicht spiegelndes, ungetdntes Flachglas zu verwenden. Die Ver-
wendung von Glasbausteinen ist straBenseitig unzulassig.

Schaufenster, die nach § 9 Abs. 4 zuldssig sind, dirfen nicht vor die Fassadenflucht
treten und sind im Verhaltnis zur Offnungsbreite so durch vertikale Elemente (Mittel-
pfosten) symmetrisch zu gliedern, dass hochrechteckig stehende Einzelformate entste-
hen.

Als hochrechteckig stehend im Sinne der Gestaltungssatzung gelten Einzelformate mit
einem Verhaltnis von Breite zu Héhe von héchstens 0,5 : 1. Bei einer Hohe von Schau-
fensterdffnungen Gber 2,00 m, sind diese zusatzlich im oberen Drittel durch ein horizon-
tales Element (K&mpfer) zu gliedern.

StraBenseitige Haustiiren und —tore, die fir das durch diese Satzung geschiitzte Orts-
bild typisch oder die handwerklich wertvoll sind, sind zu erhalten. Ist dies aufgrund des
schlechten Erhaltungszustandes nicht méglich, bzw. wurden diese durch fiir das Orts-
bild untypische Haustiiren und —tore ersetzt, sind bei Erneuerungen Haustirenund  —
tore dem Stil des Gebaudes entsprechend einzubauen.

§ 11
Besondere Bauteile etc.

Windfange und Arkaden sind bei Neu- und Umbauten straBenseitig nicht zuldssig. Im
rickwartigen Bereich dirfen Balkone, Loggien und Wintergarten maximal 50 % der
Fassadenbreite einnehmen und héchstens 1,50 m auskragen. Sie missen zur ausge-
wogenen Gliederung der Fassade beitragen und in Material und Farbton an die riick-
wartige Fassade angepasst sein.

Im Teilbereich A sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig unzuldssig. Im Teilbereich B
sind Balkone bzw. Loggien straBenseitig ausnahmsweise bei Neubauten zulassig,
wenn sich Balkone bzw. Loggien an vor 1935 errichteten Gebauden im entsprechenden
StraBenzug befinden und wenn hierdurch die Gliederung der Fassade unterstltzt wird.

StraBenseitig sind Sonnenschutzanlagen nur als bewegliche Markisen, die der Schau-
fenster- oder Eingangsbreite entsprechen, im Erdgeschoss zulassig. Ihre Auskragung
darf hochstens 1,50 m betragen. Als Markisenmaterial diirfen nur textile Stoffe mit mat-
ter Oberflache verwandt werden, die farblich auf die Fassade abzustimmen sind.
Korbmarkisen sind unzuldssig.

Das Anbringen von Jalousien, Jalousetten oder Rollladen ist zulassig, wenn die Kasten
nicht Gber die Fassadenflache vorstehen oder die Héhe und Form der Fensterdffnung
beeintréachtigen. Das Anbringen von Fensterladen (Klappladen) ist unzuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen auBen befestigte Haus- und Zeitungsbriefkdsten zugelassen
werden, wenn sie in die Gebaudefassade, Tlrleibungen und Eingangstiren so integ-
riert werden, dass sie nicht ins 6ffentliche StraBenland vorstehen, die Gliederung des
Gebéaudes bzw. der Eingangstlr nicht beeintrédchtigen und Ornamente bzw. Schmuck-
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Vor die Gebaudeflucht tretende Hauseingangstreppen sind straBenseitig bei Neubau-
ten sowie Umbauten von vor 1935 errichteten Gebauden unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen diese im Teilbereich B bei Vorhandensein von Vorgarten zugelassen werden.

1

Dachform un§d Dachdeckung
Bestehende Dachformen von vor 1935 errichteten Gebauden, die nachweisbar - z. B.
anhand von Bauakten - nicht verandert wurden, sind bei Dacherneuerungen beizube-
halten.
Bei Umbauten missen die bisherigen Firstrichtungen beibehalten werden. Bei Neubau-
ten sollen die Dachformen der vor 1935 errichteten Gebaude aufgenommen werden.
Bei Neu- oder Umbauten sind die Neigungswinkel des Daches an die der angrenzen-
den vor 1935 errichteten Bebauung anzupassen. Abweichungen hiervon dirfen 5° nicht
Uber- bzw. unterschreiten.
Zulassige Dachformen fir Neu- und Umbauten im Teilbereich A der Satzung sind:
- das Satteldach und das Berliner Dach
und im Teilbereich B der Satzung
- das Satteldach, das Berliner Dach sowie das Mansarddach.

Ausnahmsweise kénnen bei Neubauten andere Dachformen aus stadtgestalterischen
Grlinden zugelassen werden, wenn straBenseitig eine Angleichung im Neigungswinkel
und in der Firsthéhe sichergestellt wird.

Die Dachflachen der Gebaude sind dort, wo sie von o6ffentlichen bzw. privaten Flachen
aus einsehbar sind, mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten bis braunen Farb-
ténen einzudecken. Im Teilbereich B sind auBerdem noch Eindeckungen mit Natur-
schiefer zulassig. Glasierte Dachziegel oder Dachsteine sind unzuléssig.

Bei Um- und Neubauten soll der Dachiberstand an den Traufen das HéchstmaB von
0,40 m nicht Gberschreiten. An Zwerchgiebeln sind Dachibersténde nicht zulassig.
Drempel sind bei Neu- und Umbauten unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen sie zur Her-
stellung einer einheitlichen Traufhdhe zu den Nachbargebauden (s. § 4 Abs. 3) bzw.
zur Angleichung bei unterschiedlichen Traufhéhen der Nachbargeb&ude (s. § 4 Abs. 4)
zugelassen werden. In diesen Féllen darf der Drempel nicht héher als 0,80 m sein.

§12

Dachaufbauten und Dachéffnungen
Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachflachenfenster, Dachaustritte bzw. Dachbalkone, An-
lagen zur Solarenergiegewinnung, Antennen, Parabolantennen, Entliftungsanlagen
und Schornsteine sind Dachaufbauten bzw. -6ffnungen im Sinne dieser Gestaltungs-
satzung.
Dachgauben sind als Satteldach, Walm- oder Schleppgauben allgemein zuléssig. Beim
,Berliner Dach* sind Dachgauben und Dachaustritte (Dachbalkone) im rickwértigen Be-
reich unzulassig.
Im Teilbereich B sind ausnahmsweise sogenannte ,Dachhechte” straBenseitig zulassig,
wenn sich solche im betreffenden StraBenabschnitt befinden.
Bei Neu- und Umbauten sind Zwerchgiebel nur im Teilbereich B straBenseitig zulassig.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachaustritte (Dachbalkone) und Dachflachenfenster sind
in der Achse darunter liegender Fenster oder Fensterpaare anzuordnen. Der Abstand
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elemente an der Fassade nicht entfernt werden mussen.

Vor die Gebaudeflucht tretende Hauseingangstreppen sind straBenseitig bei Neubau-
ten sowie Umbauten von vor 1935 errichteten Gebauden unzulassig. Ausnahmsweise
kénnen diese im Teilbereich B bei Vorhandensein von Vorgarten zugelassen werden.

§12

Dachform und Dachdeckung
Bestehende Dachformen von vor 1935 errichteten Geb&uden, die nachweisbar - z. B.
anhand von Bauakten - nicht verandert wurden, sind bei Dacherneuerungen beizube-
halten.
Bei Umbauten missen die bisherigen Firstrichtungen beibehalten werden. Bei Neubau-
ten sollen die Dachformen der vor 1935 errichteten Gebaude aufgenommen werden.
Bei Neu- oder Umbauten sind die Neigungswinkel des Daches an die der angrenzen-
den vor 1935 errichteten Bebauung anzupassen. Abweichungen hiervon dirfen 5° nicht
Uber- bzw. unterschreiten.

Zulassige Dachformen flir Neu- und Umbauten im Teilbereich A der Satzung sind:
- das Satteldach und das Berliner Dach

und im Teilbereich B der Satzung

- das Satteldach, das Berliner Dach sowie das Mansarddach.

Ausnahmsweise kdénnen bei Neubauten andere Dachformen aus stadtgestalterischen
Griinden zugelassen werden, wenn straBenseitig eine Angleichung im Neigungswinkel
und in der Firsthéhe sichergestellt wird.

Die Dachflachen der Gebaude sind dort, wo sie von &ffentlichen bzw. privaten Flachen
aus einsehbar sind, mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten bis braunen Farb-
ténen einzudecken. Im Teilbereich B sind auBerdem noch Eindeckungen mit Natur-
schiefer zulédssig. Glasierte Dachziegel oder Dachsteine sind unzuldssig.

Bei Um- und Neubauten soll der Dachiiberstand an den Traufen das HéchstmaB von
0,40 m nicht Gberschreiten. An Zwerchgiebeln sind Dachuberstédnde nicht zuléssig.

Drempel sind bei Neu- und Umbauten unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen sie zur Her-
stellung einer einheitlichen Traufhéhe zu den Nachbargeb&duden (s. § 5 Abs. 3) bzw.
zur Angleichung bei unterschiedlichen Traufhéhen der Nachbargebaude (s. § 5 Abs. 4)
zugelassen werden. In diesen Fallen darf der Drempel nicht héher als 0,80 m sein.

§13
Dachaufbauten und Daché6ffnungen
Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachflachenfenster, Dachaustritte bzw. Dachbalkone, An-
tennen, Parabolantennen, Entliftungsanlagen und Schornsteine sind Dachaufbauten
bzw. -6ffnungen im Sinne dieser Gestaltungssatzung.

Dachgauben sind als Satteldach, Walm- oder Schleppgauben allgemein zuldssig. Beim
,Berliner Dach* sind Dachgauben und Dachaustritte (Dachbalkone) im rlickwértigen Be-
reich unzulassig.

Im Teilbereich B sind ausnahmsweise sogenannte ,Dachhechte” straBenseitig zulassig,
wenn sich solche im betreffenden StraBenabschnitt befinden.

Bei Neu- und Umbauten sind Zwerchgiebel nur im Teilbereich B straBenseitig zuléssig.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dachaustritte (Dachbalkone) und Dachflachenfenster sind
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zwischen den Gauben muss mindestens 0,70 m betragen.

Die Breite von Dachgauben und Dachflachenfenstern darf straBenseitig die Breite eines
im Sinne der Gestaltungssatzung zulassigen Fensters im darunter liegenden Geschoss
zuzlglich der fir die Gaubenseitenwénde notwendigen Konstruktionsbreite nicht Uiber-
schreiten.

Ausnahmsweise sind zur Erfiillung bauaufsichtlicher Anforderungen breitere Gauben,
deren Breite sich héchstens auf die Breite der paarweisen Anordnung von Fenstern im
darunter liegenden Geschoss im o. g. Sinne beziehen darf, zulassig.

Im rlckwartigen Bereich darf sich die Breite von Dachgauben, Dachflachenfenstern und
Dachaustritten (Dachbalkone) auch Uber mehrere Fensterachsen erstrecken, solange
der Bezug zur Vertikalgliederung durch diese gewahrt bleibt.

Der von der Dachflache am weitesten entfernte Punkt der Traufe einer Gaube darf nicht
hoher als 1,50 m Uber der Dachflache liegen, der First der Gaube muss mindestens
1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Die Dachneigung von Gauben muss straBenseitig mindestens 30° betragen. Aus kon-
struktiven Griinden kdnnen ausnahmsweise geringere Neigungen fiir Schleppgauben
bis zu 20° zugelassen werden.

Seitliche AuBenflachen von Dachgauben sind in Material und Farbe der Fassade bzw.
der Dachflache anzupassen. Dachflachen von Dachgauben sind in Material und Farb-
ton des Hauptdaches einzudecken.

Die Breite von Dachaufbauten darf straBenseitig insgesamt hdchstens 40 % sowie im
riickwartigen Bereich insgesamt héchstens 60 % der Dachléange pro Gebaude betra-
gen.

Im Zusammenhang mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von sog. ,Dachhechten® im
Teilbereich B darf die Breite dieser Dachaufbauten im o. g. Sinne straBenseitig aus-
nahmsweise bis zu 60 % betragen.

Die Lange der Dachflache unterhalb von Gauben und Dachflachenfenstern muss stra-
Benseitig, gemessen vom Schnittpunkt zwischen Fassade und Dachfléache bis zur Fas-
sade der Gauben bzw. Dachflachenfenster, mindestens drei Dachsteinreihen oder 0,90
m betragen.

Technisch notwendige Dachaufbauten, wie Sammelentliftungsanlagen, Anlagen zur
Solarenergiegewinnung und Antennen (mit Ausnahme von Parabolantennen), Schorn-
steinen und Einzelentliftungen, sind auf der straBenzugewandten Dachflache unzulas-
sig. Parabolantennen durfen dartiber hinaus die Firsthéhe nicht tberschreiten.

Muissen Antennen bzw. Parabolantennen Uber Dach angeordnet werden, sind sie min-
destens 2,00 m hinter dem First als Gemeinschaftsantennen anzubringen.
Schornsteine dirfen bei Neubauten héchstens 1,50 m vom First entfernt sein. Sie sind
in verfugtem Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Klinkern oder Ziegeln auszufiih-
ren.
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in der Achse darunter liegender Fenster oder Fensterpaare anzuordnen. Der Abstand
zwischen den Gauben muss mindestens 0,70 m betragen.

Die Breite von Dachgauben und Dachflachenfenstern darf straBenseitig die Breite eines
im Sinne der Gestaltungssatzung zulassigen Fensters im darunter liegenden Geschoss
zuzlglich der fir die Gaubenseitenwénde notwendigen Konstruktionsbreite nicht Gber-
schreiten.

Ausnahmsweise sind zur Erfillung bauaufsichtlicher Anforderungen breitere Gauben,
deren Breite sich héchstens auf die Breite der paarweisen Anordnung von Fenstern im
darunter liegenden Geschoss im o. g. Sinne beziehen darf, zuléssig.

Im ruckwaértigen Bereich darf sich die Breite von Dachgauben, Dachflachenfenstern und
Dachaustritten (Dachbalkone) auch Gber mehrere Fensterachsen erstrecken, solange
der Bezug zur Vertikalgliederung durch diese gewahrt bleibt.

Der von der Dachflache am weitesten entfernte Punkt der Traufe einer Gaube darf nicht
héher als 1,50 m Uber der Dachflache liegen, der First der Gaube muss mindestens
1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Die Dachneigung von Gauben muss straBenseitig mindestens 30° betragen. Aus kon-
struktiven Grinden kénnen ausnahmsweise geringere Neigungen fiir Schleppgauben
bis zu 20° zugelassen werden.

Seitliche AuBenflachen von Dachgauben sind in Material und Farbe der Fassade bzw.
der Dachflache anzupassen. Dachflachen von Dachgauben sind in Material und Farb-
ton des Hauptdaches einzudecken.

Die Breite von Dachaufbauten darf straBenseitig insgesamt héchstens 40 % sowie im
rickwartigen Bereich insgesamt hdchstens 60 % der Dachlange pro Gebaude betra-
gen.

Im Zusammenhang mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von sog. ,Dachhechten” im
Teilbereich B darf die Breite dieser Dachaufbauten im o. g. Sinne straBenseitig bis zu
60 % betragen.

Die Lange der Dachflache unterhalb von Gauben und Dachflachenfenstern muss
straBenseitig, gemessen vom Schnittpunkt zwischen Fassade und Dachflache bis zur
Fassade der Gauben bzw. Dachflachenfenster, mindestens drei Dachsteinreihen oder
0,90 m betragen.

Technisch notwendige Dachaufbauten, wie Sammelentliiftungsanlagen und Antennen
(mit Ausnahme von Parabolantennen), Schornsteinen und Einzelentliftungen sind auf
der straBenzugewandten Dachflache unzuldssig. Parabolantennen durfen dartber hin-
aus die Firsthdhe nicht Gberschreiten.

Muissen Antennen bzw. Parabolantennen Uber Dach angeordnet werden, sind sie min-
destens 2,00 m hinter dem First als Gemeinschaftsantennen anzubringen.
Schornsteine diirfen bei Neubauten héchstens 1,50 m vom First entfernt sein. Sie sind
in verfugtem Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Klinkern oder Ziegeln auszufih-
ren.

§14
Anlagen fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf Dachern und AuBenwandflachen in
rlickwétigen Bereichen, die aus dem offentlichen StraBenraum nicht eingesehen wer-
den kénnen, allgemein zulassig.

Unzuldssig sind Anlagen, die auf Tragkonstruktionen und Winkeltraversen Uber Dach-
flachen oder an Fassaden montiert werden.

Ausnahmsweise sind Photovoltaik- und Solarthermieanlagen straBenseitig zulassig,
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§13
Vorgarten, Einfriedungen, bewegliche Abfall-/'Wertstoffbehalter

Die im Zusammenhang mit den vor 1935 errichteten Geb&uden angelegten Vorgarten
im Teilbereich B der Gestaltungssatzung sind zu erhalten. Alle Vorgéarten im Geltungs-
bereich der Gestaltungssatzung sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Dabei ist
ein standortgerechter Bewuchs von Rasen, Stauden, Sommerblumen, Zwiebelgewé&ch-
sen, mittel- und schmalkronigen Laubbaumen, Laubgehdlzen und Klettergehdlzen je
nach Platzverhaltnissen, Bodenfeuchte und Licht vorzusehen.

An den o6ffentlichen Verkehrsraum anschlieBende oder von dort einsehbare Zugangs-
wege zu den Hauseingédngen bzw. Zufahrten zu den Blockinnenbereichen innerhalb
von Vorgérten sollen gepflastert oder mit kleinformatigen Platten befestigt sein. Die
groBflachige Verwendung von Asphalt- oder Betonbelagen ist nicht zulassig.

Einfriedungen sind zur Einzadunung von Vorgérten, die zu vor 1935 errichteten bzw. ei-
ner Neubebauung im Sinne dieser Satzung gehdren, im Teilbereich B der Gestaltungs-
satzung zuléssig.

Bei der Erneuerung von Instandsetzung von Einfriedungen, die im Zusammenhang mit
vor 1935 errichteten Gebauden straBenseitig errichtet wurden und nachtraglich verén-
dert wurden, sind Metallzdune mit senkrechter Gliederung in Héhe von 1,00 m bis
1,50 m auf einem verputzten Sockel mit einer Sockelhéhe von maximal 0,50 m zulas-
sig. Die Zaune sollen mindestens an den Grundstlicksgrenzen sowie beiderseits der
Pforten- und Torzugénge durch massive verputzte Pfeiler unterbrochen werden. Sockel
und Pfeiler sind dem Material und der Farbgebung des Gebaudes anzupassen. Diese
Bestimmung gilt nur fir StraBen/StraBenbereiche, in denen noch Einfriedungen, die im
Zusammenhang mit vor 1935 erbauten Gebauden errichtet wurden, vorhanden sind.

Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in einer geschlossenen Verkleidung un-
terzubringen, die in Material und Farbgebung der Fassade des Geb&udes entspricht.

§14
Werbeanlagen und Warenautomaten

Zulassige Werbeanlagen im Sinne der Gestaltungssatzung sind

- Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,00 m und einer Ansichtsflache
von héchstens 0,80 m2,

- Einzelbuchstaben bzw. Schriftzlige mit einer maximalen Héhe von 0,30 m und einer
Tiefe von héchstens 0,10 m,

- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 0,45 m und einer
Tiefe von héchstens 0,10 m.

wenn sie weitgehend oberflachenbiindig in die AuBenhaut der Dachflache integriert
werden (In-Dach-Montage), eine matte Oberflache besitzen und sich in der Farbe der
AuBenhaut anpassen. Der Abstand dieser Anlagen zum First und zur Dachtraufe muss
jeweils mindestens 3 Dachstein-Eindecklangen betragen; zu Ortgéngen ist ein Abstand
von mindestens 3 Eindeckbreiten einzuhalten. Die Geometrie von Dachflachen (insbe-
sondere der von Eckgebauden) und die Ansicht vorhandener Dachaufbauten soll hier-
durch nicht beeintrachtigt werden.

Die Installation von Anlagen fur die Gewinnung erneuerbarer Energien durch Luft- bzw.
Sole/Wasser-Warmepumpen ist nur an AuBenwandflachen, Dachflachen und auf
GrundstUcksteilen im rickwartigen Bereich zuléssig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist an Gebauden und auf den privaten Grund-
stlcksflachen nicht zuléssig.

§15
Vorgarten, Einfriedungen, bewegliche Abfall-/Wertstoffbehalter

Die im Zusammenhang mit den vor 1935 errichteten Geb&uden angelegten Vorgéarten
im Teilbereich B der Gestaltungssatzung sind zu erhalten. Alle Vorgarten im Geltungs-
bereich der Gestaltungssatzung sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Dabei ist
ein standortgerechter Bewuchs von Rasen, Stauden, Sommerblumen, Zwiebelgewéach-
sen, mittel- und schmalkronigen Laubbdumen, Laubgehdlzen und Klettergehdlzen je
nach Platzverhaltnissen, Bodenfeuchte und Licht vorzusehen.

An den o6ffentlichen Verkehrsraum anschlieBende oder von dort einsehbare Zugangs-
wege zu den Hauseingangen bzw. Zufahrten zu den Blockinnenbereichen innerhalb
von Vorgarten sollen gepflastert oder mit kleinformatigen Platten befestigt sein. Die
groBflachige Verwendung von Asphalt- oder Betonbeldgen ist nicht zuléssig.

Einfriedungen sind zur Einzdunung von Vorgérten, die zu vor 1935 errichteten bzw. ei-
ner Neubebauung im Sinne dieser Satzung gehdéren, im Teilbereich B der Gestaltungs-
satzung zuldssig.

Bei der Erneuerung und Instandsetzung von Einfriedungen, die im Zusammenhang mit
vor 1935 errichteten Gebauden straBenseitig errichtet wurden und nachtraglich verén-
dert wurden, sind Metallzidune mit senkrechter Gliederung in Héhe von 1,00 m bis
1,50 m auf einem verputzten Sockel mit einer Sockelhéhe von maximal 0,50 m zulds-
sig. Die Zaune sollen mindestens an den Grundstlicksgrenzen sowie beiderseits der
Pforten- und Torzugange durch massive verputzte Pfeiler unterbrochen werden. Sockel
und Pfeiler sind dem Material und der Farbgebung des Geb&udes anzupassen. Diese
Bestimmung gilt nur fir StraBen/StraBenbereiche, in denen noch Einfriedungen, die im
Zusammenhang mit vor 1935 erbauten Geb&uden errichtet wurden, vorhanden sind.

Bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind in einer geschlossenen Verkleidung un-
terzubringen, die in Material und Farbgebung der Fassade des Geb&udes entspricht.

16
Werbeanlagen u?id Warenautomaten

Zuldssige Werbeanlagen im Sinne der Gestaltungssatzung sind

- Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,00 m und einer Ansichtsflache
von héchstens 0,80 m2,

- Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige mit einer maximalen Héhe von 0,30 m und einer
Tiefe von héchstens 0,10 m,

- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 0,45 m und einer
Tiefe von héchstens 0,10 m.
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Im Einzelfall sind Werbeanlagen ausnahmsweise in folgenden Abmessungen zulassig:

- Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,50 m und einer Ansichtsflache
von hochstens 1,20 m2,

- Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige mit einer maximalen Héhe von 0,50 m und einer
Tiefe von héchstens 0,15 m,

- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 0,60 m und einer
Tiefe von héchstens 0,15 m.

Werbeausleger, Einzelbuchstaben bzw. Schriftzlige und flach angebrachte Werbeanla-
gen koénnen selbstleuchtend bzw. angestrahlt werden. Einzelbuchstaben und Schriftz{i-
ge kénnen dartber hinaus hinterleuchtet werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzuldssig. Die Verwendung
der Farben RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leuchtorange), RAL 2007 (Leuchthell-
orange), RAL 3024 (Leuchtrot), RAL 3026 (Leuchthellrot) und RAL 4003 (Erikaviolett) in
Werbeanlagen ist unzuldssig.

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der gewerblichen Leistung angebracht werden. Eine
reine Fremdwerbung ist unzulassig. Fur jede gewerbliche Einrichtung sind héchstens
zwei Werbeanlagen zulassig. Dabei sind hochstens vier Werbeanlagen je Geb&ude zu-
lassig. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gr6Be und Form aufeinander
abzustimmen.

Ausnahmsweise sind bei einer, zwei bzw. mehr als zwei gewerblichen Einrichtungen
pro Gebaude weitere Werbeanlagen zulédssig, wenn sie sich in die Fassadengliederung
einflgen.

Werbeanlagen sind nur zur StraBenfassade des Geb&udes im Erdgeschoss zuléssig.

Werbeanlagen dirfen die Breite von Schaufenstern und Eingangstiren zu gewerbli-
chen Einrichtungen nicht Gberschreiten und von der Gebaudeflucht vorstehende Glie-
derungselemente der Fassade nicht iiberdecken. Sie mussen allseitig von Wandflache
umgeben sein oder in das Oberlicht von Schaufenstern bzw. Eingangstlren integriert
werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden sind ausnahmsweise andere Bezugsbreiten bzw. Ar-
ten der Integration von Werbeanlagen in das Gebaude zuléssig.

Das Aufstellen von Warenautomaten ist im Einzelfall zulassig, wenn diese an der Ge-
baudefassade befestigt werden, ohne dabei vor die Fassade springende Gliederungs-
elemente zu verdecken. Die Ansichtsfliche von Warenautomaten darf maximal
1,00 m? und die Tiefe héchstens 0,25 m betragen.

Teil lll
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§15
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von dieser Gestaltungssatzung regeln sich nach § 72 der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).

Im Einzelfall sind Werbeanlagen ausnahmsweise in folgenden Abmessungen zulassig:

- Werbeausleger mit einer Auskragung von maximal 1,50 m und einer Ansichtsflache
von hochstens 1,20 m2,

- Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige mit einer maximalen Héhe von 0,50 m und einer
Tiefe von héchstens 0,15 m,

- flach angebrachte Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 0,60 m und einer
Tiefe von héchstens 0,15 m.

Werbeausleger, Einzelbuchstaben bzw. Schriftziige und flach angebrachte Werbeanla-

gen kénnen selbstleuchtend sein bzw. angestrahlt werden. Einzelbuchstaben und

Schriftziige kénnen darliber hinaus hinterleuchtet werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Die Verwendung

der Farben RAL 1026 (Leuchtgelb), RAL 2005 (Leuchtorange), RAL 2007 (Leuchthell-

orange), RAL 3024 (Leuchtrot), RAL 3026 (Leuchthellrot) und RAL 4003 (Erikaviolett) in

Werbeanlagen ist unzuléssig.

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der gewerblichen Leistung angebracht werden. Eine

reine Fremdwerbung ist unzulassig. Fir jede gewerbliche Einrichtung sind héchstens

zwei Werbeanlagen zulassig. Dabei sind héchstens vier Werbeanlagen je Gebaude zu-

lassig. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in GréBe und Form aufeinander

abzustimmen.

Ausnahmsweise sind bei einer, zwei bzw. mehr als zwei gewerblichen Einrichtungen

pro Gebaude weitere Werbeanlagen zuléssig, wenn sie sich in die Fassadengliederung

einfugen.

Werbeanlagen sind nur an der StraBenfassade des Gebaudes im Erdgeschoss zulés-

sig.

Werbeanlagen dirfen die Breite von Schaufenstern und Eingangstiiren zu gewerbli-

chen Einrichtungen nicht Gberschreiten und von der Gebaudeflucht vorstehende Glie-

derungselemente der Fassade nicht berdecken. Sie missen allseitig von Wandflache

umgeben sein oder in das Oberlicht von Schaufenstern bzw. Eingangstiren integriert

werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden sind ausnahmsweise andere Bezugsbreiten bzw. Ar-

ten der Integration von Werbeanlagen in das Gebaude zulassig.

Das Aufstellen von Warenautomaten ist im Einzelfall zulassig, wenn diese an der Ge-

baudefassade befestigt werden, ohne dabei vor die Fassade springende Gliederungs-

elemente zu verdecken. Die Ansichtsflache von Warenautomaten darf maximal

1,00 m2 und die Tiefe héchstens 0,25 m betragen.

Teil lll
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§17
Genehmigungspflicht
Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen und Einrichtungen, an die ent-
sprechend der §§ 4 bis 16 dieser Satzung Anforderungen gestellt werden, bedirfen
nach § 85 BauO LSA einer schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

§18
Abweichungen

Abweichungen kénnen genehmigt werden, wenn erhebliche Griinde dafiir sprechen,
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§16
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO LAS, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig
- gegen die §§ 3 bis 14 dieser Gestaltungssatzung versto8t,
- einer aufgrund dieser Gestaltungssatzung ergangenen vollziehbaren schriftlichen
Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwider handelt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis zu
100.000,00 DM geahndet werden.

§17
Verhéltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften, insbesondere des Denkmalschutzgesetzes bleiben
durch diese Gestaltungssatzung unberdiihrt.

§18
Inkrafttreten
Diese Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom 25. Marz 1998
Az.: 25.b-24239/0-4 gemaB § 87 Abs. 3 BauO LSA mit MaBgaben genehmigt.

Der Stadtrat der Stadt Dessau hat am 24. Méarz 1999 in 6ffentlicher Sitzung den Beitrittsbe-
schluss zu den in der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde erteilten MaBgaben
gefasst.

Der Beitrittsbeschluss ist im Amtsblatt Nr. 05/1999 veréffentlicht.

Stadt Dessau

H.-G. Otto
Oberbirgermeister

Die Anlage 1 - Lageplan mit Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir die Teilbereiche A
und B - kann in der Stadtverwaltung im Amt fir Stadtsanierung, Am Woérlitzer Bahnhof 1,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Im Original unterschrieben und gesiegelt.
Verdffentlicht am 25. April 1999 im Amtsblatt 05/1999 S. 3 - 7.

Anlage: Raumlicher Geltungsbereich (Plandarstellung o. M. siehe Anlage 2.2)

stadtebauliche oder gestalterische Griinde nicht dagegen stehen und die Genehmigung
nicht durch andere geltende Vorschriften ausgeschlossen ist.

Antrage auf Abweichungen sind schriftlich bei der Gemeinde zu stellen und zu begriin-
den.

§19
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 6 (7) GO LSA handelt:

- wer vorséatzlich oder fahrlassig BaumaBnahmen oder Vorhaben entgegen den Be-
stimmungen der §§ 4 bis 16 dieser Satzung durchfiihrt, oder

- wer einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren schriftichen Anord-
nung der Gemeinde zuwider handelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 6 (7) GO LSA mit einer GeldbuBe bis zu
2.500,00 € geahndet werden.

§20
Verhéltnis zu anderen Rechtsvorschriften

(1)  Regelungen anderer Rechtsvorschriften, insbesondere des Denkmalschutzgesetzes
bleiben durch diese Gestaltungssatzung unberihrt.
§21
Inkrafttreten
(1)  Die Gestaltungssatzung tritt mit dem Tag nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Dessau-RoBlau

Oberblrgermeister

Anlagen: 1 bis 5 siehe Anlage 3





