TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL B

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE-Teilgebiete geméR § 8 BauNVO

In dem GE-Teilgebiet TG 5 sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen

nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fiir sportliche Zwecke -
nicht zuldssig.

1.1.2 In allen GE-Teilgebieten sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende

12

1.2.1

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstétten

nicht Bestandteil dieser Satzung.

Ausnahmsweise sind in den GE-Teilgebieten TG 3 und TG 4
Vergniigungsstatten in Form von Diskotheken zulédssig.

Gl -Teilgebiet gemaR § 9 BauNVvO

In den Gl -Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen
nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO - Tankstellen - nicht zulgssig.

1.2.2 In den Gl -Teilgebieten sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen
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4.1

nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQ

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

nicht Bestandteil dieser Satzung.

In den Gl -Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9

BauNVO Betriebe und Anlagen, die § 1 der Zwolften Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stdrfallverordnung -
12. BImSchV) unterliegen, unzulassig.

In allen Teilgebieten sind gemaRk § 1 Abs. 51. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nur bis zu einer
Verkaufsflache von 200 m? zulassig.

In allen Teilgebieten sind gem&R § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe

und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission den immissionswiksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht berschreitet, der in der fir das
Teilgebiet aufgedruckten Nutzungsschablone angegeben ist, wobei der Wert

vor dem Querstrich der Tagwert fir die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der
Wert nach dem Querstrich der Wert fir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die festigesetzten

Oberkanten baulicher Anlagen, die in der Nutzungsschablone fir die
jeweiligen Teilgebiete angegeben sind, auf die erschlieRende Stralle in Hohe
der Hauptgrundstlckszufahrt.

In allen Teilgebieten mit festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen und Telekommunikationsanlagen
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf der an die Planstralle A angrenzenden nicht (berbaubaren Grundstiicksflache
sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Neben-
anlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen davon sind
Grundstickseinfriedungen, Werbeanlagen an den Statten der Leistung sowie
Hinweisschilder flr angrenzende Betriebe und Einrichtungen.

Auf der an die Junkersstralle angrenzenden nicht tiberbaubaren Grundsticksfldche
sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Neben-
anlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Malnahmeflache (M) sind die Versiegelungen in der Form aufzubrechen,
dass Betonelemente grofer 10 m? geschlitzt {1 Schiitz je 2 m) bzw. durchbohrt

(1 Bohrung je m?) werden, um eine Durchldssigkeit zu erreichen.

Ergénzend zu dem bereits vorhandenen Gehdlzbestand ist entlang der Bahnstrecke
eine 10 m breite freiwachsende Hecke (2 reihig versetzt, 1 Strauch je 2 m) zu entwickeln.
Die Flache nordlich der Flache A/E 1 ist durch Initialbepflanzung mit Baumen und
Strauchern aufzuwerten. Diese Planzungen sind auf ca. 10 % der Flache (insgesamt
350 m?) in Gruppen zu je 50 m? vorzunehmen. Innerhalb der Pflanzgruppe sind 2 Baume
zu pflanzen sowie je 2 m? ein Strauch.

Dartber hinaus ist die MaBnahmeflache der Sukzession zu tberassen.

Artenauswahl Baume:

Acer campestre in Sorten Feldahom

Acer platanoides in Sorten Spitzahomn
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten Gemeine Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus in Arten und Sorten Eichen

Sorbus in Arten und Sorten - Ebereschen
Tilia in Arten und Sorten - Linde

Pflanzqualitdt B&ume: mind. H., m.B., 2xv., StU = 12-14 cm
Artenauswahl Straucher:

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbime

Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Haselnul
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildom
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Pyrus pyraster - Wild-Bime

Rosa arvensis - Kriechende Rose (Feldrose)
Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzqualitat Straucher: 2xv., mind. 3 Triebe, Rosa arvensis - wurzelecht mit
Topfballen)
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Private Stellplatze und selbstandige Zufahrten zu diesen Stellplatzen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufihren. Ein Abflussbeiwert der Flachen von 0,6 darf

nicht dberschritten werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofem aus
Griinden des Wasserschutzes eine zwingende Versiegelung der Flachen erforderlich ist.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern - Bindungen flir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a + b
BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Flachen (E) sind in inrer
derzeitigen Auspragung weiter zu entwickeln.
Ergénzende Solitarbaumpflanzungen sind zuléssig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Kranke Baume,
deren Erhaltung nicht mehr zumutbar ist, bzw. anderweitig geschadigte und nicht mehr
erhaltenswerte Baume sind zu ersetzen.

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen A/E 1 und AJE 2 sind unter Erhaltung des vorhandenen Geholzbestandes
mit B&umen und Strauchem zu bepflanzen.
Dabei ist die Flache AJE 2 als freiwachsende Hecke (1 reihig, 1 Strauch je 2 m) zu entwickeln.

Artenauswahl und Pflanzqualitat wie unter Punkt 4.1 beschrieben

Gestaltung der Bereiche aulerhalb der zuldssigen Grundflache

Die Grundstiicksflache, die nach der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl nach § 19
BauNVO nicht mit baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf, ist gértnerisch zu
gestalten. Je 300 m? verbleibender Flache sind 50 m? Strauchfldche oder alternativ ein
Baum zu pflanzen. Die danach verbleibende Flache ist als natumahe Wiese,
Scherrasen oder artenreiche Stauden- und Ruderalfiur zu entwickeln.

In der Planzeichnung bereits festgesetzte Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung
von Bdumen und Strduchem kdnnen angerechnet werden.

Artenauswahl und Pflanzqualitdt wie bei MaRnahmefliche M beschrieben.
Erganzend sind folgende Arten zulassig:

Buddleia davidii - Schmetterlingsstrauch
Cornus alba - Hartriegel

Kolkwitzia amabilis - Perimuttstrauch
Philadelphus - Hybrida - Gartenjasmin

Prunus laurocerasus - Lorbeerkirsche

Spiraea vanhouttei - Prachtspiere
Symphoricarpos chenaultii - Purpurbeere

Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Viburnum rhytidophyllum - Immergriiner Schneeball
Weigela - Hybrida - Weigelie

Pflanzqualitat Straucher: 2xv., mind. 3 Triebe,

Ab 3 Stellplatze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre
Zufahrt zu Uberschatten. Ausnahmsweise ist eine andere Anordnung maglich,
wenn vorhandener Leitungsbestand ein Anpflanzen im vorgenannten Bereich nicht
zulaft.

Artenauswanhl:
Acer campestre in Sorten Feldahomn
Acer platanoides in Sorten Spitzahomn

Aesculus hippocastanum "Baumannii® - Gefilitblihende RoRkastanie
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten - Gemeine Esche
Platanus x acerifolia - Platane

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Robinia pseudoacacia in Sorten - Robinie

Ulmus - Hybrida - Ulme

Pflanzqualitat: H., 3 x v., m. B., StU= 16-18 cm

Die Baumscheiben sind je Baum mindestens 12,50 m? groR auszubilden und diirfen
nicht Uberfahrbar sein.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 90 Abs. 1 und 4 BauOLSA)

Gestaltung von Stellplatzen auf privatem Grund

Stellplatze, die von der PlanstraRe - A- einen Abstand von unter 3,00 m haben,
sind von diesem mit einem Pflanzstreifen von mind. 2,00 m abzusetzen. Der
Pflanzstreifen ist als Strauchpflanzung auszufiihren. Die Hohe der Straucher
darf max. 1,00 m betragen.

Artenauswahl Straucher:

Cotoneaster dammeri "Jirgl - Immergrine Kriechmispel
Cotoneaster dammeri 'Skogholm' - Teppichmispel
Cotoneaster dammeri 'Coral Beauty' - Immergriine Kriechmispel
Deutzia gracilis - Zwerg-Maiblumenstrauch
Lonicera pileata - Bdschungsmyrte
Mahonia aquifolium - Mahonie

Spiraea bumalda 'Anthony Waterer' Rote Sommer-Spiere
Spiraea bumalda 'Dart's Red' Dunkelrosa Sommer-Spiere
Spiraea japonica 'Albiflora’ - Weille Zwerg-Spiere
Salix repens argentea - Silberkriechweide
Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock' - Niedrige Purpurbeere

Pflanzqualitat: v. Str. mind. 3 Triebe

Werbeanlagen

Werbeanlagen gemaR BauQ LSA § 13 Abs. 1 sind an oder auf Gebauden
nur als Werbung an der Stadte der Leistung zulassig.

Die Werbeanlage darf nicht mehr als 30 % der jeweiligen Fassadenflache
einnehmen.

Bewegliche, sogenannte laufende Lichtwerbeanlagen und solche Anlagen,
bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder
ausgeschaltet wird, sind unzuldssig.

Freistehende Werbeanlagen in Form von GroRwerbetafeln, Wechselwerbung
u. 8. sind auf 10 m* Werbeflache pro 100 m? Grundstiicksflache zu
begrenzen und nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

BEBAUUNGSPLAN NR. 150

PLANZEICHNUNG
TEIL A

Kartengrundlage : Liegenschahiskarien ALK
des Katasteramtes: Dessau
Gemeinde: Dessau
Gemarkungen: Dessau
Fur 11
Mafstab: 1:1000
Stand der Planunterlage: 12/02
-
/
/ Vervielfaltigungserlaubnis: erei durc Katasteramt Dessau
/ am 02/1998
ve V“\ Aktenzeichen: VE 06/98
Lagestatus 150 (G/K 42/83 (3°)) Haéhenstatus 150 (HN 76)

Stand der Topografie:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 1. 58)

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Maf der baulichen Nutzung

08 Grundfiachenzahl, z.B. 0,8
8,0 Baumassenzahl, z.B 8,0
OK 15m  Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR

z.B. OK 15 m (siehe textl. Festsetzung 2.1)

Uberbaubare Grundstiicksflache

TRRAT Baugrenze
Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflachen
— StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

() Elektrizitat
O Fernwarme
O Gas

Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

private Grinflachen

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

MalRnahmeflache

Pficht zum Anpflanzen von Baumen

Pflicht zur Erhaltung von Baumen

Urn%renzung von Flachen mit Bindung fur
Bepflanzung und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M
E Erhaltungsgebot

A/E1  Pflanz- und Erhaltungsgebot, z.B. AFE 1

Sonstige Planzeichen

-

i Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(Betreiber siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-

e W cnts O o 8 o |

-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilgebiete)

Vermafung in Metemn

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs.INr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO
§ 9 BauNVO
§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGB

§ 19 Abs. 1 BauNVO

§ 21 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1Nr. 12,13
und Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 1 Abs.4 BauNVO

2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

_o—_

unterirdische Leitungen
D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

vorhandene bauliche Anlagen

9551 Flursticksnummer
———  Flurstiicksgrenzen
Flur 11 Flurbezeichnung

e - Flurgrenzen
e Zuordnungspfeil

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

12,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
086. Februar 1991. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aushang und Verdffentiichung in der "Mitteldeutschen Zeitung" am 27. Februar 1991 erfolgt.

Dessau, den 7<€.¢5. foeo s~

Dessau, den 72.05. 2oos™

Auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde nach § 3 (1) Nr. 2 BauGB
verzichtet.

Dessau, den 7. o35, €0e 5

Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB, mit Schreiben
vom 18. Marz 2004 zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgeforded.ayord

Dessau, den 7. oS, CoosS

Dessau, den 7¢.OS, Soos rgermeister

Der Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss der Stadt Dessau hat am 17. Mérz 2004 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr.150 , in der Fassung vom 06. Februar 2004 mit der Begrindung zugestimmt

und die Auslegung gemaR § 3 BauGB beschlossen.
[
§ Oberbﬁ" ermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.150 in der Fassung vom 06. Februar 2004, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung hat in

der Zeit vom 05. April 2004 bis 11. Mai 2004 nach § 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte wahrend folgender Zeiten:

Montag und Mittwoch  8.00 Uhr - 15.00 Uhr

Dessau, den 2. oS . foos

Dienstag 8.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr - 16.00 Unr
Freitag 8.00 Uhr - 13.00 Uhr

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 27. Marz 2004 im Amtsblatt Ausgabe
4/2004 der Stadt Dessau ortsiiblich bekanntgemacht worgep:

Dessau, den /<03, oS

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. DigtJbertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dessau,den ©2.72. 2004

Der Beschluss (iber die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange ist vom Stadtrat der Stadt Dessau am 15. September 2004
gefasst worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau, den 720s, ZoeS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am 7..4.5%on dem Stadtrat der Stadt Dessau als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Sladtrates vom #.£%¢... gebilligt.

"Ny
Oy

Dessauden 72 952

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau, den 7.2 O5.2005

Die Ausfertigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .. 2% A5

im Amtsblatt Ausgabe <@ 2747 der Stadt Dessau ortsiblich bekannt gemacht worden.
G/Coes

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften des § 214 BauGB und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Dessau, den 3c.c5.200S

SATZUNG

der Stadt Dessau fur das Gebiet, welches im Norden durch die Eisenbahnlinie
Kothen - Dessau, im Osten durch die Hermann-Kohl-Stralle, im Siiden durch die

Junkersstrafie und im Westen durch das Gelénde des kunftigen Festplatzes der
Stadt Dessau begrenzt wird.

Gebietsbezeichnung: "Industrie- und Gewerbepark ehemaliges Gasgeratewerk Junkersstrale®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § S0

Abs. 4 des Gesetzes (ber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 9. Februar 2001
(GVBI. LSA Nr. 6/2001 S. 50) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 408)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 150 "Industrie- und Gewerbepark ehemaliges Gasgeréatewerk Junkersstralle” bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erfassen.

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1:1 000

mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung

Festsetzungen zur Gestaltung nach § 90 Abs. 4 BauO LSA auf der Planausfertigung
Ubersichtsplan auf der Planausfertigung

Der Satzung ist eine Begriindung beigelegt.

ACERPLAN &
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

A et Al

Dipl.-Ing. Arch. f. Stadtpl. H. Ebert
Projektieiterin

STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

STADT DESSAU

B-Plan Nr. 150

"Industrie- und Gewerbegebiet
ehemaliges Gasgeratewerk Junkersstrale"

19. November 2004
MafRstab 1:1.000
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