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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

r I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet
MK

Mal? der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
3,0 Geschossflachenzahl (GFZ)
TH Traufhdhe

als Mindest- und Hochstmal3
FH Firsth6he

als Hochstmal

OK22m Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzungen

I Baugrenze

I Baulinie
siehe textliche Festsetzungen

Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
—o—o— unterirdisch
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Males der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung zur Stellung baulicher Anlagen

innerhalb eines Teilgebietes (TG)
- Firstrichtung

4200, VermaBung in Metern

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Hinweise:
Schallschutz

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs. 7 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 7 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

8§ 16,19 BauNVO
8§ 16,20 BauNVO
8§ 16,18 BauNVO

88 16,18 BauNVO

8§ 16,18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

88 22 BauNVvO
88 22 BauNVvO

88 23 BauNVvO
88 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes sind fiir den Betrieb einer Veranstaltungsstétte oder einer vom Stérgrad her
vergleichbaren Nutzung in der Nachtzeit (zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) bauliche SchallschutzmalRnahmen

erforderlich, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. 6.1 TA Larm an der umliegenden schutzbedrftigen
Nutzung gewahrleisten. Zur Raumbeliiftung ist eine mechanische Be- und Entliftung mit geeigneten Schalldampfern

in den Zu- und Abluftstrecken vorzusehen. Das gleiche trifft fur Zu- und Abluftdffnungen von (Tief)garagen zu.

Zufahrten und Ladezonen auf der von der Zerbster Stra3e und der RabestralRe abgewandten Seite, die
auch in der Zeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr genutzt werden, sind aus Griinden des Schallschutzes zu
Uberbauen (,einzuhausen®). Die Notwendigkeit derartiger baulicher MaBnahmen bei Ladezonen, die
ausschlieBlich am Tage genutzt werden, ist im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren zu prifen.

Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass infolge des Verkehrslarms in speziellen Nutzungssituationen

und zu bestimmten Nachtstunden an der direkt zur ffentlichen ErschlieBungsstral’e des Parkhauses
orientierten Fassade der Bebauung Rabestrale 7 sowohl der Grenzwert der 16. BImSchV als auch der
Orientierungswert der DIN 18005 filr Kerngebiete tberschritten werden kann. Aus diesem Grunde wird

im Falle einer Neubebauung oder baulichen Verénderung fir die West- bzw. die Nordwestseite der
Rabestral3e 7 empfohlen, fiir Schlafrdume geeignete bauliche Manahmen zum Schutz gegen AulRenlarm
nach Abschnitt 5 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, vorzusehen.

Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes kommen streng geschiitzte Tierarten (Vogel, Flederméuse) vor. Vor Beginn von
Baumalinahmen am Kristallpalast sind rechtzeitig die notwendigen Befreiungen bei der zusténdigen
Naturschutzbehérde einzuholen. Der artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage 1 der Begriindung) sind weitere

Forderungen, insbesondere zu den Bauzeiten, zu entnehmen.

archaologische Kulturdenkmale

Das Plangebhiet befindet sich innerhalb des archdologischen Kulturdenkmals "Innenstadt Dessau”. Bau-
und Erschlieungsmalnahmen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die zustandige

Denkmalschutzbehorde der Stadt Dessau-Rof3lau.

Kampfmittelverdachtsflachen

Das Plangehiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten und
sonstigen erdeingreifenden Mafnahmen sind die Flachen auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern

zu prifen.

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

vorhandene bauliche Anlagen

9551 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenzen
Flur 11 Flurbezeichnung
——— — Flurgrenzen
— Zuordnungspfeil

BEBAUUNGSPLAN Nr. 214
"Kristallpalast”

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE
Teilgebiet Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
(GR2)
Bauweise Hohe baulicher Anlagen Geschossfléachenzahl
(GF2) Kartengrundlage : Liegenschaftskarte g:)GeoBasis-DE/L VermGeo LSA,
ezember 2009/A18-214-2009-7
Gemeinde: Dessau-RoBlau
TG 1 MK 10 Gemarkungen: Dgssau
Flur;
! Vefistabs 1:1000
Vermerk: -
g -kl)-g 12?8 m 3,0 Die Plangrundlage entspricht § 1 PlanzV 90 Topografie: Sudgrundkarteso0 - Blattnr.: 2724/11, 2824/21
FH 20,00 m Malistab: 1:500
Stand : 10/202-06/2007
TG 2 MK 1,0 Dessal.Roglau Lagebezugsystem: Lagestatus 150 [G/K 42/83(3°)]
mmm— L o Hbéhenbezugsystem: Hohenstatus 160 [NHN]
eiter Vermessungsamt
a OK22m 3,0 Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter

1.0
11

111

112

113

114

115

116

2.0

2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.0

3.1

3.2

33

4.0

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kerngebiete gemald § 7 BauNVO

Innerhalb des Plangebiets sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen gemaR
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen - nicht
zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind gemdaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO - Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen - nicht Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb des Plangebietes sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 8
BauNVO die Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO - sonstige Wohnungen - nur innerhalb

des Teilgebietes TG 1 und dort nur ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen gemaR § 7
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen - nicht Bestandteil der
Satzung.

Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelshetriebe gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur im
Teilgebiet TG 1 zulassig. Die Verkaufsflache darf je Betrieb 200 m2 nicht (iberschreiten.

Innerhalb des Plangebietes sind selbststandige Werbeanlagen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3
gemadl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die Bebauung im Teilgebiet TG 1 wird nur zur Zerbster Straf3e und zur Rabestral3e hin eine
Traufhohe als Mindest- und Hochstman festgesetzt.

Die Traufhéhe ist am Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut zu messen.

Zwerchh&user und Risalite sind zuldssig, wenn sie mit ihrer Traufhéhe unter der zuldssigen 1

Firsthohe bleiben.

Die festgesetzte Firsthohe ist am obersten Punkt der Dachhaut zu messen.

Bezugspunkt fir die Festsetzung von Trauf- und Firsthohe ist gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
der Schnittpunkt der AuBenwand mit dem Gehweg der erschlieRenden StralRe im Bereich des
Hauptgrundstlickszugangs.

Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante ist gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO die erschlielende
Strale in Héhe der Hauptgrundstiickszufahrt.

2.
Auf der von der Zerbster Stralle und der RabestralRe abgewandten Seite sind Schornsteine, Be- und
Entluftungsanlagen sowie Telekommunikationsanlagen von den unter 2.1 bis 2.4 genannten
Festsetzungen ausgenommen.
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise 3.
Fur das Teilgebiet TG 2 wird in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise festgesetzt:
Zulassig sind Gebaudelangen von uber 50 m.
An der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 8693) errichtete Gebaude
sind von den Bestimmungen des § 6 Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz BauO LSA befreit. Damit darf die
offentliche Verkehrsflache tiber ihre Mitte hinaus fur Abstandsflachen in Anspruch genommen werden.
Im Ubrigen sind innerhalb der Abstandsflachen nach § 6 BauO LSA bauliche Anlagen und Bauteile, deren
Notwendigkeit sich aus dem Larmschutz ergibt, zulassig. 4,
Zum Grundstiick 3470/3 ist eine Grenzbebauung zuléssig.
Uberbaubare Grundstiicksflache
Von der festgesetzten Baulinie zur Zerbster Strae und zur Rabestrale kann gemal § 23 Absatz 2
BauNVO nach folgenden MaRgaben abgewichen werden:
5.
Erker kdnnen die Baulinie ab dem ersten Obergechoss auf einer Breite von 3,00 m um bis zu 1,20 m
Uberschreiten. Riickspriinge im Erdgeschoss sind zur Rabestral3e um bis zu 1,50 m zuldssig.
Stellung baulicher Anlagen
Im Teilgebiet TG 1 sind die Geb&ude mit der Traufe zum angrenzenden 6ffentlichen Stralenraum
anzuordnen. 6

Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind gemdl § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, deren Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Nutzung in der Nachtzeit (zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) in Verbindung
stehen, aus Griinden des Schall-immissionsschutzes der betroffenen Wohnnachbarschaft
grundsétzlich nur innerhalb von Gebauden zuléssig.

Ausnahmen sind zuléssig, wenn es sich um Stellplatze fiir Anwohner bzw. Beschaftigte
innerhalb des Teilgebietes TG 1 handelt.

SATZUNG

der Stadt Dessau-Rof3lau fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

- im Norden durch die Flurstiicke 3473, 3471/1, 10583 und 8696,
- im Osten durch das Flurstiick 8694,

- im Stiden durch das Flurstiick 11779 (Rabestraf3e) und

- im Westen durch das Flurstiick 10234 (Zerbster Strale).

Gebietsbezeichnung: "Kristallpalast " 8.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI I S. 2617), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 214 "Kristallpalast” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichnung

9.
MaRstab 1 : 500
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung
Teil B - Text
Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung 10

Ubersichtsplan auf der Planausfertigung

Der Satzung ist eine Begriindung beigelegt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau
vom 10. Dezember 2008. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Dessau-Rol3lau Ausgabe 1/2009 vom 20. Dezember 2008 .

Dessau-RoBlau, ...
Oberbirgermeister

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Dessau-RoRlau vom 10. Dezember 2008 wurde fiir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Veranderungssperre erlassen.
Die Bekanntmachung der Veranderungssperre erfolgte durch Verdffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Dessau-Rof3lau Ausgabe 1/2009 vom 20. Dezember 2008 .

Dessau-Roflau, ..o
Oberbiirgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09. Juni 2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Dessau-Roflau, ...
Oberbirgermeister

Die durch die Planung betroffenen Nachbargemeinden sind beteiligt worden.

Dessau-Roflau, ...
Oberbiirgermeister

Der Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt der Stadt Dessau-Rof3lau hat am
27. Mai 2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 214 in der Fassung vom 19. April 2010
mit der Begriindung gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Dessau-Roflau, ...
Oberbiirgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 214 in der Fassung vom 19. April 2010 bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung mit Anlagen
haben in der Zeit vom 05. Juli 2010 bis 06. August 2010 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird sowie,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 26. Juni 2010 im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau, Ausgabe 7/2010
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Dessau-Roflau, ..o
Oberbirgermeister

Der Beschluss tiber die Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ist vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau am ................... gefasst worden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-Roflau, ..o
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am ............. von dem Stadtrat der Stadt Dessau-Rof3lau als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ................. gebilligt.

Dessau-Roflau, ..o
Oberbirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-Roflau, ...
Oberbiirgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 214 "Kristallpalast” sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............. im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau erfolgt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften des § 214 BauGB und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die Bekanntmachung enthielt ebenfalls die Hinweise

auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Félligkeit etwaiger Entschéadigungs-
anspriiche im Falle der in den 8§ 39 — 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile, deren

Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB
Uber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigeftihrt wird.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Dessau-Roflau, ..o
Oberbiirgermeister

Muldstrafie
L j Topographische Stadtkarte
[Hrsg.: Vermessungsamt]
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STADT DESSAU-ROSSLAU
Bebauungsplan Nr. 214

"Kristallpalast"

Planfassung flir den
Satzungsbeschluss

23. September 2010 o
Mal3stab 1:500 ROSSLAU
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