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Titel:

Entwurf zur 1. Erganzung des Flachennutzungsplans fur den Stadtteil Rof3lau (Elbe)
um die Ortschaft Mihlstedt - Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Information:

Am 17. Februar 2010 hat der Stadtrat Dessau-Rof3lau den Beschluss uber die Einlei-
tung des Verfahrens zur 1. Erganzung des Flachennutzungsplans fur den Stadtteil
RofRlau (Elbe) um die Ortschaft Muhlstedt gefasst. Dieser Beschluss ist ortstiblich im
Amtsblatt der Stadt Dessau-Rof3lau vom 27. Februar 2010, Ausgabe 3/2010, be-
kannt gemacht worden.

Die grundlegenden Ergebnisse der in diesem Zusammenhang vorgenommenen Un-
tersuchungen liegen nunmehr als Entwurf in der Fassung vom Januar 2011 vor und
sollen maéglichst frihzeitig der Offentlichkeit, den Behérden und den sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange vorgestellt werden.

Die Stadt RofRlau hatte bereits am 22.05.2003 den Beschluss gefasst, ihren 2002
genehmigten Flachennutzungsplan um die 2003 eingemeindete Ortschaft Miuhlstedt
zu erganzen. Damit folgte die Stadt RoRlau dem bauleitplanerischen Gebot, die
nachhaltige stadtebauliche Ordnung und Entwicklung fir ihr damaliges gesamtes
Gemeindegebiet zu gewahrleisten.

Das Verfahren zum Flachennutzungsplan wurde seinerzeit bis zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gefuhrt.
Eine Einarbeitung der aus den Stellungnahmen erforderlichen Korrekturen und Er-




ganzungen, die notwendige nochmalige 6ffentliche Auslegung und Beteiligung sowie
die abschlielende Abwéagung waren bis zum Zeitpunkt der Fusion der Stadte Des-
sau und RoRlau nicht mehr moglich.

Das Verfahren wurde deshalb nicht beendet und soll nun fortgefiihrt werden. Wegen
des geanderten Bezugs auf das gesamte Gebiet der Stadt Dessau-Rof3lau ist die
Neueinleitung dieses Verfahrens erforderlich geworden.

Zum Planinhalt:

Die gesetzliche Verpflichtung seitens der Stadt besteht darin, das Verfahren zur Er-
ganzung der Flachennutzungsplanung durchzufihren und zur Genehmigungsfahig-
keit zu bringen, um die Ortschaft Mihistedt wiederum als Bestandteil des gesamten
Stadtgebiets in die Flachennutzungsplanung der Stadt Dessau-Rof3lau mit ihren
Aussagen Uber die kunftige stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen nach den
voraussehbaren Bedurfnissen zu integrieren.

Dabei sind der Planung schwerpunktmaf3ig die Entwicklungen des gesamten Gebiets
der Stadt Dessau-Rof3lau zugrunde zu legen. Das betrifft vor allen Dingen die nach
wie vor rucklaufige Bevolkerungsentwicklung.

Seit 2007 ist auch fur die Ortschaft Muhlstedt eine rucklaufige Bevdlkerungsentwick-
lung festzustellen: Im Zeitraum vom 01.07.2007 bis zum 31.12.2010 verringerte sich
die Zahl der Einwohner von 202 auf 185.

Gemessen an der gesamtstadtischen Entwicklung der Stadt Dessau-Rof3lau ist flr
die Ortschaft Muhlstedt eine Darstellung und Entwicklung zusatzlicher Bauflachen
Uber den Bestand hinaus nicht erforderlich und auch nicht plausibel zu begrinden.
Der Bedarf an Wohnungen vor Ort kann durch die Sicherung und Entwicklung im Be-
stand - beispielsweise die SchlieBung vorhandener Baullcken, die Nutzungszu-
fuhrung leerstehender Gebaude und durch die im Einzelfall auf Zulassigkeit zu pri-
fende Umnutzung ehemals landwirtschaftlichen Zwecken dienender Bausubstanz -
gedeckt werden.

Aus dieser Feststellung und aus den im gesamtstadtischen Mal3stab zu erwartenden
voraussehbaren Bedurfnissen ergeben sich in der 1. Ergdnzung des Flachen-
nutzungsplans um die Ortschaft Muhlistedt folgende wesentliche Ziele und Darstel-
lungen:

e Bewahrung der bestehenden dorflich gepréagten Siedlungsstrukturen des als
StralRendorfanlage noch erkennbaren im Zusammenhang bebauten Ortsteils
von Muhlstedt durch die Darstellung gemischter Bauflachen,

e Darstellung der unbebauten Flachen des Friedhofs, des Sportplatzes sowie
der im Hinterland der Bebauung angelegten historisch gewachsenen Haus-
und Bauerngarten als Grunflachen,

e Bewahrung und Entwicklung des von der Eigenart des Rollau-Wittenberger
Vorflamings gepragten Landschaftsraumes mittels Darstellung der Flachen fir
die Landwirtschaft und fur Wald.



Der gesetzlich vorgeschriebene Umweltbericht liegt ebenfalls vor und ist der Begrin-
dung des Entwurfs zur 1. Erganzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft
Muhlstedt beigefugt.

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet von Dessau-Rof3lau sind hinsichtlich der im
vorliegenden Entwurf formulierten Zielebenen fiir Siedlung und Gewerbe sowie flr
die soziale, kulturelle, technische und verkehrliche Infrastruktur keine nennenswerten
Auswirkungen zu erwarten.

Schlussbemerkung:

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig tiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplans um die Ort-
schaft Muhlstedt zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRRerung und
Erbrterung zu geben.

Ferner werden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, von
der Planung unterrichtet und entsprechend um Stellungnahme gebeten.

Anlagen:

Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Stadtteil RoRlau (Elbe)
um die Ortschaft Mihlstedt in der Fassung vom Januar 2011

- mit Planzeichnung

- mit Begrindung einschlief3lich

- Umweltbericht in der Fassung vom November 2009
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