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Titel:

Abwagung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-
Mitte, Teilgebiet B 1"

Beschlussvorschlag:

1. Dem in Anlage 2 beigeflgten Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur
Behandlung der im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen, die Behdrden und die sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis zu unterrichten.

3. Die auf Grund dieser Abwagung getroffenen Entscheidungen sind in die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1" und
die dazugehoérige Begrindung einzuarbeiten.

Gesetzliche Grundlagen: § 1 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB
Bereits gefasste und/oder zu dndernde Aufstellungsbeschluss der
Beschliisse: Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dessau

vom 06.02.1991 fur den gesamten Bebauungsplan
Nr. 101 ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte*
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1"
(DR/BV/346/2010/VI-61) vom 27.09.2010.

Vorliegende Gutachten und/oder
Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung: keine




Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung Uber die Abwagung entstehen der Stadt keine Kosten.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter



Anlage 1:

Begriindung:

Mit dieser Vorlage soll der Abwagungsbeschluss als Voraussetzung fir die
Vorbereitung der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
101 Bl ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1 und die Durchfihrung von
ErschlieBungsmalinahmen herbeigefuhrt werden.

Auf dem ehemaligen Firmengelande der traditionsreichen Dessauer Junkalor-Werke
soll ein neues, ca. 8,5 ha groRRes, Gewerbegebiet entstehen. Nach Abschluss
umfangreicher Sanierungs- und Rulckbauarbeiten wird das Gewerbegebiet voll
erschlossen und altlastenfrei in die Vermarktung durch die Stadt Dessau-Rol3lau
gehen. Angestrebt wird — entsprechend der Positivliste der Gemeinschaftsaufgabe
.verbesserung der Regionalen Wirtschaftsstruktur® — eine  Ansiedlung
produzierenden Gewerbes und unternehmensnaher Dienstleistungen.

Weitere Informationen zum Plangebiet, zum Planungsanlass und -erfordernis, zu den
Zielen und Zwecken der Planung, zur Durchfihrung des Verfahrens sowie zu den
Planinhalten sind dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 27.09.2010 uber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte,
Teilgebiet B1" zu entnehmen (siehe DR/BV/346/2010/VI1-61).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung waren Gegenstand der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 06.12. bis einschlieRlich
21.12.2010. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte zeitgleich.

Neben dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 101-B1 und dessen Begrindung
waren folgende ergédnzende Untersuchungen/Gutachten Gegenstand der
frihzeitigen Beteiligung:

e die Vorprifung des Einzelfalls (StadtLandGriun, 29.09.2010) und deren Ergebnis
(Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Naturschutz vom 04.11.2010),

e die Schallimmissionsprognose (Hyder Consulting GmbH Deutschland,
10.11.2010),

e das Verkehrsgutachten zum Knoten Altener Stral3e/Junkersstralle — Robert-
Bosch-StralRe (VSC GmbH, Oktober 2010),

e die ErschlieBungsplanung (Buro Richter GmbH, 10.11.2010).

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden drei
Stellungnahmen abgegeben. Die ersten beiden Stellungnahmen nehmen Bezug zum
ehemaligen ,Finegraben®, der am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft und
seiner Entwasserungsfunktion fir die angrenzende Kleingartenanlage "Flora" nicht
mehr gerecht wird.

Im Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahmen wird die im Vorentwurf getroffene
Festsetzung einer privaten Grunflache fur den Graben im Entwurf des
Bebauungspans dahingehend geéndert, dass eine private Grunflache mit
Entwasserungsfunktion festgesetzt wird. Diese Festsetzung steht einer spateren



Offnung und Wiederherstellung des Finegrabens nicht entgegen. Weitere
Informationen zu den Grinden der Entscheidung sind dem beiliegenden
Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Die dritte Stellungnahme wendet sich gegen die Einbeziehung eines Teils des
ndrdlich an die Altener StraRe anbindenden Flurstiicks 4594/2, Flur 31, Gemarkung
Dessau, fur die geplante Verkehrsflachenerweiterung. Im Vorentwurf ist aus Grinden
einer sicheren und leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung des geplanten
Gewerbegebietes eine zusatzliche Linksabbiegerspur in der Altener Stral3e, von der
Brauereibriicke kommend, vorgesehen. Infolge dessen ist die Inanspruchnahme
eines Teils des v. g. Flurstiicks erforderlich.

Die Gesprache, die die Verwaltung daraufhin mit dem Grundstiickseigentimer hatte,
fuhrten zu einer Revidierung der urspringlichen Stellungnahme. Da der fir die
Verkehrsflachenerweiterung erforderliche Teil des privaten Grundstickes relativ klein
ist und dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung erfolgt, kann die geplante
Festsetzung der Stral3enverkehrsflache beibehalten werden.

Seitens der Behorden und Trager offentlicher Belange wurden ausnahmslos
Hinweise gedulRert, die redaktionelle Korrekturen oder Erganzungen oder
Klarstellungen zum Inhalt hatten. Deren Integration in die Planzeichnung oder
Begrundung fiihrt nicht zu Anderungen der Planung.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ist gegeben. Einwénde seitens der Nachbargemeinden sind nicht geduf3ert worden.

Die Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung beziehen sich auf die:

verkehrliche und medientechnische Erschlielung,

Bildung von Baugrundstiicken und damit verbundene Stellplatzpflichten,

Zulassigkeit von Werbe- und Photovoltaikanlagen,

geplanten PflanzmalRnahmen,

vorsorgliche Festsetzung der o. a. Griunflache mit Entwasserungsfunktion

("Finegraben"),

= die Planungen zum Ausbau der B 184 im Bereich der Mannheimer Stral3e,

= weitere Vorgehensweise bezuglich erhdhter Grundwasserstande in Dessau-
RofRlau und

» fehlenden gutachterlichen Aussagen zum Verkehrslarm

Weitere Informationen zu den Inhalten der Stellungnahmen der Amter und zum
Umgang sind dem beigefligten Abwagungsprotokoll in der Anlage 2 zu entnehmen.
Dort sind auch alle anderen abwagungserheblichen Stellungnahmen und Vorschlage
zu deren Behandlung dokumentiert. Die Abwagung ist als Verdeutlichung der
Entscheidungsfindung bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher Kontrolle mit zu
beschliel3en.

Alternativen zu dieser Vorgehensweise bestehen nicht. Von der Beschlussfassung
Abstand zu nehmen, kdme einem Abwagungsausfall gleich, der fur die erforderliche
verkehrliche GewerbegebietserschlieBung die zwingende Voraussetzung ihrer
Genehmigungsfahigkeit gem. 8 125 Abs. 2 BauGB darstellt. Die Herstellung der
verkehrlichen ErschlieBung ist Bedingung fir die Inanspruchnahme der fur die
Revitalisierung des Gewerbegeldndes erforderlichen und bereits verbrauchten
Fordermittel.



Anlage 2:

Abwagungsvorschlag zum  Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 101
"Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1"

Anlage 3:

Adressverzeichnis — nicht offentlich



