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Titel:

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59
"Freizeitcamp am Luisium"

Beschlussvorschlag:

1. Dem in der Anlage 2 zu diesem Beschluss enthaltenen Antrag auf Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisium* wird stattgegeben.

2. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisium“ wird fir das in Anlage 3 zu
diesem Beschluss dargestellte Gebiet gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

3. Stadtebauliches Ziel des Verfahrens ist die Schaffung baurechtlicher Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Freizeitcamps als kombiniertes Ubernach-
tungsangebot (Zelte und feste Unterkinfte), vorrangig fir Radtouristen. Eine
denkmalpflegerisch abgestimmte und umweltvertragliche Einordnung dieses
Vorhabens in unmittelbarer Nahe zum Luisium als Bestandteil des zum
UNESCO-Welterbe zéhlenden Dessau-Wodrlitzer-Gartenreichs in der Ortschaft
Dessau-Waldersee soll gewahrleistet werden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem in der Anlage 4 beigefigten Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan mit Planungskonzept die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit durchzufuhren.

5. Der Beschluss uber die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisium* ist mit dem




Hinweis bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
ten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Pla-

nung aufiern kann.

Gesetzliche Grundlagen:

882 Abs. 1,3 Abs. 1,4 Abs. 1und 12 BauGB

Bereits gefasste und/oder zu &ndernde Beschlius-
se:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Stellungnahme der Kulturstiftung Dessau-Worlitz
vom 17.01.2011
Stellungnahme
01.12.2010

Landesdenkmalamt vom

Hinweise zur Verdffentlichung:

Finanzbedarf/Finanzierung:

Maflinahmen der Stadt zur Erarbeitung und Umsetzung der Planung bzw. Kosten, die
infolge der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes auf die Stadt zukommen
konnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Samtliche im Zu-
sammenhang mit der Erarbeitung und der Umsetzung dieses B-Planes anfallenden
MalRnahmen und Kosten werden durch den Antragsteller ibernommen. Dies wird

entsprechend vertraglich abgesichert.

Der Stadt entstehen durch die Beschlussfassung keine Kosten.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FuUr den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner
Vorsitzender des Stadtrates

Hoffmann
1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter




Anlage 1:

Begrindung:

Mit dieser Vorlage soll der Beschluss tber die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisium“ herbei geflhrt
werden.

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Freizeitcamps mit festen Unterktnften fur
Radfahrer sowie einem zugeordneten Zeltplatz. Es sollen 8 Bikerboxen (feste Unterkiinfte
von ca. 40m2 Grundflache einschlie3lich Freisitz) errichtet werden. Auf dem Zeltplatz ist ein
Betriebsgebaude zur Unterbringung der Rezeption, der Sanitdranlagen, von Koch- und Spil-
gelegenheiten und evtl. fir eine Betriebswohnung vorgesehen.

Der Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens und weitere Infor-
mationen zum Plangebiet, zu Planungsanlass und -erfordernis, zu den Zielen und Zwecken
der Planung, zur Durchfiihrung des Verfahrens sowie zu den Planinhalten sind den Anlagen
zu diesem Beschluss zu entnehmen.

Die Flache liegt derzeit brach und ist dem AuRRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch zuorden-
bar. Das beantragte Vorhaben stellt kein nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben
dar. Als sonstiges Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 2 BauGB kann es auch nicht zugelas-
sen werden. Offentliche Belange werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. Eine Zulassig-
keit des Vorhabens kann demzufolge nur mittels einer Bauleitplanung begriindet werden.
Anlasslich der Spezifik des Vorhabens wird die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans als zweckmafig erachtet.

Dieses Planungsinstrument bietet den Vorteil, die Interessen des Vorhabentrédgers und die
komplexen Standortanforderungen des denkmalgeschitzten und zum UNESCO — Welterbe
zahlenden Dessau-Wodrlitzer Gartenreichs mit einem deutlichen Vorhabenbezug aufeinander
abstimmen zu kdnnen. Denn aktuell entspricht das Vorhaben nicht den angestrebten Zielen,
das heil3t, den denkmalfachlichen Aussagen im Denkmalrahmenplan fiir das Dessau-
Worlitzer Gartenreich. Dieser sieht vor, das Plangebiet und dessen Umgebung in eine land-
wirtschaftliche Nutzung zu tberfihren.

Abstimmungen mit der Kulturstiftung Dessau W¢érlitz zeigen aber auch, dass es aus heutiger
Sicht durchaus angemessen ist, die geplante Nutzung eines Freizeitcamps am Luisium um-
zusetzen, vorausgesetzt, dass ein hoher Mafstab an die Gestaltqualitdt angelegt wird. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Kubatur und die &ulRere Form der geplanten acht Unter-
kiinfte sowie der Ubrigen festen Gebaude. Ein besonderes Augenmerk muss dabei auch auf
die Oberflachenbefestigung der Wege und die Art der Bepflanzung gelegt werden (Kulturstif-
tung Dessau Worlitz, Schreiben vom 17. Januar 2011).

Besondere vorhabenkonkrete Anforderungen treffen auch auf die Nahe zu den Hochwasser-
schutzanlagen und die damit verbundenen Freihalteflachen vor dem Deich und die natur-
schutzrechtlichen Anforderungen des Biosphéarenreservates Mittlere Elbe zu.

Die fur die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geltenden Voraussetzun-
gen, dass der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das Vorhaben durchfiihren zu kon-
nen, sind nach Prifung durch die Verwaltung gegeben.

Der Vorhabentrager ist Eigentumer der an den Parkplatz des Luisiums angrenzenden Flache
im Plangebiet. Er betreibt bereits im Ortsteil eine Ferienwohnung und weil3 um den beste-
henden Bedarf und die Nachfrage nach preiswerten Unterkuinften, speziell fur Radtouristen.



Unterstitzt durch die IHK wurde flr das Vorhaben eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
durchgefiuihrt, die ergab, dass das Vorhaben in der GréRenordnung, wie im Konzept darge-
stellt, tragfahig sein kann.

Das Vorhaben ist konform zum Leitbild der Stadt Dessau-Rof3lau und danach mit den Zielen
der Stadtentwicklung vereinbar. Zu den Zielen gehdort insbesondere, dass das breit gefacher-
te Tourismusangebot der Stadt bedarfsgerecht erhalten und entwickelt und in Dessau-
RoR3lau als Knotenpunkt internationaler Radwanderwege die radtouristische Infrastruktur
weiter ausgebaut werden soll.

Der Radtourismus stellt fir die Stadt Dessau-Rof3lau ein bedeutendes Segment im Rahmen
der bestehenden und weiter zu entwickelnden touristischen Strukturen und Angebote dar.
Mehrere regionale, nationale und auch internationale Radwege queren unser Stadtgebiet.
Gerade im Dessau-Worlitzer Gartenreich gibt es eine Vielzahl attraktiver Radwegeverbin-
dungen. Immer mehr Besucher wollen diese einzigartige Landschaft mit dem Rad erkunden.
Die Nachfrage nach radfahrerfreundlichen Unterkinften ist deshalb sehr hoch und die beste-
henden Beherbergungsbetriebe sind gut ausgelastet.

Mit der Einrichtung eines Freizeitcamps flr Radtouristen kann demzufolge einem wachsen-
den Nachfragebedarf nach weiteren Ubernachtungsmaglichkeiten entsprochen werden.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im AulRenbereich und der v. g. komplexen Standortanfor-
derungen gibt es fur die Begrindung der Zulassigkeit des ,Freizeitcamps am Luisium* keine
Alternative zu einem bauplanungsrechtlichen Verfahren. Die Durchfihrung der frihzeitigen
Behdorden- und Offentlichkeitsbeteiligung ist angesichts rechtlicher Vorgaben ebenfalls alter-
nativlos.

Anlage 2 Antrag auf Einleitung eines Planverfahrens
Anlage 3 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Anlage 4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Planungskonzeption



