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Stadt Dessau-Rol3lau
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DESSAU-
ROSSLAU

Vorlage

Drucksachen-Nr.:

DR/BV/185/2011/VI-80

Einreicher: Amt fur Wirtschaftsforderung, Tourismus und Marketing
Beratungsfolge Status Termin Far Gegen |Enthaltung | Bestatigung
Dienstberatung d. OB nicht ¢ffentl. | 20.06.2011 g}ig?% I\r,?,r
Ausschuss fiir Finanzen offentlich | 21.06.2011 | siehe Protokollanmerkung

Ausschuss fur Finanzen offentlich | 30.08.2011 | zuriickgestellt

Ausschuss fiir Finanzen offentlich  [23.11.2011 | |

Haupt- u. Personalaussch. | o6ffentlich | 22.06.2011 | siehe Protokollanmerkung

Haupt- u. Personalaussch. |o6ffentlich | 07.09.2011 | zuriickgestellt

Haupt- u. Personalausch. | 6ffentlich [30.11.2011 | |

Stadtrat offentlich | 21.09.2011 | zuriickgestellt

Stadtrat offentlich | 14.12.2011

Titel: Grundstiicksangelegenheit

Vermarktung des Objektes Waldbad
Beschlussvorschlag:

Das Objekt Am Schenkenbusch laund 1b
Gemarkung Térten
Flur 53

Objekt ,Waldbad*

Flurstiicke:

3067 zur GroBe von  4.881 m2 (Flur 53)
3069 zur GrofRe von 122.491 m2 (Flur 53)

Parkplatz:

Flurstiicke:

1153/9 daraus ein Teilstlick zur Grof3e von ca. 4.073 m2 (Flur 53)
1062/6 daraus ein Teilstiick zur Gr6i3e von ca. 11.394 m? (Flur 52)
1061/7 daraus ein Teilstlick zur Grol3e von ca. 4.160 m2 (Flur 52)
1153/8 daraus ein Teilstlick zur Gréf3e von ca. 170 mz2 (Flur 53)
1062/3 daraus ein Teilstiick zur Gréi3e von ca. 1m? (Flur 52)

(zusatzlich konnten im Zuge der Vermessung und Arrondierung noch Flachen in sehr
geringem Mal3e aus den Flursticken 1153/6; 1062/2 und 1062/4 betroffen sein)

wird bis Ende des |I. Quartals 2012 als Komplex verauf3ert. Dazu wird ein
Verkehrswertgutachten beim Gutachterausschuss des Landesamtes fiir Geoinformation
Sachsen-Anhalt in Auftrag gegeben und das Objekt wird zum Verkauf bzw. zur Vergabe in
Erbbaurecht im Amtsblatt November mit der Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes
vero6ffentlicht.




Bedingung fur den Verkauf ist die Sicherung des 6ffentlichen Badebetriebes.

Die Stadt sichert sich ein Ruckkaufs- und ein Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle. Ein
Weiterverkauf darf in den nachsten 10 Jahren nur mit Zustimmung der Stadt erfolgen. Die
Ubliche Wertabschopfungsklausel fur den Fall des Weiterverkaufs zu einem hdheren
Kaufpreis fur den Grund und Boden wird vertraglich gesichert.

Nach erfolgter Auswahl werden Kaufpreis und Kaufer dem Stadtrat zur Bestatigung
vorgelegt.

Gesetzliche Grundlagen: GO LSA, Hauptsatzung, BGB

Bereits gefasste und/oder zu andernde
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

Begrindung: siehe Anlage 1

Fur den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter




Anlage 1.

Beqgrindung:

1. Allgemeines

Das Waldbad wurde 1976 vorwiegend durch die Bevolkerung (Initiative des Nationalen
Aufbauwerks [NAW]) aufgebaut und ist seitdem als Strandbad bei den Blrgern der Stadt das
beliebteste Freibad.

Im Durchschnitt besuchen ca. 25.000 Badegaste pro Jahr das Waldbad, es ist von seiner
konzeptionellen Anlage sowie von den Angeboten, insbesondere der Freiflachen und
Strandgestaltung, in einem guten Zustand.

Aus Konsolidierungsgriinden entschied die Stadt mit Beschluss DR/BV/127/2010/V-41 in der
Sitzung des Stadtrates am 12.05.2010 fur das Haushaltsjahr 2010 die Aufgabe des
Betriebes des kommunalen Strandbades ,Waldbad".

Grunde fur diese Entscheidung waren
- fehlendes Personal sowie
- der Zuschussbedarf in den Vorjahren
z. B: 2008 337.368 €/Jahr
2009 291.242 €/Jahr
Auch fir das HH-Jahr 2010 war aufgrund der Hochrechnungen keine
wesentliche Verbesserung zu erwarten.

Die aufstehenden Gebaude (Gaststatte, Ferienhauser, Sanitéareinrichtungen etc.) sind noch
nutzbar, jedoch insgesamt stark sanierungsbedurftig. Insbesondere die ehemalige Gaststatte
(Nutzung bis zum Jahr 1998) ist stark von Vandalismusschaden und Reparaturriickstau
gekennzeichnet.

Den Mieteinnahmen im Jahr 2008 (8 Ferienwohnungen) in Hohe von ca. 21.353 €/Jahr

standen zum Beispiel Bewirtschaftungskosten in Héhe von 24.155 €/Jahr
entgegen,
mithin ein jahrlicher Verlust von ca. 2.802 €/Jahr.

Um den Badebetrieb nach der o. a. Betriebsaufgabe durch die Stadt fur die Saison 2010
(und weiterfihrend fur das Jahr 2011) abzusichern, wurde Herr Thomas Jetzke aus einer
Zahl von Bewerbern ausgewahlt und hat kurz vor Saisonerdffnung das Objekt in Pacht
ubernommen.

Fur das Jahr 2012 ist nun eine grundsatzliche Entscheidung zu treffen, wie das Areal des

Waldbades weiter entwickelt wird und ob ein Verkauf, eine Vergabe in Erbbaurecht bzw. eine
weitere Verpachtung in Frage kommt.

2. Planungsrechtliche Einordnung

Aus planungsrechtlicher Betrachtung befindet sich das Objekt im unbeplanten Aul3enbereich
nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Flachennutzungsplan der Stadt Dessau i. d. Fassung
vom 26. Juni 2004 ist der betreffende Bereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Freibad/Naturbad dargestellt.



Folgende Nutzungen werden aus Sicht der Stadtentwicklung an diesem Standort begruf3t,
sind aber bei Vorlage konkreter Unterlagen auf Genehmigungsfahigkeit, insbesondere
wegen der Lage im Auf3enbereich, zu prifen. Es handelt sich hier insbesondere um die
bereits bestehenden bzw. nur kurzzeitig unterbrochenen Nutzungen, die unmittelbar zum
Betrieb des Naturbades gehdren und auch erforderlich sind:

- Wiederinbetriebnahme der Gaststatte

- Ausbau eines Vereinszimmers in der Gasstatte

- Herrichtung des Wanderweges um das Bad

- Aufbau einer Wasserrutsche

- Wiederherstellung des Kinderspielplatzes

- Sanierungsarbeiten an Wegen, Terrassen, Geb&duden und Erhéhung der Attraktivitat
- Verschénerung des Ambientes

- Betrieb der bereits aufstehenden Ferienhduser und deren Sanierung

- Neubau von max. 6 weiteren Ferienhausern im westlichen Bereich des Bades

Alle weitergehenden Nutzungen und Erweiterungen, wie zum Beispiel

Schaffung von mehr als 6 neuen Ferien- und Einliegerwohnungen
- Bau eines Platzes fur Dauercamper bzw. Bau eines Zeltplatzes,
Nutzung des Parkplatzes fir Wohnmobile

Bebauung der Flache mit Eigenheimen

erfordern grundsatzlich ein baurechtliches Verfahren, je nach Umfang und Ausmalf’ sogar
ein Bauleitplanverfahren mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

3. Vorbereitung einer Entscheidung zum weiteren Umgang mit dem Objekt ,Waldbad*

Fur das Objekt liegen 2 Kaufantrage vor und ein Antrag auf Ubernahme in Erbbaurecht. Die
Antragsteller haben eine Zwischennachricht erhalten und werden nach Erfordernis am
weiteren Verfahren beteiligt.

Ausgehend von den bereits vorliegenden Beschlusslagen zum Objekt hat sich aus der
Diskussion in den politischen Gremien ein umfangreicher Prifauftrag herauskristallisiert, der
wie folgt zusammengefasst werden kann:

Frage 1 Ist der Offentliche Badebetrieb an dieser Stelle und im 6ffentlichen
Interesse noch gewollt bzw. notwendig?

Frage 2 Falls der 6ffentliche Badebetrieb nicht mehr erforderlich sein sollte, kann
das Gebiet zur Bebauung mit exklusiven Wohnhé&usern erschlossen
werden?

Frage 3 Welchen Vorteil hatte die Vermarktung des Bades als Komplex, bei
weitestgehender Fortfuhrung der derzeitigen Nutzungen.

Frage 4 Besteht die Moglichkeit, das Objekt in verschieden Nutzungsbereiche zu

teilen, die getrennt von einander zu vermarkten sind?



Zu Frage 1 Ist der offentliche Badebetrieb an dieser Stelle und im o6ffentlichen Interesse
noch gewollt bzw. notwendig?

Die Stadt Dessau-Rof3lau betreibt derzeit neben der Sudschwimmhalle und dem
Gesundheitsbad zwei Freibader

- das Erlebnisbad in Rof3lau und
- das Freibad Rodleben

zusatzlich befinden sich noch folgende Freib&der auf dem Gebiet der Stadt Dessau-RolRRlau

- Schwimmbad Meinsdorf (Betrieb durch Sport — und Traditionsverein Meinsdorf e. V.)
- Strandbad Adria (Betrieb durch creativ und camping team)

- Naturbad Kihnau (privat verpachtet)

- Naturbad Mosigkau (Betrieb durch Férderverein ,Naturbad Mosigkau*)

- Naturbad Stillinge (verpachtet an den Schwimmverein Stillinge 1902 e. V.)

Darlber hinaus sind der See in Sollnitz, der wegen seiner guten Wasserqualitat und des
Sandstrandes intensiv von den Dessauern genutzt wird, und das Freibad Rehsumpf zu
nennen, die beide aber nicht bzw. nicht mehr als 6ffentliche Bader betrieben werden.

Damit ist nach Einschatzung im Gutachten des Fachamtes die Abdeckung des Bedarfes in
diesem Freizeitsegment bezogen auf die Gesamtstadt bzw. die Einwohnerzahl ausreichend
gegeben.

Allerdings ist die Verteilung im Stadtgebiet sehr unterschiedlich, so haben wir in der
Doppelstadt Dessau-Rol3lau eine starke Konzentration im Dessau-Rof3lauer Norden mit 4
Natur- und Freibadern (siehe Anlage 3).

Ganz anders ist die Situation im Siuden des Stadtteils Dessau, hier ist fir die Ortsteile
Innenstadt Sid, Siud, Térten und Haideburg mit insgesamt ca. 18.489 Einwohnern mit dem
Waldbad nur 1 Freibad vorhanden.

Die sich — nach Ankindigung der Aufgabe des Betriebes als kommunales Strandbad - sehr
schnell gegriindeten Burgerinitiativen im April/Mai 2010 zeigten, dass das Interesse der
Burgerschaft, insbesondere im sidlichen Teil von Dessau, grol3 ist und hier eine Vielzahl von
Vorschlagen eingebracht wurden, das Waldbad als Freibad zu erhalten.

Das im Gutachten von R6dl & Partner aufgezeigte Konsolidierungspotenzial im Bereich
Freibader bezieht sich wohl hauptséachlich auf den Betrieb dieser Bader durch die Stadt
selbst - mit Verkauf bzw. Vergabe in Erbbaurecht wird hier bereits dem Konsolidie-
rungsvorschlag Rechnung getragen wird.

Auch die Nutzung des Freibades im Jahr 2010 — in Betreibung des Herrn Jetzke — mit
insgesamt 18.000 Badegéasten fur eine eher kurze Schonwetterphase - unterstreicht den
Bedarf zur Aufrechterhaltung des offentlichen Badebetriebs.

Fazit: Ein Bedarf, den offentlichen Badebetrieb am Standort Waldbad aufrecht zu
erhalten, ist angezeigt.

Zu Frage 2:  Falls der offentliche Badebetrieb nicht mehr erforderlich sein sollte, kann das
Gebiet zur Bebauung mit exklusiven Wohnhausern erschlossen werden?

Das Areal des Waldbades gehort zum AulR3enbereich i. S. d. § 35 BauGB. Der AulRenbereich
ist grundséatzlich von Bauvorhaben freizuhalten. Nur bestimmte Vorhaben werden vom
Gesetzgeber in planungsahnlicher Weise dem AulRRenbereich zugewiesen, da sie nach seiner



Auffassung dem Wesen nach in den Auf3enbereich gehdren. Wéahrend eine angemessene
Erweiterung des Bades um eine Uberschaubare Anzahl an Ferienwohnh&usern unter diese
Bestimmung fallen kénnte, liegen fur herkdbmmliche Wohnh&user die Voraussetzungen fur
ihre Errichtung an dem Standort nicht vor.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir herkbmmliche Wohnh&user steht den Zielen der
Stadtentwicklung deutlich entgegen. Mit den Beschlusslagen tiber den Flachennutzungsplan
und Stadtentwicklungskonzept hat sich die Stadt Dessau-Rof3lau zu einer der
demografischen Entwicklung angepassten stadtebaulichen Entwicklung verpflichtet. Die
Entwicklung eines Wohngebietes am Waldbad ist damit nicht vereinbar.

Zu Frage 3:  Welchen Vorteil hatte die Vermarktung des Bades als Komplex (einschlief3lich
Parkplatz), bei weitestgehender Fortflihrung der derzeitigen Nutzungen.

Das Objekt ist in der bestehenden Form und Struktur ohne grofRere Veranderungen
Ubertragbar und der Badebetrieb kann nahtlos fortgefiihrt werden.

Einem potenziellen Kéaufer muss allerdings die Mdoglichkeit eingeraumt werden, die
bestandsgeschiitzten Nutzungsarten behutsam zu erweitern bzw. besser auszulasten.

Im Rahmen der erforderlichen umfangreichen Renovierungsarbeiten kdnnten somit
Grundlagen dafir geschaffen werden, dass die Wirtschaftlichkeit des Gesamtobjektes
erheblich verbessert wird.

Aus den Ergebnissen der vergangenen Jahre, in denen die Stadt als Betreiber fungierte, ist
zu ersehen, dass die Aufrechterhaltung des Badebetriebes und der dazu benétigte
personelle Aufwand in jedem Jahr ein Zuschussgeschéatft war.

Durch die Schaffung von Ausgleichseinnahmen im Bereich Vermietung und Verpachtung
und auch im gastronomischen Bereich, wird es einem privaten Investor somit mdglich, eine
fur ihn wirtschaftliche Betreibung des Gesamtobjektes zu erreichen.

Die Errichtung von zum Beispiel zusatzlichen 6 neuen Ferienhduser (z.B. Kalmarhauser)
analog Variante 1 in der Anlage 4 im nordlichen Bereich des Bades wére in diesem Fall, als
eine behutsame Erweiterung des zuldssigerweise im Auf3enbereich errichteten gewerblichen
Betriebes nach 8 35 (4) Nr. 6 BauGB auch ohne Bauleitplanung aber natlrlich nicht
baugenehmigungsfrei mdglich. Dafir muss aber das Objekt im Komplex veraufRert und
betrieben werden um den funktionalen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Eine offentliche ErschlieBung ware in diesem Falle nicht erforderlich, die interne
ErschlieBung ware dann Sache des Investors.

Die so errichteten Hauser sind allerdings nur durch Vermietung bzw. Verpachtung zu
vermarkten.

Bei einem Verkauf des Objektes als Komplex erhalt der Kaufer zwar somit die Option, ca. 6
weitere Ferienhauser im Sinne einer behutsamen Erweiterung des bestehenden
gewerblichen Betriebes (Freibad) zu errichten, muss diese Option aber nicht nutzen bzw.
kann die Ferienhauser auch erst zu einem spateren Zeitpunkt errichten.

Ausgenommen von der Verauf3erung sollte der ehemalige Werkshof bleiben, der derzeit zur
privaten Pferdehaltung langerfristig verpachtet ist.



Zu Frage 4: Besteht die Moglichkeit, das Objekt in verschieden Nutzungsbereiche zu
teilen, die getrennt von einander zu vermarkten sind?

Eine weitere Variante zur Vermarktung wére die Aufteilung des Gesamtareals und die
Verpachtung/ der Verkauf oder die Vergabe in Erbbaurecht an mehrere Investoren.

Hier bieten sich an,

a) den Badebereich, den Gaststattenbereich und die Ferienwohnungen (neu
zu errichtende) voneinander zu trennen und zu vermarkten.

b) alternativ auch nur die Vermarktung von 2 Bereichen:
Ferienhduser (neu zu errichtende) als ein Part und
Bad/Gaststatte als 2. Part.

Bei beiden Varianten wird jedoch der funktionale innerbetriebliche Zusammenhang aller
Einrichtungen des Waldbades aufgehoben. Neue Vorhaben, wie die Errichtung von
zusatzlichen Ferienhdusern kdnnen dann unabhangig von ihrer GréRenordnung nicht mehr
uber § 35 BauGB zugelassen werden. Eine Zulassigkeit ware dann nur Uber die
Durchfiihrung eines zeit- und kostenaufwendigen Bauleitplanverfahrens erreichbar.
Voraussetzung dafiir ist, dass die neuen Vorhaben im Einklang mit den Zielen der
Stadtentwicklung stehen.

Veraul3erung nach Variante a
Separater Badebetrieb, Gaststattenbereich und Ferienwohnungsareal

Fur die Entscheidungsfindung wurden ebenfalls 3 Varianten entwickelt, wie eine Bebauung
mit Ferienwohnungen aus stadteplanerischer Sicht moglich erscheint.

Variante 1: Bebauung mit z. B. 6 neuen Hausern
Variante 2: Bebauung mit z. B. 17 neuen Hausern
Variante 3: Bebauung mit z. B. 21 neuen Hausern

Dazu muss die ErschlieBung des separat zu verdulRernden Grundstickes fur die
Ferienhduser gesichert werden. Das heifdt es wird eine neue Zufahrtstral3e erforderlich und
die Medien Wasser und Strom und Gas sind neu heranzufiihren sowie die Entsorgung des
Abwassers ware zu gewahrleisten.

Grobkostenschatzungen fir die Bauleitplanung und fir die ErschlieBung sind in den Anlagen
5 und 6 aufgefiihrt, so wie auch die Darstellung der mdglichen Varianten fiir die Bebauung
mit Ferienhausern (hier ebenfalls Kalmarh&auser) in der Anlage 4.

Ausgehend von den so ermittelten Werten wurde eine  Uberschlagige
Rentabilitatsberechnung (Anlage 7) durchgefuhrt. Der angesetzte Preis fir den Grund und
Boden wurde in Anlehnung an die Wertermittlung fir die Gaststéatte aus dem Jahr 2004 mit
15,00 € angesetzt.

Aus dieser Rentabilitatsbetrachtung geht hervor, dass der Neubau von Ferienwohnungen
sich nicht rentieren wiirde. Eine Vermarktung dieser Flache separat wird nicht gelingen.

Ahnlich verhalt es sich, wenn das 6ffentliche Bad und der Gaststattenbetrieb voneinander
getrennt verdufRert werden. Der Betreiber eines offentlichen Bades braucht den
Gaststattenbetrieb, um Einnahmeverluste z. B. durch Schlechtwetterperioden kompensieren
zu kénnen.

Einzig der Gaststattenbetrieb wiirde sich wohl bei einer Einzelvermarktung selbst tragen



kénnen.

Ausgehend von dieser Betrachtung schliel3t sich auch die Variante b aus, weil eben der
Ferienhausbereich wegen der hohen Kosten nicht separat vermarktbar sein wird.

Als Ergebnis kann eingeschéatzt werden, dass eine separate Vermarktung von Teilflachen

des Gesamtobjektes an verschiedene Investoren nicht sinnvoll ist und wirtschaftlich nicht
tragbar erscheint.

4. Bildung des Verkehrswertes als Grundlage fir den Verkauf

In Anlehnung an das Verkehrswertgutachten fiir das Objekt Adria, ware es madglich, den
Wert fur den Grund und Bodes des Objektes annéhernd zu ermitteln.

In Anbetracht der Tatsache, dass das Objekt in Teilen bzw. als Gesamtobjekt im Amtsblatt
angeboten werden sollte, wird vorgeschlagen ein Verkehrswertgutachten erstellen zu lassen.
Da es hier einer komplexen Entscheidung bedarf sollte auch diesmal die Begutachtung
durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fir den Regionalbereich Anhalt des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt vorgenommen werden
und zwar fur den Verkauf und auch unter dem Aspekt einer mdglichen Vergabe in
Erbbaurecht.

Fur die Begutachtung ist mit Kosten von ca. 5.000 € zu rechnen (Erfahrungswert Adria). Ein
Gutachten des Gutachterausschusses kann aber aus Kapazitatsgrinden frihestens im
Oktober vorliegen. Daraus resultiert auch die Zeitverschiebung fir die endgiltige
Vergabeentscheidung vom 31.12.2011 auf Ende des I. Quartals 2012

5. Ergebnis der Untersuchung und Arbeitsrichtung

Das Objekt Waldbad bildet in der jetzt bestehenden Anordnung und Auslastung der Flachen
ein beliebtes Freizeitobjekt der Dessau-RolR3lauer Bevélkerung.

Wie unter Punkt 3 ausfihrlich er_arbeitet worden ist, besteht ein 6ffentliches Interesse, den
Badetrieb auch weiterhin fiir die Offentlichkeit zu gewahrleisten.

Eine Bebauung mit Einfamilienhdusern steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entgegen.

Im Punkt 3 wurde weiterhin herausgearbeitet, dass eine separate Vermarktung wirtschaftlich
nicht tragbar sein wird in ihren einzelnen Elementen. Dabei fallt auch ins Gewicht, dass bei
einer Aufgliederung in eigenstandige Teilbereiche, diese keinen wirtschaftlichen bzw.
funktionalen Zusammenhang mit der bestehenden Badnutzung mehr haben und demzufolge
nicht nach 8 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB (Erweiterung eines zulassigerweise errichteten
Gewerbetriebes) genehmigt werden koénnen. Sie erfordern daher in jedem Falle —
unabhangig von ihrer GrdRenordnung - eine Bauleitplanung, was zusatzliche Kosten
verursacht.

Ein Verkauf des Gesamtareals sollte daher das Ziel der Vermarktung sein (gegebenenfalls
die Vergabe in Erbbaurecht, analog dem Strandbad ,Adria“).



Fir den weiteren Verfahrensweg wird daher vorgeschlagen:

1. Auslésen eines Verkehrswertgutachtens Uber den Gutachterausschuss beim
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation zur Ermittlung des Verkehrswertes
fir das gesamte Objekt.

Termin far Fertigstellung: Oktober 2011

2. Veroffentlichung des Verkaufsangebotes im Amtsblatt November/Dezember,
Mindestgebot wird der ermittelte Verkehrswert — verdufRert wird das komplette Bad
einschliel3lich des Parkplatzes.

3. Auswahl eines geeigneten Kaufers nach Konzept und Hochstgebot.
4. Vergabe des Objektes bis Ende I. Quartal 2012 zur Absicherung der Saison 2012.

5. Es wird zudem vorgeschlagen, die Nutzungsmdglichkeiten im notariellen
Kaufvertrag zu sichern und den 6ffentlichen Badebetrieb sowie die Nichtbebaubarkeit
des Parkplatzes festzuschreiben.

Der Entscheidungsvorschlag zum Verkauf bzw. zur Vergabe in Erbbaurecht ist dem
Stadtrat vorzulegen und von ihm zu beschliel3en.
Die ehemals als Werkshof genutzten Flachen des Waldbades verbleiben bei der Stadt
Dessau-Rof3lau und werden weiterhin verpachtet.



