2011-08-22 Stadt Dessau-Rol3lau

STADT

DESSAU-
ROSSLAU

Vorlage

Drucksachen-Nr- DR/BV/272/2011/VI-61

Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege

Einreicher:

Beratungsfolge Status Termin For Gegen | Enthaltung | Bestatigung
D_|_enstber§1tung des Ober- nlchF of- 15.08.2011

blrgermeisters fentlich

Ausschuss fur Bauwesen, | 6ffentlich

Verkehr und Umwelt 01.09.2011

Titel:

Beteiligung der Offentlichkeit, Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet
Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1" der Stadt Dessau-Rol3lau

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teil-
gebiet B 1" und der dazu gehdrenden Begrindung werden in der vorliegenden
Fassung vom 12. Juli 2011 gebilligt.

2. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teil-
gebiet B 1" und der dazu gehdrenden Begrindung sind auf der Grundlage des
8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit den Entwirfen des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet
Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1" und der dazu gehdrenden Begrindung nach 8§ 4
Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

4. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstublich be-
kannt zu machen.

Gesetzliche Grundlagen: § 13 a BauGB i. V. mit § 2 Abs. 2 BauGB, i. d. F.
d. Bek. v. 23.09.2004 | 2414; zuletzt geédndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. | S. 619), 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 sowie

§ 4a BauGB
Bereits gefasste und/oder zu dndernde Beschlis- | Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenver-
se: sammlung der Stadt Dessau vom 06.02.1991 fir

den gesamten Bebauungsplan Nr. 101 "Gewerbe-
gebiet Dessau-Mitte"




Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 101 "Ge-
werbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1",
DR/BV/346/2010/VI-61 vom 27.09.2010

Beschluss uber die Abwagung zum Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 101 "Gewerbegebiet
Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1",
DR/BV/051/2011/VI-61 vom 13.04.2011

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnah-
men:

Schallimmissionsprognose, HyderConsult vom
20.11.2010, erganzende Stellungnahme vom
21.01.2011

Hydrogeologisches  Gutachten, FUGRO-HGN
GmbH vom 04.02.2011

Vorpriifung des Einzelfalls zum BP 101 B1, Stadt-
LandGrin vom 12.07.2011

Verkehrstechnische  Untersuchung, Verkehrs-
System Consult Halle GmbH vom Oktober 2010

Altlastenerkundung Industriestandort  Junkalor,
G.U.T mbH vom 04.03.2011

Hinweise zur Veroffentlichung:

1. Die ortsuibliche Bekanntmachung muss den
Hinweis enthalten, wo sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann und dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben oder zur Niederschrift
mundlich vorgetragen werden kdnnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr.
101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1"
unbericksichtigt bleiben kdénnen und dass ein
Antrag nach 8§ 47 Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

2. Die ortsubliche Bekanntmachung muss den
Hinweis enthalten, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt werden soll.

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung und die Offenlage entstehen der Stadt keine Kosten.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrundung: siehe Anlage 1




Fir den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt am:

Schénemann
Vorsitzender des Ausschusses



Anlage 1:
Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Dessau-Rol3lau hat in 6ffentlicher Sitzung am 03.12.2008 be-
schlossen, fur das Gelande des ehemaligen GroRR3betriebes Junkalor den Bebau-
ungsplan Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1" aufzustellen. Das
Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck im Amtsblatt
Nr. 12/2010 vom 27. November 2010 ortsiiblich und im Zusammenhang mit der Be-
kanntmachung tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 06.12. bis einschlieBlich
21.12.2010 statt. Parallel dazu wurden die Behdrden, Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden uber die Planung informiert. Die Anregungen und Hinweise
aus diesem Beteiligungsverfahren wurden am 13.04.2011 dem Stadtrat zur Ent-
scheidung Uber die Abwagung zu diesem Planungsstand vorgelegt. Das Ergebnis ist
den Betroffenen mit Schreiben vom 20.04.2011 mitgeteilt worden.

Die Planunterlagen wurden entsprechend der getroffenen Abwagungsentscheidung
zwischenzeitlich Gberarbeitet.

Zusatzlich zu den eingearbeiteten Ergebnissen der am 13.04.2011 vorgenommenen
Abwagung des Planungsstandes konnte bei der Erarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes der Planstralenkorridor auf das erforderliche Minimum zugunsten der
vermarktbaren Gewerbeflache reduziert werden. Weiterhin sind StralRenplanung und
Regenwassermanagement zwischenzeitlich zu konkreteren Anforderungen an die
Flacheninanspruchnahme fur die Regenriickhaltung gekommen, sodass auch die fur
die Regenrickhaltung festgesetzte Flache auf die tatsachlich erforderliche Ausdeh-
nung reduziert werden konnte und die verbleibende Flache damit auch der Vermark-
tung als Gewerbeflache zur Verfigung stehen soll. Die schalltechnischen Auswir-
kungen des Heranriickens der Gewerbeflache an die Wohnbebauung Schaftrift wur-
den geprift. Es ergeben sich daraus keine veranderten Anforderungen.

Darlber hinaus wurden die Festsetzungen zu den Abstanden zwischen den in der zu
erganzenden Baumreihe bzw. der Planstral3e A zu pflanzenden Baumen dahinge-
hend korrigiert, dass sie einander angeglichen wurden.

Aufgrund der vielschichtig wirkenden Grundwassersituation mussten auch die Fest-
setzungen der Auswahllisten fir Baum- und Straucharten, bzw. die fur die Planstral3e
A festgesetzte Baumart, Platane, aus dem Festsetzungskatalog genommen werden,
da ihre Eignung fir Standorte mit hoch anstehendem Grundwasser nicht gegeben
ist. In der Begriindung werden geeignete Arten empfohlen.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilge-
biet B 1" und der dazugehorigen Begriindung liegen nun zur Beschlussfassung vor.
Die offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung dienen dazu, die unmittelbar Be-
troffenen Uber den beschlossenen Planentwurf zu unterrichten und jedem die Beur-
teilung zu ermdglichen, ob Stellungnahmen vorgebracht werden sollen. Was die Be-
teiligung der Behdrden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange anbelangt, ist
die Stadt Dessau-RoRlau verpflichtet, deren Stellungnahmen zum Planentwurf und



zur Begrindung anzufordern. Mit der Beschlussfassung werden dafir die notwendi-
gen Grundlagen geschaffen.

Alternativen zu dieser Vorgehensweise bestehen nicht. Das Festhalten an der pla-
nungsrechtlichen Situation hatte fir den Bereich zur Folge, dass Vorhaben nicht zu-
gelassen werden kdnnen, die in der Lage waren die Ziele der Stadtentwicklung an
dieser Stelle zu unterstiitzen. Somit bliebe ein grof3flachiges wie auch historisch ge-
pragtes Potenzial innenstadtnaher gewerblicher Nutzung brach.

Anlage 2:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet B 1"
in der Fassung vom 12. Juli 2011

Anlage 3:

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet Dessau-
Mitte, Teilgebiet B 1" in der Fassung vom 12. Juli 2011 mit Anlagen



