PLANZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN

=1
=l

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

GEe

Mal? der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8

0K 18 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmafd

z.B.OK 18 m

Bauweise, Baugrenzen

[ —] Baugrenze 8§ 23 BauNVvVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
vy Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fl&chen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie fiir Ablagerungen

Flachen flir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
&

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Abwasser
hier: Regenriickhaltung

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

———o— unterirdisch
———— oberirdisch
Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflachen
pS hier: privates stadtisches Griin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

=
=

Sonstige Planzeichen

a
S

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

Pflicht zum Anpflanzen von B&umen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflicht zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten § 1 Abs. 4 BauNVO
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung zur Héhe baulicher Anlagen

; . L § 1 Abs. 4 BauNVvO
innerhalb eines Teilgebietes (TG)

Ny Ny -y -

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

| I o I e I s |

20y VermaRung in Metern

Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereich L g¢

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

_ § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
belastet sind

vorhandene bauliche Anlagen

9551 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenzen
Flur 11 Flurbezeichnung
e — Flurgrenzen
—_— Zuordnungspfeil

RECHTSGRUNDLAGE

89 Abs. 7 BauNVO

§ 8 BauNVO
GE
§ 8 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 Abs. 1 BauNVO

8§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

89 Abs.1 Nr.12 BauGB

BEBAUUNGSPLAN Nr. 101-B1
"Gewerbegebiet Mitte, Tellgebiet B1"

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Koordinaten im LS 150
Nr. | Rechtswert Hochwert
1 4515134.28 5744225.62
2 4515133.83 5744247.56
3 4515216.36 5744255.33
4 4515250.79 5744255.34
> 4515273.72 5744258.02 Kartengrundlage : Liegenschaftskarte ¢)GeaBasis-DE/LVermGeo LSA,
6 4515276.30 5744234.13 drz 2011/A18-214-2009-7
7 4515331.08 5743999.22 A
N Gemeinde: Dessau-Roflau
Erlduterung der Nutzungsschablone Gemarkungen: Dessau
Flur: 30, 31, 37
Mastab: 1:1000
Vermerk: 5
Teilgebiet Art der bau- Grundflachen- Topografie: Stadigrundkarte 500 Blattnr.: 2420/11, 2520/11, 2520/21
lichen Nutzung zahl Die Plangrundlage entspricht § 1 PlanzV 90.
Malstab: 1:500
Stand : 01/2011
Oberkante baulicher Emissionskontingente
Anlagen als Hochstma | Lex nach DIN 45691 Lagebezugsystem: Lagestatus 150 [G/K 42/83(3°)]
(S textl. Festsetzun en) tags/nachts je m? DesSaU-ROBIAU, .vvvvvvviiriiss s . . .
- A g e , Hohenbezugsystem: Hohenstatus 160 [NHN]
Grundstiicksflache Leiter Vermessungsamt
in dB ( A) Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 GE(e)- und GE Teilgebiete gemal § 8 BauNVO

1.1.1 Indem GE(e)-Teilgebiet TG 2 sind von den geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 zulassigen Gewerbebetrieben
gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die im Sinne von § 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO - also in Mischgebieten — zuldssig waren.

1.1.2 Inallen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO -
Anlagen fir sportliche Zwecke - nicht zul&ssig.

1.1.3 Inallen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2

und Nr. 3 BauNVO

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstatten

nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 In allen Teilgebieten sind gemalk § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben nicht zulassig.

Abweichend davon sind Verkaufseinrichtungen, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
wenden und in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu Gewerbe- und
Handwerksbetrieben im Plangebiet stehen, zuldssig, wenn die Betriebe eine, im Zusammenhang mit
einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende,
branchenibliche Verkaufstatigkeit ausiiben und deren Verkaufsflachen gegentiber der Betriebsflache
deutlich untergeordnet sind.

Dabei darf die Verkaufsflache fir ein zentrenrelevantes Sortiment 100 m?2 je Betrieb nicht tiberschreiten.

Fr die Definition der zentrenrelevanten Sortimente gilt die ,Dessau-RofRlauer Sortimentenliste” wie
folgt:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Reformwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bicher

Spielwaren und Bastelbedarf, Schnittblumen

Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, Sanitatswaren

Schnittblumen

Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien,
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Kiirschnerwaren, Modewaren

Orthopédie und Sportartikel (auBer SportgroRgerate, z.B. Fahrréder)

Hausrat, Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwaren

Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Geschenkartikel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren, optische und feinmechanische Erzeugnisse
Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtréger, Telekommunikationsgerate
Elektrokleingeréte (weille und braune Ware)

Personalcomputer, Notebooks, Biiro- und Kommunikationstechnik
Waffen und Jagdbedarf

*Quelle: Sortimentsliste 2009 des Zentrenkonzeptes Dessau-RoRlau,
Stadtratsbeschluss BV/163/2009/VI-61 v. 22.04.2009

1.3 In allen Teilgebieten sind gemak § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Freiflichenphotovoltaikanlagen nicht zulassig.

14 In allen Teilgebieten sind gemé&R § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission die angegebenen Emissionskontingente L gx
nach DIN 45691 nicht Uberschreitet, die in der fiir das Teilgebiet aufgedruckten Nutzungs-
schablone angegeben sind, wobei der Wert vor dem Querstrich der Tagwert filr die Zeit von 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr und der Wert nach dem Querstrich der Wert fiir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist.

Dabei berechnen sich die zuldssigen Gerauschimmissionen an den maf3geblichen Immissionsorten
entsprechend DIN 1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
LAllgemeine Berechnungsverfahren* vom Oktober 1999. Zur Ermittlung der Dampfung aufgrund des
Bodeneffekts wird das in Kapitel 7.3.2 dargestellte alternative Verfahren herangezogen. Die

Schallquellen sind mit einer Hohe von 1,5 m (iber Gelande und einer Mittenfrequenz von 500 Hz zu
beriicksichtigen.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und BodendampfmaRe (Frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe September 1997)

und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der malRgebenden Aufpunkte dem
Wert des Emissionskontingents zugerechnet werden.

2.0  Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB zuléssig, soweit das auf diesen
Anlagen anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick zurlickgehalten bzw. versickert werden kann.

2.2 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen, die in der

Nutzungsschablone fiir die jeweiligen Teilgebiete angegeben sind, auf die erschlieende Stralie in
Héhe der Hauptgrundstiickszufahrt.

2.3 Von der Festsetzung der in der Nutzungsschablone eingetragenen Hohe baulicher Anlagen sind
Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Telekommunikationsanlagen ausgenommen.

3.0 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

31 Im Bereich der denkmalgeschitzten Bebauung sind auf3erhalb der Baugrenze bauliche Malinahmen
zur Sanierung bzw. Instandsetzung oder Nutzungsanderung des Gebaudebestandes zulassig.

3.2 Bei einer Bebauung in den Baufeldern entlang der Mannheimer Stral3e ist der nachrichtlich ibernommene

Leitungsbestand (Mittelspannungskabel und Trinkwasserleitung der DVV) zu beriicksichtigen. Die
Leitungen durfen nicht Gberbaut werden. In Abstimmung mit dem Betreiber sind entsprechende
Schutzstreifen zu berticksichtigen.

4.0  Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Innerhalb des als private stadtische Griinflache festgesetzten Bereiches kann die Aufnahme der
Verrohrung, die Profilierung eines offenen Grabens und Schaffung einer Vorflut zugelassen werden.

5.0

5.1

6.0

6.1

6.2.

6.2.1

6.2.2

6.3

6.4

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm sind im Falle von Neubauten von Biro- oder Verwaltungsgebéuden

oder bei baulichen Veranderungen bauliche MafRhahmen zum Schutz gegen AufRenlarm nach

DIN 4109 vorzusehen. Hierzu werden Larmpegelbereiche (LPB) mit dem erforderlichen
Jesultierenden bewerteten Bau-Schallddmm-Mal (R'w,res) wie folgt festgesetzt:

Entfernung von der Larmpegelbereich

Gebietsgrenze (LPB)
20m Il
10m \%

,Malgeblicher

Aulenlarmpegel”

61 bis 65 dB(A)
66 bis 70 dB(A)

Aufenthaltsraume von

Wohnungen

35dB
40 dB

Blroraume* u.a.

30 dB
35dB

Die Reduzierung der Larmpegelbereiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragverfahrens nachgewiesen wird, dass durch die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur
Stral3e, strallenabgewandte Seite) oder Abschirmung durch andere Gebéude der malgebliche

AuBenlarmpegel niedriger ist.

Anpflanzungen und Erhalt von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen

Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind als Baumreihe in Erganzung
zum Bestand mit einem Abstand zwischen den Baumen von 12 m zu pflanzen. Geringfiigige
Abweichungen bis zu 2 m kénnen in begriindeten Fallen (Leitungsquerung) zugelassen werden.

In der Planstralie A sind standortgerechte heimische Baume als Baumreihe mit einem Abstand
zwischen den Baumen von 12 m zu pflanzen. Abweichungen kénnen in begriindeten Fallen im
Bereich von Zufahrten und Leitungsquerungen zugelassen werden.

Stellplatzbegriinung

Ab 3 Stellplatze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrt zu tiberschatten.
Ausnahmsweise ist eine andere Anordnung mdglich, wenn vorhandener Leitungsbestand ein Anpflanzen

im vorgenannten Bereich nicht zulasst.

Die Mindestabmessung der Baumscheiben im versiegelten Umfeld betragt 9,0 m2. Zur Baumpflanzung
ist ein Pflanzraum von 12 m3 zur Verfigung zu stellen.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Auf 20 v. H. der Grundstlicksflache ist je 300 m? Flache ein Baum zu pflanzen. Sollte die Pflanzung
eines Baumes nicht mdglich sein, sind ersatzweise 50 m2 Straucher zu pflanzen. Die nach Festsetzung 6.3
auf den Stellplatzen zu pflanzenden Baume sind dabei anzurechnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau
vom 27.09.2010. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Dessau-Rol3lau Ausgabe 12/2010 vom 27.11.2010 .

Dessau-Roflau, ................

Oberbirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Auslegung vom 06.12.2010 bis 21.12.2010 durchgeftihrt.

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemald § 4
BauGB mit Schreiben vom 06.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dessau-Roflau, ................

Oberbirgermeister

Die durch die Planung betroffenen Nachbargemeinden sind beteiligt worden.

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

Der Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt der Stadt Dessau-Rof3lau hat am
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-B in der Fassung vom
grindung zugestimmt und die Auslegung beschlossen.

...................... mit der Be-

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-B1 in der Fassung vom ..........c.cccouene. bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung

mit Anlagen haben in der Zeit vom ...............c...... DIS v, nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird sowie,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am ..........cccocevenne, , Ausgabe ..o im Amtsblatt der

Stadt Dessau-RoRlau ortstiblich bekanntgemacht worden.

Dessau-Roflau, ................

Oberbirgermeister

Der Beschluss tiber die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ist vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau am 13.04.2011 sowie am
gefasst worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B), wurde am ............. von dem Stadtrat der Stadt Dessau-Rof3lau als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom .................
gebilligt.

Dessau-Roflau, ................

Oberbirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

Die Ausfertigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .............
im Amtsblatt Ausgabe ............... der Stadt Dessau-Rol3lau ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften des § 214 BauGB und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Dessau-Roflau, ................

Oberbiirgermeister

SATZUNG

der Stadt Dessau-Rof3lau fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

- im Norden durch die JunkerstraRe / Altener StraRe, (Flurstiick 4602 der Flur 31),
- im Osten durch die Flurstlicke 4608/9, 4608/5, 4613/9 und 4613/19,

- im Siiden durch die Kleingartenanlage "Flora",

- im Suidenwesten durch das Flurstiick 4537/4 der Flur 31,

- im Westen durch die Mannheimer StraRe (Flurstiick 1168 der Flur 11).

Gebietshezeichnung: "Gewerbegebiet Mitte, Teilgebiet B1"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI'I S. 2617), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat folgende Satzung (iber den

Bebauungsplan Nr. 101-B1"Gewerbegebiet Mitte, Teilgebiet B1" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 1000
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung
Ubersichtsplan auf der Planausfertigung

Der Satzung ist eine Begriindung beigelegt.
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