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Titel:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59 "Freizeitcamp am Luisium” - Billigungs-
und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisi-
um“ in der Fassung vom 05.10.2011 einschlieR3lich Begrindung mit Umweltbericht sowie
der zu Grunde liegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Ferienhaus Dessau GbR
werden gebilligt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes ein-
schlief3lich Begrindung mit Umweltbericht und der wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wird beschlossen.

Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sind mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der dazu gehoren-
den Begrindung mit Umweltbericht nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufzufordern.

Die Verwaltung wird beauftragt, Ort und Dauer der Auslegung mindestens eine Woche
vorher ortsublich bekannt zu machen mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben oder zur Niederschrift mindlich vorgetragen werden kon-
nen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 "Freizeitcamp am Luisium" unberick-
sichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach 8§ 47 Verwaltungsgerichtsordnung un-
zulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen.

Gesetzliche Grundlagen:

8 12 BauGB,
8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bereits gefasste und/oder zu &ndernde Beschlis-
se:

Aufstellungsbeschluss vom 25.05.2011
(DR/BV/111/2011/VI-61)

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

keine

Hinweise zur Verdffentlichung:

keine




Finanzbedarf/Finanzierung:

Der Stadt Dessau-Rof3lau entstehen durch die Beschlussfassung keine Kosten. Die
mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anfallenden Pla-
nungskosten werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Der Stadt entstehen
keine weiteren Kosten, da vorhabenbedingte infrastrukturelle ErschlielBungsmalz-
nahmen im Rahmen des noch abzuschlieBenden Durchflihrungsvertrages dem
Vorhabentréager, der Ferienhaus Dessau GbR, Ubertragen werden.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrundung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Ausschuss fiir Bauwesen, Verkehr und Umwelt am:

Schénemann
Vorsitzender des Ausschusses



Anlage 1:
Begriindung:

Mit dieser Vorlage soll der Billigungs- und Auslegungsbeschluss als Voraussetzung fur die
Durchfuhrung der offentlichen Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisium“ und seiner Begriindung mit Umweltbericht
herbeigefiuhrt werden.

Der Vorhabentrager, die Ferienhaus Dessau GbR, beabsichtigt die Errichtung eines Freizeit-
camps, bestehend aus einem kombinierten Angebot an Ubernachtungsmdoglichkeiten (Zelt-
platz und Bungalows).

Das betreffende Grundstlck, welches sich im Eigentum des Vorhabentragers befindet, liegt
sudlich des Landschaftsparkes Luisium innerhalb des zum Welterbe der UNESCO gehéren-
den Gartenreiches Dessau-Worlitz und wird nordlich und stdlich von Kleingartenanlagen
begrenzt. Die Flache wurde bis vor einigen Jahren fir einen gewerblichen Gértnereibetrieb
genutzt, inzwischen ist sie brach gefallen.

Die Lage des Flurstiicks im planungsrechtlichen AufRenbereich nach 8 35 Baugesetzbuch
macht zur Erreichung der Zuldssigkeit des Vorhabens ein Bebauungsplanverfahren erforder-
lich.

Im Rahmen dieses Verfahrens ist es auch mdglich, die gehobenen Standortanforderungen
auf Grund der Lage innerhalb der Kulturlandschaft Dessau-Worlitzer Gartenreich sowie in
unmittelbarer Nachbarschaft des Landschaftsparkes Luisium und des Hochwasserschutzdei-
ches bestmoglich zu bertcksichtigen.

Am 25.05.2011 hat der Stadtrat der Stadt Dessau-Rol3lau den Beschluss Uber die Einleitung
des Aufstellungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 ,Freizeit-
camp am Luisium* gefasst (DR/BV/111/2011/VI-61).

Gleichzeitig wurde die Verwaltung ermachtigt mit dem zum Aufstellungsbeschluss vorliegen-
den Planungskonzept die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Dazu wurden die Planunterlagen entsprechend der Vero6ffentlichung im Amtsblatt
(25.06.2011) im Zeitraum vom 07.07.2011 bis zum 15.07.2011 im Technischen Rathaus
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegt. Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurden auch die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange beteiligt
und um die Ubermittlung wichtiger Hinweise, insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen
Inhalt und Umfang der Umweltprifung gebeten.

In der Anlage 2 sind die Ergebnisse der Beteiligungen und die wesentlichen Stellungnahmen
zusammengefasst dargestellt.

Die in Anlage 2 genannten und weitere Anregungen wurden fur die Planungsphase Entwurf
aufgegriffen und weitestgehend bertcksichtigt.

Detaillierte Informationen zum Plangebiet, zum Planungserfordernis, zu den Zielen und Zwe-
cken der Planung, zur Durchfiihrung des Verfahrens sowie zu den Planinhalten sind dem in
Anlage 3 beigefuigten Planentwurf mit der zugehdrigen Begrindung (Anlage 4) sowie dem
Entwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplanes mit Begriindung (Anlage 5 und 6) zu ent-
nehmen.

Alternativen zur Beschlussfassung bestehen nicht. Das Regelverfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen gemalR BauGB schreibt die zweistufige Offentlichkeits- und Tragerbeteili-
gung vor. Demgemalf soll nun nach erfolgter friihzeitiger Beteiligung und darauf aufbauender
Ausarbeitung eines qualifizierten Planentwurfs dieser gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dau-
er von einem Monat 6ffentlich ausgelegt werden. Parallel zur Offenlage werden die Trager



offentlicher Belange auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Die
Beteiligungsunterlagen entsprechen den Anlagen zu dieser Beschlussvorlage. Die Durchfih-
rung dieses Verfahrensschrittes ist eine zwingende Voraussetzung fir den Abwagungs- und
Satzungsbeschluss lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Anlagen:

2 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen

3 Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 ,Freizeitcamp am Luisi-
um® (Stand 05.10.2011)

4 Entwurf der Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 59 (Stand 05.10.2011)

5 Biotop- und Nutzungstypenplan zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 59

6 Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 59 (Stand 05.10.2011)

7 Textliche Erlauterungen zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (Stand 05.10.2011)

8 Ubersicht zu wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen

Beteiligung



