TEIL A
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Hinweis:
Die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Hinweise:

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in einem Uber-
schwemmungsgefdhrdeten Gebiet, durch Deich geschitzt,
gemaB § 98a WGLSA.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (Zone der
harmonischen Kulturlandschaft) des Biosphdrenreservates
"Mittlerer Elbe" und in der Kernzone des UNESCO-Weltkulturer-
bes Gartenreich Dessau-Worlitz.

Planzeichenerklarung

B1—[8| Uberbaubare Fldchen; mit Ifd. Nr.
geplante bauliche Anlagen
©) Zahl der Vollgeschosse
maximale Héhe baulicher Anlagen Uber OK Geldnde

HaupterschlieBungsweg / Fahrgassen -
offentlich/privat

------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

l Grunfléchen

f=liv]  Gemeinschaftsgronflache; privat
Zeltwiese; privat

Ziergrunfldche; privat

sl  Grinzug; offentlich

% zu erhaltende Bdume
Hinweis: Die genauen Standorte der zu pflanzenden Baume
sind, sofern nicht maBlich bezeich net, entsprechend
den Anforderungen der GrundstUcksaufteilung fest-
zulegen. Das grundsatzliche Erscheinungsbild ent-
sprechend der Planzeichnung ist aber zu wahren.
zu pflanzende Bdume; Zierobst gem. Artenliste
zu pflanzende Bdume; Pyramidenpappel
zu pflanzende Baume; Stieleiche
zu pflanzende Hecken gem. Artenliste

Stellplatze und Nebenanlagen, zugeordnet

STy Stellplatze Kulturstiftung Gartenreich Dessau-Wérlitz

7]
=

Stellplatze Freizeitcamp

Bedarfsstellpldtze Freizeitcamp

[T} MUll- und Wertstoffsammelplatz

(wa MUll- und Wertstoffabholplatz
1.l Geh-und Fahrrecht; BegUnstigte:

Informationsdetail zur MaBlinien-
MaBstab: 1:500

fOhrung

@ Anlieger Kleingartenanlage und Freizeitcamp,
Versorgungstrdger, Feuerwehr, Rettungsdienste,
FuB- und Radverkehr Allgemeinheit

FuB- und Radverkehr Allgemeinheit

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache-
Begrenzung der Fldche mit Erlaubnisvorbehalt
gem. § 97 WG-LSA.

iIE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i

Geltungsbereich der Bebauungsplanung

informelle Darstellungen

vorhandene FlurstUcksgrenzen

1970 Bezeichnung vorhandener FlurstUcke

FLUR 6| Bezeichnung der Flur

ausgewdhlte Punkte der Geltungsbereichs-
grenze des B-Planes

Koordinaten im Lagestatus 150

Rechtswert Hochwert
Q) | 4519245.17 5746658.47
02 | 451925156 5746620.04

Bezugssysteme: Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3°)]
Héhenstatus 160 [DHHN 92]
Héhenangaben haben lediglich Informationscharakter
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

des LVermGeo Sachsen - Anhalt

Stadt Dessau-RoBlau
Gemarkung Waldersee
Flur 6

1:1000
08/2011

MaBstab
Stand der Planunterlage (Monat / Jahr)

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
am 17.10.2011
Aktenzeichen A9-7013065-2011-7

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschafts-
kaster nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestdtigt.

Dessau-RoBlau,den...........

LVerm Geo

Topografische Ergdnzung: VermessungsbUro

Dipl.-Ing. Jens Tetzlaff

OT Kleinkhnau, Susigker StraBe 6
06844 Dessau - RoBlau

Stand: 26.08.2011

TEIL B

Textliche Festsetzungen

Nutzung

1.

Die Bewirtschaftung des Vorhabens "Freizeitcamp am Luisium" ist saisonal von April bis
Oktober zulassig. Das FlurstOck 1970 ist hierfOr nicht teilbar und als Gesamtanlage zu
betreiben.

Weitere Festlegungen zur DurchfUhrung des Vorhabens erfolgen gem. § 12 (3a) BauGB
im DurchfUhrungsvertrag.

Uberbaubare Fléichen

2.

In den Bereichen der Uberbaubaren Fldchen mit der Bezeichnung B1 ist die Errichtung
von je 4 Bungalows in Holzbauweise, mit flachgeneigtem Pultdach und hdhengleich
umlaufender, die Dachneigung verdeckender Attika und einer maximalen Brutto-
grundfldche von 40 m? zuldssig. Die Bungalows fragen die Bezeichnung Biker Box. Zu
baugestalterischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentrager im DurchfUh-
rungsvertrag.

Den Biker Boxen unmittelbar zugeordnet ist die Herstellung je eines Freisitzbereiches, mit
ungebundener Oberflédche und bis zu 16 m? Fldche, ohne dauerhafte Uberdachung,
zuldassig.

Die Zuwegungen zu den Biker Boxen sind in ungebundener Bauweise herzustellen.

Im Bereich der Uberbaubaren FlIidche mit der Bezeichnung B2 ist die Errichtung eines
Servicegebdudes mit Wohnbereich in Holzbauweise, mit flachgeneigtem Pultdach und
héhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender Attika zuldssig. Die Nutzung
wird mit Betreiberwohnung und Sanitdranlagen fir die Nutzer der Zeltwiese sowie Re-
zeption / Information des Freizeitcamps festgelegt. Zu baugestalterischen Regelungen
verpflichtet sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag.

AusschlieBlich an der West- oder SUdseite des Servicegebdudes mit Wohnbereich ist
die Installation einer Satelitenempfangsanlage zuldssig. Eine Installation w. v. Uber OK
Attika ist unzuldssig

Im Bereich der Uberbaubaren Flidche mit der Bezeichnung B3 ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Waschhaus, Lager und Maschinenunterstand mit flach-
geneigtem Pultdach und héhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender
Attika und einer maximalen Bruttogrundfldche von 60 m? zuldssig. Zu baugestalte-
rischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag.

Im Bereich der Uberbaubaren Fldche mit der Bezeichnung B4 ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Fahrradreparaturwerkstatt und Betreiberwerkstatt mit
flachgeneigtem Pultdach und hdhengleich umlaufender, die Dachneigung ver-
deckender Attika und einer maximalen Bruttogrundfldche von 41 m? zuldssig.

Zu baugestalterischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durch-
fOhrungsvertrag.

Im Bereich der Uberbaubaren FIdche mit der Bezeichnung BS5 ist die Errichtung eines
Bungalows in Holzbauweise als Fahrradgarage und Hausanschlussraum mit flachge-
neigtem Pultdach und hdhengleich umlaufender, die Dachneigung verdeckender
Attika und einer maximalen Bruttogrundfldche von 41 m? zuldssig. Zu baugestalte-
rischen Regelungen verpflichtet sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag.

Untergeordnete Bauteile wie Kaminrohre, Dachentwdsserungen und Zugangspodeste
dUrfen die festgesetzten BaufeldmaBe geringfugig Uberschreiten. Kaminrohre dirfen
max. bis 1,00 m Uber Gebdudeattika gefhrt sein.

FOr AuBen- und Wegebeleuchtungsanlagen ist ausschlieBlich die Verwendung von
HSE- Leuchten zuldssig.

HaupterschlieBung / Stellplatzanlagen

9.

Samtliche HaupteschlieBungswege sind in ihrer gesamten Breite, unabhdngig von der
Oberfldchenausbildung, fOr eine Achslast von 10 tin ungebundener Bauweise herzu-
stellen. Gleiches gilt fUr die Fahrgassen der PKW- Stellpldtze. Die Breite der GrundstUcks-
zufahrt wird mit 4,00 m festgesetzt.

Die PKW- Stellplatze mit der Bezeichnung S$T2 und BST sind mit Schotterrasenoberfldche
(in ungebundener Bauweise) herzustellen.

Das Aufstellen von Pergolen mit einer maximalen Hohe von 3m ist ausschlieBlich zur
Abgrenzung der Stellplatze, Bedarfsstellpldtze und des MUll- und Wertstoffsammel-
platzes gegenUber der Gemeinschaftsgruonfldche zuldssig.

Grinflachen

10.

1.

12.

13.

Auf der Grunfladche mit der Zweckbestimmung Zeltwiese ist das Aufstellen von bis zu 28
Zelten fUr den kurzfristigen Aufenthalt zuldssig. Das Aufstellen von Mietzelten ist unzu-
lassig. Ebenso ist die Anlage eines Grillplatzes sowie einer gefassten Trinkwasserentnah-
mestelle zuldssig.

Im Bereich der Ziergrinflache ist die Anlage von Zuwegungen zum Servicegebdude
mit Wohnbereich und reprdsentativen Anpflanzungen zuldssig.

Im Bereich der Gemeinschaftsgrinfldche zwischen den Biker Boxen und dem Haupter-
schlieBungsweg ist die Anlage von Zuwegungen und die Integration von Fahrradab-
stellanlagen fOr die Nutzer der Biker Boxen zuldssig.

Die Grinfldche mit der Zweckbestimmung Zeltwiese ist als artenreiche Krduterwiese
anzulegen. Die Grunfldchen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrinfidche und
Ziergrunflache sind auBerhalb von Beet- oder Gehdlzbepflanzungen mit Landschafts-
rasen zu begrinen.

Fldchen mit hdherer Beanspruchung sind mit Schotterrasen zu gestalten.

Die Flachen sind dauerhaft durch extensive Pflege zu unterhalten.

Anpflanzung von Hecken und Baumen

14.

14.1

14.2

14.3

15.

Das Freizeitcamp ist umlaufend mit einer durchgehenden Hecke einzugrinen. Dafor
sind standort- und landschaftsgerechte Gehdlze mehrzeilig im versetzten Stand gem.
Artenliste zu verwenden.

Zur Einfriedung und Abgrenzung gegen die nordlichen und stdlichen Nachbargrund-
stUcke sind 2-zeilige Hecken aus Strduchern in Art und Qualitadt gemdaB Artenliste anzu-
legen. Aus gestalterischen Grinden sind hier vornehmlich BlUten- und Beerenstraucher
zu verwenden.

Entlang der westlichen GrundstUcksgrenze ist auf ca. 5 m Breite eine 3 bis 4-zeilige
Strauch-Baum-Hecke in Art und Qualitadt gemaB Artenliste anzulegen. Entwicklungsziel
ist dabei ein geschlossener Gehdlzstreifen, der als eindeutige rdumliche Abgrenzung
und Sichtschutz dient, entsprechend sind hier vornehmlich natUrlich vorkommende
Laubgeholze und groBer wichsige Arten zu verwenden.

Zur internen Gliederung der Gemeinschaftsgronfldchen sind ausschliellich formale
Hecken aus Liguster anzulegen, die durch regelmdaBigen Schnitt entsprechend zu
erhalten sind.

Auf der Zeltwiese sind Obstbdume in lockerem Stand zu setzen; gestalterisches Ziel ist
dabei der landschaftliche Eindruck eines Streuobst-Bestandes. Neben (Zier-) Obst-
gehdlzen kdnnen auch Nussbdume und andere standortgerechte und landschafts-
typische Arten gem. Artenliste verwendet werden.

Artenliste

Gehdlzstreifen / Hecken, Strauch-Gruppen

Strauch-Baumhecken als mehrzeilige Pflanzungen, in der Reihe max. 2 m? pro Gehdlz,
3 - 4 Reihen in versetztem Stand, mehrere Strducher derselben Art (besonders bei klei-

neren oder schwdcher wuchsigen) gruppieren; Hochstdmmen als ,, Solitdre* einstreuen)

Strauch-Hecken als mindestens 2-zeilige Plfanzung in versetztem Stand mit Pflanzalb-
stdnden von ca. 0,75 - 1,25 m (variert nach WuchsgrdBe), Straucher derselben Art zu
max. 3 StOck gruppieren, Artenmix in unregelmdaBiger Reihenfolge

Pflanzqualitdten als (mehrfach) verpflanzte Straducher mit mehreren Trieben, vorzugs-
weise balliert oder im Container, bzw. Heckenpflanzen in geeigneter Qualitat

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Deutzia gracilis Deutzie

Euonymus europaeus Gewodhnliches PfaffenhUtchen
Forsythia intermedia Forsythie

Ligustrum vulgare Liguster

Deutsches GeiBblaft
Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch (Falscher Jasmin)
Wildrosen-Arten

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Frohlingsspiere-Spiere
Schneebeere

Flieder

Gemeiner Schneeball

Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronaria
Rosa spec.

Ribes alpinum

Ribes uva-crispa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spiraea thunbergiii
Symphoricarpos alba
Syringa vulgaris
Virburnum opulus

BAume

mehrfach verpflanzte Heister fOr Gruppen innerhalb von fladchiger Gehdlzpflanzung
oder als Hochstdmme / StammbUsche bei Einzelverwendung ab STU 10- 12 cm, for
Baumreihen ab STU 12-14 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walhuss*

Malus floribunda Zierapfel

Sdulen-Pappel**
Vogelkirsche
Steinweichsel
WeiBe Zierkirsche

Populus nigra pyramidalis
Prunus avium

Prunus mahaleb

Prunus serrulata

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus calleryana Stadtbime
Quercus petraea Trauben-Eiche*
Quercus robur Stiel-Eiche*

Winter-Linde**
Sommer- Linde**

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus minor Feld-Ume
Taxus baccata Eibe*
Prunus cerasifera"niegra” Blutpflaume

* besondere Eignung fUr Einzelstand / Solitar oder Baumgruppe
** besondere Eignung fur Baumreihe / Allee

Hinweis:
FOr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material verwendet werden,
die Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen und zu pflegen. Nach Ende der Her-
stellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhafte Erhalt durch entsprechende MaB-
nahmen zu sichern, abgdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Zeltwiese und die sonstigen Grinfldchen sind durch extensive Pflege zu unterhal-
ten.

Rechtsgrundiagen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch die Klimaschutz-Novelle vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, in
Kraft seit 30.07.2011)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz),
Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

- Umweltschadensgesetz vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverunreinigungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr. 16 S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. Nr. 47 S. 3214)

- WHG: Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 11.08.2010 (BGBI. 1S. 1163, 1168)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 16.03.2011 (GVBI. S. 492)

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Humperdinckstralie 16
06844 Dessau-Rollau

Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21
E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de

Planverfasser

Alsleben Senftenberg

Braunschweig

Leipzig
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STADT DESSAU-ROSSLAU

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59
"Freizeitcamp am Luisium”

Entwurf
Verfahren gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB

Datum 05.10.2011
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