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1 Einleitung

1.1  Anlass der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans

Die bis zur Fusion mit der Stadt Dessau am 01.07.2007 selbststindig gewesene
Stadt RoBlau (Elbe) hat bereits am 22.05.2003 den Beschluss gefasst, ihren 2002
genehmigten Flachennutzungsplan um die 2003 eingemeindete Ortschaft Mihlistedt
zu erganzen. Damit folgte die Stadt RoBlau dem bauleitplanerischen Gebot, die
nachhaltige stadtebauliche Ordnung und Entwicklung fir ihr gesamtes Gemeinde-
gebiet — auch als Voraussetzung fur die Genehmigungsféhigkeit ihrer verbindlichen
Bauleitplanungen - zu gewahrleisten. i

Das Verfahren wurde seinerzeit bis zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gefuhrt. Die im Anschluss daran erfolgte
Abwéagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf
fir die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans der Stadt RoBlau (Elbe) um die
Ortschaft Mihlstedt in der Fassung vom September 2006 hat wesentliche Ande-
rungen in Bezug auf die Grundziige dieser Planung ergeben. Diese wesentlichen
Anderungen hatten die erneute Beteiligung erfordert. Dieser notwendig gewordene
Verfahrensschritt war jedoch bis zum Zeitpunkt der Stadtefusion am 01.07.2007
zeitlich nicht zu bewaltigen.

GemaB § 204 Abs. 2 Satz BauGB gelten sowohl bei Zusammenschllissen von Ge-
meinden als auch bei Eingemeindungen die bereits genehmigten Flachennutzungs-
plane fort, ohne eine daflir entsprechende Beschlusslage herbeiflihren zu missen.
FlOr das gesamte Gebiet der Stadt Dessau-RoBlau betrifft das die folgenden Fl&-
chennutzungsplane:

e Flachennutzungsplan der Stadt RoBlau (Elbe), mit Datum vom 25.09.2002
genehmigt, am 14.11.2002 ortstblich bekannt gemacht und damit in Kraft
getreten; seit der Fusion mit Dessau mit Wirkung vom 01.07.2007 als Fla-
chennutzungsplan - Stadtteil RoBlau - bezeichnet

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Rodleben, mit Datum vom 05.05.2003
genehmigt, am 28.05.2003 ortstblich bekannt gemacht und damit in Kraft
getreten; seit der Eingemeindung nach Dessau mit Wirkung vom 01.01.2005
als Flachennutzungsplan - Ortschaft Rodleben - bezeichnet

e Flachennutzungsplan der Stadt Dessau, mit Datum vom 08.04.2004 geneh-
migt, am 26.06.2004 ortslblich bekannt gemacht und damit in Kraft getreten;
seit der Fusion mit RoBlau mit Wirkung vom 01.07.2007 als Flachennut-
zungsplan - Stadtteil Dessau - bezeichnet

e Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau (jetzt Stadtteil Des-
sau) um die Ortschaft Brambach, mit Datum vom 14.05.2007 genehmigt, am
30.06.2007 ortstblich bekannt gemacht und in Kraft getreten.

Hinzu kommen folgende genehmigte, im Anschluss daran ortstblich bekannt ge-
machte und damit in Kraft getretene Anderungen:



e Erste Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dessau (jetzt Staditteil
Dessau) - Ortschaft Rodleben - mit Datum vom 14.05.2007 genehmigt, am
30.06.2007 ortstblich bekannt gemacht und in Kraft getreten

e Zweite Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Stadtteil Dessau, mit
Datum vom 18.08.2009 genehmigt, am 26.09.2009 ortstblich bekannt ge-
macht und in Kraft getreten.

GemaB § 204 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist zwar die Fortfihrung bereits eingeleiteter
verbindlicher Bauleitplanverfahren, also von Bebauungspléanen, gesetzlich geregelt,
nicht jedoch die Fortflihrung bereits eingeleiteter vorbereitender Bauleitplanverfah-
ren. Das betrifft die Fortfihrung aufgestellter - noch nicht genehmigter - Flachen-
nutzungsplane.

Die zum Zeitpunkt einer Fusion oder Eingemeindung bereits eingeleiteten Verfah-
ren zur Aufstellung von Flachennutzungsplanungen missen neu begonnen werden,
sowohl in materiell-rechtlicher als auch verfahrensrechtlicher Hinsicht. Eine erneute
Einleitung der Verfahren ist erforderlich, weil ein Flachennutzungsplan (nachfolgend
kurz als FNP bezeichnet) entsprechend § 5 Abs. 1 BauGB flr das gesamte Gebiet
einer Gemeinde aufzustellen ist und deshalb die wesentlichen Verfahrensschritte
auch auf das gesamte Gemeindegebiet ausgerichtet sein missen.

GemaB § 204 Abs. 2 Satz 1 BauGB gelten bestehende Flachennutzungsplane fort,
wenn Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand geandert werden. Das gilt auch fir
den 2002 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt RoBlau (Elbe), der seit der
2007 erfolgten Fusion von Dessau und RoBlau mit der Bezeichnung ,Flachennut-
zungsplan fir den Stadtteil RoBlau (Elbe) weiter gilt.

Demzufolge dirfen - bei entsprechend vorhandener stadtebaulicher Erforderlichkeit
- weiter geltende Flachennutzungsplane sowohl in sich geédndert als auch dahinge-
hend erganzt, in dem ihr Geltungsbereich auf bislang nicht beplante Flachen ausge-
dehnt wird.

Auf der Grundlage des § 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB ist die Stadt Dessau-RoBlau
demnach befugt, die bereits vor der Stadtefusion in Bezug auf das Stadtgebiet be-
stehenden und weiter geltenden Flachennutzungsplan zu ergénzen, wenn nach der
Anderung des Gemeindegebietes Teile der neuen Gemeinde Uber keinen Flachen-
nutzungsplan verftgen.

Mit der Stadtefusion ist nunmehr die Pflicht auf die Stadt Dessau-RoBlau Uberge-
gangen, gemaB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB das gesamte Gemeindegebiet in den seit
dem 01.07.2007 glltigen Grenzen in ihre Flachennutzungsplanung einzubeziehen.
Der nunmehr gréBere Gebietsumfang der Stadt Dessau-RoBlau erfordert eine
Uberprifung und Erganzung sowohl der gesamtstadtischen Planungsvorstellungen
als auch der Ziele fiir die neuen Teilrdume im vergréBerten Stadtgebiet.

Die Erganzung des Flachennutzungsplans ist méglich, weil die Ortschaft Mihlstedt
Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich strukturiert ist und nur eine geringe Ein-
wohnerzahl aufweist. Konkurrierende Funktionszuweisungen Ubergeordneter Vor-
gaben mit den Darstellungen der fortgeltenden Flachennutzungsplane fir das Ge-
biet der Stadt Dessau-RoBlau bestehen nicht. Auswirkungen der mit der Aufstellung
des Flachennutzungsplans verbundenen Zielstellungen auf das Abwéagungsgerust
der weiterhin geltenden Flachennutzungsplane der Stadt Dessau-RoBlau sind nicht
zu erwarten.

Die Notwendigkeit der Erganzung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil
RoBlau ergibt sich auch aus den in § 5 Abs. 1 BauGB formulierten Vorgaben zur
Aufstellung eines Flachennutzungsplans, um die sich aus der beabsichtigten stad-



tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedirfnissen fir das gesamte Stadtgebiet in den Grundzligen darzustellen.

Im Rahmen der Erganzung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil RoBlau um
die Ortschaft Mihlstedt werden die Anforderungen, Mdglichkeiten und Grenzen ei-
ner weiteren Siedlungsentwicklung untersucht und die Flachen bestimmt, die fir
bauliche und sonstige Nutzungen im Kontext zu den gesamtstadtischen Bedrfnis-
sen gesichert oder bereitgestellt werden sollen.

Im Lauf der vergangenen Jahre haben sich auch die gesetzlichen Anforderungen
an die Bericksichtigung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft bei der
Bauleitplanung geandert. Daher wird parallel zum Flachennutzungsplan auch eine
Umweltprifung durchgefiihrt, damit eine den rechtlichen und fachlichen Erforder-
nissen gerecht werdende Grundlage zur Verfiigung steht, um eine mdglichst um-
weltvertragliche und nachhaltige Siedlungsentwicklung fir die nachsten Jahre zu
erreichen.

1.2 Aufgabe und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundzligen fir das gesamte
Stadtgebiet dar. Er bestimmt, welche Flachen im Stadtgebiet baulich genutzt und
welche Flachen grundsétzlich von einer Bebauung freigehalten werden sollen. Er
bestimmt ferner, in welcher raumlichen und funktionalen Zuordnung die Bauflachen
zueinander, zum Verkehrs- und ErschlieBungssystem sowie zum umliegenden
Freiraum stehen sollen.

Der Flachennutzungsplan hat im gestuften System der rdumlichen Planung die Auf-
gabe, die Ziele des Landesentwicklungsplans und des Regionalen Entwicklungs-
plans auf die 6rtliche Ebene zu Ubertragen und entsprechend inhaltlich und raum-
lich zu konkretisieren.

Als vorbereitender Bauleitplan bildet er seinerseits die Grundlage und den Rahmen
fir nachfolgende rechtswirksame Bebauungsplane.

Im Flachennutzungsplan werden zudem die raumrelevanten 6rtlichen und Gberortli-
chen Fachplanungen zusammen mit den Entwicklungsvorstellungen der Stadt ko-
ordiniert.

Der Flachennutzungsplan entfaltet gegenliber dem Birger in der Regel keine un-
mittelbare Rechtswirkung. Er stellt vor allem eine Selbstbindung der Stadt dar, da
diese mit dem Beschluss Uber eine bestimmte - aus der stadtebaulichen Entwick-
lung sich ergebende - Art der Bodennutzung fur ihre weitere verbindliche Bauleit-
planung Festlegungen ftrifft. Als Voraussetzung fir seine Wirksamkeit muss der
Flachennutzungsplan vom Landesverwaltungsamt genehmigt werden.

Trager offentlicher Belange (T6B), die im Aufstellungsverfahren zum Flachennut-
zungsplan beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan
insofern anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.

Die fehlende Rechtssatzqualitat des Flachennutzungsplans kann Vorhaben im nicht
beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht entgegengehalten werden.

Der Flachennutzungsplan kann sich aber bei Anwendung bestimmter gesetzlicher
Tatbestande im AuBenbereich nach § 35 BauGB - also auBerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile - auf die Beurteilung der Zulédssigkeit von Vorhaben
auswirken. Auf Grund § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB kénnen unter bestimmten Voraus-
setzungen Darstellungen des Flachennutzungsplans zur Unzuldssigkeit von privile-
gierten und sonstigen Vorhaben im AuBenbereich fliihren. Nach § 35 Abs. 3 Satz 3
Uben bestimmte Darstellungen unter den dort bezeichneten Voraussetzungen eine



die Verwirklichung von privilegierten Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 Abs. 1
Nr. 2 bis 6 steuernde Funktion aus.

Der Flachennutzungsplan kann keinen Planungsschaden nach §§ 40 und 42
BauGB ausldsen; auch der Vertrauensschadensersatz nach § 39 BauGB kann nicht
auf Anderungen oder Erganzungen des Flachennutzungsplans gestiitzt werden.
Das Verfahren zur Erganzung des Flachennutzungsplans flir den Stadtteil RoBlau
ist durch einen entsprechenden Beschluss des Stadtrates vom 17.03.2010 einge-
leitet worden.

Eine feste Geltungsdauer fir den Flachennutzungsplan ist gesetzlich nicht vorge-
schrieben. Der Gesetzgeber gebietet jedoch nach § 5 Abs.1 Satz 3 BauGB, dass
der Flachennutzungsplan spéatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder er-
neuten Aufstellung Uberprift und — soweit nach § 1 Abs.3 Satz 1 BauGB (stadte-
bauliches Erfordernis fir die Aufstellung von Bauleitplanen) notwendig — geandert,
erganzt oder neu aufgestellt werden soll.

1.3 Geographische Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die Flache vom Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans um
die Ortschaft Mlhlistedt ist mit der Flache der Gemarkung Muhlstedt identisch.

Der Geltungsbereich der Erganzung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil
RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt grenzt im Westen, Nordosten und Norden an
die Gemarkung der zur Stadt Dessau-RoBlau gehérenden Ortschaft Streetz, die
aus den Ortsteilen Streetz und Natho besteht. Noérdlich und éstlich grenzt der Gel-
tungsbereich an die Gemarkung der Gemeinde ThieBen (Landkreis Wittenberg) mit
den Ortsteilen ThieBen und Luko. Stddstlich und stdlich grenzen die Gemarkun-
gen des Stadtteils RoBlau und der Ortschaft Meinsdorf an den Geltungsbereich des
Plangebiets.



2 Inhaltliche Vorgaben

2.1 Ubergeordnete Vorgaben

2.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezo-
gener Planungen. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane wie der Flachennut-
zungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Zentrales Anliegen der Raumordnung als zusammengefasste und Ubergeordnete
Planung des Raumes ist es, das Bundesgebiet einerseits optimal zu entwickeln und
andererseits - soweit wie mdglich - zu schitzen. Da in einzelnen Teilbereichen des
gesamten Bundesgebiets unterschiedliche Situationen hinsichtlich der Bevélke-
rungsdichte, der Art der Siedlungsnutzung, der Zahl und GréBe der Stadte und
Gemeinden, der Wirtschaftsstruktur und der naturrdumlichen Gegebenheiten be-
stehen, hat die Raumordnung die Aufgabe, die Bedingungen flr die Entwicklung
der einzelnen Raume/Regionen zu verbessern. Auf der Ebene des Bundes stellt
sich dabei die besondere Aufgabe, die Unterschiede - beispielsweise in der Ent-
wicklung von Wirtschaft oder o6ffentlicher Infrastruktur - zwischen den einzelnen
Raumen abzubauen. Dadurch sollen fir alle Blirger des Landes annahernd gleich-
wertige Lebensbedingungen gewaéhrleistet werden.

Ein weiteres vorrangiges Ziel der Raumordnung besteht in der Sicherung einer
nachhaltigen Entwicklung. Hierunter ist eine pflegliche und vorsorgende Nutzung
der Raume (Raumguter) zu verstehen, so dass auch fir nachfolgende Generatio-
nen in gendgendem MafB Entwicklungschancen vorhanden sind. Da eine Vielzahl
unterschiedlicher 6konomischer, 6kologischer und soziokultureller Belange koordi-
niert werden muss und die Anspriiche an die einzelnen Raume unterschiedlich
sind, wird die Raumordnung auch als Querschnittsaufgabe bezeichnet.

Die Aufgaben und Leitvorstellungen der Raumordnung auf der Ebene des Bundes
sind im Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI | S. 2986), zuletzt geandert
am 31.07.2009 (BGBI | S. 2585), formuliert.

Die obersten Landesplanungsbehérden flllen durch eigene Landesplanungsge-
setze sowie durch Landesentwicklungsplane und -programme die Vorgaben des
Raumordnungsgesetzes aus. Hierzu zahlt auch die Konkretisierung der Landes-
entwicklungspléne durch die Regionalplane.

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998
(GVBI. LSA 1998, S. 255, zuletzt gedndert am 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466), ent-
hélt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirkli-
chung von Raumordnungsplanen.

Die Raumordnungsplane im Land Sachsen-Anhalt sind der Landesentwicklungs-
plan und die Regionalen Entwicklungsplane.

Der Landesentwicklungsplan enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grund-
satze der Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhal-
tigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Die Grundlage dafir bilden die Leitvorstellungen des Raumordnungsgesetzes und
des Landesplanungsgesetzes, wobei die Grundsatze und Ziele dieser Programme
weiter prazisiert werden. Danach ist die Leitvorstellung der Raumordnung in Sach-
sen-Anhalt eine nachhaltige Raumentwicklung, welche die sozialen und wirtschaftli-
chen Anspriche an den Raum mit seinen &6kologischen Funktionen in Einklang
bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung flhrt.



Am 12.03.2011 ist die Verordnung liber den Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (kurz: LEP 2010) in Kraft getreten.

Diese Verordnung stellt ein raumliches Konzept vor, das die Perspektiven und
Standortvorteile Sachsen-Anhalts vor dem Hintergrund u. a. der zlgig
voranschreitenden Globalisierung, des erweiterten und zusammenwachsenden
Europas und den Auswirkungen des Klima- wie des demografischen Wandels auf-
zeigt.

Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die den Geltungsbereich der 1. Ergan-
zung des Flachennutzungsplans RoBlau um die Ortschaft Muhlstedt vollstandig
betreffen, sind im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegt worden:

e Verkehr — Schienennetz:
Bedarfsgerechter Ausbau der Relation Halle/Leipzig - Bitterfeld - Dessau-
RoBlau - Berlin im nationalen Netz flir den Personen- und Giterverkehr
Gewabhrleistung der Verbindung zwischen Oberzentren, Landeshauptstadten
und Metropolregionen u. a. durch die vordringliche Bedienung der Strecken-
relation Halle - Dessau-RoBlau - Berlin (LEP 2010 LSA Ziffer 3.3.1, Z 73)

Dieses Ziel wird durch die Darstellung als Flache fir den Uberdrtlichen Verkehr und
fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige (Bahnanlage) in der Planzeichnung entspre-
chend gewdrdigt.

e Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg:
die Zuordnung der Stadt Dessau-RoBlau sowie von Teilen der benachbarten
Landkreise Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg zum landlichen Raum auBerhalb
der Verdichtungsraume mit glnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzi-
alen - Wachstumsraum Dessau-RoBlau (LEP 2010 LSA Ziffer 1.4, G 8)

Diesem Grundsatz entsprechen die betreffenden Darstellungen des Bestandes an
Bauflachen als gemischte Bauflachen sowie die Darstellungen des Landschafts-
raumes nach dem vorhandenen Bestand als Flachen fir die Landwirtschaft und fir
Wald in der Planzeichnung.

GemaB der Gebietsreform von 2007 besteht die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg aus den Landkreisen Anhalt-Bitterfeld mit der Kreisstadt Kéthen (Anhalt)
und Wittenberg mit der Kreisstadt Lutherstadt Wittenberg sowie der kreisfreien
Stadt Dessau-RoBlau als Oberzentrum fir die Region. Die Planungsregion umfasst
eine Flache von 422.139 ha und ist Wohnstandort flir 411.500 Einwohner (Basisjahr
2008). Die Einwohnerzahl ist tendenziell sinkend. Fir das Jahr 2025 wird fUr die
Planungsregion eine Zahl von ca. 342.000 Einwohnern prognostiziert. (Regionali-
sierte Bevdlkerungsprognose 2008 bis 2025, herausgegeben und veréffentlicht vom
Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt im Mai 2010).

Der gesamte Planungsraum gehdért entsprechend den Raumkategorien des Landes
Sachsen-Anhalt dem landlichen Raum an.

Die Stadt Dessau-RoBlau wird im Zusammenhang mit der Einteilung des landlichen
Raumes in 4 Grundtypen dem Grundtyp 2 zugeordnet. Das bedeutet, dass das
Stadtgebiet im landlichen Raum auBerhalb der beiden Verdichtungsrdume des
Landes Sachsen-Anhalt — Magdeburg und Halle — liegt, jedoch Uber glnstige wirt-
schaftliche Entwicklungspotenziale verfligt und gemeinsam mit Teilen der Land-
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kreise Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg als so genannter Wachstumsraum einge-
stuft wird.

Dardber hinaus wurden im Regionalen Entwicklungsplan flir die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (nachfolgend kurz: REP A-B-W genannt) konkrete Ziele
der Raumordnung festgelegt, die auch im Ortsteil Miihlstedt wirken:

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt- Bitterfeld -
Wittenberg (kurz: REP A-B-W) vom 7.10.2005 ist am 29.01.2006 in Kraft getreten.
Der Regionale Entwicklungsplan stellt aufgrund der Bindungswirkung der Grund-
satze und Ziele nach dem ROG und den jeweiligen Fachgesetzen den verbindli-
chen Rahmen fur fachliche und gemeindliche Planungen und MaBnahmen dar.

Er gilt fort, soweit dessen Aussagen den in der Verordnung tUber den LEP 2010
festgelegten Zielen der Raumordnung nicht zuwiderlaufen, muss aber an die im
LEP 2010 festgelegten Ziele und Grundsatze angepasst werden.

Der REP A-B-W enthalt folgende Erfordernisse der Raumordnung, die fir den Gel-
tungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil RoBlau
(Elbe) um die Ortschaft Muhlstedt bestimmt worden sind:

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,,Flaming“(Ziel 5.3.1.4 Nr. VI)
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind gemaB Ziel 5.3.1.1 REP A-B-
W flr die Erhaltung und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen vorge-
sehen und kénnen ebenso dem Schutz des Naturhaushaltes um seiner selbst
willen dienen. Hierzu gehéren sowohl bedeutenden naturschutzrechtlich und
forstwirtschaftlich geschitzte Gebiete als auch andere Flachen von erheblicher
Bedeutung fir die Schaffung eines landesweiten 6kologischen Verbundsystems.
Im Einklang mit den betreffenden Schutzgebietsverordnungen sind dabei auch
die Belange der natur- und landschaftsbezogenen Erholung und die Belange ei-
ner naturnahen Forstwirtschaft zu berlcksichtigen.

FUr das Vorranggebiet ,Flaming“ bedeutet das den Erhalt der naturnahen Walder,
Wiesen und Bachniederungen mit ihrer reichhaltigen Biotopausstattung als Lebens-
raum aller charakteristischen Arten.

Vorranggebiet fir Forstwirtschaft ,,RoBlau-Wittenberger Vorflaming“ (Ziel
5.3.6 Nr. II)

Vorranggebiete fiir die Forstwirtschaft sind gemaB Ziffer 5.3.6 REP A-B-W
Waldgebiete, in denen die Bewirtschaftung des Waldes von besonderer Bedeu-
tung ist.

Diesem Ziel entspricht die in der Planzeichnung vorgenommene Darstellung von
Flachen far Wald geman dem Bestand in einem Umfang von etwa 414 ha (ca. 34 %
der Flache des Geltungsbereichs).

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,,Flaming“ (Ziel 5.5.2.5 Nr. 4)
Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind auf Grund der vorhan-
denen natur- und landschaftsraumlichen Potenziale sowie wegen der zu bewah-
renden vorhandenen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung - aber
auch im Hinblick auf die Entwicklungsmdglichkeit neuer Einrichtungen dieser Art
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- besonders geeignet. Dabei sind die Belange des Tourismus im Rahmen der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen besonders zu wichten.

Durch die Ortschaft Mahlistedt fihrt der ,,Flaming-Radwanderweg®, der u. a. mit den
im REP A-B-W (Ziel 5.8.3.2) genannten Uberregional bedeutsamen Radwanderwe-
gen ,Europaradweg R1“ und Uber den ,Elberadweg” mit der ,Gartenreichtour Flrst
Franz“ verbunden ist.

Die Voraussetzungen fur eine starkere Nutzung von Wegen mit dem Fahrrad oder
zu FuB sollen verbessert werden, um den motorisierten Individualverkehr zu spur-
bar zu reduzieren.

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines o6kologischen Verbundsystems
»Flaming“ (Ziel 5.5.3.4 Nr. 2)

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems
sind zur Vermeidung einer Isolation einzelner Biotope oder Okosysteme festge-
legt worden. Diese umfassen die groBraumigen, naturraumtypischen und reich
mit naturnahen Elementen ausgestatteten Landschaftsrdume und Verbundach-
sen mit dem Ziel, naturnahe Landschaftsteile und Kulturlandschaften samt ihrer
charakteristischen Lebensgemeinschaften zu schitzen.

Dabei ist den Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege, aber auch
der naturnahen Waldbewirtschaftung im Zusammenhang mit der Abwagung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht einzuraumen.

Dieses Ziel ist mit der Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der Planzeichnung
gewdrdigt worden.

Schienenverbindung fiir den Fernverkehr - Ausbau der Strecke (Halle) -
Bitterfeld - Dessau - (Berlin) in abgestimmter Trassenflihrung

(Ziel 5.8.1.2 Nr. 4)

Das bestehende Eisenbahnnetz ist sowohl fir den fern- als auch fir den Regio-
nal- und Nahverkehr zu erhalten und auszubauen, um die Erreichbarkeit der
Ober- und Mittelzentren, der Fremdenverkehrsgebiete sowie der Industrie- und
Gewerbestandorte im Personenverkehr zu verbessern und den Guterverkehr
starker als bisher auf den Schienenweg zu verlagern. Durch Neu- und Ausbau
muss das Schienennetz den gegenwartigen und zuklnftigen Anforderungen
entsprechend angepasst werden.

Durch den Geltungsbereich der Gemarkung Muhlstedt fihrt die Gberregional be-
deutsame Schienenstrecke von Leipzig / Halle Gber Bitterfeld, Dessau Hbf und
RoBlau (Elbe) nach Berlin, die zurzeit abschnittsweise ausgebaut wird.

Durch die Darstellung als Flache fir den Uberdrtlichen Verkehr und far die drtlichen
Hauptverkehrsziige (Bahnanlage) in der Planzeichnung wird diesem Ziel Rechnung
getragen.

StraBe regionaler Bedeutung ,,L 120“ (RoBlau - Meinsdorf - ThieBen) im Be-
stand (kartographische Darstellung)
Diese StraBe durchquert den Geltungsbereich der 1. Erganzung des Flachennut-
zungsplans fur den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt, tangiert den Be-
bauungszusammenhang Mihlstedt ist entsprechend ihrer Bedeutung als Flache far
den Uberdértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrszige (StraBenverkehr) in
der Planzeichnung dargestellt.

12



Landlicher Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fiir die
Landwirtschaft und / oder Potentialen im Tourismus (G 5.1.2 Nr. 3)

Dem entspricht der Umfang der Darstellung von etwa 749 ha Flache (ca. 62% der
Flache vom Geltungsbereich) fiir die Landwirtschaft in der Planzeichnung.

Durch die Ortschaft Mihlstedt fahrt - wie bereits erwéhnt - der ,Flaming-Radwan-
derweg®, der u. a. mit den im REP A-B-W (Ziel 5.8.3.2) genannten Uberregional be-
deutsamen Radwanderwegen ,Europaradweg R1“ und Uber den ,Elberadweg® mit
der ,Gartenreichtour First Franz® verbunden ist.

GemaB dem im REP A-B-W formulierten allgemeinen Grundsatz 4.1 sind die
weitere Siedlungsstruktur und die Entwicklung der wirtschaftlichen, infrastruktu-
rellen, sozialen und kulturellen Verhalinisse der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg den voraussehbaren Bedirfnissen der Bevolkerungsentwicklung
anzupassen, und geman Ziel 5.2 des oben angegebenen Entwicklungsplans ist
bei der weiteren Planung zur Entwicklung der Siedlungsstruktur der Entwicklung
der Bevdlkerungsstruktur Rechnung zu tragen.

Die Sicherung der charakteristischen, historisch gewachsenen, dorflich gepragten
gemischten Nutzungsstrukturen sind die wesentlichen planerischen Ziele fir die
Entwicklung der Ortschaft Mahistedt. Das spiegelt sich in der 1. Ergdnzung des
FNP fir den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt wider, in dem die beste-
henden bebauten Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils -
auch in den Bereichen, in denen die Wohnnutzung deutlich Uberwiegt - in der Plan-
zeichnung als gemischte Bauflachen dargestellt worden sind.

Damit bildet die 1. Ergadnzung des FNP um die Ortschaft Muhlstedt den vorberei-
tenden Rahmen daflr, dass auch in Zukunft durch die Bestandssicherung sowie die
Neuansiedlung von Handwerksbetrieben und landwirtschaftlichen Unternehmen die
dorflichen Siedlungs- und Sozialstrukturen bewahrt werden.

2.1.2 Fachplanungen und Nutzungsregelungen

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht
denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Ubernommen werden. Soweit solche Festsetzungen in Aussicht
genommen sind, sollen sie vermerkt werden.

2.1.2.1 Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzgesetz

Aus Sicht des Naturschutzes haben insbesondere die feuchtnassen, nahrstoffar-
men Standorte auf den Sandbdden des Flaming Bedeutung. In der Gemarkung
Muhistedt sind diese wertvollen Einzelbiotope eher selten bzw. nur kleinflachig aus-
gebildet, weil schon friih ihre Beseitigung zugunsten intensiver land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzung einsetzte. Zum Teil sind derartige Flachen potentiell noch vor-
handen und kénnen durch entsprechende MaBnahmen in ihrer 6kologischen Qua-
litat wieder aufgewertet werden. (z.B. Wiesenflachen in der Rosselniederung zwi-
schen Mihlstedt und ThieBen nérdlich der Buchholzmiihle).

Auf den ungenutzten trockenen, meist basenarmen Sandbdden hat sich, oft in Form
Wege begleitender Sadume, ein artenreicher, teilweise bereits in so genannter
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Verbuschung befindlicher Magerrasen entwickelt, der insbesondere flir Insekten
und Vogel einen wertvollen Lebensraum darstellt. Ahnliche Vegetationsstrukturen
kénnen auch auf brach liegenden Ackern oder auf wenig genutztem Bahngelédnde
beobachtet werden. Solchen Flachen kommt neben naturnahen Auenbereichen der
FlieBgewasser eine hohe Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz zu.

Im Plangebiet sind folgende Flachen und Objekte nach naturschutzrechtlichen Be-
stimmungen rechtsverbindlich ausgewiesen:

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,RoBlauer Vorflaming*

e Naturschutzgebiet (NSG) ,Buchholz*

e Flachennaturdenkmal (FND) ,Kohlenschacht Mihlstedt*

e FFH-Gebiet ,Rossel, Buchholz und Streetzer Busch nérdlich RoBlau®
e Naturpark ,Flaming/Sachsen-Anhalt*

Nach den Vorschriften der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) und der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-RL) der Europaischen Kommission haben die Mitgliedstaaten
besondere Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung auszuweisen. Ziel ist
die Schaffung eines zusammenhdngenden europédischen Schutzgebiets (Natura
2000).

Besonders geeignete Gebiete sind von den Mitgliedstaaten der Kommission ge-
meldet worden, die - darauf aufbauend - wiederum eine Liste der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung erarbeitet hat. Die Gebiete sind von den Mitgliedstaa-
ten durch nationales Recht zu schiitzen. Die Ortschaft Mihlstedt betreffend ist mit
Kabinettsbeschluss vom 28./29.02.2000 folgendes FFH-Gebiet gemeldet worden:

e DE 4031301 Rossel, Buchholz und Streetzer Busch nérdlich RoBlau (FFH
062 LSA)

Zu diesem FFH-Gebiet gehéren neben dem in der Planzeichnung dargestellten
NSG ,Buchholz® der gesamte Lauf der Rossel als linienférmiges FFH-Gebiet sowie
der ,Streetzer Busch®, der sich auBerhalb des Planbereichs befindet.

Mit der Aufnahme in die Kommissionsliste sind alle Vorhaben, Plane und Projekte,
die das Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, einer Vertraglichkeitsprifung
nach § 34 BNatSchG zu unterziehen.

2.1.2.2 Nutzungsregelungen nach dem BundeswasserstraBengesetz

Der Geltungsbereich der Ergdnzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft
Muihistedt ist von Nutzungsregelungen nach dem BundeswasserstraBengesetz
nicht betroffen.

2.1.2.3 Energieversorgungsleitungen nach Energiewirtschaftsgesetz

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Unternehmen envia M mit
Hilfe einer im Jahr 2006 verlegten Erdverkabelung. Die Trasse dieser Erdverkabe-
lung ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Die Gasversorgung wird durch die MITGAS auf Konzessionsvertragsbasis durchge-
fihrt, alle Versorgungs- und ErschlieBungsvorhaben sind gesichert.

Auswirkungen auf die Darstellungen in der Planzeichnung ergeben sich dadurch
nicht.

2.1.2.4 Weitere Fachplanungen

Die Ortschaft Muhlstedt verfligt Uber einen Landschaftsplan (Endfassung vom
30.03.2007).

2.1.2.5 In Aussicht genommene Planungen und Nutzungsregelungen

Im Ergebnis der bisher erfolgten friihzeitigen Beteilung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind keine in Aussicht genommenen Planungen und
Nutzungsregelungen bekannt gegeben worden, die im Flachennutzungsplan ver-
merkt werden missten.

2.1.2.6 Denkmalgeschitzte Bauten und Anlagen

Die Evangelische Kirche zu Muhistedt steht unter Denkmalschutz und ist Be-
standteil des Denkmalverzeichnisses des Landes Sachsen-Anhalt fir die Stadt
Dessau-RoBlau.

Dieser Sakralbau stammt aus der Grindungszeit des Ortes und wurde in spatro-
manischen Formen aus Feldsteinen errichtet. Sie befindet sich in der Mitte der Ort-
schaft und wird vom Friedhof umgeben. Im Jahr 1893 erhielt sie im Rahmen einer
Gesamterneuerung einen Turm, der mit seiner Spitze als Landmarke weithin sicht-
bar das Ortsbild pragt. Der Standort wird in der Planzeichnung entsprechend mar-
kiert.

Der Vollstandigkeit halber wird auf den ebenfalls im Denkmalverzeichnis erfassten
Taufstein, der sich auf dem Grundstlick des Pfarrhauses befindet, hingewiesen.

Im Geltungsbereich der Erganzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft
Muhlstedt befinden sich mehrere archaologische Kulturdenkmale.

Um deren Schutz zu gewéahrleisten, wird bereits im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass samtliche Erdarbeiten - gemaB § 14 Abs.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (DenkmSchG LSA) -
einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die — in diesem Fall zusténdige - un-
tere Denkmalschutzbehérde der Stadt Dessau-RoBlau bedirfen. Auf eine geson-
derte Kennzeichnung dieser Kulturdenkmale in der Planzeichnung wird bewusst
verzichtet, weil diese Uber das gesamte Gebiet der Gemarkung verteilt sein kénnen.

2.1.2.7 Uberschwemmungsgebiete und (iberschwemmungsgefiahrdete Ge-
biete

Nach § 5 Abs. 4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne
des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan tGbernommen und damit dargestellt werden. Noch nicht festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 5 WHG sollen im
Flachennutzungsplan vermerkt werden.

In der Verordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt zur Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes und der Darstellung der {iberschwemmungsge-
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fahrdeten Gebiete an der Rossel vom 29. Juli 2008 ist die éstlich der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage der Ortschaft Mihlstedt befindliche Niederung der
Rossel als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden. Der betreffende Bereich
ist in der Planzeichnung entsprechend zu kennzeichnen.

2.2 Raumrelevante Planungen, Gutachten, Rahmenplanungen der Stadt

2.2.1 Bauleitplanung
2.2.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Nach der Eingemeindung der Ortschaft Mdhlstedt in die Stadt RoBlau im Jahre
2003 wurde mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplans fir diese Ortschaft be-
gonnen. Bis zum Zeitpunkt der Fusion der beiden Stadte Dessau und RoBlau zur
Stadt Dessau-RoBlau im Jahr 2007 ist der Plan nicht zur Genehmigung gelangt.
GemaB § 204 Abs. 3 Satz 1 ist das Verfahren mit der Bezeichnung ,1. Erganzung
des Flachennutzungsplans flir den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt” im
Januar 2010 neu eingeleitet worden.

2.2.1.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der im Jahr 1996 genehmigte und zur Rechtswirksamkeit gelangte Bebauungsplan
der Gemeinde Muhlistedt Nr. 1 (seit der Fusion 2007: B-Plan Nr. 209 der Stadt Des-
sau-RoBlau) mit dem ,Wohngebiet an der DorfstraBe” - er sah die Entwicklung einer
Wohnbauflache zwischen DorfstraBe und Rossel einschlieBlich einer neuen Er-
schlieBungsstraBe vor — befindet sich derzeit im Aufhebungsverfahren. Dieses
Verfahren ist 2006 eingeleitet worden. Die Aufhebung dieses B-Plans erfolgt, weil
das Vorhaben bislang nicht umgesetzt worden und inzwischen eine Verwirklichung
der geplanten Wohnbebauung auf Grund ricklaufiger Nachfrage sowie der allge-
meinen demografischen Entwicklung auch nicht mehr zu erwarten ist. Der Gel-
tungsbereich wird deshalb im FNP nicht mehr dargestellt.

Im Jahr 2004 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 mit dem Titel
,Landhandel Miehlitz* aufgestellt. Dieser 2005 in Kraft getretene B-Plan soll sowohl
den Bestand als auch die Weiterentwicklung des Unternehmens Landhandel Mieh-
litz, das Futtermittel und Eigenprodukte (Nahrungsmittel) vermarktet, sichern. Der
Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen B-Plans befindet sich innerhalb der
vorhandenen - dérflich gepragten und deshalb im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflache dargestellten - Siedlungsstruktur.

Derzeit gibt es keine weiteren rechtswirksamen oder in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplane fur die Ortschaft Mihlstedt.

2.2.2 Landschaftsplanung

Nach § 16 NatSchG LSA sind zur Vorbereitung von Flachennutzungsplanen die ge-
samtortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsprogramms und der Landschafts-
rahmenplane in Landschaftsplanen flachendeckend darzustellen.

Fir die Ortschaft Mihlstedt wurde im Jahr 2006 erstmals ein Landschaftsplan
erarbeitet (Endfassung vom 30.03.2007).
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In dem durch das Biro LPR Dr. Reichhoff GmbH Dessau 2006/2007 erarbeiteten
Landschaftsplan sind die landschaftlichen Gliederungen entsprechend den Uberge-
ordneten Fachpldnen Ubernommen worden. Die Gemarkung der Ortschaft
Mihlistedt hat demnach Anteil an den Landschaftseinheiten ,Tal der Rossel”,
~,MUhlstedt-Streetzer Sanderhochflache®, ~-MUhlstedter Ackerhochflache®,
~-MUhlstedter Waldhochflache“ und ,MUhlstedt".

2.2.3 Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung

Im Vorfeld der Erarbeitung des Entwurfs flr die Agrarstrukturelle Entwicklungspla-
nung des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 2004) entstand u. a. die Agrarstrukturelle
Vorplanung (AVP) ,Zerbst-Mittlere Elbe“, in deren Geltungsbereich die Ortschaft
Muhlstedt liegt.

Deren Grundsétze sind in den Entwurf der 1. Erganzung des FNP fiir den Stadtteil
RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt insofern eingeflossen, als sich die Stadt durch
die Darstellung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflachen als Flachen flr
die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dazu bekennt, diese flr den
Landschaftsraum typische Agrarflachen zu bewahren und der Landwirtschaft durch
den Verzicht auf die Darstellung zusatzlicher Bauflachen und den damit verbunde-
nen Verzicht auf deren Entwicklung keine Nutzflachen zu entziehen.

2.2.4 Dorfentwicklungsplanung

GemaB den Aussagen der bereits 1993 fertig gestellten Dorferneuerungsplanung
der Gemeinde Miuhlistedt soll die Ortschaft MUhistedt auch zukiinftig in ihrer cha-
rakteristischen Eigenart erhalten bleiben und fortentwickelt werden.

Die Bedeutung von Muhlstedt als dorflich strukturierter Wohnstandort innerhalb der
Stadt Dessau-RoBlau soll bewahrt bleiben.

Auf Grund der demografischen Entwicklung sind fur die Deckung des Eigenbedarfs
allerdings keine neuen Wohnbauflachen erforderlich. Hier sind vielmehr Reserven
innerhalb des vorhandenen Bebauungszusammenhangs zu nutzen.

Die Entscheidung fir eine Darstellung der Bauflachen als gemischte Bauflachen
belegt die Zielstellung, den landlichen Charakter insofern zu bewahren, als die
Méglichkeit fir die Ansiedlung von landwirtschaftlichem mit der Wohnnutzung ver-
traglichem Gewerbe in der Ortschaft offen gehalten wird.

Fir zusatzliche gewerbliche Bauflachen besteht in Mihlstedt kein Bedarf, deshalb
werden solche auch nicht dargestellt.

Im Bereich der Landschaftsplanung und -entwicklung besteht das Ziel, die weitge-
hend intakte Ortsrandausbildung mit einem harmonischen Ubergang zwischen
Siedlungs- und Landschaftsraum zu erhalten.

Die landschaftliche Umgebung mit dem Wasserlauf der Rossel, den wald- und land-
wirtschaftlichen Flachen soll in ihrer Eigenart bestehen bleiben und weiterentwickelt
werden. Damit soll ein gesundes und attraktives Lebens- und Wohnumfeld bewahrt,
aber auch der ,sanfte” Tourismus in der Region (Wandertourismus zu Fu3 und mit
Rad) weiter entwickelt werden.

Die Darstellungen in der Planzeichnung werden dementsprechend vorgenommen.
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2.2.5 Stadtentwicklungskonzept Dessau-RoBlau (STEK)

Die derzeit noch aktuelle Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts Dessau-RoBlau (STEK) liegt in der Fassung vom Mai 2006 mit der Thematik
,<Urbane Kerne — landschaftliche Zonen®“ vor und hat die 2007 erfolgte Fusion der
Stadte Dessau und RoBlau bereits im Vorfeld berlcksichtigt. Dabei ist deutlich ge-
worden, wie die urbanen Kerne sowohl des Stadtteils Dessau als auch des Stadt-
teils RoBlau von Griinziigen und dem umgebenden Landschaftsraum durchdrungen
werden. Dadurch wiederum entstehen neue Freiraumqualitdten und Nutzungspo-
tenziale.

Die Entwicklung der innerstadtischen urbanen Kerne der Stadtteile Dessau und
RoBlau erhalten Prioritét. Hier ist die Konzentration 6ffentlicher Anstrengungen und
privater Investitionen im Rahmen des Stadtumbaus vorgesehen.

An die innerstadtischen der Stadtteile Dessau und RoBlau schlieBen sich zunachst
die randstadtischen urbanen Kerne mit Bereichen des Geschosswohnungsbaus
und aufgelockerter kleinteiliger Bebauung an. Raumlich davon getrennt befinden
sich die urbanen Kerne mit vorstadtischen und dorflichen Siedlungsstrukturen.
Diese vorstadtischen und doérflichen Siedlungskerne sind den randstadtischen ur-
banen Kernen sozusagen vorgelagert.

Zu den vorgelagerten Siedlungskernen mit dérflichem Charakter geh6rt gemas dem
STEK 2006 auch die Ortschaft Mihlistedt, die stadtebaulich in die Kategorie der
,Stabilen Bereiche mit geringer Wohndichte® eingeordnet wird. Diesen Bereichen
werden sowohl Eigenheimsiedlungen als auch Orts- und Randlagen mit Uberwie-
gend niedriggeschossiger sowie gering verdichteter Bebauung zugeordnet, die sich
aus eigener Kraft weiter entwickeln kénnen und deshalb keiner Stadtebau- und
Stadtumbauférderung bedirfen.

Auswirkungen auf die 1. Erganzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft
Muhlstedt ergeben sich aus dem STEK insofern, als nur der Bestand an Bauflachen
dargestellt wird.

2.2.6 Planungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Die Ortschaft Mihlstedt ist gemaB dem Nahverkehrsplan fiir die Stadt Dessau-
RoBlau 2008-2015 in das Erganzungsnetz 1 (RoBlau - Meinsdorf - Mihlstedt / Thie-
Ben - Jeber-Bergfrieden) eingebunden. Das Angebot fester Fahrten (Linie 24) tags-
Uber wird durch ein Anrufbussystem erganzt: Jeder Fahrgast kann auBerhalb der
festen Fahrangebote taglich in der Zeit von 04:00 Uhr bis 24:00 einen Anrufbus
bestellen.

Auswirkungen auf entsprechende Darstellungen in der Planzeichnung ergeben sich
hieraus nicht.

2.2.7 Sonstige stadtentwicklungsbezogene Planungen und Konzeptionen

Far den Ortsteil MUhlstedt gibt es keine Innenbereichssatzung. Eine stadtebauliche
Rahmenplanung ist ebenfalls nicht vorhanden.

Fortschreibungen beschlossener sonstiger stadtentwicklungsbezogener Planungen
der Stadt Dessau-RoBlau, die auf die jeweiligen fachbezogenen voraussehbaren
Bedurfnisse der Ortschaft Mihlstedt im Hinblick auf das gesamte Stadtgebiet ein-
gehen, sind neben dem im vorherigen Punkt erwahnten Nahverkehrsplan der Stadt
Dessau-RoBlau 2008-2015 die mittelfristige Schulentwicklungsplanung 2009/10 bis
2013/14 und die - zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses flr diese Begrindung
noch nicht abgeschlossene - sozialrdumliche Planung.
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Auswirkungen in Bezug auf die Darstellungen in der Planzeichnung ergeben sich
daraus nicht.

Auch aus dem 2009 beschlossenen Zentrenkonzept fir die Stadt Dessau-RoBlau
ergeben sich keine Auswirkungen auf die Darstellungen.

Das am 02. Februar 2011 vom Stadtrat beschlossene ,Leitbild Dessau-RoBlau* for-
muliert als Zielsetzung fir das Handlungsfeld ,Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr* u. a. das Streben nach einer nachhaltigen Stadtentwicklung sowie das Be-
kenntnis zu einer konsequenten Innenentwicklung und damit zu einer Verringerung
der Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich.

In der vorliegenden 1. Erganzung werden keine zuséatzlichen Bauflachen darge-
stellt.

Damit entspricht das Planwerk den Grundsatzen und Zielen des ,Leitbilds Dessau-
RoBlau®.
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3 Raumliche Rahmenbedingungen

3.1 Natirliche Voraussetzungen

Entsprechend der Landschaftsgliederung des Landes Sachsen-Anhalt (Prazisie-
rung des Landschaftsprogramms) von 2001 gehért das Gebiet der Ortschaft
Muihlstedt zur Landschaftseinheit ,,RoBlau-Wittenberger Vorflaming“.

Der Charakter vom Landschaftsbild des ,RoBlau-Wittenberger Vorflamings® ist
Uberwiegend von Waldflachen mit eingeschnittenen Télern gepragt. Oberlaufe und
Quellbereiche von Wasserlaufen sind in Waldflachen eingebettet und vermitteln den
Eindruck einer naturnahen Altmoranenlandschaft.

In dem durch das Biro LPR Dr. Reichhoff GmbH Dessau 2006/2007 erarbeiteten
Landschaftsplan fir die 2003 nach RoBlau eingemeindete Ortschaft Mihlstedt wird
diese in landschaftlicher Hinsicht ebenfalls gegliedert. Demnach hat die Ortschaft
Muhlstedt Anteil an den Landschaftseinheiten ,Tal der Rossel”, ,Mihlstedt-Street-
zer Sanderhochflache”, ,MuUhlstedter Ackerhochflache®, ,Mihlstedter Waldhochfla-
che” und ,Muhlstedt".

Diese Gliederung bericksichtigt auch die Art der Flachennutzung. Danach kénnen
die Landschaftseinheiten folgendermaBen beschrieben werden:

Das Tal der Rossel ist charakterisiert durch den Wasserlauf der Rossel, einem
naturnahen FlieBgewéasser. Aus dem umgebenden Landschaftsraum, der durch den
Wechsel von Wiesen- und Waldflachen vielféltig gestaltet ist, hebt sich die Rossel
durch Ufergehdlze hervor.

Seine besondere Vielfalt und Eigenart erhalt dieser Landschaftsraum durch die
Gliederung landwirtschaftlicher Nutzflachen mit Baumreihen und Baumgruppen.
Zahlreiche Blickbeziehungen langs der StraBe und Wege pragen den Landschafts-
raum.

Der Landschaftsraum der Muihlstedt-Streetzer Sanderhochflache ist im Wesentli-
chen durch Ackerflachen charakterisiert, die wiederum mit Waldflachen durchsetzt
sind. Die Ackerflachen sind ferner durch Flurgehdélzpflanzungen gegliedert. StraBen
und Wege sind alleeartig angelegt.

Die Mihlstedter Ackerhochflache ist ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen geprégt, jedoch ohne die gliedernden Flurgehdlzpflanzungen. Dagegen sind
linear angeordnete Gehdlze weit verbreitet.

Der Charakter vom Landschaftsraum der Mihlstedter Waldhochflache wird aus-
schlieBlich durch Waldbestdnde bestimmt. Das Landschaftsbild ist durch den
Wechsel alterer Mischwaldbestande mit Aufforstungsflachen gepragt. Als weiteres -
die Waldhochflache kennzeichnendes - Element sind die eingestreuten offenen
Heideflachen zu nennen. StraBen und Wege sind alleeartig angelegt.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil von Miihlstedt wird wesentlich durch den
historisch gewachsenen dbérflich strukturierten Siedlungskern mit seinen Gehdften
gepragt. Den Mittelpunkt bildet die Kirche. Die StraBenrdume sind mit einem hohen
Grlnanteil ausgestattet. Der harmonische Ubergang zwischen der Siedlungsstruk-
tur und dem Landschaftsraum ist erhalten geblieben.
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3.2 Vorhandene Landschafts- und Siedlungsstruktur

3.2.1 Uberblick liber das Plangebiet

Von den Flachen der Gemarkung Mihlstedt werden ca. 2,5 % als Bauflachen und
Verkehrsflachen (StraBen- und Eisenbahnverkehr) genutzt. Ferner sind ca. 34 %
der Gemarkungsflache Waldgebiet. Auf den sandigen und n&hrstoffarmen Flachen
nérdlich der Elbaue dominiert in groBen Teilen die Kiefer. In der Rosselniederung
gibt es Flachen mit 6kologisch wertvollen Niederungswaldern. Auf den nicht Uber-
bauten Flachen der zur Stadt Dessau-RoBlau gehérenden Ortschaften Streetz und
Muhlstedt wird groBflachig Ackerbau betrieben. Die landwirtschaftliche Nutzung hat
in der Ortschaft MUhlstedt einen Anteil von ca. 62 % der Gemarkungsflache.

Die bebaute Flache dagegen nimmt mit ca. 1,07 % der gesamten Bodenflache nur
einen geringen Anteil an der gesamten Flache der Ortschaft Muhlistedt ein. Die
dargestellten Bauflachen sind in ihrem Bestand durchweg wohnbaurelevante Fla-
chen. Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen werden, da nicht vorhanden
und fur eine Entwicklung auch nicht vorgesehen, im Entwurf der 1. Erganzung des
FNP fir den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt auch nicht dargestellt.

3.2.2 Land- und Forstwirtschaft

Als Vorranggebiet flr Landwirtschaft wird die Ortschaft Mihlstedt in der Gbergeord-
neten Landes- und Regionalplanung — wie bereits erwahnt - nicht genannt.

Der Landschaftsraum um den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Mihlstedt
ist Uberwiegend durch land- und forstwirtschaftliche Flachen gepragt. Daran soll
sich auch zukunftig nichts andern. Deshalb werden die betreffenden Flachen der
vorhandenen Nutzung entsprechend im FNP als Flachen fir die Landwirtschaft und
als Flachen far Wald dargestellt.

3.2.3 Naturschutz
3.2.3.1 FFH- Gebiete

Die von der Europédischen Kommission erlassene ,Richtlinie zur Erhaltung der na-
tirlichen Lebensgrundlagen sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen®
(92/43/EWG v. 21.05.92; kurz: FFH-Richtlinie) hat die Sicherung und Wiederher-
stellung der Artenvielfalt im europaischen Gebiet zum Ziel. Dazu wurden verschie-
dene Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten in einer Liste zusammenge-
tragen, die von gemeinschaftlichem Interesse sind und Grundlage eines europaweit
koharenten 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung
,NATURA 2000 bilden sollen.

GemaB Kabinettsbeschluss vom 28./29. Februar 2000 wurde folgendes FFH-Gebiet
in der Gemarkung Miihlstedt nach Briissel gemeldet (Ministerium fir Raumordnung,
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt 2000) und gilt damit als
bestétigt:

e Nr. 062 - Rossel, Buchholz und Streetzer Busch nérdlich RoBlau
Dieses FFH-Gebiet umfasst das Naturschutzgebiet (NSG) ,Buchholz®, den gesam-

ten Lauf der Rossel und den - auBerhalb des Planbereichs befindlichen - ,Streetzer
Busch®.
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3.2.3.2 Internationale Vogelschutzgebiete

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) gibt es im Geltungsbe-
reich dieser 1. Erganzung keine relevanten Flachen.

3.2.3.3 Flachen fiur AusgleichsmaBnahmen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft werden in der 1. Ergdnzung des FNP fiir den Stadtteil RoBlau
(Elbe) um die Ortschaft Mlhlstedt entsprechend den Aussagen des Landschafts-
plans von 2006 (Endfassung 2007) nachrichtlich Gbernommen und in der Plan-
zeichnung dargestellt, obgleich innerhalb von dessen Geltungsbereich keine Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind.

Bezogen auf das gesamte Gebiet der Stadt Dessau-RoBlau kénnten diese Flachen
jedoch dem Pool dargestellter Flachen zur Kompensation in den genehmigten und
fortgeltenden Flachennutzungspldnen fir die Stadtteile Dessau und RoBlau
hinzugeftgt werden.

In der Planzeichnung ist ferner das Flachennaturdenkmal (FND) ,Kohlenschacht
Muhlstedt mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichnet.

Bei diesem Naturdenkmal handelt es sich um ein Abgrabungsgewasser mit Réh-
richten und Wasservegetation.

Zum Zweck ihrer Sicherung werden die geschitzten Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Dabei handelt es sich um die Rossel und deren Niederung sowie deren Nebenba-
che, um das Naturschutzgebiet (NSG) ,Buchholz“, um das bereits erwdhnte Fla-
chennaturdenkmal (FND) ,Kohlenschacht Muhlstedt, um Feldgehdlze in Verbin-
dung mit Waldflachen, um so genannte Trittsteinbiotope (z. B. Magerrasen an Weg-
randern und Feldrainen) sowie Streuobstwiesen, darunter eine unmittelbar éstlich
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

3.2.4 Historische Siedlungsstruktur
3.2.4.1 Siedlungsgeschichte

Im Uberlieferten Urkundenschatz erwahnt wird Mdihlstedt 1282 als ,ville Mo-
lenstede”. Das bedeutet ,Mihlenstatte“. Der Name weist darauf hin, dass es im Ort
mindestens eine Mihle gab.

Bereits seit 1587 hatte der Ort eine Schule, und zwar war diese nach bisherigem
Kenntnisstand die alteste Landesschule im damaligen Furstentum Anhalt-Zerbst. In
der Gemeinde Muhlstedt wurde Landwirtschaftsgeschichte geschrieben: Als das
Schulzengut an Finanzrat Albert (1777-1850) verpachtet wurde, baute dieser es zu
einem Mustergut aus. Von dort gingen viele Impulse zur Verbesserung und Moder-
nisierung von Ackerbau und Viehzucht aus. Unter anderem sah das ,Albertsche
Wirtschaftssystem” auch eine Gewinnbeteiligung der Landwirtschaftsarbeiter vor.
Eine weitere Besonderheit der Landwirtschaft in Mihlstedt war der Hopfenanbau.
Der Hopfen wurde zunéchst exportiert und nach 1800 dann Uberwiegend an die
Zerbster Brauereien geliefert. Mit dem Niedergang der Zerbster Brauereien endete
auch die Zeit des Hopfenanbaus in Mihlstedt.

Das Dorf ist - historisch gesehen - ein Kirch- und Pfarrort. Die Kirche stammt bereits
aus der Griindungszeit des Ortes. Sie wurde in spatromanischen Formen aus Feld-
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steinen erbaut. Im Jahr 1893 erhielt sie im Rahmen einer Gesamterneuerung den
Turm, der weithin sichtbar das Ortsbild pragt.

Die Wassermihle an der Rossel war noch bis 1991 in Betrieb, heute dient sie als
Wohnhaus. Eine weitere Mihle gab es etwas norddstlich auBerhalb des Ortes, die
Buchholzmiihle. Sie arbeitete bis in die 1930er Jahre, war dann Genesungsheim
und Géastehaus und wurde nach 1990 zunéachst als Gaststatte und Pension - ge-
genwartig nur als Pension vorrangig flr Fahrradtouristen - gefiihrt.

3.2.4.2 Jingere Siedlungsentwicklung

In jingerer Zeit gab es im Ort Mihlstedt keine wesentlichen Siedlungserweiterun-
gen. Nach 1945 entstanden die Wohnhauser am Kohlenschachtweg.

In den 1990er Jahren wurde ein Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Miihistedt (seit der Fusion 2007: B-Plan Nr. 209 der Stadt Dessau-
RoBlau) mit dem Plantitel ,,Wohngebiet an der DorfstraBe* durchgeftihrt. Dieser
sah die Entwicklung einer Wohnbauflache zwischen der DorfstraBe und der Rossel
sowie die Anlegung einer entsprechenden ErschlieBungsstraBe vor. Dieser Plan ist
als Satzung 1996 in Kraft getreten. Baulich umgesetzt ist von dieser Planung bis
zum heutigen Zeitpunkt nichts.

Vor dem Hintergrund des weiterhin anhaltenden demografischen Wandels und der
damit erwartungsgeman fortdauernden degressiven Bevdlkerungsentwicklung ent-
sprechen die Festsetzungen dieses rechtswirksamen B-Plans - gesamtstadtisch
gesehen — nicht mehr den voraussehbaren Bedirfnissen einer erforderlichen nach-
haltigen Stadtentwicklung von Dessau-RoBlau. In der Erganzung des Flachennut-
zungsplans vom Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mahlstedt findet dieser Plan da-
her keine Berucksichtigung. Die betreffenden - flr eine Entwicklung vorgesehenen
gewesenen - Bauflachen werden nicht dargestellt. Der B-Plan soll aufgehoben wer-
den. Das hierflir erforderliche Verfahren zur Aufhebung ist 2006 eingeleitet worden
und wird parallel zur Neueinleitung des Verfahrens fir die 1. Erganzung des Fla-
chennutzungsplans weitergefthrt.

3.2.4.3 Baulich - raumliche Struktur

Die geschlossene Ortslage von Muhlstedt stellt sich als StraBendorf dar, in dessen
Zentrum sich die Kirche und der von einer Mauer umgebene Friedhof befinden. Die
urspringlich landwirtschaftlichen Zwecken dienenden Hofstellen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sind mittlerweile Uberwiegend einer Wohnnut-
zung zugefthrt worden. Die Ortsrandgestaltung ist Gberwiegend als intakt einzu-
schéatzen. Die ortstypischen - in privatem Eigentum befindlichen - Haus- und Bau-
erngarten sowie die Grinflachen bilden einen harmonischen Ubergang von der
baulich-rdumlichen Struktur in den umgebenden Landschaftsraum.

3.2.4.4 Bausubstanz / Baualtersstruktur

Die vorhandene Bausubstanz innerhalb der historisch gewachsenen Siedlungs-
struktur von Mihlstedt entstand vorrangig im Zeitraum zwischen dem 18. und dem
20. Jahrhundert.

Anzumerken ist, dass um die Wende vom 19. zum 20, Jahrhundert ein groBer Teil
der vorhandenen Bausubstanz den damaligen Bedirfnissen entsprechend umge-
baut, vergrdBert und gestalterisch Gberformt worden ist.
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Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur von Muhlstedt ist durch eine
niedriggeschossige und gering verdichtete Bebauung gepragt.

3.2.4.5 Einwohnerdichte und Wohnnutzung

Mit dem Stand vom 31.07.2011 z&hlte die Ortschaft Mihlistedt 190 Einwohner. Das
entspricht einem Anteil an der Einwohnerschaft der gesamten Stadt Dessau-RoBlau
von etwa 0,25 Prozent.

Die Wohndichte der Ortschaft, die unter 10 WE/ha liegt, ist gering.

Dem 2004 genehmigten FNP Dessau (seit der 2007 erfolgten Fusion mit RoBlau
fortgeltend als FNP Stadtteil Dessau) ist eine durchschnittliche Wohndichte von 27
WE/ha zugrunde gelegt worden. Bereits im Zusammenhang mit der Erarbeitung der
2007 genehmigten Anderung des FNP fur die Ortschaft Rodleben und des ebenfalls
2007 genehmigten FNP far die Ortschaft Brambach wurden infolge der Eingemein-
dungen nach Dessau 2005 veranderten Relationen nur noch 25 WE/ha angesetzt.
Dem 2002 genehmigten FNP RoBlau (seit der 2007 erfolgten Fusion mit Dessau
fortgeltend als des FNP Stadtteil RoBlau) ist eine durchschnittliche Wohndichte von
17 WE/ha zugrunde gelegt worden.

Auf Grund der aktuellen Relationen unter Berlicksichtigung der bisher erfolgten
RlUckbaumaBnahmen in Hinsicht auf die dauerhaft leerstehende und nicht mehr zu
vermarktende Bausubstanz wird - bezogen auf das gesamte Stadtgebiet - nunmehr
eine Wohndichte von 22 WE / ha zugrunde gelegt.

3.2.4.6 Einwohnerentwicklung

Wie die bis 2007 selbststandig gewesenen Stadte Dessau und RoBlau im Zeitraum
seit 1990 hat die infolge Fusion entstandene Stadt Dessau-RoBlau nach wie vor
Einwohnerverluste zu verzeichnen. So sank die Einwohnerzahl der Stadt Dessau-
RoBlau im Zeitraum vom 01.07.2007 bis zum 30.09.2011 um reichlich 5,0 % von
90.603 auf 85.905.

Im gleichen Zeitraum sank die Zahl der Einwohner in der Ortschaft MUhlstedt um
knapp 7,0 % von 202 auf 188.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Ortschaft Mihistedt im Zeitraum vom
01.07.2007 bis zum 30.09.2011

Zeitpunkt Einwohner
01.07.2007 202
31.12.2007 202
30.06.2008 199
31.12.2008 197
30.06.2009 197
31.12.2009 189
31.12.2010 185
30.09.2011 188
Differenz zw. 01.07.2007 u. 30.09.2011 -14

(Angaben der Kommunalen Statistikstelle der Stadt Dessau-RofBlau, Stand:
30.09.2011)
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Zum Stichtag 30.09.2011 haben sich die 188 registrierten Einwohner auf die
einzelnen Altersgruppen folgendermaBen verteilt:

Alter Einwohner Prozent (%)
0 bis 3 Jahre 6 3,2
4 bis 6 Jahre 3 1,6
7 bis 14 Jahre 14 7,4

15 bis 18 Jahre 5 2,6

19 bis 25 Jahre 10 5,3

26 bis 39 Jahre 27 14,4

40 bis 59 Jahre 75 39,9

60 bis 64 Jahre 14 7,5

65 bis 75 Jahre 22 11,7
Uber 75 Jahre 12 6,4

insgesamt 188 100,0

(Angaben der Kommunalen Statistikstele der Stadt Dessau-RoBlau, Stand:
30.09.2011)

3.3 Wohnbauentwicklung

3.3.1 Wohnen in der Ortschaft Miihistedt

Die dorflich gepragte Siedlungsstruktur der Ortschaft Mihistedt dient Gberwiegend
der Wohnnutzung, die zum Teil in Verbindung mit der land- und forstwirtschaftli-
chen, aber auch mit artverwandter handwerklicher Nutzung und mit touristischer
sowie gastronomischer Nutzung steht.

3.3.2 Prognosen und Zielzahlen

Auf der Basis des Stadtentwicklungskonzepts Dessau-RoBlau in der Fassung vom
Mai 2006 und der vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt im April 2010 ver-
Offentlichten 5. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fir das Land
Sachsen-Anhalt im Zeitraum 2008 bis 2025 kann jeweils eine Einwohnerzielzahl fir
Dessau-RoBlau fir das Jahr 2015 von 80.000, far das Jahr 2020 von 75.000 und
fir das Jahr 2025 von 70.000 in Ansatz gebracht werden.

Trendszenario der Einwohnerprognose fiir die Stadt Dessau-RoBlau

Jahr Stadtteil Dessau | Stadtteil RoBlau Gesamt
2010 70.153 12.705 82.808
2015 63.446 11.947 75.392
2020 56.330 11.110 67.440

(Quelle: Stadtentwicklungskonzept Dessau-RoBlau, StadtBidro Hunger, Mai 2006,

S. 43)
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Bevoélkerungsvorausberechnung 2008 bis 2025 fur die kreisfreie Stadt Des-
sau-RoBlau (voraussichtlicher Bevélkerungsstand zum 31.12. des jeweils auf-
gefiihrten Jahres)

Jahr Einwohnerprognose tatsachliche Einwoh-
nerzahl

2008 (Basisjahr) 88.693 88.636

2009 87.505 87.696

2010 86.392 86.840 (Stand 31.12.10)

2011 85.314 85.905 (Stand 30.09.11)

2012 84.275

2013 83.284

2014 82.304

2015 81.309

2016 80.289

2017 79.248

2018 78.187

2019 77.105

2020 75.963

2021 74.812

2022 73.619

2023 72.402

2024 71.173

2025 70.021

(Quellen: 5. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung 2008-2025, Land
Sachsen-Anhalt, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, veréffentlicht im April
2010, S. 20-21 und Kommunale Statistikstelle der Stadt Dessau-RoBlau)

3.3.3 Wohnbauflachenbedarf

Flr die Stadt Dessau-RoBlau ist in der seit dem 01.07.2007 geltenden Umgrenzung
ein Gesamtbestand von 55.546 Wohneinheiten (WE) ermittelt worden. Dieser
Gesamtbestand setzt sich zusammen aus dem Wohnungsbestand des Stadtteils
Dessau von 47.406 WE und dem Wohnungsbestand des Stadtteils RoBlau von
8.140 WE (Quelle: Stadtentwicklungskonzept Dessau-RofBlau, StadtBiro Hunger
Berlin, Mai 2006, S. 45 ff. und Zusammenfassung der Ergebnisse, S. 5).

Unter Bertcksichtigung der weiteren ricklaufigen Einwohnerentwicklung, die sich
einerseits aus dem Negativsaldo zwischen Geburten- und Sterberate und anderer-
seits aus den oftmals arbeitsbedingten — wenn auch zwischenzeitlich zurickgegan-
genen, so doch weiterhin anhaltenden - Wegzigen von Birgern ergibt sich nach
bisherigem Erkenntnisstand bis zum Jahr 2020 unter Zugrundelegung des Trend-
szenarios mit einer angenommenen Einwohnerzahl von 67.440 und einer fir einen
funktionierenden Wohnungsmarkt erforderlichen Fluktuationsreserve von 5 % ein
Wohnungsbedarf von 38.472 Wohnungen.

Fir den Stadtteil Dessau sind das 32.340 WE und fir den Stadtteil RoBlau 6.132
WE (Quelle: STEK Dessau-RoBlau, Mai 2006, S. 56).
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Demgegenlber wirde sich unter Zugrundelegung der 5. Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung des Landes Sachsen-Anhalt mit 75.963 Einwohnern bei einer Belegungs-
dichte von 1,9 Personen je Wohneinheit (WE) im Jahr 2020 einschlieBlich 5 %
Fluktuationsreserve ein Bedarf an 41.979 WE ergeben.

Der Umfang an dargestellten Wohnbauflachen in den bisher genehmigten und
fortgeltenden Flachennutzungspléanen der Stadt Dessau-RoBlau - das sind die Fla-
chennutzungsplane des Stadtteils RoBlau (2002), der Gemeinde Rodleben (2003),
des Stadtteils Dessau (2004) und der Ortschaft Brambach (2007) - betragt
1.398,67 ha.

Anmerkung: Im Entwurf fOr die 1. Erganzung des Flachennutzungsplans vom
Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt sind keine Wohnbauflachen dargestellt.
Die Bereiche der bebauten Ortslage sind vollstandig als gemischte Bauflachen dar-
gestellt; dies entspricht der Zielstellung, den landlichen Charakter insofern zu be-
wahren, als die Méglichkeit flr die Ansiedlung von landwirtschaftlichem mit der
Wohnnutzung vertraglichen Gewerbe in der Ortschaft offen gehalten werden soll.

Der Umfang an dargestellten gemischten Bauflachen sowohl in den bisher ge-
nehmigten und fortgeltenden Flachennutzungsplanen der Stadt Dessau-RoBlau als
auch im Entwurf der Ergdnzung um die Ortschaft Mihlstedt mit 12,99 ha betragt
nunmehr 630,15 ha. Davon werden als wohnbaurelevante Flache 50 Prozent - das
sind 315,08 ha - in Ansatz gebracht

Das ergibt einen Umfang der tatsachlichen Darstellung wohnbaurelevanter
Flachen fur das gesamte Stadtgebiet von Dessau-RoBlau von 1.713,75 ha
(aufgerundet 1.714 ha).

Werden nun die durch die Fusion der Stadte Dessau und RoBlau hinzugekomme-
nen dorflichen Siedlungsstrukturen von Meinsdorf, Streetz, Natho und eben auch
Muhlstedt mit ihrer niedriggeschossigen Bebauung und der vorhandenen geringen
Baudichte bericksichtigt, kann bei einer - laut dem im STEK Dessau-RoBlau vom
Mai 2006 (S. 55) beschriebenen Trendszenario - zu erwartenden durchschnittlichen
Belegungsdichte von 1,9 Personen je Wohneinheit (WE) von einer niedrigeren
Baudichte (Wohnungsdichte) als bisher (25 WE/ha) ausgegangen werden. Diese
wird nunmehr mit 22 WE/ha in Ansatz gebracht.

Unter Zugrundelegung der fiir das Jahr 2020 angenommenen Zielzahl von
75.000 Einwohnern ergibt sich ohne Hinzuziehung der Fluktuationsreserve von 5
% ein Bedarf an 39.474 Wohnungen und damit ein Bedarf an darzustellenden
wohnbaurelevanten Bauflachen von 1.794 ha.

Unter Hinzuziehung der Fluktuationsreserve von 5 % ergeben sich fir das Jahr
2020 ein Bedarf an 41.447 Wohnungen und damit ein Bedarf an darzustellenden
wohnbaurelevanten Flachen von 1.884 ha.

Eingeschlossen sind hierbei die im Rahmen des Stadtumbauprozesses vorgesehe-
nen und im genehmigten FNP der Stadt Dessau entsprechend dargestellten umzu-
strukturierenden Wohn- und gemischten Bauflachen mit hohem Grinanteil mit dem
Stand aus dem Jahr 20083.

Im Fall der ermittelten Dichte von nunmehr 22 Wohnungen je Hektar unterschreitet
der tatséchliche Darstellungsumfang an wohnbaurelevanten Flachen von ca. 1.714
ha den errechneten Bedarf ohne 5%iger Fluktuationsreserve um ca. 80 ha und mit
5%iger Fluktuationsreserve um ca. 170 ha.
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Unter Zugrundelegung der fiir das Jahr 2025 prognostizierten Zahl von 70.021
Einwohnern ergibt sich ohne Hinzuziehung der Fluktuationsreserve von 5 % ein
Bedarf an 36.842 Wohnungen und damit ein Bedarf an darzustellenden wohn-
baurelevanten Bauflachen von 1.674 ha.

Unter Hinzuziehung der Fluktuationsreserve von 5 % ergeben sich fir das Jahr
2025 schlieBlich ein Bedarf an 38.684 Wohnungen und damit ein Bedarf an dar-
zustellenden wohnbaurelevanten Flachen von 1.758 ha.

Der Umfang an den in der Flachennutzungsplanung der Stadt Dessau-RoBlau
dargestellten wohnbaurelevanten Flachen liegt demnach - scheinbar - erheblich
unter dem rechnerisch ermittelten Bedarf, der sich auf das Jahr 2020 bezieht (vgl.
hierzu STEK Dessau-RoBlau, Mai 2006, S. 53-57) und tragt den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadtentwicklung auf der Basis der aktuellen demografischen
Entwicklung bereits Rechnung.

Der Bedarf an wohnbaurelevanten Flachen sinkt jedoch bis 2025 wegen des prog-
nostizierten Einwohnerriickgangs weiter (vgl. hierzu Tabelle auf S. 26).

Damit wird auch der - scheinbar - erhebliche Uberhang des auf das Jahr 2020
bezogenen Bedarfs an wohnbaurelevanten Flachen gegentber der in der
Flachennutzungsplanung erfolgten Darstellung allerdings bei der Betrachtung der
laut der 5. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung 2008-2025 fir das
Land Sachsen-Anhalt prognostizierten Einwohnerzahl fir die Stadt Dessau-RoBlau
von 70.021 reduziert. Ohne Berilcksichtigung der 5%igen Fluktuationsreserve
wilrde der Bedarf den Darstellungsumfang an wohnbaurelevanten Flachen sogar
um ca. 40 ha unterschreiten.

3.4 Wirtschaftliche Entwicklung

Die Ortschaft Mihlstedt ist durch eine gemischte, dérfliche Nutzungsstruktur ge-
pragt. Ein im Haupterwerb tatiger Landwirt ist in Mihlstedt anséassig.
Gewerbebetriebe haben sich ebenfalls in Mihlstedt angesiedelt. Das vorhandene
Gewerbe ist vom Charakter her dem Handwerk zuzuordnen. Emissionstrachtiges
Gewerbe ist nicht vorhanden.

Seit einigen Jahren hat sich im Ort ein Landhandel etabliert, der sich vorrangig mit
dem Vertrieb von Futtermitteln beschéftigt, aber auch eigene Produkte direkt ver-
marktet. Der Bestand und die beabsichtigte Weiterentwicklung des Betriebsstand-
ortes wurden Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert. Der Landhandel ist ein Betrieb, der sich von seiner Charakteristik her in
die vorhandene und zu bewahrende dérfliche Nutzungsstruktur einflgt.

Mit dem Stand vom Juli 2011 sind folgende Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen gemeldet:

e NATURELL Landhandel & Heimtiermarkt Miehlitz KG

e Rossel-Pension ,Buchholzmiihle® (Pension speziell fir den Fahrradtouris-
mus)

e Gaststatte KleBen (Inhaberin Angelika KleBen)

e REB Green Energy GmbH, Energieerzeugung mit Fremdbezug zur Vertei-
lung (vormals Ross-Wind GmbH)

e Wagner Engineering GmbH (Ingenieurblro fir technische Fachplanung und
Ingenieurdesign)

e Wagner Tuning - Carsten und Werner Wagner GbR (Kfz-Werkstatt)
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PINO-Kiichen GmbH (Einzelhandel)

Haus- und Bauservice Michael Gedosch

Fliesenleger Frank Wieland

Allroundsevice Mario Handke

Wolfgang Paasch, Einzelhandel mit Lebensmitteln, Feinfrost und Eis
Blumenparadies Dannenberg

Physiotherapie Sieglinde Sumpf

Steuerbilro Cornelia Schippenbeil

3.4.1 Land- und forstwirtschaftliche Entwicklung

Etwa 748,86 ha der Gemarkungsflache von Muhlstedt unterliegen einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Das entspricht einem Anteil von etwa 62 % der
Gemarkungsflache.

Der Anteil der forstwirtschaftlich genutzten Flachen nimmt im Verhaltnis zur ge-
samten Gemarkungsflache mit 414,17 ha etwa 34 % ein.

Da in Bezug auf diese Flachennutzungen in den kommenden Jahren keine
wesentlichen Anderungen erwartet und solche auch nicht angestrebt werden, sind
diese Flachen entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung im Flachennutzungsplan als
Flachen flr die Landwirtschaft und Flachen flir Wald dargestellt.

3.4.2 Gewerbliche Entwicklung

Die vorhandene Uberwiegend landlich gepragte gewerbliche Nutzungsstruktur und
die zugehérigen Arbeitsplatze im Bebauungszusammenhang sollen erhalten blei-
ben.

Emissionstrachtiges produzierendes Gewerbe oder Betriebe mit groBflachiger La-
gerhaltung und hohem Anteil an gewerblichem Schwerverkehr sollen nicht inner-
halb der Siedlungsstruktur angesiedelt werden.

Kleinteilige landwirtschaftliche Nutzungen sind charakteristisch fir die dérfliche
Siedlungsstruktur. Deren Erhaltung und Entwicklung werden daher ausdricklich
angestrebt und befdrdert.

GroBbetriebe fur die Viehhaltung flgen sich dagegen nicht in die gewachsene
Siedlungsstruktur der Ortschaft ein. Sie sollen bei Bedarf im AuBenbereich ange-
siedelt werden.

Ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Flachen, die brach gefallen sind,
sollen nach Mdéglichkeit wieder einer der dérflich gepragten Struktur entsprechen-
den Nutzung zugefihrt werden. Hier kdnnen sich beispielsweise Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, aber auch andere in Dorfgebieten zulassige
Gewerbebetriebe ansiedeln.

Diesen Zielstellungen entsprechend sind die zusammenhangend bebauten Berei-
che der Ortschaft Muhlstedt im FNP als gemischte Bauflachen dargestellt.

3.5 Offentliche Freiraume und Griinflachen

Zu den Flachenarten, die neben Aufenthalts-, Freizeit-, Erholungs-, aber auch
stadtdkologische Funktionen erflillen, z&hlen die privaten und 6ffentlichen Frei-
raume. Als offentliche Freirdume haben insbesondere StraBen und Wege, sowie
die 6ffentlichen Platzraume eine wichtige Bedeutung. Hier spielt sich das 6ffentliche
Leben ab. StraBen sind nur zum Teil dazu da, Verkehrsraum flr Kraftfahrzeuge be-
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reit zu stellen. Insbesondere die Gehwege sind auch Aufenthalts- und Spielort so-
wie Begegnungsbereich fir die Bewohner. Deshalb muss nach Lage und Funktion
der StraBe diesen Aspekten besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Die private Gartennutzung spielt in Bezug auf die Freizeitgestaltung und die Selbst-
versorgung ebenfalls eine erhebliche Rolle.

Muhlstedt ist ein langgestrecktes StraBendorf ohne Anger oder 6éffentlichen Platz-
raum. Nahezu in der Dorfmitte jedoch befindet sich die Kirche mit dem diese umge-
benden Friedhof in seiner Eigenschaft als historische innerértliche Grinflache.

Der Sportplatz von Muhlstedt ,Rosselstadion® ist ein wichtiger Treffpunkt der Be-
wohner fUr sportliche und gesellige Aktivitdten des Dorfes. Er soll dauerhaft erhal-
ten bleiben und ist deshalb im FNP als Griinflache mit dem Planzeichen ,Sport-
platz“ dargestellt.

GroBgrin ist im 6ffentlichen StraBenraum von Muhlstedt die Ausnahme. Hier sind
zukunftig gestalterische und 6kologische Aufwertungen mit Hilfe von Baumpflan-
zungen unter BerUcksichtigung der bestehenden Infrastruktur durchaus denkbar.

Der Freiraum um die Buchholzmuihle ist auf Grund seiner parkartigen Gestaltung
als Grunflache dargestellt und mit dem Planzeichen ,Parkanlage“ gekennzeichnet
worden.

Das Planungsziel fir diese Anlage besteht in deren Erhaltung und Aufwertung.

3.6 Verkehrsstruktur

3.6.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Ortschaft Mlhlstedt ist gemaB dem Nahverkehrsplan flr die Stadt Dessau-
RoBlau 2008-2015 in das Erganzungsnetz 1 (RoBlau - Meinsdorf - Mihlstedt /
ThieBen - Jeber-Bergfrieden) eingebunden. Das Angebot fester Fahrten (Linie 24)
tagstber wird durch ein Anrufbussystem erganzt: Jeder Fahrgast kann auBerhalb
der festen Fahrangebote taglich in der Zeit von 04:00 Uhr bis 24:00 einen Anrufbus
bestellen.

Vom Bahnhof RoBlau bzw. vom Haltepunkt Meinsdorf aus besteht Anschluss an
das Schienenverkehrsnetz der Deutschen Bahn AG.

Die Entfernung von der Mitte der geschlossenen Ortslage von Muihlstedt zum
Bahnhof RoBlau betragt - der Streckenflihrung des OPNV folgend - etwa 6 km; die
Entfernung von der Ortsmitte zum Haltepunkt Meinsdorf betragt - ebenfalls der
OPNV-Strecke folgend - etwa 2,5 km. i

Die Anbindung der Ortschaft Mlhistedt an den OPNV kann damit als ausreichend
betrachtet werden. Wesentliche Anderungen, die im Rahmen der FNP-Darstellun-
gen bedeutsam waren, sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

3.6.2 StraBennetz

Die Ortschaft Mihlstedt ist vom Stadtteil RoBlau aus Uber die LandstraBe L120
Uber Meinsdorf zu erreichen. Diese StraBBe verbindet Miihistedt in Richtung Norden
(Uber ThieBen und Hundeluft) auch mit der BundesstraBe B 187a.

In Richtung Westen fuhrt eine GemeindeverbindungsstraBe zur Ortschaft Streetz.
Uber RoBlau sind die beiden wichtigsten BundesstraBen B 184 (Magdeburg-Des-
sau-Leipzig) und B 187 (Brandis-RoBlau) zu erreichen.
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Die Strecke des Uberregionalen Flaming-Radwanderweges, der in der Stadt Bad
Belzig im benachbarten Land Brandenburg auf den Europaradweg R1 stdBt, flhrt
durch die Ortslage Muhistedt. Von Mdihistedt aus zweigen regionale Radwander-
wege ab, so beispielsweise der Rosseltal-Wanderweg und der Radwanderweg in
das benachbarte ThieBen zum dort befindlichen Kupferhammer. Der weitere Aus-
bau des Radwegesystems, so in Richtung Streetz und Natho ist vorgesehen. Das
Radwegenetz entstand (und entsteht) mit Unterstitzung des Europaischen Fdrder-
programms fir den landlichen Raum ,LEADER®.

Von zunehmender Bedeutung gestaltet sich der Wandertourismus in Bezug auf die
Starkung des Gastronomie- und Beherbergungsgewerbes in der Region, wie das
Beispiel der weiteren Nutzung der ,Buchholzmihle* als Pension - nunmehr speziell
fir Fahrradtouristen - zeigt.

3.6.3 Defizite im Verkehrssektor
Defizite sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

3.7 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Kindertagesstatten und Schulen

Zum Stichtag 31.07.2011 wohnten in der Ortschaft Mihlstedt 6 Kinder im Alter bis
zu 3 Jahren, 5 Kinder im Alter zwischen 4 und 6 Jahren, 12 Kinder im Alter zwi-
schen 7 und 14 Jahren sowie 5 Jugendliche im Alter zwischen 15 und 18 Jahren.
Aufgrund des gegenwartig nicht vorhandenen und in absehbarem Zeitraum auch
nicht zu erwartenden Bedarfes gibt es in der Ortschaft Mihlistedt selbst keine Kin-
dertagesstatte und keine schulische Einrichtung.

Es besteht die Mdglichkeit zur Nutzung der Kindertagesstatte ,Buratino® in der be-
nachbarten Ortschaft Meinsdorf und dartiber hinaus aller anderen Kindertagesstat-
ten im Stadtgebiet.

Die Ortschaft Mihlstedt ist dem Schulbezirk ,RoBlau - Meinsdorf - Mulhlstedt -
Streetz / Natho“ zugeordnet worden (Quelle: Mittelfristige Schulentwicklungspla-
nung 2009/10-2013/14).

Die Ausbildung der Kinder und Jugendlichen erfolgt in den entsprechenden Ein-
richtungen in Meinsdorf (Grundschule mit kooperativem Ganztagsangebot) sowie in
RoBlau (Sekundarschule ,An der Biethe®) und Dessau (Gymnasien, Berufsschul-
zentrum).

Sportliche und touristische Einrichtungen
Der Sportplatz ,Rosselstadion” und die Gaststatte KleBen sind als Statten geselli-
gen Beisammenseins zu nennen.

Kirchliche Einrichtungen

In der Evangelischen Kirche in Mihlstedt, finden regelmaBig Gottesdienste und an-
dere kirchliche Veranstaltungen statt.

Die Betreuung erfolgt durch das zum Kirchenkreis Zerbst/Anhalt der Evangelischen
Landeskirche Anhalts gehérende Pfarramt zu St. Marien in RoBlau.
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Sonstige Einrichtungen

Ein Bedarf fur die Errichtung gesundheitlicher Einrichtungen und von Einrichtungen
der Altenpflege in der Ortschaft Mihlstedt existiert nach bisherigem Kenntnisstand
nicht. Die Versorgung kann Gber entsprechend vorhandene Einrichtungen in RoB-
lau und anderen Ortsteilen bzw. durch mobile Pflegedienste sicher gestellt werden.

3.8 Einrichtungen der technischen Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung des Ortsteils Mihlstedt erfolgt durch Lieferung aus dem
Wasserwerk in Lindau (Stadt Zerbst/Anhalt) Gber eine aus dem Nachbarort ThieBen
kommende Trinkwasserrohrleitung. Die Verteilung Uber das zentrale Wasserversor-
gungsnetz wird durch die Wassergesellschaft Bérde-Westflaming (Heidewasser
GmbH) vorgenommen.

Léschwasser ist aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH allerdings nicht
verflgbar. Die Léschwasserversorgung wird in Mihlstedt Gber eine Entnahmestelle
an der Rossel sichergestellt. Der Zugang der auf privatem Gelande befindlichen
Entnahmestelle ist mit Hilfe eines privatrechtlichen Vertrags zwischen Grundstlcks-
eigentimer und Stadt auf unbestimmte Zeit geregelt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie hat das Unternehmen envia M Ubernom-
men. In der Ortschaft Mihlstedt erfolgt das groBenteils Gber eine im Jahr 2006
angelegte Erdverkabelung. Stellenweise jedoch werden flr die Energieversorgung
noch Freileitungen genutzt.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets verlauft die Gberregional bedeutsame 380-
kV-Freileitung Ragow - Wolmirstedt des Energieunternehmens 50Hertz Transmis-
sion GmbH.

Die Gasversorung wird durch die MITGAS auf Konzessionsvertragsbasis durchge-
flhrt.
Eine Ferngasleitung durchquert das Gebiet der Ortschaft Mihlstedt.

Entlang der Eisenbahnlinie verlauft unterirdisch eine Telekommunikationslinie der
Deutschen Telekom mit Gberregionaler Bedeutung.

Nordlich der StraBe nach Streetz wurde von einem privaten Betreiber eine Wind-
kraftanlage zur Stromerzeugung als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich (§ 35
Abs. 1 Nr. 5) errichtet. Da gemaB dem aktuellen Stand des Regionalen
Entwicklungsprogramms kein Eignungsgebiet zur Nutzung von Windenergie in der
Gemarkung Muhlstedt ausgewiesen ist, wird auf eine entsprechende Darstellung in
der 1 Ergédnzung des FNP um die Ortschaft Mihlstedt verzichtet.

3.9 Fiir den Hochwasserschutz freizuhaltende Flachen

GemaB dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ist die Elbe
als Vorranggebiet flr den Hochwasserschutz eingestuft worden. Von Hochwasser-
ereignissen sind jedoch nur die unmittelbaren Uferbereiche des Stromes betroffen
zu denen die Flache der Ortschaft Mihlstedt nicht gehort.

Jedoch ist in der Verordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes und der Darstellung der Uber-
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schwemmungsgefahrdeten Gebiete an der Rossel vom 29. Juli 2008 die stlich der
im Zusammenhang bebauten Ortslage der Ortschaft Mihistedt befindliche Niede-
rung der Rossel als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden und dementspre-
chend durch die Darstellung in der Planzeichnung zu wurdigen.

3.10 Mit Altlasten behaftete Flachen

Mit Altlasten behaftete Standorte (Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind) gibt es innerhalb des Geltungsbereiches der Er-
ganzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft Mlhlstedt nach bisherigem
Erkenntnisstand nicht.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes fir
den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft MiUhlstedt befinden sich drei Altablagerun-
gen, die geman § 9 Ausflhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
bodenschutzgesetz (Bodenschutz- Ausflhrungsgesetz Sachsen-Anhalt - Bod-
SchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 21/2002, S. 214), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2009 GVBI. LSA S. 708) im ,Kataster Uber
schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdach-
tige Flachen (ALFV) der Stadt Dessau-RoBlau” enthalten sind.

Altablagerungen sind verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze mit kommu-
nalen oder gewerblichen Abféllen, aber auch Standorte, an denen in der Vergan-
genheit illegal Ablagerungen von Abféllen oder sonstigen Rickstanden erfolgt sind.
Im Rahmen der flachendeckenden Erhebung der Altlastenverdachtsflachen im Land
Sachsen-Anhalt wurden fir die Gemarkung Muhlistedt folgende Altablagerungen er-
fasst und in das Kataster flr die Stadt Dessau-RoBlau aufgenommen:

Registriernummer Bezeichnung der Altablagerung
15001000 4 15380 Mullkippe Nachthainigte
15001000 4 15381 Mullkippe am Hauberg

15001000 4 15382 Mullkippe am Hungerturm

Mullkippe Nachthainigte (15001000 4 15380)

Hierbei handelt es sich um ein so genanntes Restloch unbekannter Herkunft, das
sich etwa 930 m norddstlich von der Ortsrandlage entfernt westlich der Eisenbahn-
linie befindet.

Die Mullkippe ist geschlossen, und das Areal ist eingeebnet worden. Die Flache
wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt.

Wilde Miillkippe am Hauberg (15001000 4 15381)

Das Gebiet - es befindet sich etwa 500m siidwestlich von der Ortsrandlage entfernt
- ist abgedeckt worden und unterliegt gegenwartig ebenfalls einer landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Mullkippe am Hungerturm (15001000 4 15382)

Bei dieser etwa 530 m von der Ortsrandlage in stddéstlicher Richtung entfernt be-
findlichen Altablagerung handelt es sich um eine verflllte Kiesgrube in unmittelba-
rer Nahe des ,Hungerturms®, eines frheren Vermessungsturms.
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Nach vorliegenden Informationen erfolgen seit 1984 keinerlei Ablagerungen mehr
an diesem Standort. as Gelande ist eingeebnet und abgedeckt worden. Gegenwér-
tig wird diese Flache wieder landwirtschaftlich genutzt.

Fir alle drei Altablagerungen liegt eine formelle Erstbewertung vor. Im Ergebnis der
ersten Einschatzung fir den sich ergebenden Handlungsbedarf und das Gefahr-
dungspotenzial wurde ein nachrangiger Handlungsbedarf ermittelt.

Damit ist nach bisher vorliegendem Kenntnisstand eine Kennzeichnung der betref-
fenden Standorte in der Erganzung des Flachennutzungsplanes um die Ortschaft
Muhistedt unter der Voraussetzung der gleichbleibenden Nutzung der Flachen nach
Einschatzung der unteren Bodenschutzbehérde beim Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz der Stadt Dessau-RoBlau nicht erforderlich.

3.11 Konflikte aus der bisherigen Entwicklung

Konflikte aus der historischen gewachsenen Nachbarschaft von bestehenden unter-
schiedlichen Nutzungsarten innerhalb der dorflich gepragten Strukturen sind nach
bisherigem Erkenntnisstand nicht bekannt.
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4 Integrierte Ziele und abgeleitete Darstellungen

4.1 Zielebenen fir die Entwicklung von Siedlung, Gewerbe und Infrastruktur

4.1.1 Umsetzung der Siedlungsentwicklung

Innerhalb dérflich gepragter Siedlungsstrukturen tragt die Bewahrung der historisch
gewachsenen Mischung unterschiedlicher untereinander vertraglicher Nutzungen
zu einer wesentlichen Bereicherung des Wohn- und Arbeitsumfeldes bei und beugt
der Gefahr einer nachteiligen monotonen Entwicklung eines Gebietes vor.
Gemischte Strukturen tragen ferner dazu bei, die Wege auf ein erforderliches Mini-
mum zu verklrzen und damit far FuBganger und Radfahrer attraktiv zu gestalten.
Dorflich gepragte Siedlungsstrukturen sind charakterisiert durch die gesunde Mi-
schung von Wohnen und Arbeiten in den verschiedenen Bereichen der Landwirt-
schaft. Im Laufe der Zeit wurden die landwirtschaftlichen Arbeitsstatten erganzt
durch Handwerksbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen.

Die Sicherung und Erhaltung der charakteristischen und historisch gewachsenen
dérflich gepragten gemischten Nutzungsstrukturen sind die wesentlichen planeri-
schen Ziele fur die Entwicklung von Mihlstedt, und das spiegelt sich in der 1. Er-
ganzung des FNP fir den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft Miihlstedt wider.

Um die ortstypische dérflich gepragte Siedlungsstruktur Mihlstedts zu sichern und
zu bewahren, werden die bestehenden bebauten Flachen innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils - auch in den Bereichen, in denen die Wohnnut-
zung deutlich Uberwiegt - als gemischte Bauflachen dargestellt.

Damit bildet der FNP den vorbereitenden Rahmen daflir, dass auch in Zukunft
durch die Erhaltung und die Neuansiedlung von Handwerksbetrieben und landwirt-
schaftlichen Unternehmen die doérflichen Siedlungs- und Sozialstrukturen bewahrt
werden kdnnen.

Auf eine Darstellung zusatzlicher und damit neu zu entwickelnder wohnbaurele-
vanter Flachen wird verzichtet, weil im Rahmen der Wirdigung der aktueller Prog-
nosewerte in Bezug auf die ricklaufige Bevolkerungsentwicklung fir die Ortschaft
Muhlstedt ein entsprechender Bedarf nicht vorhanden ist und eine Entwicklung
neuer Wohnbauflachen in Mihlstedt anhand der konkreten Bedarfszahlen nicht
plausibel begriindet werden kann.

Die Ortschaft Mihlstedt hat - wie die Stadt Dessau-RoBlau insgesamt - mit einem
weiteren Rickgang der Bevélkerungszahlen in den nachsten Jahren zu rechnen
(siehe hierzu Punkt 3.3.3).

Der FNP reagiert auf diese aktuellen Entwicklungen, indem nur die bereits beste-
henden Bauflachen als solche dargestellt sind. Damit wird den im Leitbild formu-
lierten Zielsetzungen in Bezug auf eine konsequente Innenentwicklung Rechnung
getragen.

Die Vermeidung der Erweiterung von Bauflachen in landschaftlich sensiblen Berei-

chen ist Voraussetzung fir die angestrebte Bewahrung des bestehenden Charak-
ters vom harmonischen Ubergang von Siedlungs- und Landschaftsraum.
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4.1.2 Umsetzung der Gewerbeentwicklung

Der Unterbringung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind innerhalb der bestehenden gemischten,
dérflich gepragten Bauflachen entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten einzu-
raumen.

Diesem Ziel tragt die Erganzung des Flachennutzungsplans um die Ortschaft
Muhlstedt mit der Darstellung samtlicher Bauflachen als gemischte Bauflachen
Rechnung.

4.1.3 Gemeinbedarf und Einrichtungen der kulturellen und sozialen
Infrastruktur

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sowie der kulturellen und sozialen Infrastruktur
sind fur die Ortschaft Mlhlstedt zwar von untergeordneter Bedeutung, dennoch wird
auch hier den sozialen Bedirfnissen Beachtung geschenkt. Wie bereits erlautert,
setzt die Erganzung des FNP den bauleitplanerischen Rahmen dafir, dass die nut-
zungsspezifischen und damit die sozialen Strukturen in der Ortschaft erhalten wer-
den. Diese werden in der FNP-Darstellung jedoch nur punktuell sichtbar (z. B. Dar-
stellung von Kirche und Sportplatz mittels entsprechenden Signaturen). Ein groBer
Teil des sozialen und kulturellen Angebots wird von den Bewohnern MUhlstedts oh-
nehin in den innerstadtischen Bereichen der Stadt Dessau-RoBlau selbst wahrge-
nommen.

4.2 Zielebene fir die Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung fir die Ortschaft Mlhlstedt erfolgt durch Lieferung
aus dem Wasserwerk in Lindau (Stadt Zerbst/Anhalt). Die Verteilung tber das zent-
rale Wasserversorgungsnetz wird durch die Wassergesellschaft Bérde-Westflaming
(Heidewasser GmbH) Magdeburg Gbernommen.

Die Versorgung der Ortschaft Muhlstedt mit Léschwasser wird derzeit Gber eine
Entnahmestelle an der Rossel mit Hilfe eines privatrechtlichen Vertrags zwischen
Dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Dessau-RoBlau sichergestellt.
Auswirkungen auf die Darstellungen im Flachennutzungsplan ergeben sich hier-
durch nicht.

Die Ortschaft Mihlstedt verfugt Gber einen vollstandigen Anschluss an eine zentrale
Abwasserentsorgung. Uber eine Pumpstation in der Mitte des Dorfes und eine
entsprechende Abwasserleitung werden samtliche hauslichen Abwaésser in Rich-
tung Meinsdorf (KohlenstraBe) geflihrt. Dort bindet die Leitung an das zentrale Ab-
wassernetz vom Stadtteil RoBlau an. Die Betreuung der Anlagen obliegt der Des-
sauer Wasser und Abwasser GmbH (DESWA).

Der Verlauf der Abwasserdruckleitung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Das Leitungsnetz fur die Versorgung mit elektrischem Strom ist im gesamten Ge-
biet des Stadtteils RoBlau ausreichend dimensioniert. Die Versorgung der Ortschaft
Muhlstedt mit Elektroenergie erfolgt - wie bereits erwahnt - durch das Unternehmen
envia Verteilnetz GmbH Halle/Saale (envia Netzregion Sachsen-Anhalt Standort
Kéthen) gréBtenteils mit Hilfe einer 2006 verlegten Erdverkabelung. Deren Lage ist
aus der Planzeichnung ersichtlich. Stellenweise erfolgt die Versorgung noch Uber
Freileitungen.
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Die Gasversorgung ist von dem Unternehmen MITGAS (Regionalzentrum Sachen-
Anhalt in Bitterfeld-Wolfen) auf Konzessionsbasis tbernommen worden.

Der unterirdische Verlauf der Ferngasleitung ist in der Planzeichnung dargestellt.
Die telekommunikative ErschlieBung der Ortschaft Mihlstedt ist gesichert. Aus-
wirkungen auf die Darstellung in der Planzeichnung ergeben sich hierdurch nicht.

4.3 Zielebene Verkehr

Dem Bestand entsprechend erfolgt die linienartige Darstellung sowohl der Land-
straBe Nr. L 120 als auch der VerbindungsstraBBe zur Ortschaft Streetz als Flache
fir den Oberértlichen Verkehr. Auch die 6rtlichen Hauptverkehrszliige sind als Fla-
chen fir den StraBenverkehr dargestellt.

Die Gemarkung der Ortschaft Mihlstedt wird von der Uiberregional bedeutsamen Ei-
senbahnstrecke Leipzig/Halle-Bitterfeld-Dessau-RoBlau-Berlin durchquert, ohne
selbst Gber einen Haltepunkt zu verfigen. Diese Eisenbahnstrecke ist ebenfalls li-
nienartig als Flache fir den Uberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrs-
zlge dargestellt, in diesem Fall als Flache fir Bahnanlagen.

Wesentliche Anderungen oder Erganzungen am értlichen und Uberértlichen Ver-
kehrsnetz sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten.

4.4 Zielebene Landnutzung, Landschaftspflege, Naturhaushalt

4.4.1 Griunflachen

Das Hinterland der straBenbegleitenden Bebauung innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils mit seinen ortstypischen Haus- und Bauerngérten bildet
einen nahezu ungestért erhalten gebliebenen harmonischen Ubergang von der
Siedlungsstruktur in den umgebenden Landschaftsraum. Um diesen zu bewahren,
werden die Bereiche der Haus und Bauerngarten - einem die geschlossenen bau-
lich-rdumliche Struktur umgebenden grinen Gdurtel gleich - als Griinflachen darge-
stellt.

Der Friedhof mit der mittig aufstehenden Kirche wird ebenfalls als Grinflache — mit
dem entsprechenden Planzeichen versehen — dargestellt.

Als Grinflache mit entsprechendem Planzeichen fur deren Zweckbestimmung wird
auch der Bereich um das ,Rosselstadion® - der Sportplatz - dargestellt

Die AuBenanlagen der BuchholzmUhle sind - wie bereits erwahnt - auf Grund ihrer
parkartigen Gestaltung als Grinflache dargestellt und mit dem Planzeichen ,Park-
anlage” gekennzeichnet worden.

4.4.2 Landwirtschaft und Wald

Die Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft sind Uberwiegend entsprechend den
bestehenden Nutzungsverhéaltnissen dargestellt.

Im Themenbereich der Land- und Forstwirtschaft wird durch die Integration der
Landschaftsplanung in den FNP der Interessenkonflikt zwischen den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege auf der einen und land- und forstwirtschaftli-
chen Nutzung auf der anderen Seite in den Grundziigen bewaltigt. So werden z.B.
geschitzte Bereiche als solche dargestellt.
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Bei den im Planteil dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft handelt es sich um so genannte Suchraume,
in denen o. g. MaBnahmen an den hierflr auszuwahlenden geeigneten Standorten
durchgefiuhrt werden kdnnen.

4.4.3 Wasserflachen/Flachen fiir die Wasserwirtschaft - Hochwasserschutz

Der das Gebiet der Gemarkung Muhlstedt durchflieBende Wasserlauf der Rossel
sowie die Flache des ehemaligen Kohlenschachts werden als Wasserflachen dar-
gestellt.

In der Verordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt zur Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes und der Darstellung der {iberschwemmungsge-
fahrdeten Gebiete an der Rossel vom 29. Juli 2008 ist die 6stlich des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils der Ortschaft Mihlistedt befindliche Niederung der
Rossel als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden. Der betreffende Bereich
wird in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet und ist damit von jeglicher
Uberbauung freizuhalten.

4.4.4 Naturschutzrechtliche Belange, Landschaftsplanung

Die nachfolgend genannten — als Leitbilder formulierten - fachlichen Vorgaben der
Landschaftsplanung werden als flachennutzungsplanrelevante Aussagen in die Er-
ganzung des Flachennutzungsplans des Stadtteils RoBlau um die Ortschaft
Muhlstedt Gbernommen.

Die fir die Landschaftseinheiten Tal der Rossel, Mihistedt-Streetzer Sander-
hochflache, Mihistedter Ackerhochflaiche und Mihlstedter Waldhochflache
charakteristischen Eigenschaften sollen bewahrt bleiben.

Diesem Ziel tragt die Darstellung in der Erganzung des Flachennutzungsplans als
Flachen far die Landwirtschaft, fir Wald und als Grinflachen Rechnung.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft sind in der 1.Erganzung des FNP fiir den Stadtteil RoBlau
(Elbe) um die Ortschaft Mlhlstedt entsprechend den Aussagen des Landschafts-
plans von 2006 (Endfassung 2007) nachrichtlich Gbernommen und in der Plan-
zeichnung dargestellt worden, um nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt be-
reits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung vorzubeugen.

In der Planzeichnung ist das Flachennaturdenkmal ,Muhlstedter Kohlenschacht® zu
dessen Sicherung mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichnet worden.

Zum Zweck ihrer Sicherung werden die geschitzten Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG LSA) in der Planzeichnung gekennzeichnet,
so die Rossel und deren Niederung sowie deren Nebenbache, das Naturschutz-
gebiet ,Buchholz®, das Flachennaturdenkmal , Kohlenschacht Muhistedt®, Feldge-
hdlze in Verbindung mit Waldflachen, Trittsteinbiotope (z. B. Magerrasen an Weg-
randern und Feldrainen) und Streuobstwiesen, darunter eine unmittelbar éstlich des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindliche.
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4.4.5 Denkmalrechtliche Belange

Die evangelische Kirche in Muihlstedt, deren Betreuung dem zum Kirchenkreis
Zerbst/Anhalt der Evangelischen Landeskirche Anhalts gehérenden Pfarramt zu St.
Marien in RoBlau unterliegt, bedarf einschlieBlich ihrer Umgebung ebenso eines
entsprechenden kontinuierlichen denkmalgerechten Umgangs wie der im Garten
des ehemaligen Pfarrhaus befindliche Taufstein.

Der Standort des Kirchenbaus ist mit dem entsprechenden Planzeichen im FNP als
Einzeldenkmal gekennzeichnet.

Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil
RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt - wie auch im Geltungsbereich der gesamten
Flachennutzungsplanung der Stadt Dessau-RoBlau - befinden sich arch&ologische
Kulturdenkmale.

Es ist bekannt, dass das Gebiet nérdlich der Elbe bereits in ur- und frihgeschichtli-
cher Zeit besiedelt worden war.

Im Falle von Erdarbeiten kénnten dort befindliche arch&ologische Kulturdenkmale
gefahrdet werden. Auch innerhalb des Dorfkerns von Muhlstedt befinden sich ar-
chaologische Kulturdenkmale, welche durch bauliche MaBnahmen beeintrachtigt
werden kénnten. GemaB § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) besteht beim Auffinden derartiger Denkmale die Pflicht
zu deren Erhaltung und die Anzeigepflicht bei der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehérde. Um den Schutz dieser archaologischen Denkmale zu gewahrleis-
ten, wird bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung darauf hingewie-
sen, dass Erdarbeiten — gemaB § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA- einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung durch die in diesem Fall zustandige untere Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Dessau-RoBlau bedurfen.

Wegen der nicht ndher eingrenzbaren Lage wird auf eine Kennzeichnung im FNP
bewusst verzichtet.

4.5 Vereinbarkeit Altstandorte / Altablagerungen mit den FNP-Darstellungen

Milldeponie Nachthainigte (Katasternummer: 150.01.00-4-380)
In Bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine
Konflikte und auch kein Handlungsbedarf.

Wilde Millkippe am Hauberg (Katasternummer: 150.01.00-4-381)
In Bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine
Konflikte und auch kein Handlungsbedarf.

Milldeponie am Hungerturm (Katasternummer: 150.01.00-4-382)
In Bezug auf die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ergeben sich keine
Konflikte und auch kein Handlungsbedarf.

Da Konflikte mit den bestehenden — im Planteil der 1. Erganzung des FNP fir den
Stadtteil RoBlau um die Ortschaft MUhlstedt dargestellten - Nutzungsarten nicht be-
stehen, wird auf eine Kennzeichnung der Altstandorte und Altablagerungen im
Planteil verzichtet (Quelle: Auflistung der Unteren Bodenschutzbehérde / Altlasten
vom 16. August 2010).
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5 Flachenbilanz

Entsprechend den Darstellungen in der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplans
fir den Stadtteil RoBlau (Elbe) um die Ortschaft Mihlstedt nach den vorhandenen
und zu erhaltenden Bestand ergibt sich die folgende Flachenbilanz:

5.1 Flachenbilanz Ortschaft Miihistedt 2010

Bodenflache insgesamt: 1.210,31 ha (100%)
1. Bauflachen (insgesamt) 12,99 ha (1,07%)
Wohnbauflachen nicht dargestellt
Gemischte Bauflachen 12,99 ha (1,07%)
Gewerbliche Bauflachen nicht dargestellt
Sonderbauflachen nicht dargestellt
2. Flachen fliir den Gemeinbedarf nicht dargestellt
3. Flachen fiir den lGberortlichen
Verkehr und die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige (insgesamt) 17,40 ha (1,44%)
Flachen fir den StraBenverkehr 8,89 ha (0,73%)
Flachen fir Bahnanlagen 8,51 ha (0,71%)
Flachen flr den Luftverkehr nicht dargestellt
4. Flachen fir die Ver- und Entsorgung nicht dargestellt
5. Griunflachen (insgesamt) 14,71 ha (1,21%)
davon:
Parkanlagen 1,41 ha (0,12%)
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Dauerkleingérten nicht dargestellt
Sportplatze 0,68 ha (0,05%)
Friedhofe 0,20 ha (0,02%)
Sonstige Grinflachen (historisch gewachsene
ortstypische Haus- und Bauerngérten)

12,42 ha (1,02%)

6. Flachen f. d. Land- u. Forstwirtschaft 1.163,03 ha (96,09%)
Flachen fir die Landwirtschaft 748,86 ha (61,87%)
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 414,17 ha (34,22%)

7. Wasserflachen 2,18 ha (0,17 %)

8. Flachen flr Aufschittungen nicht dargestellt

9. Sonstige Flachen* 48,56 ha (4,01%)

*fir Kompensations- und LandschaftspflegemaBnahmen geeignete Bereiche
innerhalb der dargestellten Flachen flr Landwirtschaft und fir Wald

Landschaftspflegeflachen (Wald)* 45,68 ha (3.77%)
*betrifft flr LandschaftspflegemaBnahmen geeignete Bereiche innerhalb der darge-
stellten Waldflachen

Kompensationsflachen* 2,88 ha (0,24%)
*betrifft fir KompensationsmaBnahmen geeignete Bereiche innerhalb der darge-
stellten Flachen fir Landwirtschaft und fir Wald

10. Bodenflache insgesamt 1.210,31 ha (100 %)

Aus dieser Bilanz — sie spiegelt die Darstellung des Bestandes an Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen wider — wird ersichtlich, dass der Anteil an dargestellten
wohnbaurelevanten Flachen (gemischte Bauflachen) mit etwa 1,00% der gesamten
Gemarkungsflache auBerordentlich gering ist.

Vorhandene und entstehende Bedlrfnisse an Wohn- und Gewerberaum werden
durch die gezielte Nutzung vorhandener Baulandreserven und entsprechender
Umnutzung nicht mehr flr landwirtschaftliche Zwecke benétigter Bausubstanz im
Bestand innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gedeckt.

Den héchsten Anteil bilden mit weit Uber 90 % die dargestellten Flachen fir die
Land- und Forstwirtschaft.
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5.2 Flachenbilanzen im Vergleich zur Ortschaft Mihistedt
Ifd. | Art der Flachen RoBlau 2002 Dessau 2004 Dessau 2006 | Dessau- Dessau-RoBlau Ortschaft Dessau-RoBlau
Nr. mit Rodleben | RoBlau 2009 Miihistedt 2010 einschlieBlich
und Bram- | 2007 2. Anderung Stadt- | 2010 Ortschaft Mihlistedt
bach teil Dessau

1. Baufléachen insgesamt 453,30 ha 2.350,20 ha 2.621,29 ha 3.074,59 ha 3.074,59 ha (13,2%) 12,99 ha 3.087,79 ha (12,6%)
Wohnbauflachen 219,1 ha 1.133,90 ha 1.179,57 ha 1.398,67 ha 1.398,67 ha (6,0%) entfallt 1.398,67 ha (5,7%)
davon Umstrukturierung entfallt 70,50 ha 70,50 ha 70,50 ha 70,50 ha entfallt 70,50 ha
Gemischte Bauflachen 108,80 ha 476,50 ha 510,70 ha 619,50 ha 617,16 ha (2,65%) 12,99 ha 630,15 ha (2,57%)
davon Umstrukturierung 67,60 ha 67,60 ha 67,60 ha 67,60 ha entfallt 67,60 ha
Gewerbliche Bauflachen 107,00 ha 614,80 ha 796,89 ha 903,89 ha 905,91 ha (3,89%) entfallt 905,91 ha (3,69%)
Sonderbaufldchen 18,40 ha 125,00 ha 125,00 ha 143,40 ha 146.17 ha (0,62%) entfallt 146,17 ha (0,59%)

2. Gemeinbedarfsflachen 22,20 ha 21,00 ha 28,34 ha 50,54 ha 49,64 ha (0,21%) entfallt 49,64 ha (0.20%)

3. Verkehrsflachen gesamt 117,10 ha 309,40 ha 337,26 ha 392,38 ha 392,38 ha (1,68%) 17,40 ha 409.78 ha (1,67%)
StraBenverkehr 35,70 ha 161,60 ha 185,94 ha 221,46 ha 221,46 ha (0,95%) 8,89 ha 230,35 ha (0,94%)
Bahnanlagen 81,40 ha 86,00 ha 89,52 ha 170,92 ha 170,92 ha (0,73%) 8,51 ha 179,58 ha (0,73%)
Luftverkehr 61,80 ha 61,80 ha 61,80 ha 61,80 ha (0,26%) entfallt 61,80 ha (0,25%)

4. Ver- und Entsorgung 6,40 ha 43,00 ha 43,00 ha 49,40 ha 46,10 ha (0,19%) entfallt 46,10 ha (0,18%)

5. Grinflachen 169,9 ha 1.087,80 ha 1.169, 88 ha 1.339,76 ha 1.340,61 ha (5,76%) 14,71 ha 1.355,80 ha (5,54%)
Parkanlagen 12,00 ha 41,50 ha 61,32 ha 73,32 ha 73,32 ha (0,31%) 1,41ha 74,73 ha (0.30%)
Dauerkleingérten 42,41 ha 762,00 ha 766,23 ha 808,64 ha 808,64 ha (3,47%) entfallt 808,64 ha (3,30%)
Sportplatze 11,04 ha 146,00 ha 146,00 ha 157,04 ha 157,04 ha (0,67%) 0.68 ha 158,42 ha (0,64%)
Friedhofe 17,16 ha 62,00 ha 62,71 ha 79,87 ha 79,87 ha (0,34%) 0,20 ha 80,07 ha (0,32%)
Sonstige Griinflachen 82,44 ha 75,00 ha 132,32 ha 214,76 ha 215,61 ha (0,92%) 12,42 ha 228,03 ha (0.93%)

6. Land- und Forstwirtschaft 3.821,60 ha 9.320,74 ha 12.298,71 ha 16.120,31 16.120,31 ha (69%) 1.163,03 ha 17.283,62 ha (70%)
Landwirtschaft 1.503,50 ha 4.909,24 ha 6.756,11 ha 8.259,61 ha 8.259,61 ha (35,5%) 748,86 ha 9.008,40 ha (36,8%)
Forstwirtschaft / Wald 2.318,10 ha 4.411,50 ha 5.527,82 ha 7.845,92 ha 7.845,92 ha (33,7%) 414,17 ha 8.260,44 ha (33,7%)

7. Wasserflachen 118,40 ha 439,60 ha 495,97 ha 614,37 ha 614,37 ha (2,64%) 2,18 ha 616,55 ha (2,52%)

8. Aufschiittung/Abgrabung entfallt 19,50 ha 19,50 ha 19,50 ha 19,50 ha (0,08%) entfallt 19,50 ha (0,07%)

9. Kompensationsflachen* / | 289,62 ha 1.233 ha 1.292,65 ha 1.582,27 ha 1.582,27 ha (6,79%) 48,56 ha 1630,83 ha (6,66%)
Landschaftspflegeflachen*

10. | Bodenflache insgesamt 4.995,00 ha 14.805,14 ha 18.280,50 ha 23.275,50 ha 23.275,50 ha (100%) | 1.210,31 ha 24.485,81 ha (100%)

*fir KompensationsmaBnahmen geeignete Flache im Regelfall innerhalb der dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald
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Die tabellarische Ubersicht zeigt die Entwicklung der Flachenbilanzen auf der
Grundlage der genehmigten und in Kraft getretenen Flachennutzungsplane von
RoBlau (2002) sowie von Dessau (2004), Rodleben (2003) und Brambach (2007)
vor und nach erfolgten Eingemeindungen sowie vor und nach der 2007 erfolgten
Fusion der Stadte Dessau und RoBlau.

Ersichtlich ist, dass durch die Ergdnzung des Flachennutzungsplans fiir den Stadtteil
RoBlau um die Ortschaft Mihlstedt mit einer Bodenflache von 1.210,31 ha der Gel-
tungsbereich fir die Flachennutzungsplanung Gesamtstadt nunmehr 24.485,81 ha
umfasst.

Daraus ergeben sich Veranderungen der prozentualen Anteile dargestellter Fla-
chennutzungen.

So ist der prozentuale Anteil der Bauflachen an der Gesamtbodenflache gegentiber
der im Jahr 2009 erfolgten letzten Anderung des Flachennutzungsplans um 0,3%
gesunken.

Verringert hat sich damit auch der prozentuale Anteil an wohnbaurelevanten FIa-
chen (Wohnbauflachen in einer GréBenordnung von 1.398,67 ha und - im Ansatz zu
50 % - gemischte Bauflachen in einer GréBenordnung von 315,75 ha) an der Ge-
samtbodenflache um ebenfalls 0,3 %.

Zugenommen hat dagegen der prozentuale Anteil an Flachen fir die Land- und
Forstwirtschaft an der gesamten Bodenflache um etwa 1,0 %.

6 Auswirkungen der Darstellungen

Das vorliegende Planwerk ist als vorbereitender Bauleitplan dergestalt erarbeitet
worden, dass er ein mit den in der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung
vorgegebenen raumordnerischen Erfordernissen zu vereinbarendes Instrument dar-
stellt.

Hervorzuheben ist, dass es sich bei den Darstellungen der 1. Erganzung des Fla-
chennutzungsplans fir den Stadtteil RoBlau (Elbe) um die Ortschaft Mulhistedt
grundsatzlich nur um die Sicherung des vorhandenen Bestandes handelt. Die De-
ckung von Bedirfnissen erfolgt im Bestand innerhalb der vorhandenen Siedlungs-
struktur. Siedlungserweiterungen sind unter dem Aspekt der aktuellen Einwohner-
entwicklung nicht vorgesehen und dementsprechend auch nicht dargestellt.

6.1 Zielebenen Siedlung, Gewerbe und Infrastruktur

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet Dessau-RoBlau sind keine nennenswerten
Auswirkungen zu verzeichnen.

Die dargestellten gemischten Bauflachen innerhalb des Bebauungszusammenhangs
der Ortschaft Mihlstedt sind (anteilig zu 50 %) als wohnbaurelevante Bauflachen in
die gesamte Wohnbauflachenbilanz fir die Stadt Dessau-RoBlau eingeflossen. Die
Wegnahme oder Reduzierung wohnbaurelevanter Flachen aufgrund der andauern-
den ricklaufigen Einwohnerentwicklung ist an anderer Stelle im Stadtgebiet — wie
aus der vorstehenden Flachenbilanz ersichtlich — nicht erforderlich.
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6.2 Zielebene der technischen Infrastruktur

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind keine nennenswerten Auswirkungen zu
verzeichnen.

6.3 Zielebene Verkehr

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind keine nennenswerten Auswirkungen zu
verzeichnen.

6.4 Zielebene Landnutzung, Landschaftspflege, Naturhaushalt

Hervorzuheben ist — bezogen auf das gesamte Stadtgebiet — die Zunahme des
Umfangs an dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft (414,17 ha) und fur Wald
(748,86 ha). Im gesamten Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung fir die
Stadt Dessau-RoBlau betragt nunmehr die GréBenordnung von 9.008,40 ha darge-
stellter Flache fir die Landwirtschaft knapp 37 % und die GrdéBenordnung von
8.260,44 ha dargestellter Flache fir Wald knapp 34 % der gesamten Bodenflache
der Stadt Dessau-RoBlau.

7 Umweltbericht
Der zur Begrindung gehdrende Umweltbericht fir den Entwurf zur 1. Erganzung

des Flachennutzungsplans fir den Stadtteil RoBlau (Elbe) um die Ortschaft
Muhlistedt ist dieser Begriindung separat beigefugt.
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