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Antrag auf Gewiihrung von Zuwendungen im Rahmen des Stadtumbau-Ost
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Lageansicht
Wolfgangstr. 15 - 16
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5. Objektbeschreibung

Wolfgangstralle 15/16

Bautyp: P2 Ratio Baujahr; 1973

Anzahl der WE gesamt: 64

Flurstiick: 8573, 8574

Gesamtwohnfliche: 3.901,02 m?

davon

8x eine |-Zimmerwohnung mit Balkon = 38,91 m?
6x eine 2-Zimimerwohnung mit Balkon = 53,30 m?
30x  eine 3-Zimmerwohnung mit Balkon =59,97m*
20x  eine 4-Zimmerwohnung mit Balkon =73,54 m*

Der Wohnblock besteht aus 2 Eingéngen mit je 2 Treppenhiusern, Jedes Treppenhaus hat 16
Wohnungen, verteilt iber 8 Etagen (EG, 1. OG- 7. 0G).



6. Erliuterung der geplanten BaumaBnahme
6.1 Einleitung

Das Hochhaus Wolfgangstrafle 15/16 wurde 1973 im Rahmen des industriellen Wohnungs-
baues als Plattenbau vom Typ P2 Ratio erbaut. Im Zeitraum von 1990 bis 2010 wurden
innerhalb des Hauses umfangreiche Sanierungsarbeiten durchgefiihit. Diese hatten zum einen
den Zweck, dass die Wohnungen den heutigen Anspriichen bezilglich der Heizungs- und
Sanitérinstallation gentigen, zum anderen war es Aufgabe der Genossenschaft die filr ein
Hochhaus angemessene Sicherheit zu gewihrleisten.

Heute verfiigt das Hochhaus itber eine neue Heizungs- und Sanitérinstallation, sowie iiber
moderne Aufziige, Brandschutztiiren und Feuerwehrdurchsageeinheiten.

6.2 Gegenwdrtiger Zustand der Gebdudehiille

Das Haus Wolfgangstrale 15/16 befindet sich im Zentrum der Stadt in zentraler Lage.
Gegeniiber dem Fiirst-Leopold-Carree und den UCI-Kino sowie dem ca 500 m entfernten
Hauptbahnhof stellt dieses Haus zurzeit einen negativen Blickfang dar.

Auf Grund des Alters des Gebiudes und der schlechten Verarbeitung einzelner Bauteile sind
massive Schiden an der Fassade und den Balkonen vorhanden. Die ungeniigende
Betondeckung des Baustahls sowie cindringende Feuchtigkeit haben an den Betonbauteilen
starke Beschéddigungen hervorgerufen.

Die Didmmung der Auflienwiinde ist aus heutiger Sicht nicht ausreichend.

6.3 Sanierung des Gebdudes

Das. Hochhaus besitzt zurzeit nur an der StraBenseite Hauseingénge. Um den gefahrlosen und
sicheren Zugang zum Wohngebiude wihrend der Bauarbeiten zu sichern wird di¢ Sanierung
zeitlich in zwel Baumafbnahmen geteilt:

1. BaumaBnahme
Sanierung der Gebdudehiille an den Giebeln und der Balkonseite sowie die

Erneuerung det Balkone und Einbau von Kellereingéingen.
Investitionssumme 900,0 TEUR, Realisierung 2010.

2. Baumafnalune (Antrag auf Férdermiitel)
Sanierung der Hauseingangsseite einschliellich der Ddmmung und Neubau von

Hauseingéngen mit Aufziigen.
6.4 Aufwertung der Hauseingangsseite

Die Genossenschaft -Wohnungsverein Dessau eG- bittet um Unterstiitzung bei der Sanierung
der Hauseingangsseite der Wolfgangstrafle 15/16. Es ist geplant die Hauseingangsseite
komplett zu sanieren. Da sich die Haustiiren zurzeit nur Uber eine Treppenanlage
(Hohenunterschied 2,40 m) erreichen lassen, ist geplant, einen Aufzug einzubauen. Dieser
Aufzug soll es erméglichen, bediirftigen Mietern den Zugang zum Haus zu erleichtern und die
vorhandenen Aufziige innerhalb des Hauses barrierefrei zu erreichen,



Gleichzeitig soll die derzeit vorhandene Treppe so umgebaut werden, dass ein leichter Zugang
zum Haus erreicht wird sowie moderne und gestalterische Elemente die Hauseingangsseite
aufwerten. So soll z. B. die Hauseingangsiiberdachung eine Dachbegriinung erhalten. Die
Fassade soll nach den Vorgaben der Energieeinsparverordnung geddmimt werden.

6.5 Kostenaufstellung

Siche Anlage

7. Bauzeitplan

Die Aufwertung der Hauseingangsseite soll wie folgt realisiert werden:
I, Baubeginn nach Gew#hrung der Férdermittel im IV. Quartal 2011
2. Planung und Beantragung der Baugenehmigung im I'V. Quartal 2011
3. Ausschreibung und Vergabe II. Quartal 2012

4. Baudurchfithrung Mai — Dezember 2012

8. Art der Vergabe
Die Vergabe wvon Auftrigen erfolgt ehtsprechend den Bestimmungen der

Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB), flir Leistungen (VOL), fiir Freiberufliche
Leistungen (VOF) sowie den européischen Vergabevorschriften.

9. Finanzierungsplan
Bausumme 800,0 TEUR

davon Eigenmittel  400,0 TEUR
. Fremdmittel  400,0 TEUR
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Planung Baukosten - WolfgangstraRe 15/16 - Hauseingangsseite

Baujahr: 1973 .

Bautyp: P2 Ratio Hochhaus
Anzaht der WE: 64

Wohnflidche: 3.901,02 m?* |

Leistung

in EUR

Planung / Baugenehmigung s
Dach y IS

Fassadenddmmung (Hauseingangsseite)

Baugerist L
Baukorper Hauseingdnge, Treppen .~ 1§°
Aufziige e

Baul. Anderungen Kellergeschoss . IS

Anderung Haustechnik s

Sicherheitstechnik o .

Dessau-RoBlay, 24.08.2010

4 - . e m e e r———————

Schmidt

Technischer Leiter =~

.. 4>.000,00

.120.000,00

20.000,00
35.000,00
200.000,00

300.000,00

30.000,00
30.000,00
20.000,00

800.000,00
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Eemittlung des Kostenersattungsbeirages
Uber den Jahresmehrenoag

Gemetnde

Dessau-RofBlau

“Anlige 3
drau 1

Sisdiebavtiche Sanicrungsmalnahme

Auvfwertung Stadtumbau - Ost

Gebjude, Haus-Ne, Lagebuch-Ne.
Wolfgangstrale 15/16

1973, 5

Baujahr, Resinuizungsdauer in Jahren

0 Jashre

.
]

A. Gesamtkosien

1. Kosten der Modegnisierungs- und |

nstandsetzuagsmalieahmen

E——
§00. 000,00 g

oder wegen unterlassener inslandseizung se

Ibst zu {ragen hat (§. 177 Abs. 4 Salz 3

2. Kosicn.c'incs vergleichbaren Neubaus (ohne Grundsickswerl) w_
3. Vechilinis der Koslen von A1 zu AZ(A1x100:A%) 10,0 v H.
EUR
B. Ermitilung des zuwendingsfihigen Aufwands .
. - .. . : - — —H-——J
1. Modernisierungs- und Ins(nndsatzungsaufwunﬁl (A1) :
abziiglich ' . o . . 800.000,00
2. Kasten, die durch Zuschisse einer anderen Stelle gedeckt sindfwerden (§ 177 )
~ Abs.4Saz 2 BauGB) | . - ) : _ ..
3. Koslen, die die Eigentimerin/der Eigentamer auf Grund anderer Rechtsvorschrifien " i

: ELRA.

.

BauGhB) .
4. Kosten fir ausschlicBliche At fgaben der Deakmalpflege - g
N o . . __._————"——'___—-——'“
5. Zuwendungslihiger Aufwand N 800.000,00
.
C. Ermitilung des Jahresmehrenrags
. I
S -
Jihcliche Misteinnahmen
Wohnung bzw. Nuizung GraBe vor nach®' Jahresmehrertrag
Modemisierung | Modernisieruag (Sp. 4 ~Sp-3)
moow EIR _* EUR EUR. - |
! 2 3 4 5 '
e
64 WE 3.901,02 205.973.,85 ]|
- - S
abzOglich Leerstand (4.40 EUR/m2), _ (4,80 EUR/m3) "]
10 WE
g 26,16 1. . 33.061,25 e
Ssamt: 3.901,02| 172.812,60 | 215.336,30 | 42,423,720
. Anzahl .
Steltplitze

Tahresmehrernrag

42.423,70
'—_—__“_____r___—-'ﬂ

# nach Abschluss .BaumaBnahme Balkonseite

o gn
Jihrtiche Micie;
Micleinaahmen einschlichijeh der Aulwendungszuschusic



MBI LSA Nr. 47/1993 vomn 22. 9. 1598

Blan 2

D. Bewirtschaflungskosten (ohne Abschreibung)

1. Instandhaltungskosten

Modernisierungsbedingle

Mehrkosten
EUR

o 315,59

2. Mietausfallwagnis 2 v. H. 3,458, 25 E!E? i Yy
3. Senstige Koslen 230, - EUR/WE 14.720,00
4. Summe modernisierungsbedingter Mehrkosten . 18-.17_8.;25 A5. 5‘6@,’4
E. Eigenleistungen und Eigenkapitalkosten EUR
1. Eigenkapital 400.000, 00
2. Sach-und Arbeitsleistungen
3. Summe der Eigenleistungen - 400.000. 00 - EUR
. . = 1
4. Verzinsung des Eigenkapitals (4 v. H. von E 1) ‘ ' 16.000,00
- 5. Zuschlagzu E3 als Pauschalabschreibung (1,5 v. H.) 6.000.00 -
. )]
6. Summe der Eigenkapitalkosten .
- 22.000,00
F. Ermittlung des einsetzbaren Fremdkapitals ' ' “EUR
1. Jahresmehrertrag C 42.423,70 )
abziglich ) :
2 Bewirtschaftungskosten D4 - 18.178,25 4557&"2, #
3. Eigenkapitalkosien E6 — 22.000,00-
4. Fiir Fremdkapitalkosten und Abschreibung einselzbar = '2.245 A5 Y, 5?5'5}2‘
5. Zinssatz fur Fremdkapital 5 v L 149 927 -2‘/2, ¢
1 ,1_r-————j
6. Pauschalabschreibung 1,5 v. H. .~ 33,68 #_1?.3,83
7. Summe 6,5 v H. 3‘535 )
8. Einsctzbares Fremdkapital (F4 x 100: F7) ~> 34,545,38 Z@ég\zﬂ
3. Ermirtlung des Kaostenerstattungsbelrags EUR
). Zuwendungsfihiger Aufwand (B 5) 800.000,00
abziglich '
=S
2. Eigenleistvogen (E 3) - 400.000,00
,---—AA--_—---""‘_"‘—_W'_"'4
3. Fremdikapital (F 8) -
5

4. Kostenersialtungsbelrag

5. Anleil des Kostenerstaliungsbetrag
(G dx100:G 1)

s am zuwendungsfahigen Aufwand




MBI LSA Nr. 47/1998 vorn 22. 9. 1998
Blau 3

H. Hohe des Koslepersiatiungsbetrags
45,68

Der Kostenerstattungsberrag wird auf

320,000,
365.454,00 EUR

¥ el fta'

24,42, 40

des zuwcndungsffihigan Aufwands,
héchstens jedoch auf
. festgeselzl.

Stadt/Gemeinde:

Aufgestzllt und berechnet:

tadt Dessau-RoBlau

Bauverwaltungsamt
- Wohnungshauforderstelle

2 O )
AmQg8I8uDessau-RofBlau

“ Datum, Unterschrift u

24.08.,2010

Datum und Unterschrift’

Begriindung einzelner Positioneii:



