2012-08-23 Stadt Dessau-RoRRlau

STADT

DESSAU-
ROSSLAU

Vorlage

Drucksachen-Nr.:

DR/BV/138/2012/V1-60

Einreicher: Bauverwaltungsamt

Beratungsfolge Status Termin For Gegen | Enthaltung | Bestatigung
Dienstberatung des nicht

Oberbirgermeisters offentlich 13.08.2012

Ausschuss fiir Bauwesen, | ¢ffentlich .
Verkehr und Umwelt 11.09.2012 Zur Information
Ausschuss fur Wirtschatft, offentlich

Stadtentwicklung und 20.09.2012

Tourismus

Stadtrat oOffentlich 26.09.2012

Titel:

Sanierungsgebiet Dessau-Nord - Fortschreibung der Sanierungsziele fir einen

Teilbereich des Sanierungsgebietes

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des nachfolgend beschriebenen Innenblockbereiches —
AlbrechtstraRe/KornerstralRe/Humboldtstral3e/Kurt-Weill-Stral3e (Block 18) wird

beschlossen.

Gesetzliche Grundlagen:

GO-LSA, GemHVO

88 136 — 164 BauGB, RLStaBauF It. RAErl. MWV
vom 03.07.98, MBI LSA vom 22.09.98, zuletzt
geandert durch RdErl. des MWV vom 30.07.99, MBI
LSA Nr. 29/99

Bereits gefasste und/oder zu dndernde Beschliisse:

DR/BV/344/2008/VI-60 vom 21.01.2009

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:
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Finanzbedarf/Finanzierung:

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrindung: siehe Anlage 1

FUr den Einreicher:

Beigeordneter

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner Hoffmann
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter



Anlage 1:

Anlass

Der anstehende Abschluss der im Jahr 1991 begonnenen SanierungsmalRnahme Dessau-
Nord und die finanzielle Situation der Stadt Dessau-Rof3lau haben entsprechend der
Beschlussfassung zum fortgeschriebenen Rahmenplan im Jahr 2009 (DR/BV/344/2008/VI-
60) dazu gefuhrt, einzelne Sanierungsziele in Abstimmung mit den betroffenen
Grundstickseigentiimern nochmals zu erortern. Diese Erérterung erfolgte auch aufgrund der
beabsichtigten Erhebung von Ausgleichsbetragen durch das Angebot entsprechender
Ablosevereinbarungen.

Sachstand Block 18

Die in den vorangegangenen Rahmenplanen vom Stadtrat beschlossenen Sanierungsziele
sind im offentlichen Bereich durch die Stadt umgesetzt. Dies betrifft die innerhalb des
formlich-festgelegten  Sanierungsgebietes befindliche Infrastruktur: Erneuerung der
KdrnerstralBe und Humboldtstralle sowie der Kurt-Weill-StraRe bzw. des Lidiceplatzes. Die
Modernisierung und Instandsetzung der im Blockbereich befindlichen Gebaude durch die
Eigentimer ist ebenfalls Gberwiegend umgesetzt. Lediglich das Anfang der 90er Jahre
teilsanierte Betriebsgelande entlang der KérnerstralRe und AlbrechtstraRe im Eigentum der
Vattenfall AG ist leerstehend. Diesbezlglich wurden Gesprache mit Vattenfall gefiihrt und
nochmals das Angebot der Stadt erneuert, hier ggf. Uber die Wirtschaftsforderung
unterstitzend tatig zu werden.

Ein weiterer Missstand, der im Rahmen der vorangegangenen Untersuchungen festgestellt
wurde, war die Baullicke im Bereich der Kurt-Weill-StraBe 36, die durch einen Neubau
geschlossen wurde. In diesem Zusammenhang erfolgte auch die Neuordnung zusammen mit
dem Nachbargrundstiick Kurt-Weill-Straf3e 37 durch den privaten Eigentimer.

Weiterhin nicht beseitigt sind die Baullicke im Bereich des Grundstiicks Humboldtstral3e
(Flur 4, Flurstiick 323) sowie die im 6stlichen Blockinnenbereich befindlichen Garagen.

Bereits im Zusammenhang mit der Vorbereitung der Fortschreibung der Sanierungsziele im
Jahr 2008 wurde durch die Verwaltung Kontakt zu den Garageneigentiimern aufgenommen,
um die Umsetzungsmdglichkeiten der urspriinglich geplanten Beseitigung der Garagen
zugunsten privater Freiflachen zu Uberprifen. Im Ergebnis kam es zur Fortschreibung der
Sanierungsziele mit dem Inhalt, dass zwar die Garagen beseitigt werden sollten, jedoch
aufgrund der Stellplatzsituation in dem betreffenden Blockbereich ein ersatzloser Verzicht
endgultig aufgegeben wurde (siehe Fortschreibung der Sanierungsziele 2008, Seite 14 —
BV/344/2008/VI-60). MalRgeblich daftr war u. a. auch die umfangreiche gewerbliche Nutzung
in dem betreffenden Blockbereich, die auch im Bereich der o6ffentlichen Flachen zu einer
vermehrten Nachfrage nach Stellplatzen aufgrund der Nutzungen rund um den Lidiceplatz
fuhrt. Damit wird fir die Anwohner die Stellplatzsuche zusétzlich erschwert, was fir die
Vermietung in diesem Bereich trotz guter Anbindung an den Ooffentlichen Nahverkehr
Nachteile zur Folge hat.

Fur das Grundstick HumboldtstralBe (Flur 4, Flurstiick 323) wurde nach entsprechender
Abstimmung mit den Grundsttickseigentimern und aufgrund des Grundstiickszuschnitts und
der Topografie eine Zwischenlésung als Nutzung fir die Grundstiickszufahrt bestatigt.

Aufgrund der in der Rahmenplanung vorgesehenen Beseitigung der Garagen ist nicht
auszuschlieen, dass in Folge der damit einhergehenden Verbesserung der
Freiflachenqualitdt ~ sanierungsbedingte =~ Werterhdhungen, die im  Zuge  der
Ausgleichsbetragserhebung von den Eigentimern abzuschdpfen sind, entstehen. Da diese



MalRnahme noch nicht umgesetzt wurde, wurde bislang vom Angebot von
Abldsevereinbarungen an die betreffenden Eigentimer abgesehen.

In Vorbereitung der Ausgleichsbetragserhebung gemald 8 154 Abs. 3 BauGB wurden
nochmals die Umsetzungsmdoglichkeiten der Zielsetzung Beseitigung der Garagen erortert
und hierzu auch Kontakt sowohl mit den Eigentimern der auf den Flurstiicken befindlichen
Garagen, als auch mit den Ubrigen Eigentimern in diesem Blockbereich aufgenommen.
Insbesondere an die angrenzenden Eigentimer wurde die Frage gestellt, inwieweit sie ihre
Grundstuckssituation durch die betreffenden Garagen beeintrachtigt sehen. Die
entsprechende Anfrage bei den Eigentimern wurde im Februar 2012 schriftlich tGbermittelt.
Bis Mitte April 2012 haben von den angeschriebenen ca. 100 Eigentimern bzw.
Miteigentiimern ca. 30, davon teilweise flur groRRere Eigentimergemeinschaften, reagiert.
Einigkeit besteht dariiber, dass die vorhandenen Stellplatze in den Garagen nach wie vor
unverzichtbar sind. Durch die Garageneigentiimer wird insbesondere darauf hingewiesen,
dass hier die Nutzungsanspriche der Bewohner der Gebaude Kurt-Weill-Stra3e 33 - 37
berticksichtigt werden. Lediglich seitens der Eigentimergemeinschaft in der Koérnerstralie
wird darauf hingewiesen, dass der bauliche Zustand der Garagen aufgrund der unschdénen
Ansicht einzelner Garagen kritikwirdig ist. Auch in diesem Schreiben wird betont, dass die
Stellplatze bzw. Garagen in dem betreffenden Bereich wiinschenswert sind.

Seitens der Eigentimer des Grundstiicks Humboldtstra3e (Flur 4, Flurstiick 323) erfolgte
keine RickauRerung auf die erneute Anfrage. Aus vorangegangenen Abstimmungen mit den
Eigentimern ist bekannt, dass diese zurzeit keine Finanzierungsmdglichkeit fir eine
SchlieBung der Baulliicke auf ihrem Grundsttick sehen.

Schlussfolgerungen

Dies vorausgeschickt wird vorgeschlagen, die Sanierungsziele im Block 18 dahingehend zu
andern, dass die betreffenden Garagen auf den Grundstiicken Kurt-Weill-Strale 33 - 36
dauerhaft erhalten bleiben. Um Beeintrdchtigungen der angrenzenden Grundstiicke zu
vermeiden, sollen die Garagen, soweit noch nicht erfolgt, instandgesetzt werden. Durch die
Garageneigentiimer wurde diesbeziiglich Bereitschaft signalisiert. Vorrangige Zielsetzung ist
die Garagen im Hofbereich, wie bereits in anderen Blockbereichen in Dessau-Nord, den
angrenzenden Wohnungsnutzern zur Verfliigung zu stellen.

Die Zufahrt Gber das Grundstick HumboldtstraRe (Flur 4, Flurstick 323) ist als private
Zufahrt zu den betreffenden Flurstiicken zu erhalten. Die Regelung ist durch die
Grundstickseigentiimer entsprechend den privaten Erfordernissen zu sichern. Der Wunsch
nach einer 6ffentlichen ErschlieRung wird im Hinblick auf die damit verbundenen Kosten und
Ungleichbehandlung mit Garageneigentiimern in anderen Blockbereichen nicht in die
Zielstellungen Ubernommen. Dariber hinaus soll vermieden werden zusatzliche
Verkehrsbelastungen fiur die an die Zufahrt angrenzenden Grundstlicke hervor zu rufen.

Die in der Rahmenplanung am 21.01.2009 vom Stadtrat beschlossene Zielstellung,
Grundstucksfreiflachen fur Stellplatze, Zuwegung und Bewegungsflachen lediglich bis zu
einem Hochstwert von 50 % der gesamten Grundstiicksflache zu nutzen, wird beibehalten
(siehe Fortschreibung der Sanierungsziele 2008, Seite 15/16).

Ebenso wird die Zielstellung beibehalten, das Grundstiick Humboldtstral3e (Flur 4, Flurstiick
323) langfristig zu bebauen. Insbesondere soll eine Bebauung dieses Grundstiicks nicht
dauerhaft ausgeschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen firr die Stadt Dessau-Rol3lau

Die in der Kosten- und Finanzierungsibersicht urspringlich vorgesehenen Mittel zur
Finanzierung der Abbruchmalnahmen fir die Garagen auf den Grundstiicken Kurt-Weill-



Stral3e 33 - 36 werden eingespart. Eine finanzielle Unterstiitzung der Garageneigentiimer flr
die Instandsetzung ihrer Garagen ist nicht beabsichtigt.

Weiteres Verfahren

Im Ergebnis der Beschlussfassung wird der Gutachterausschuss um Uberprufung der
Bodenrichtwerte in diesem Blockbereich gebeten. Im Ergebnis der Uberprifung werden den
Eigentiimern Angebote zum Abschluss von Ablésevereinbarungen tbermittelt.

Anlage 2: Auszug Rahmenplan
Anlage 3: Luftbild



