Pachtvertrag 0

Fiir das Objekt: Bernburger Strafle 28 — Turnhalle
Gemarkung Dessau — Flur 44 — Flurstiicke 5967/4 und
5967/8

zwischen der Stadt Dessau-RoBlau
Zerbster StraB3e 4
06844 Dessau-RoBlau

vertreten durch den Oberbiirgermeister
Herrn Klemens Koschig

- Verpachter -

und dem Reha-Sport-Verein-Kraftwerk e. V.
Hans-Heinen-Str. 38

06844 Dessau-RoBlau

vertreten durch den Vereinsvorsitzenden

Herrn Jonas Hartmann
- Pachter -

Vertrags-Nr.: PV/Gro-26/2011

Pachtvertrag - PV Sportvereine Amt 41
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Praambel

Der Pachtvertrag gilt vorbehaltlich des noch vorzulegenden Finanzierungskonzeptes
und wird erst mit Nachweis dessen gultig.

§1
Pachtgegenstand

1. Der Verpéachter verpachtet auf dem kommunalen Grundstiick in 06842 Dessau-
RoBlau, Bernburger StraBe 28, gelegen in der Gemarkung Dessau, Flur 44,
Flurstick 5967/8 mit einer Gr6Be von 21.904 m? eine Teilflache mit einer GrdBe
von ca. 2.248 m? und dem Grundstlick der Gemarkung Dessau, Flur 44,
Flurstick 5967/4 mit einer GroBe von 1.823 m? eine Teilflache mit einer GrdBe
von ca. 52 m? zur Nutzung als Turnhalle. Zum Pachtgegenstand gehdren:

eine Turnhalle mit einer Grundflache von ca. 968 m?2
eine Freiflache mit einer Gr6Be von ca. 1.332 m?

zzgl. der Betriebsvorrichtungen, zur Férderung des Sports (siehe Anlage 1
Lageplane). Der als Anlage 1 diesem Vertrag beigefligte Lageplan wird zu
seinem Bestandteil gemacht.

§2

Nutzung des Pachtgegenstandes

1. Der Pachtgegenstand wird zum Zweck der sportlichen Betatigung und Férderung
des Breitensports auf der Grundlage des Statuts des Sportvereines vom
(Anlage 4) verpachtet. Offentliche Veranstaltungen, wie Versammlungen und
Feiern, durfen nicht durchgefihrt werden.

Die GemeinnUtzigkeit ist mithin Voraussetzung fur das Pachtverhaltnis.
Der Pachter hat den Pachtgegenstand vor Vertragsabschluss besichtigt und erkennt
den Zustand als vertragsgeman an.

2. Jegliche anderweitige Nutzung, auBBer zu den in Abs. 1 genannten Zwecken, ins-
besondere kommerzielle bzw. gewerbliche Nutzung ist vertragswidrig. Ausnahmen
der kommerziellen bzw. gewerblichen Nutzung mit Ausnahme der in § 6 geregelten
Unterverpachtungen ist vertragswidrig.

§3

Pachtzeitraum und Kindigung

1. Das Pachtverhéltnis beginnt am 01.10.2011 und wird auf die Dauer von 20 Jahren
geschlossen. Es endet somit vertragsgeman am 30.09.2031.

2. Zu einer auBerordentlichen Kindigung ist der Verpachter auBBer in den gesetzlich
vorgesehenen Féllen berechtigt, wenn

a) ein o6ffentliches Interesse vorliegt, insbesondere wenn stadtplanerische
MaBnahmen eine solche Kindigung erforderlich machen,
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10.

b) trotz Mahnung der Pachter den Vertragsbestimmungen zuwiderhandelt und eine
vom Verpachter gesetzte Frist zur Wiederherstellung vertragsgemaBer Zustande
gem. § 543 BGB ungenutzt |asst,

c) der Verein aufgelést wird oder sonst seine Rechtsfahigkeit verliert oder sich aus
sonstigen Grinden auBerstande erweist fiir eine ordnungsgemaBe Nutzung des
Pachtgegenstandes zu sorgen,

d) der Pachter grob fahrlassig oder wiederholt gegen Pflichten aus diesem Vertrag
verstéBt und deswegen die Fortsetzung des Vertrages flr den Verpachter
unzumutbar wird.

Sollte zum Zeitpunkt des Ausspruchs der auBerordentlichen Kiindigung nach Abs. 2
lit. a seitens des Pachters aus einer vom Landessportbund Sachsen-Anhalt (oder
dessen Rechtsnachfolger) bewilligten Fdérdermittelbereitstellung noch rechtliche
Bindung bestehen, insbesondere Fdrdermittelbindefrist noch nicht abgelaufen sein,
wird der Verpachter den Pachter von evil. Rickforderungsansprichen freistellen.

In der Insolvenz des Pachters kann das Pachtverhdlinis durch den
Insolvenzverwalter nach MaBgabe des § 109 Insolvenzordnung geklndigt werden.
Der Insolvenzverwalter hat dem Verpéchter auf Verlangen innerhalb von drei
Wochen zu erklaren, ob er von diesem Kindigungsrecht Gebrauch machen will;
unterlasst er dieses, so verliert er das Kiindigungsrecht.

Bei Ausspruch einer auBerordentlichen fristlosen Kindigung aus wichtigem Grund
nach Abs. 2 lit. b und d sind innerhalb von 14 Tagen alle vom Pachter in den
Pachtgegenstand eingebrachten Sachen zu entfernen und die Freiflache in einem
ordnungsgeman beraumten Zustand an den Verpachter zurlickzugeben. Hierbei
gelten die Bestimmungen aus Abs. 10.

Durch den Verpéachter kann eine auBerordentliche fristgemaBe Kindigung nach
Abs. 2 lit. a und c unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten ausgesprochen
werden. Hierbei gelten die Bestimmungen aus Abs. 10.

In allen Kundigungsféllen ist der Verpéachter nicht verpflichtet, dem Pachter Ersatz
zu beschaffen oder infolge der Kiindigung entstandene oder entstehende Schaden
Zu ersetzen

Raumt der Pachter nach Beendigung des Pachtverhélinisses die Pachtflache nicht
fristgerecht, so hat er fir jeden Tag der Verzdgerung eine sofort féllige
Vertragsstrafe in H6he von 50,00 € zu zahlen.

Setzt der Pachter nach Beendigung des Pachtverhaltnisses den Gebrauch der
Pachtsache fort, so gilt es entgegen § 545 BGB nicht als verlangert.

Bei Beendigung des Pachtvertrages hat der Péachter die Freiflaiche sowie die
aufstehenden Baulichkeiten in einem ordnungsgemaB berdumten sowie baulich
nutzbaren Zustand an den Verpachter zurlckzugeben. Befinden sich die
aufstehenden Baulichkeiten zum Zeitpunkt der Beendigung des Pachtvertrages in
einem nicht mehr nutzbaren Zustand, aus Griinden die der Pachter zu vertreten hat,
ist dieser zum Abriss und ggf. zur Entschadigungsleistung an den Verpachter
verpflichtet.
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1.

§4

Betriebskosten

Der Péachter tragt alle notwendigen Betriebskosten flr den Pachtgegenstand.
Unter Betriebskosten werden diese in der Betriebskostenverordnung (BetrKV) in
der jeweils geltenden Fassung genannten Kosten verstanden (derzeitige
Fassung siehe Anlage 3) sowie die Heizkosten nach der derzeit geltenden
Heizkostenverordnung. Weiterhin hat der Verpachter das Recht, Betriebskosten
im Sinne des § 1 BetrKV, die von Nummer 1 bis 16 nicht erfasst sind, auf den
Pachter umzulegen. Dazu gehdren: Uberprifungskosten fir Abflussrohre,
Betriebskosten fir Abwasserreinigungsanlagen, Wartung der Blitzschutzanlage,
Brandschutzkosten — insbesondere Wartungskosten fir Brandmeldeanlagen,
Dachrinnenreinigung, Wartungskosten fir elektrische Anlagen, Wartungskosten
fir Feuerldschgerate, Kosten der Aufschaltung Alarmanlage, Kosten der Wartung
for LOftungsanlage, Wartungskosten fiir Pumpen, Wartungskosten fur
Rauchabzugsanlagen, Wartungskosten fiir Riickstausicherungen, Stromkosten
flr Elektrogerate des Péachters die an das Stromnetz des Verpachters
angeschlossen sind sowie die Reinigungskosten von Warmeversorgungsraumen.

Sollten sich Betriebskosten gegenliber dem heutigen Stand andern, so kann der
Verpéachter die Hohe der Vorauszahlung éandern. Soweit Betriebskosten neu
entstehen oder wegfallen ist dies in der anteiligen Umlageberechnung zu
berlicksichtigen. Soweit Rechnungen direkt an den Pachter gehen, sind diese
von ihm sofort zu begleichen.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Heizung erfolgt zurzeit vom
Schulgebaude, welches sich auf gleichem Grundstick befindet. Die Versorgung
hiertber erfolgt bis zur separaten Medienanbindung der Turnhalle.

Neben dem jahrlich zu zahlenden Pachtzins hat der Pachter eine monatlich
fallige Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung in Héhe von 1.300,00 €/Monat auf
das Konto des Verpéachters bei der Stadt Dessau-RofBlau

Konto-Nr. 3000 5000
BLZ 8005 3572
cod. Zahlungsgrund

ZU Uberweisen.

Der Pachter hat daflir Sorge zu tragen, dass die Betriebskostenvorauszahlung
bis spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats auf das Konto des
Verpachters eingeht. Bei verspateter Zahlung ist der Verpachter berechtigt, fur
jede schriftliche Mahnung 5,00 € (Auslagen) zu berechnen. Des Weiteren sind
Verzugszinsen geman § 288 BGB zu zahlen und zwar vom ersten Tag des
Verzuges an.
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§5

Pachtzins

Unter der MaBgabe der Sportférderung [Berechnung It. Beschluss des
Hauptausschusses 74/97 (0,01 DM/m2 und 300,00 DM)], setzt sich der Pachtzins wie
folgt zusammen:

Grundbetrag (300,00 DM/Jahr) 153,39 €
Hauptnutzflache Gebaude 968 m2 x 0,0051 € 4,94 €
Freiflache 1.332 m? x 0,0051 € 6.80 €
Zwischensumme 165,13 €
zzgl. 19 % MwSt: + 31,37€
Gesamtbetrag: = 196,50 €

und ist bis zum 31.03. eines Jahres auf das Konto der Stadt Dessau, bei der
Stadtsparkasse Dessau

Konto Nr. 3000 5000
BLZ 8005 3572
cod. Zahlungsgrund

ZU Uberweisen.

Der Pachter hat daflir Sorge zu tragen, dass der Pachtzins bis spatestens 31. Marz des
jeweiligen Pachtjahres bei der Stadtsparkasse als Einnahme fiir die Stadt Dessau-
RoBlau gebucht wird. Bei verspéateter Zahlung ist der Verpachter berechtigt, fir jede
schriftiche Mahnung 5,00 € (Auslagen) zu berechnen. Des Weiteren sind
Verzugszinsen geman § 288 BGB zu zahlen und zwar vom ersten Tag des Verzuges
an.

§6

Unterverpachtung

1. Mit schriftlicher Zustimmung des Verpéachters darf der Pachter den Pachtgegen-
stand ganz oder teilweise unterverpachten. Versorgungsrechte wahrend den
Veranstaltungen obliegen dem P&chter.

2. Die Unterverpachtung darf nur im Sinne des § 2 erfolgen.

3. Es ist Sache des Pachters, Unterpachtvertradge und die Unterpachtverhaltnisse so
zu gestalten, dass die Folgen einer etwaigen Kindigung oder einer sonstigen
Anderung des (Haupt-) Pachtverhaltnisses den Unterpachter einschlieBen.
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§7
Instandhaltung und Pflege

1. Als Ausgleich fur die Vereinbarung einer nichtmarktiblichen Pacht tragt der Pachter
alle Instandhaltungen/Instandsetzungen an und in der Baulichkeit auf seine Kosten.
Der Pachter verpflichtet sich, das Grundstiick im ordnungsgemaBen Zustand zu
erhalten und regelmaBig zu pflegen sowie die laufende bauliche Instandhaltung der
Gebaude abzusichern. Auch hat der Pachter die Leitungen und Anlagen fir
Elektrizitdt, Wasser, Gas, die sanitdren Einrichtungen, Heizung u. & im
gebrauchsfahigen Zustand zu erhalten. Etwaige Ersatzanspriche gegen Dritte tritt
der Verpachter hiermit an den Pachter ab.

2. Dem Pachter obliegen alle mit dem Pachtgegenstand verbundenen 6ffentlichen
Pflichten.

3. Der Péachter kann auf eigene Kosten den Pachtgegenstand einzaunen.

4. Der Verpachter ist berechtigt, die Pflichten des Pachters aus der
Instandhaltung/Instandsetzung an der Baulichkeit zu prtfen. Die Prifung kann
durch Besichtigung vor Ort und/oder durch Akteneinsicht erfolgen. Bei
Nichterflllung dieser Pflicht kann der Verpachter geman § 3 Abs. 2 lit b kiindigen.

5. Der Verpachter beabsichtigt, dem Verein einen Baukostenzuschuss in Héhe von
80.000 Euro zur Finanzierung des 1. Bauabschnitts der Erneuerung der
Sanitaranlagen und der Umbau zur Behindertengerechten Nutzung bereit zu stellen.
Die Gesamtkosten dieses 1. Bauabschnitts belaufen sich auf ca. 230.000 Euro.
Voraussetzung flr die Auszahlung ist, dass die Gesamtfinanzierung der
Sanierungs- und UmbaumaBnahmen flr diesen Bauabschnitt durch den Verein
garantiert und nachgewiesen sind. Hierzu sind durch den Verein folgende
Nachweise zu erbringen:

- Bankbestéatigung der Eigenmittel

- Nachweis zu Art und H6he der Eigenleistungen

- Erklarung der Sponsoren zu den vorgesehenen Sponsorleistungen und Spenden

- Antrag auf Sport - Foérdermittel beim Landessportbund, Lotto,
Behindertensportverband o.a.

Hierflr ergeht ein gesonderter Zuschussbescheid durch das Amt fir Schule und

Sport der Stadt Dessau-RoBlau.

§8

Bauliche Veranderungen

1. Dem Pé&chter ist eine bauliche Veranderung innerhalb der Pachtsache nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters gestattet. Der Pachter tragt die
Kosten der BaumaBnahmen. Bei der Ausfihrung baulicher Veranderungen in den
Pachtrdumen sind von dem Pachter alle notwendigen baubehdrdlichen
Genehmigungen auf eigene Kosten einzuholen und eventuell erteilte Bauauflagen
durch ihn strikt einzuhalten.

Die baulichen Veranderungen gehen als feste Verbindung mit dem Grundstlick
entschadigungslos in das Eigentum des Verpachters Uber.
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2. Absatz 1 gilt entsprechend fir den Anschluss an Versorgungsleitungen. Der Pachter
verpflichtet sich bei samtlichen Neu- bzw. Umverlegungen von unterirdischen
Leitungen auf dem Pachtgelédnde den als Anlage 2 beigefligten - Festlegungen zum
AufmaB unterirdischer Medien auf stadtischen Grundstiicken - zu entsprechen. Der
Pachter verpflichtet sich weiterhin dem Verpachter die unter Punkt 5 der Anlage 2
~Auszuliefernde Unterlagen® der Festlegungen aufgefihrten graphischen Daten zu
Ubergeben.

§9
Werbung

Die Benutzung des Pachtgegenstandes fir Reklamezwecke ist nur mit der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der zustandigen Fachamter des Verpachters zulassig. Diese
Zustimmungserklarungen sind vor dem Anbringen der Werbung dem Verpéachter
vorzulegen.

Ausgenommen davon ist die Werbung innerhalb der Turnhalle.

§10
Verkehrssicherungspflicht

Der Pachter hat der Schneerdumungs-, Reinigungs- und Streupflicht nach den
geltenden Bestimmungen zu gendgen und fur den verkehrssicheren Zustand des
Pachtgegenstandes zu sorgen.

Der Pachter stellt den Eigentimer von Ansprichen Dritter aus Verletzung der Verkehrs-
sicherungspflicht in Bezug auf die Uberlassung des Pachtgegenstandes und der
Zugange auf und zu dem Pachtgrundstiick frei. Die vorstehende Verpflichtung gilt
unbeschadet der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

§ 11
Versicherung

1. FOr die Baulichkeit Bernburger Str. 28, 06842 Dessau-RoBlau ist eine
Gebaudeversicherung far das Risiko Feuer und eine
Gebaudehaftpflichtversicherung im Rahmen der jeweils geltenden
Versicherungsbedingungen und Verrechnungsgrundsatze abgeschlossen. Die
Feuerversicherung erstreckt sich nicht auf Einrichtungen/Inventar des Pachters. Die
Gebaudehaftpflichtversicherung besteht nur fir die Stadt Dessau-RoBlau.

Das Pramienaufkommen der Versicherungen legt der Verpachter im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung auf den Pachter um. Anspriche aus diesen
Versicherungsvertrdgen kann der Pachter nicht geltend machen, insbesondere
obliegt die Entscheidung Uber den Wiederaufbau des Gebaudes bei einem
Feuerschaden dem Verpéachter.

Den Abschluss weiterer Versicherungen nebst Pramienumlegung auf den Péachter
behalt sich der Verpéachter vor.
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2. Dartber hinausgehende notwendige Versicherungsabschliisse, die mit dem
Betreiben der Sportstéatte und der Freiflache im Zusammenhang stehen, obliegen
dem Pé&chter. Insbesondere hat der Pachter fur ausreichenden Deckungsschutz in
der allgemeinen Haftpflicht/Betriebshaftpflicht, Hausratversicherung etc. selbst
Sorge zu tragen und diesen auf Verlangen dem Verpachter nachzuweisen.

§12
Haftung

1. Fir alle Schaden, die aus der Uberlassung und Nutzung des Pachtobjektes
entstehen, haftet der Pachter. Der Verpachter ist, im Zusammenhang mit dem
Pachtverhaltnis, ausdricklich von allen Ansprichen Dritter freizustellen. Die zur
Abwendung von Schaden aller Art erforderlichen Vorkehrungen hat der Pachter auf
seine Kosten zu treffen. Der Pachter stellt den Verpéchter von der Haftung frei und
erklart den Haftungsverzicht gegentiber dem Verpachter.

2. Kommt der Pé&chter innerhalb einer vom Verpéchter gesetzten Frist seinen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag und den einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen nicht nach, so steht dem Verpéachter, unbeschadet weiterer Rechte,
auch die Befugnis zu, alle erforderlichen MaBnahmen und Arbeiten auf Kosten des
Péachters vornehmen zu lassen.

§13
Betreten des Pachtgegenstandes

Der Verpachter oder ein von ihm Beauftragter sowie deren Begleitung ist zum Betreten
und zur Besichtigung des Pachtgegenstandes jeder Zeit nach Absprache mit dem
Pachter und in Notféllen zu jeder Zeit ohne vorherige Anklindigung berechtigt.

§14
Schlussbestimmungen

1. Erfullungspartner des Pachtvertrages von Seiten der Stadt Dessau-RoBlau ist das
Amt fir Schule und Sport.

2. Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Pachtvertrages unwirksam sein
oder werden und fihrt dies zu einem unbilligen Ergebnis, sind die Vertragsparteien
gehalten, hierfir gemeinsam eine zulassige Ersatzvereinbarung zu treffen, die dem
Gewollten mdglichst nahe kommt. Die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen wird
dadurch nicht berihrt.

3. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform;
mundliche Vereinbarungen sind nicht rechtsverbindlich. Die Verwendung der
qualifizierten elektronischen Schriftform i. S. des § 126a BGB wird gemaB § 127
BGB ausgeschlossen. ..
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4. Die beigefligten Anlagen werden Bestandteil des Pachtvertrages:

Anlage 1 Lageplane

Anlage 2 Festlegungen zum AufmaB unterirdischer Medien auf stadtischen Grundstiicken
Anlage 3 Betriebskostenverordnung (BetrKV)

Anlage 4 Statut des Sportvereins

Erflllungsort und Gerichtsstand fur beide Parteien ist Dessau-RoBlau.
6. Sonstige Abreden wurden nicht getroffen.

7. Bezug nehmend auf die Praambel tritt der Pachtvertrag erst nach Vorlage eines
belastbaren Finanzierungskonzepts in Kraft.

Dessau-RoBlau, 9. Mai 2012

Klemens Koschig Jonas Hartmann
Oberblrgermeister

- Verpachter - - Pachter -

Mitzeichnung:

Dezernat VI:
Amt 65:

Amt 65-3:
Amt 41:
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