Anlage 2

1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Bekanntmachung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 125 ,GroBe Lobenbreite erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Dessau-RoBlau am 30.10.2010. Offentlich ausgelegt wurde der Vorentwurf des B-Planes mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit zwischen

08.11.2010 bis einschlieBlich 19.11.2010.

Stellungnahme von

Auswirkung auf Planentwurf

Anregung/Hinweis
- Forderung einer Larmschutzwand zwischen der geplanten
ZufahrtsstraBe von der Kihnauer StraBe aus und den
angrenzenden Kleingarten;
bezogen sich auf eine Zusage seitens der Stadt von
1992/93

Mitglieder der Kleingartenanlage
.Neue Schule”e. V

Die Hinweise/Forderungen wurden im Planentwurf nicht bericksichtigt.
Einerseits befinden sich die ruhebedirftigen Bereiche der Kleingéarten
zur abgewandten Seite der ZufahrtsstraBe und andererseits sind
Kleingartenanlagen bezlglich des Schutzanspruchs mit Mischgebieten
vergleichbar (hdhere Gerauschimmissionen zuldssig als in allg.
Wohngebieten). Insbesondere nachts bestehen im Bereich von
Kleingartenanlagen keine Immissionsbeschrankungen.

Die neu geplante StraBe wird dariber hinaus lediglich eine
AnliegerstraBe innerhalb eines Wohngebietes sein und daher keine
unzumutbaren Verkehrsbelastungen erzeugen.

2. Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Anregungen/Hinweise

Stellungnahmen von

Auswirkung auf Planentwurf

Hinweise zum Wohnbauflachenbedarf

- Hinweis auf Grundsatze und Ziele der Raumordnung (u. a.
Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur ist Rechnung zu
tragen, Zentrale Orte sind zu stdrken, Stadt Dessau-
RoBlau ist Oberzentrum, ...)

- in Begriindung zum B-Plan fehlt die Auseinandersetzung
mit den Erfordernissen der Raumordnung des REP A-B-W

- Empfehlung zur Fld&chenminimierung des B-Plangebietes,

- Bauflache als zu groB eingeschatzt unter Beriicksichtigung
ricklaufiger EW-Zahlen und bestehender Leerstédnde im

- Stadt Coswig

- Landesverwaltungsamt

- ALFF

-Regionale Planungsgemein-
schaft A-B-W

- Amt fUr Soziales und
Integration

» Hinweise und fehlende Inhalte wurden in Uberarbeitung der
Planung (Begriindung) berlcksichtigt und ergéanzt.

» Die Bericksichtigung der Ubergeordneten Planungen sowie des
REP A-B-W werden in der Begriindung zum Planentwurf erlautert.

» Plangebiet wurde bereits im FNP 2004 als Wohnbauflache
dargestellt. Abwagung im Hinblick auf die geplante Umwidmung
landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgte bereits im Rahmen der

Stadtgebiet, FNP-Aufstellung.

- fehlende Aussagen zur Gesamteinwohnerentwicklung

- Bedarfsanalyse far Wohnbaufldchen unter » Die im Zuge der letzten Erganzung zum FNP erfolgten
Beriicksichtigung der  Bevdlkerungsentwicklung und Berechnungen zu den Wohnbauflachenbedarfen anhand
bestehender Flachenreserven fehlt, vorliegender Bevdlkerungsentwicklungsprognosen sind in die
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- Planung vernachlassigt die seit Jahren ricklaufige
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Dessau-RoBlau

- durch Planung wird Uberangebot von Wohngrundstiicken
befurchtet

- Begriindung far auBerordentlichen Bedarf an
Wohnbauflachen auf Ackerland sowie eine Aufstellung der
Innenbereichsbaupotentiale als Aquivalent fehlen

- Ausweisung von weiterer Wohnbauflache in Vororten lasst
weiteren Leerstand und damit Verscharfung der sozialen
Probleme in der Innenstadt beflirchten, was zu héheren
Kosten im Sozialbereich fuhrt

Begriindung zum B-Plan Gbernommen worden.

| 2 Weitreichende Auswirkungen des Gebietes auf
Leerstandentwicklungen im Stadtzentrum werden nicht erwartet;
da die Charakteristk des Wohngebietes (kleinteilige
Einzelhausbebauung in dorflicher Struktur) eine véllig andere als
im  Stadtzentrum ist und somit auch unterschiedliche
Nutzergruppen angesprochen werden. Das Gebiet dient — i. S.
des stadtischen Leitbildes — der Stérkung der Identitdt des
Ortsteils Kleinkiihnau.

Abweichung zum FNP

- Wohnbauflachen im B-Plan gehen im Norden und Osten | - Landesverwaltungsamt P Plangebiet wurde bereits im FNP 2004 in jetziger GroBe als
uber die im FNP dargestellten hinaus Wohnbauflache dargestellt. Geringfilgige Abweichungen zum
FNP  sind dessen  groBmaBstdblicher und  nicht
grundstiicksscharfer Darstellung geschuldet .
— keine Auswirkung auf den Planentwurf
Denkmalpflege
- Hinweis zur Lage im Vorbehaltsgebiet fir Kultur- und | - Landesverwaltungsamt » Hinweise und fehlende Inhalte wurden bei der Uberarbeitung

Denkmalpflege ,Dessau-Worlitzer Gartenreich®,

- Plangebiet bertuhrt arch&ologisches  Kulturdenkmal:
urgeschichtliche Besiedlung.

- Bau und ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet
bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens
der zustandigen Denkmalschutzbehdérde.

- Hinweis zu fehlenden Aussagen zu Baudenkmalpflege und
Archédologie sowie der Lage des Plangebietes in der
Pufferzone des Welterbegebietes UNESCO

- Landesamt fiir Denkmalpflege
- Untere Denkmalschutzbehdérde

der Planung (Begriindung) berticksichtigt und entsprechende
Ausflhrungen erganzt.

Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache

- Bedenken gegen Entzug landwirtschaftlich genutzter
Flachen

- nach § 15 LWG LSA darf landwirtschaftliche genutzter
Boden nur in begriindeten Ausnahmeféllen der Nutzung
entzogen oder in ihrer Nutzung beschrénkt werden.
Erforderlichkeit hier nicht ersichtlich.

- ALFF

» Plangebiet wurde bereits im FNP 2004 als Wohnbauflache
dargestellt. Abwagung im Hinblick auf die geplante Umwidmung
landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgte bereits im Rahmen der
FNP-Aufstellung.

— keine Auswirkung auf den Planentwurf
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Anregungen/Hinweise

Stellungnahmen von

Auswirkung auf Planentwurf

Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

- Fehlende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Zweifel an Umsetzung und dauerhaften Erhalt der A/E-
MaBnahmen auf privaten Flachen (z. B. Obstwiesen ...
Grabeland u. a.)

- Umweltamt
- Amt 65 - Griinflachen

» A/E-Bilanzierung wurde mit den zustindigen Amtern abgestimmt
und in den Planentwurf (Begriindung) aufgenommen.

» Im Planentwurf sind die Flachennutzungen entsprechend den
erforderlichen MaBnahmen festgesetzt (Streuobstwiesen, Hecken
u. a.).

» Die Umsetzung der festgesetzten A/E-MaBnahmen wird im
Durchfihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager
geregelt.

Hinweise zum Immissionsschutz

- Hinweis auf den 500 m entfernten Verkehrslandeplatz
Dessau und die damit verbundene Larmemission

- Aussagen zum Verkehrslarm unter Berlcksichtigung der
Verkehrszunahme in der Elsnigker StraBe nachgefordert

- Landesverwaltungsamt
- Umweltamt

» Der Hinweis wurde in die Planbegrindung aufgenommen.
Erganzend wird in der Begrindung ausgeflhrt, dass der
Standort dennoch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fur
eine Wohnnutzung geeignet ist.

» In Kapitel 6.4. wurden entsprechende Ausflhrungen zur
Verkehrsentwicklung in die Planbegriindung eingefiigt.

Hinweise zum Ausbau der Verkehrsflachen

- fur Wohnwege maximale Breite von 5,25 m gefordert um
geplante Tempo-30-Zone optisch abzugrenzen
(Verkehrssicherheit!)

- Mindestbreite fiir eigensténdig gefiihrte FuB- und Radwege
von 3 m gefordert

- Forderung einer Pflanzstreifenbreite fir Baume von mind. 3
ma

- Flachen fir die erforderlichen technischen Anlagen
(Regenrickhaltebecken, Pumpstationen ... auch
Trafostationen und Gasreglerstationen) sind in der
Planzeichnung dazustellen

- Amt 32-Allgemeine Verkehrs-
angelegenheiten

- Tiefbauamt

- Amt 65 - Griinflachen

» Im Planentwurf wurde die Breite der Wohnwege auf 6,0 m in
Abstimmung mit den Amtern 66 und 32 festgelegt.

» In Abstimmung mit Amt 65 sind entlang der Haupterschlie-
BungsstraBe nur schmalkronige Bdume (z. B. Sauleneiche,
Saulenahorn) als zulassig festgesetzt worden. Bei
Verwendung dieser Baumarten sind Pflanzstreifen von 2 m
Breite ausreichend.

» Die Gbrigen Hinweise wurden im Planentwurf berlcksichtigt.

Abfallentsorgung

- Standorte Abfallbehalter an Wohnwegen nicht praktikabel,
Abstand Wertstoffcontainerstellplatz zu néchster
Wohnbebauung muss mind. 25 m betragen, ggf.
SchutzmaBnahmen erforderlich,

- Platzbedarf von 9,45 x 2,50 m fiir Containerstellplatz

- Stadtpflegebetrieb

» Standorte fir Abfallbehélter an Wohnwegen konnten aufgrund
geéanderter ErschlieBung entfallen.
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Anregungen/Hinweise

Stellungnahmen von

Auswirkung auf Planentwurf

Offentliche Griin- und Freiflachen - Jugendamt » Auf Grund der Strukiur des Plangebietes und der Nahe zu
- mit nur noch einem Spielplatz im Gebiet sind die - Stadtpflegebetrieb angrenzenden Wald- und Freiflachenbereichen wird ein
Forderungen des Jugendamtes nicht vollsténdig erfullt Spielplatz fir ausreichend erachtet.
— keine Anderungen am Planentwurf
- aus Sicht der Stadtpflege 6ffentliche Grinflachen méglichst » Der Uiberwiegende Anteil der Grlinbereiche, einschlieBlich der
beschranken (Unterhalt) im Sinne des ©kologischen Ausgleichs festgesetzten
Streuobstwiesen stellt private Grunflachen dar. Lediglich der
Spielplatz und das StraBenbegleitgriin werden 6&ffentlich.
Insofern ist dieser Hinweis bereits berlcksichtigt.
— keine Anderungen am Planentwurf
Regenwasserentsorgung
- aktuelles hydrogeologische Gutachten gefordert - Tiefbauamt » Aktuell Gberarbeitetes Entwésserungskonzept wurde der
- Umweltamt Begriindung als Anlage beigefligt. Im Ergebnis erfolgter
Vorabstimmungen wird die Regenwasserverbringung durch
Versickerung, z. T. auBerhalb des Plangebietes, erfolgen.
Gesicherte ErschlieBung
- Hinweis auf erforderlichen ErschlieBungsvertrag - Tiefbauamt » Der Durchflhrungsvertrag zw. Stadt und Vorhabentrager ist in
Vorbereitung.
Plangrundlage
- Plangrundlage ist zu vervollstdndigen und zu aktualisieren - Vermessungsamt » Plangrundlage wird vor der Offenlage aktualisiert.

- Aussagen zur Bodenordnung im nordwestlichen Teil des
Plangebietes fehlen

» Aussagen zur Bodenordnung wurden unter 4.4 in der
Begrindung erganzt.

Seite 4 von 4




