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Titel:

Arbeitsrichtung zum weiteren Umgang mit der Stidschwimmbhalle Dessau

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Dessau-RofRlau wird fur die Zukunft eine Schwimmhalle zur
Absicherung des Schulschwimmens, Blrgerschwimmens und
Vereinsschwimmens vorhalten. Fur einen Ersatzneubau sollen die Standorte
Muhleninsel, Fine, Amalienstral3e und Gelande der alten Molkerei — gegenuber
dem Stadion - geprift werden. Hierbei sind die Standortkriterien dahingehend zu
prazisieren, dass verstarkt Wirtschaftlichkeitskriterien betrachtet werden.

2. Als Orientierungsgrof3e fur Gesamtkosten des Ersatzneubaus werden 6,5 Mio.
EUR zugrunde gelegt. Der Fordermittelantrag fur die Sanierung der
Sudschwimmhalle wird beim Landesverwaltungsamt zuriickgezogen und der
Fordermittelantrag fur den Ersatzneubau wird entsprechend der oben
festgelegten Kosten angepasst.

3. Die komplette Planung, Umsetzung und Steuerung des Projektes wird von der
Stadt Dessau-Rof3lau an die WBD (Waggonbau Dessau) - Industriepark Dessau
mbH (IPG) Ubertragen werden.

4. Nach der Inbetriebnahme der neuen Schwimmhalle wird die ehemalige
Schwimmhalle Siud stillgelegt und eventuell einer anderen Nutzung zugefihrt.




5. Das Amt fur Bildung und Sport stellt einen Antrag auf aul3erplanmallige
Ausgaben fur die Beauftragung eines Planungsbulros zur Standortuntersuchung.
Die Freigabe der Mittel erfolgt unter der Voraussetzung eines geeigneten
Deckungsvorschlages.

Gesetzliche Grundlagen: DR/BV/084/2011/V-40,
DR/BV//060/2012/V-40

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:
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Finanzbedarf/Finanzierung:
Ca. 6,5 Mio. EUR und eine Férdermittelquote von bis zu 80 % Landesfordermittel
wird zugrunde gelegt.

Zusammenfassung/ Fazit:

Begrundung: siehe Anlage 1
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Anlage 1:

Die Sudschwimmhalle Dessau wurde 1980 als Anpassungsprojekt einer
Industriehalle als Volksschwimmhalle gebaut. Die heute vorgefundene Raumstruktur
entspricht im Wesentlichen der Entstehungszeit. Die Stidschwimmbhalle ist fur die
gesamte Stadt Dessau-RofR3lau die einzige Schwimmhalle, in der regulares
Schwimmen maoglich ist. Hier finden neben dem Offentlichen Badebetrieb —
Birgerschwimmen - insbesondere das Schulschwimmen, das Sportschwimmen
sowie Wasserball und weitere Sportarten statt. Des Weiteren werden diverse
Kursangebote, zum Beispiel der Krankenkassen oder Physiotherapien und andere
Gesundheitsanbieter, dargeboten.

Im Jahr 2010 waren insgesamt tiber 63.000 Besucher aus den genannten Bereichen
in der Schwimmbhalle. Die aktuelle Statistik des Jahres 2011 zeigt wiederum eine
steigende Besucherzahl von insgesamt 71.060 Besuchern. Trotz der veralteten
Anlagen, besonders auch im Sanitarbereich und im Umkleidebereich sowie der
gesamten Verschlissenheit des Objektes nach tber 30 Jahren, ist dies eine sehr
hohe Auslastung mit einer sogar steigenden Tendenz.

Auch die Nutzungsfrequenz der Dessau-Rol3lauer Schulen mit der Durchfiihrung des
Schwimmunterrichts in den 2. Klassen ist mit insgesamt 24.354 Schilern sehr hoch.
Es erfolgte auch die Prufung, ob der Schwimmunterricht moglicherweise in das
umgebaute Gesundheitsbad (ehemalige Stadtschwimmhalle) verlagert werden
konnte, dies wurde vom Landesverwaltungsamt gepruft und als nicht mdglich
beurteilt.

Im Gesundheitsbad ist ebenfalls das Schwimmen als solches nicht méglich, da durch
den Umbau im vorderen Teil des Wasserbeckens nur noch eine Tiefe von 60 cm
vorhanden ist und grol3e Einbauten im Becken vorgenommen wurden.

In der Dienstberatung des Oberbirgermeisters am 21.03.2011 wurde beschlossen,
eine Machbarkeitsstudie bezlglich der Sanierung sowie den Vergleich mit einem
Neubau einer Schwimmhalle an ein kompetentes und spezialisiertes Planungsbiro
zu vergeben. Den Auftrag dazu erhielt das Unternehmen Bauplanung Bautzen
GmbH, die umfangreiche Erfahrungen und Referenzen im Bereich der
Badersanierung und des Baderneubaus haben. Durch das Planungsbiro wurde
ermittelt, dass aufgrund der Orientierungswerte fir Bedarfsanalysen im Baderbau in
Deutschland eine Hallenwasserflache von insgesamt 904 gm fur Dessau-Rof3lau
notwendig wére, die Stadt aber selbst unter Einbeziehung des Gesundheitsbades mit
275 gm Wasserflache eine Gesamtwasserflache von nur 696 gm hat. Hier wird
deutlich, dass eine Unterdeckung von tber 200 gm Wasserflache vorliegt und selbst
bei sinkender Einwohnerzahl in den kommenden Jahren es auch bei einer
Unterdeckung bleiben wird.

Im Ergebnis der beiliegenden Machbarkeitsstudie wurde durch das Planungsbiro
festgestellt, dass die Sudschwimmhalle nach nunmehr 30-jahriger Betriebszeit
physisch und moralisch verschlissen ist und eine Sanierung oder ein Ersatzneubau
sowohl aus hygienischer, technischer, aber auch aus betriebswirtschaftlicher Sicht
dringend geboten ist.



Durch das Planungsbiro wurden nochmals die Vorteile eines Neubaus
herausgestellt.

B Standortoptimierung entsprechend der aktuellen Bildungs- und Sportlandschaft
der Stadt Dessau,

B freiere Gestaltung im stadtischen Raum,

B Funktionsoptimierung (Anpassung der baulichen Loésung an die derzeitigen
inhaltlichen Anforderungen),

B Kubaturoptimierung gemdall der aktuellen gesetzlichen Vorgaben bzw.
Planungsrichtlinien,

B Vermeiden von Kompromisslésungen und Stilllegungen wéhrend der Bauzeit.

Fir den Ersatzneubau werden folgende Jahresscheiben fur die Planung der
Haushaltmittel vorgeschlagen:

2013 180.000 EUR  Vorplanung

2014 770.000 EUR  Ausfiihrungsplanung Ausschreibung
2015 2.583.000 EUR  Bauausflihrung

2016 2.967.000 EUR  Bauausfuhrung, Abrechnung

Gesamt: 6.500.000 EUR

Auf Grund der beschriebenen Verschlissenheit der Sudschwimmhalle sowie einer
Vielzahl von vorliegenden baulichen Mangeln ist der schnellstmdgliche Ersatzneubau
anzustreben.

Trotz Durchfihrung regelmaRiger Unterhaltungsarbeiten sind bauliche und
technische Anlagen allgemein verschlissen und veraltet.

Besonders kritisch sind bereits die StutzenfiRe der Stahlrahmentrager im Bereich
der Badehalle. Dort sind betrachtliche Querschnittsminderungen durch Abrostung
erkennbar. Hier besteht zwingend Handlungsbedarf innerhalb der nachsten vier
Jahre.

Durch Setzungserscheinungen sowie unkorrekte Anordnung von Trennfugen sowie
der fehlenden Bewehrungstrennung zwischen den Becken in der Errichterzeit, kam
es zu Rissbildungen, die bereits zu erheblichen Undichtigkeiten gefiihrt haben.
Gerate und Maschinen der Badewassertechnik arbeiten mit sehr hohem
Energieeinsatz. Hier liegt bei Einbau moderner Anlagentechnik Einsparpotenzial.
Ebenso entspricht die Elektroanlage nicht den aktuellen VDI-Richtlinien und ist
deshalb zu erneuern.

Raumluft und Beckenwasser lassen sich momentan nur unzureichend regeln. Bei
Einsatz moderner Regelungstechnik lassen sich Personal- sowie Energiekosten
einsparen.

Durch das Planungsbiro wurden in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken Dessau
noch einmal die Mdglichkeiten zur Herstellung einer technischen Verflechtung zur
Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH gepriuft. Als Fazit der
bisherigen Untersuchung, welche in der Vergangenheit bereits durch das Dezernat I
der Stadt Dessau-Rol3lau mit den Stadtwerken vorgenommen wurde, wurde auch
hier festgestellt, dass die Ubernahme der Bader in den Stadtwerke-Verbund aus
wirtschaftlichen und steuerrechtlichen Gesichtspunkten nicht empfehlenswert ist.



Weitergehende und insbesondere konkretere Untersuchungen zu wirtschaftlichen
Auswirkungen unter Einbeziehung der DVV GmbH in die Baderlésung der Stadt
Dessau-Rollau sind tberaus kompliziert, kénnen nur durch einen Wirtschaftsprifer
bzw. einen in der Struktur der Stadtwerke erfahrenen Steuerberater erstellt werden
und werden einen erheblichen finanziellen Aufwand erfordern.

Durch die Stadtverwaltung wurde ein Verfahren zur Auswahl eines geeigneten
Standortes durchgefihrt.

7 Standorte wurde dabei néher untersucht (siehe Anlage 2). Als Empfehlung wurde
die Mduhleninsel (Standort ndordlich der Tiergartenbricke) vorgeschlagen, mit
nachfolgender Begrundung:

- zentraler Standort sowohl im Griinen als auch in der Innenstadt gelegen

- kann Synergieeffekte fir die Innenstadt entwickeln

- gute Erreichbarkeit fur Schiler, Vereine und Burger sowohl mit OPNV als
auch mit PKW, ausreichend Parkplatze vorhanden

- Grundstick Eigentum der Stadt, damit entfalle zusatzliche Kosten fir den
Grundstickserwerb

- Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen sowie zu Sport-, Freizeit- und
Kultureinrichtungen

Die Bedeutung mit dem Stellenwert der Siudschwimmhalle wurde mit der
eingehenden Darstellung der hohen Nutzungsfrequenz aufgezeigt. Die Wichtigkeit
fur die Bevolkerung mit der Absicherung des Schulschwimmens, des
Burgerschwimmens, der Sportvereine und vieler anderer Nutzer wurde ganz
augenscheinlich auch in vielen anderen Stadten in Sachsen-Anhalt, ganz aktuell
durch den Neubau bzw. der Sanierung von Schwimmbhallen, aufgezeigt. Nach
vorliegenden Informationen bewegen sich dabei die Investitionskosten in einem
Rahmen zwischen 4,8 und 13 Mio. EUR. So wurden allein in 2011 in Halle eine neue
Schwimmbhalle fir ca. 13 Mio. EUR gebaut, in Magdeburg eine Schwimmhalle
saniert, und auch in Wittenberg wurde die Komplettsanierung der alten
Volksschwimmbhalle erfolgreich abgeschlossen. Die Aufgabenstellung fir die
Errichtung der neuen Schwimmbhalle wird durch Dezernat V, Amt fir Bildung und
Sport erarbeitet.

Eine Abstimmung mit der DVV mbH und der IPG mbH ist erfolgt. Gegen den
Standort bestehen keine Bedenken.



