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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet - "Verwaltung" und "Bund"

MaB der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl

Héhe baulicher Anlagen in m U. NHN, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fi&dchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

zuU erhaltende Baume

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

D]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

1 : Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen, Stellpléitze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen; hier: Stellpl&tze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzung der Fl&chen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind; hier: Bodenverunreinigungen durch LHKW und BTEX sowie Grund-

wasserkontaminationen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB);
informell

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

9366

vorhandene bauliche Anlagen ———  vorhandene Flurstickgrenzen

Bezeichnung vorhanderer FlurstUcke Flur 18 Bezeichnung der Flur

Freie Punkte:

Pktnr. Rechtswert Hochwert.
(D | 451671761 | 574602870
(@) | 451667495 | 5746021.18
(3) | 451663848 | 5745047.43
(@ | 451663593 | 5745932.82
(5) | 451664414 | 5745927.98
(®) | 4516647.80 | 574589751

Kartengrundlagen:

Liegenschaftskarte:

©Geobasis-DE/LVermGeo LSA, Okt. 2012/A18-214-2009-7

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur;
Mafstab:

Topografie:
Stadtgrundkarte Dessau-Roflau
Blattnr.:

MaRstab:
Stand:

Dessau-RoRlau
Dessau

18

1:1000

2823/11, 2923121

1:500
0212013

Lagebezugssystem: Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3°)]
Hohenbezugssystem: Hohenstatus 160 [NHN]

Hohenangahen haben lediglich Informationscharakter

Die Plangrundlage entspricht § 1 PlanzV/ 90.

Dessau-RoBIaU, ......vvveeveeeeerennne

Leiter Vermessungsamt

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Bund" sind Nutzungen nach § 11 (2) BauNVO
fOr die Zwecke des Umweltbundesamtes zuldssig. FUr die mit SO "Bund" festgesetzten Ge-
biete sind neben Anlagen fur direkte Zwecke des Umweltbundesamtes, dazugehdrige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Unterkinfte fUr die vorUbergehende Unterbringung
von Personal zul&ssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Verwaltung" sind Verwaltungsnutzungen
offentlicher und privater Art zul@ssig. Hierzu gehdren auch Dienstleistungseinrichtungen und
der Hauptnutzung untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften mit mischgebiets-
typischem Emissionsverhalten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO. Wohnungen fur
Aufsicht- und Bereitschaftspersonal sind ausnahmsweise zuldssig.

Gem. § 92 (1) Nr. 23b BauGB i. V.m. § 1a (5) BauGB wird festgesetzt, dass bei der Errichtung
von Hauptgebduden im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO "Verwaltung" mindes-
tens der "Null-Energie-Standard" mit einer Uberwiegenden Deckungsrate durch regenera-
tive Energie vorzusehen ist.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

4.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Mitte der Fahrbahnfl&-
che der zum GrundstUck zugehdrigen &ffentlichen ErschlieBungsstrale. In allen Teilgebieten
mit festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist eine Uberschreitung durch Schornsteine und
LOftungsanlagen zuldssig. Uberschreitungen der Hdhe baulicher Anlagen im Sonstigen
Sondergebiet SO "Verwaltung" durch Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese soweit von
der Vorderkante der Attika zurGckgesetzt werden, dass die Abstandsfléchen der Dachauf-
bauten die Vorderkante der Attika nicht Uberschreiten.

Baulinien (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

5.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO "Bund" festgesetzte Baulinie darf entsprechend § 31 (1)
BauGB und § 23 (2) BauNVO von Gebdudeteilen unterhalb der Geldndeoberfldche Uber-
schritten werden, wenn diese selbst keine Abstandsfldchen entwickeln und erdUberdeckt
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

6.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldche des Sonstigen Sondergebietes SO
"Bund" ist einschlieBlich der Fidchen fur Stellplatze St2 im erforderlichen Umfang dauerhaft
ein 4,50 m breites Fahrrecht fUr Fahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste zu gewdhr-
leisten.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO "Verwaltung", einschlieBlich der mit Sh
gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze, sind ergdnzend zu den Nufzungen gem. Ziff. 2
die Anlage von privaten Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB als GrUnanlage mit
TerrainfuBwegen und Fldchen zur Niederschlagswasserversickerung gem. § 9 (1) Nr. 14
BauGB zuldssig.

Zur Ableitung des auf dem FlurstOck Nr. 2512, Flur 18, anfallenden Niederschlagswassers
wird entlang der nérdlichen FlurstGcksgrenze mit dem Flurstick Nr. 12001, Flur 18, auf dem
FlurstOck Nr. 12001, Flur 18, ein 1,00 m breites Leitungsrecht fur die Ableitung von
Niederschlagswasser dauerhaft zugunsten des FlurstUcks Nr. 2512, Flur 18, festgesetzt.

Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

9.

10.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig. Offene Stell-
platze sind darUber hinaus nur im Bereich der gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

Im Bereich der mit Stii2 gekennzeichneten Fl&dchen fur Stellpldtze ist die Errichtung eines
MuUll- und Wertstoffcontainersammelplatzes als Nebenanlage gem. § 14 (1) BauNVO zu-
lassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

1.

12.

Private Stellplatze, exklusive deren Zufahrten, sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszu-
fUhren. Der Abflussbeiwert dieser Stellplatze darf 0,5 nicht Uberschreiten. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, sofern aus Grunden des Wasserschutzes eine zwingende Ver-
siegelung der Fldche erforderlich ist. DarUber hinaus muss fUr jeden vierten Stellplatz ein
Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16-18 cm) gepflanzt und dauerhaft unterhalten
werden, wenn hierfUr kein geschutzter Baum (gem. Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-
RoBlau) gefdllt werden muss. Der Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume hat die Stell-
platze oder ihre Zufahrten zu Gberschatten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Verwaltung* sowie im Bereich der mit $t1/2 ge-
kennzeichneten FiGdchen fur Stellplatze sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und in die
Neugestaltung der Freifldchen zu integrieren, abgdngige Exemplare sowie baubedingte
Baumverluste sind in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen.

Hinweise:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Dessau-RoBlau i. d. F. vom 12.09.1997, zuletzt gedndert am 01.08.2010.

Gem. § 14 (1) Denkmalschutzgesetz LSA bedarf, wer ein Kulturdenkmal (s. § 2 (2) DSchG
LSA) instandsetzen, umgestalten, verdndern, beseitigen, zerstéren oder durch Errichtung,
Wegnahme oder HinzufUgen von Anlagen in seiner Umgebung verandern will, einer Ge-
nehmigung durch die zustdndige Denkmalschutzbehdrde. Auf die gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht im Fall freigelegter archdologischer oder bauarch&ologischer Funde wird
hingewiesen (§ 9 (3) DSchG LSA).

Der Geltungsbereich ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Bei der DurchfUhrung von Tief-
bauarbeiten muss daher mit dem Auffinden von Bomben-Blindgé&ngern gerechnet wer-
den. Die Fladchen muUssen deshalb vor Beginn von Tiefbauarbeiten auf Kampfmittel hin
UberprUft werden. Hierzu ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst entsprechend frihzeitig zu
verstandigen.

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung (Sachsen-Anhalt)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S.
368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz-BNatSchG), vom
29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI.
|'S. 148)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverunreinigungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) verdffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. I Nr. 16 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. I S. 212)

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI.
|'S. 1421)

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Humperdinckstralte 16
06844 Dessau-Rollau

Tel. (0340) 61 37 07 /Fax. (0340) 61 7421 e
E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de Planverfasser
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Topografische Stadtkarte [Hrsg.: Vermessungsamt]

STADT DESSAU-ROSSLAU

Bebauungsplan Nr. 151

"Revitalisierung Gasviertel"- 2. Anderung
als Bebauungplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB

Entwurf

Datum 20.03.2013 STADT
R R T B DESSAU-
Mafstab 1:1.000 mo 10 20 30 40 50 ROSSLAU




