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Innovations- und Investitionsprogramm zur en‘ergetischen Sanierung von Kinderta-
gesstétten und Schulen (STARK III)

Objekt:

Kinderkrippe ,,Gliick und Frieden*
Heinz-Roéttger-Str. 5, 06846 Dessau-RoRlau

Tréger der Einrichtung/Antragsteller:
Behindertenverband Dessau e.V., Radegaster StraRe 1, 06842 Dessau-Roflau

Bau- und Raumprogramm
Beschreibung der MaBnahmen der energetischen und allgemeinen Sanierung

1. Bestand

1.1 Baulicher und technischer Bestand

Die fiir den Betrieb der Kinderkrippe ,Gliick und Frieden® genutzten Raumlichkeiten wurden 1968
in einer Villa aus den 1920er Jahren eingerichtet. Das Gebéude weist eine bauzeittypische,
dreigeschossige Bauweise auf (Keller, Hochparterre, Obergeschoss). Ein zweigeschossiger,
massiv errichteter Anbau (Keller und Erdgeschoss) bietet eine wintergartenahnliche Situation mit
einer aus dem 1. Obergeschoss heraus erschlossenen Terrasse.

Das fur die Bauzeit typische Walmdach wurde bereits zur damaligen Zeit durch eine Betonhohl-
dielendecke mit aufgesetzter, flachgeneigter Binderkonstruktion ersetzt. Mitte der 1990er Jahren
wurde das Dach mit einer Gefalleddmmung und einer Abdichtung aus Bitumenbahnen versehen.

Die tragende AuBenwandkonstruktion besteht teilweise aus einem zweischaligem Ziegelmauer-
werk mit dazwischenliegender Luftschicht (Wandstérke 41 cm), der grolte Teil der AuRenwinde
ist vollsteinig gemauert. Die Innenwande sind ebenfalls massiv ausgefihrt.

Mitte der 1990er Jahre erfolgte eine vertikale (Bitumenabdichtung) und horizontale Trockenlegung
(Injektage), die jedoch nur partiell erfolgreich war.

Die Heizungsanlage wurde in der Mitte der 1990er Jahre teilsaniert. Entsprechend dem Stand der
Technik wurde ein atmospharischer Kessel mit 50 kW Leistung und ein Trinkwarmwasserspeicher
mit 200 | Volumen und 41 kW Leistung eingebaut. Ein auen angebauter Schornstein dient der
AbfUhrung der Rauchgase des Kessels.

Die Heizungsverrohrung und Raumbheizflachen sind als Schwerkraftheizung ausgelegt (Errich-
tungsjahr 1968). Das Warmwasserverteilnetz und die im Zuge der Heizungsumstellung einge-
baute Zirkulationsleitung wurden in vier unterschiedlichen Materialien und mit stagnierenden
Strecken errichtet, die die Gefahr der Legionellenbildung bergen. Zudem wurden die Rohrlei-
tungssysteme nicht isoliert. .

Die Elektroanlage wurde zwar partiell erneuert, das 1. Obergeschoss entspricht aber noch nicht
. den glltigen VDE-Richtlinien. Beleuchtungskérper sind gréRtenteils noch aus der Zeit vor 1990.
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Sanitarinstallationen und -ausstattungen in den Waschrdumen und Personaltoiletten sind zum
grofien Teil ebenfalls noch Stand 1968.

Dies betrifft auch die Bodenbeldge in den Gruppenrdumen und die Fliesenausstattung der Wasch-
raume. ‘

Die umfangreichen Sanitéreinrichtungen in den Kellerrdumen fiihren zu einer uniibersichtlichen
Losung hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung. Derzeit wird das Abwasser aus den Sanitar-
raumen und der Waschkiiche Uber die ehemalige Sammelgrube im Garten und eine Leitung zur
: StraBe hin in den &ffentlichen Kanal entsorgt. Die Grube muR durchschnittlich einmal jahrlich ent-
leert werden, da sich hier feste Anteile absetzen.

1.2 Nutzung

Kellergeschoss ‘
Das Kellergeschof® wird zurzeit durch die Heizungsanlage, Lagerrdume, Wascheraum, Nahraum
sowie Personaltoilette und -umkleide belegt. Die R&dumlichkeiten werden durchgangig beheizt.

Erdgeschoss ~
2 kleinere Gruppenrdume fiir die jingeren Kinder (0-2 Jahre), Schlafraum, Sanitarraum fiir Kinder
und Personal, Garderobe, Kiiche fiir die Mittagessenversorgung

Obergeschoss
2 kleinere Gruppenréume fir die &lteren Kinder (2-3 Jahre), Snoezelen-Raum, Schlafraum, Sani-
tarraum, Garderobe, Biiro der Leiterin

1.3  Freigeldnde

Das Auftengelande gliedert sich in zwei Grundstiicksteile (siehe Lageplan). Ein direkt am Haus
angelagerter Teil ist mit einem Geratebungalow fiir Spielzeug versehen, eine Rasen- und Sand-
spielflache schlieRen sich an. Ein weiterer Grundstlicksteil mit Wiese ist mit Spielgeraten und
einer Sandkiste ausgestattet.

' 1.4 Energetische Kennwerte des Bestands

Mit einem jahrlichen Gasverbrauch zur Heizwarme- und Trinkwarmwassererzeugung von 95.586
kWh ergibt sich ein Wert von 197 kWh/m?a. Der anteilige Energiebedarf fir Trinkwarmwasser
lasst sich nur Uberschldgig ermitteln, da bisher keine Erfassung der Trinkwarmwassermenge
stattfindet. Ausgehend von einem Warmwasserbedarf von 10 | pro Tag und Nutzer kann ein
durchschnittlicher Warmwasserverbrauch von 146 m?® pro Jahr ermittelt werden. Nach Heizkosten-
verordnung I&sst sich daraus ein jahrlicher Energiebedarf von 18.250 kWh ermitteln. Bezogen auf
die Nutzflache bedeutet dies einen jéhrlichen Energieverbrauch flir Warmwasser von 37,68
kWh/mZ2a.
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2. MaBRnahmen zur energetischen Sanierung

21  Reduzierung der beheizten Gebiudeflichen

Eine wesentliche Steigerung der Energieeffizienz wird durch eine Nichtbeheizung der fiir reine
Lagernutzung vorgesehenen Kellerraume erreicht (Gewahrleistung von Frostfreiheit). Nur ein
Teilbereich soll fiir den Aufenthalt und zur Nutzung als Néhstube temperiert werden. Zudem wird
die Geb&udetechnik innerhalb der thermischen Hiille platziert.

‘¢ 2.2  Ertiichtigung der thermischen Hiille

Die bisher ungeddmmten oder unzureichend gedammten Bauteile AuRenwinde, AuRenfenster/-
tiren, Dach, Flachdach Anbau und Kellerdecke werden energetisch ertlichtigt, der zurzeit beste-
hende Schornstein wird zuriickgebaut. Dabei soll, neben der Erflllung der energetischen Zielstel-
lungen, auch eine gestalterische Aufwertung des Geb&iudes erfolgen. Mit einem A/V-Verhitnis
von 0,57 m™ stellt sich das Gebaude als relativ kompakt dar.

a) AuBenwinde

DéammmaRnahmen erfolgen, da das Gebaude nicht denkmalgeschitzt ist, mit einem herkémmli-
chen Warmedammverbundsystem, Waérmeleitgruppe 032 in 140 mm Stérke und einer Putzbeklei-
dung mit Farbanstrich. Ein Teil der AuRenwande ist, wie bei bauzeitlicher Ausfiihrung oft anzu-
treffen, als zweischalige Konstruktion errichtet. Hier ist zwar ein gegenlber einer vollsteinigen
Konstruktion besserer Warmedurchlasswiderstand zu konstatieren, der aber den heutigen Erfor-
dernissen bei weitem nicht entspricht, zumal eine Hinterltiftung der Luftschicht nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Dieser Hohlraum soll mit Dammstoff (z.B. EPS-Linsen, WLG 033) ausgeblasen
werden. Nach erfolgter Sanierung ist mit einem U-Wert von 0,14 W/m2K fiir die AuRenwand zu
rechnen.

b.) Fenster

Die Fenster wurden in den 1990er Jahren bis 2004 abschnittsweise ertlchtigt. Eingesetzt wurden
* isolierverglaste Kunststofffenster mit einem Uw-Wert von ca. 1,6 W/m?K. Funktional, gestalterisch
und bauphysikalisch entsprechen die Fenster jedoch nicht den aktuellen energetischen Anforde-
rungen. Zudem sind die Bauwerksanschliisse unzureichend ausgefiihrt, d.h. nicht dauerhaft |uft-
dicht. Im Zuge der energetischen Sanierung ist ein Austausch durch dreifachverglaste Holzfenster
mit einem Uw-Wert von 0,9 W/m2K vorgesehen.

c.) Kellerdecke

Die Kellernutzung wird sich nach der Sanierung weitgehend auf eine Lagerhaltung beschrinken:
derzeit noch installierte Raumheizflachen werden zurtickgebaut. DemgemaR I3sst sich die thermi-
sche Hille an der Kellerdecke abgrenzen. Durch eine Kellerdeckendammung, die mit 120 mm
Steinlamellend@dmmung ausgefiihrt wird, ist ein U-Wert von 0,18 W/m?K zum unbeheizten Keller
erreichbar.

d.) Dach

Fur das Dach ist eine Demontage der aufgebrachten Gefélleddmmung vorgesehen. Diese wird
durch eine 300 mm starke Holzunterkonstruktion mit Zelluloseausfachung ersetzt. Eine Ausbil-
dung als flachgeneigtes Dach mit aufgestdnderten Solarkollektoren wird angestrebt. Dabei soll die
gedammte Dachebene iiber den derzeitigen Dachkasten herausgestreckt werden, um eine durch-
gehende Dammebene zu erhalten (Minimierung von Warmebriicken). Fiir das Dach ist mit dem
vorgeschlagenen Aufbau ein U-Wert von 0,15 W/m?2K erreichbar.
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2.3  Technische Anlagen

Fir die Kostenbetrachtung wird neben dem Ersatz des Kessels eine Gasbrennwerttherme mit ca.
21 kW Leistung kalkuliert. Daneben wird, angesichts des Warmwasserbedarfs, eine solarthermi-
sche Anlage mit 20 m? Kollektorflache eingerechnet. Damit sind Deckungsraten fiir die Warmwas-
serbereitung von ca. 55 % sowie flr die Heizungsunterstiitzung von 10 % erzielbar. Eine Spei-
cheranlage (1600 1) und die Steuerung werden mit einer Frischwasserstation gekoppelt, die die
Legionellenproblematik ausschlieRt, da kein stehendes Trinkwasser mehr im System vorhanden
ist.

‘ Da die Hiille des Gebdudes nach der Sanierung luftdicht ausgefihrt ist, wird eine Luftungsanlage
mit Warmerlickgewinnung die Liftungswarmeverluste minimieren und gleichzeitig fiir ein physio-
logisch angenehmes Raumklima sorgen.

Die bereits teilsanierte Elektroanlage (Kellerrdume) muB® komplettiert und die Beleuchtung mit
energiesparender Leuchttechnik ausgestattet werden. Ein schrittweiser Ersatz noch nicht ener-
gieeffizienter Gerate (z.B. Kiihlschrank, Geschirrspller) ist durch den Trager der Einrichtung zu
prufen und wurde bei den Kosten fiir eine Neuausstattung im Rahmen der allgemeinen Sanierung
beriicksichtigt.

2.4  Ziele der energetischen Sanierung

Durch die energetische Sanierung wird voraussichtlich ein Standard erreicht, der die Anforderun-
gen der KfW flr Effizienzhduser 85 unterschreitet:

Primérenergiebedarf Bestand (berechnet) 405 kWh/m?a
Referenzwert Primdrenergieverbrauch fiir Neubau nach EnEV 2009 188 kWh/m?a
Errechneter Wert nach Sanierung 134 kWh/m?a

Zwar wird der Energiebedarf fur Strom durch den Betrieb der Liiftungsanlage steigen, bereinigt
I&sst sich aber bei Geratetechnik und Beleuchtung eine Halbierung des Stromverbrauchs erzielen.
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3. MaRBnahmen der aligemeinen Sanierung

Uber die energetischen Manahmen hinaus zeigt sich in der Einrichtung ein erheblicher Repara-
tur-, Renovierungs- und Sanierungsbedarf. Teilweise kénnen bauliche Richtlinien nicht oder nur
mit Einschrankungen erfiillt werden. Zudem ist eine Anpassung der Raumaufteilung an zeitge-
méBe, funktionale Nutzungsanforderungen erforderiich.

Wichtigste MalRnahme wird eine Zusammenlegung der bisher getrennten Gruppenraume auf den
Geschossen sein, um eine qualitativ andere, intensivere padagogische Arbeit zu erméglichen.
Desweiteren sollen die Sanitdrrdume umgestaltet und einem zeitgemafRen Standard angepasst
* werden. Die Kiiche im Erdgeschoss und das Leitungsbiiro im Obergeschoss werden in die bishe-
rigen Garderobenrdume umverlegt, sodass eine Aufweitung des zentralen Flurbereichs zu einer
Begegnungs- und Kommunikationszone direkt an den Gruppenraumen ermdglicht wird, die auch
die Garderoben aufhimmt.

Im Einzelnen sollen die Sanierungserfordernisse und die MaRnahmen hierzu dargestellt werden.

3.1 Abwasseranlage

Die grundstlicksinterne Abwasserentsorgung muf im Rahmen der Neueinrichtung der Sanitér-
raume geordnet und von den bisher betriebenen Gruben abgekoppelt werden. Die Gruben sind
undicht und dringend sanierungsbediirftig. Alle vorhandenen, iiber das Grundstiick verlaufenden
Ableitungen sind von Wurzeln durchwachsen. Mit der Neuerrichtung der Abwasserleitung werden
jedenfalls mittelfristig zu erwartende Reparaturkosten vermieden und durch den Entfall der regel-
mafig erforderlichen Leerung der Sammelgrube Betriebskosten reduziert.

3.2  Barrierefreie ErschlieRung Erdgeschoss

Bisher scheitert ein barrierefreier Zugang des Erdgeschosses am Hohenunterschied Zwischen
Gelandeniveau und Hochparterre. Durch die Umgestaltung und Erweiterung des Eingangsberei-
ches und den Einbau eines Plattformlifts wird dies korrigiert. Eine bauliche Loésung hierfiir wurde
im Rahmen der Vorplanung untersucht, aus baukonstruktiven, Kosten- und Nutzungserwigungen
~ jedoch verworfen.

Die stillgelegten Gruben miissen verfiillt und die Geldndeoberfliche angepasst werden.

3.3 Mauerwerksarbeiten

Hierunter sind die Kosten fir Innenwanddurchbriiche, statische MaRnahmen (Einbau von Stahl-
tragern) im Zuge der Zusammenlegung der Gruppenrdume auf den Geschossen sowie die
Schliefung von Decken im Bereich des ehemaligen Speiseaufzugs aufgefiihrt. Teilweise miissen
Turdurchbriiche auf barrierefreies MaR erweitert oder versetzt werden.

3.4  Putzarbeiten innen in Verbindung mit malermiRiger Instandsetzung

Durch die Ertiichtigung der elekirischen Anlage in den beiden Krippengeschossen werden, neben
den Anpassungsarbeiten an Innentiiren und Durchbriichen, weitere Putzarbeiten erforderlich. Da-
bei sollen die meist mit Tapeten ausgefiihrten Bekleidungen entfernt, geputzte und gestrichene
Wandoberfldchen geschaffen werden. Eine zuriickhaltende farbliche Gestaltung der Wiande ist

vorgesehen.
Weitere Putzarbeiten fallen im Zusammenhang mit der Erneuerung der Verrohrung an.

3.5 Fliesenarbeiten

Die Sanierung der Sanitdrrdume ist als Folge der energetischen Sanierung und der damit verbun-

denen Neuverlegung von Trinkwasserleitungen unumgénglich. Sowoh!l Sanitartechnik als auch
* FuBboden und Wandoberflichen datieren aus dem Entstehungsjahr der Einrichtung. Damit ein-
hergehend werden Bodenfliesen mit Rutschhemmung R12 sowie neue Wandfliesen eingebaut.

B R oy o oy " g TI, e e osi bBie RO, AT TN e T IRE G
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Die Wandbereiche werden bis 1,50 m Hohe gefliest, vorgesehen sind robuste, einfarbige, leicht zu
reinigende Fliesenoberflichen.

3.6 Estricharbeiten

In geringem Umfang werden Ausgleichestriche als Untergrundvorbereitung flr die Sanitarraume
und die neu einzurichtende Kiiche erforderlich. Dabei ist ein schwellenloser Ubergang in die be-
nachbarten Rdumlichkeiten vorgesehen. ’

3.7  Tischlerarbeiten

Die bestehenden Innentiiren datieren ebenfalls aus dem Errichtungsjahr der Einrichtung und sind
groRtenteils verschlissen. Zudem entsprechen die lichten TiirmaRe nicht den Anforderungen an
die Barrierefreiheit..Die Treppenraumtiiren sind bisher nicht rauchdicht. Als Ersatz sind furnierte
Rohrenspantiren und Umfassungszargen vorgesehen. Die Tiirblatter sollen vertikale Lichtaus-
schnitte erhalten, sodass die Kinder raumiibergreifende Blickbeziehungen wahrnehmen kénnen.
Klemmschutz fiir kleine Finger ist ebenso vorgesehen. Die Treppenraumtiiren werden mit
Obentirschliefern ausgeristet.

Fur die natlrliche Belichtung des Garderobenbereichs werden die Raumtrennwinde zu dem
westlichen Gruppenraum mit Oberlichtern ausgestattet.

3.8 Bodenbelagsarbeiten

In den Gruppenrdumen, Schlafrdumen, Fluren und jetzigen Garderoben wurden durchgéngig
PVC-Bodenbeldge ,debolon* auf Estrich eingebaut, die mittlerweile erneuerungsbediirftig sind. Als
Ersatz ist ein Naturkautschukbelag (Linoleum) auf Trittschald@mmung vorgesehen.

3.9 Trockenbauarbeiten

Die notwendigen Trockenbauarbeiten betreffen vor allem die neu zu errichtenden Raumtrenn-
wénde als Montagestdnderwande zwischen der kiinftigen Garderobe und den Sanitér- und Grup-
penrdumen sowie der Personaltoilette, Sanitdrraum und Gruppenraum. Zudem sind durch den
Einbau der Liftungsanlage Unterhangdecken im Foyer und den Sanitarraumen erforderlich, die
auch eine Schallisolierung benétigen. Im Sanitdrraum sollen die Rohrleitungen, im Gegensatz
zum derzeitigen Zustand, verkoffert werden.

Allgemeine Sanierung - Gebaudetechnik

3.10 Sanitarausstattung

Erganzend zur Sanierung der Warm- und Kaltwasserverteilung ist die Erneuerung der Sanitérob-
jekte und -ausstattung notwendig. Eine klare, ordnende Raumaufteilung wird méglich, die Erziehe-
rinnen und Kindern Ubersichtlichkeit und Strukturiertheit bietet. Die Kinderwaschtische sollen in
einer zentral im Raum befindlichen Waschinsel mit Spiegeln angeordnet werden, angegliedert der
Wickeltisch. Kindertoiletten, Personaltoilette mit Handwaschbecken und bodengleiche Dusche
bilden einen durchgehenden Wasser- und Abwasserstrang.

Hakenleisten und Zahnputzbecherhalter reihen sich gegeniiber der Waschinsel logisch auf. An
der Auflenwand werden Tdpfchenbénke und FakalausguR einander zugeordnet. Tagliche Hy-
giene wird Uber die rdumliche Logik zur strukturierenden Erfahrung.

3.11 Erganzende Elektroinstallation

Die Elektroinstallation soll um zeitgeméRe Sicherheits- und Meldeanlagen ergénzt werden, damit
auch hier mittlerweile (bliche Standards eingehalten werden kénnen. Neben einer funkvernetzten
. Rauchmeldeanlage und einer Einbruchmeldeanlage ist eine Ausstattung mit einer ISDN-Telefon-

anlage geplant, die drei Amtsleitungen und je einen Anschluf} in den beiden Geschossen ermég-
licht. Zudem soll der Birobereich mit einer DSL-Leitung und Router versorgt werden.

! ; s iy BT e SRS SET i i
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312 AuBenanlagen

Das Auflengelénde soll durch DIN-gerechte Spielgeréte und eine Fahrstrecke fiir Laufrader, Rol-
ler und Spielfahrzeuge als Erlebnisbereich aufgewertet werden. Nicht mehr intakte Vegetation soll
ersetzt bzw. ergénzt werden. Hierzu ist eine tiefergehende planerische Untersetzung erforderlich.

3.13 Ausstattung Gruppenriume, Biiro, Pausenbereich und Kiiche

Die Ausstattung der Einrichtung stammt zum Teil aus dem Errichtungsjahr und konnte im Laufe
der Zeit aufgrund fehlender finanzieller Mittel nur sporadisch angepasst und erneuert worden. Ins-
* besondere die im Zuge der nutzungsspezifischen Umstrukturierung neu entstehenden Raumlich-
keiten missen neu eingerichtet werden. Vordringlich ist dies der Foyerbereich mit Kindergarde-
robe, Haken und Fachern. Eine weitere Konkretisierung wird in Abstimmung mit dem Auftragge-
ber vorbereitet.

Im Hinblick auf den erheblichen Umfang der MaRnahmen der allgemeinen Sanierung ist anzu-
merken, dass eine Sanierung, die die energetischen Schwachstellen der Kindertageseinrichtung
beseitigt, zu kurz greift, da, wie bereits beschrieben, in der Einrichtung seit 1990 nur notwendigste
Instandsetzungen und Investitionen getétigt werden konnten. Eine nachhaltige, zukunftssichernde
Investition muf {iber rein baulich-technische Belange auch eine zeitgemaRe Nutzbarkeit und Aus-
stattung der R&umlichkeiten beriicksichtigen.

Dessau-Roflau, 20.12.2012

Andreas Gelies, Dipl.-Ing.
ding.fest dessau






