Teil A: Zeichnerische Festsetzungen / Planzeichnung

Gemarkung Dessau

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

)

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien / Photovoltaik"

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

4.3  Aus Grunden des Bodenschutzes sind innerhalb der Versorgungsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik® (EE PV1, EE PV2)
Zufahrten und Stellflachen in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

4.4 Die offenen Einfriedungen nach Punkt 1.2 sind so anzulegen, dass durchgehend bzw.
umlaufend ein Freihalteabstand von mind. 15 cm uber der Geldndeoberflache als
Durchlass fir Kleinsauger eingehalten wird (Biotopverbund).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
......................... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die zugehorige Begriindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen haben in der Zeit vom
......................... bis ..............eeeeieo.... gemall § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der
Dienstzeiten o6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ......................... im Amtsblatt der
Stadt Dessau-RoRlau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
GRZ Grundflachenzanhl, z.B. 0,7 Hinweise von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
H1 Abstand Oberkante Gelande und Unterkante PV-Module BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
H2 Gesamthdéhe baulicher Anlagen (iber Oberkante Gelande als Héchstmal 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan /

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23
BauNVO)

D Baugrenze

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen Stralie®
gilt fir das Plangebiet auch als Vorhaben- und Erschliefungsplan im Sinne des § 12
Abs. 1 BauGB.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag

Dessau-Rof3lau, den .........cccceeeveeiieenennnen. Der Oberbuirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Dessau-Rofblau hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 1 Abs.

(Durchfuhrungsvertrag). Die Anderung des Durchfihrungsvertrags ist nur durch 7BauGBam .........c.coeeiinnne. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
EE PV1 Beschluss des Stadtrats zulassig.
GRZz 0,7 4, Verkehr§flachen / E_in- und AUSf?h rten und Anschluss 2. Archéologische Bodenfunde Dessau-RORIAU, AN ..o Der Oberbiirgermeister
! H1 =20,40m anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
11870\‘:\” H2 <3,00m Strakenverkehrsflachen mit gemall § 9 Abs. 3 DSchG ST im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde

7OT4/1

7079/2

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FlielRgewasser (Taube)

6. Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch (Gas)

7. Sonstige Planzeichen

mmmsu  (Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

7 1007 Angabe von Bemaflungen in Metern

©

Trafostation Bestand

9. Legende der Planunterlage in Auszligen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der
Bau- und ErschlieRungsmafinahmen entdeckten archaologischen Denkmale obliegt
dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 Abs. 9 DSchG ST geregelt.

3. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens

Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumafRnahmen sind
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des
Zeitpunktes so auszuflhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen)
und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Maf} begrenzt
werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.
Durch die Baumalnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach
Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet werden, ist dieser
einer Verwertung nach Anlage Il KrWG unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in
dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens bei
den BaumaRnahmen sind durch den Bauherrn weitere Vorsorgeanforderungen zu
berlicksichtigen, die im Umweltbericht  ausflhrlich beschrieben sind
(Mutterbodenschutz s. § 202 BauGB, Bodenarbeiten in Anpassung an Witterung und
die Bodenverhaltnisse, Vorschriffen zum Befahren und Bearbeiten von Boden,
Bodenab- und -auftrag, Zwischenlagerung, Herstellung des Untergrundes etc.).

4, Naturschutz / Baumschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis 30.Sep-
tember Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ...........cocccieiininenn. vom Stadtrat der
Stadt Dessau-Roflau gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Dessau-RofBlau, den ........ccccceeevvveireeeennen. Der Oberburgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-Rofdlau, den .........cccooceeviiienennnn Der Oberbirgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............cccoceeeeeeiinl. im Amtsblatt der Stadt
Dessau-Rof3lau ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, die Verletzung des Verhaltnisses des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplans und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

e Gemarkungsgrenze géartnerisch genutzten Grundstiicken stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und

andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Der vorhandene Baumbestand ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-
Roflau geschitzt (Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und
Heckenbestandes der Stadt Dessau-RoRlau vom 22.07.2010).

w— === Flurgrenze

Dessau-Rofdlau, den ..........cccoveeiiiineeenne Der Oberburgermeister

552/1 Flurstiicksgrenze / -nummer

Stadtgrundkarte 5. Versorgungsleitungen

HOheStra[:ge . . .
- Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich

Versorgungsleitungen der Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH.
deren Uberbauung nicht zuldssig ist. Photovoltaik-Park Dessau Sid GmbH & Co. KG
Die vorhandenen Hochdruckgasleitungen sowie beidseitig ein Schutzstreifen von je Heide 26

3 m durfen nicht Gberbaut werden. 46286 Dorsten

Die vorhandenen Mittel- und Niederspannungskabel sowie beidseitig ein Telefon: 02369 / 9898 - 84

Schutzstreifen von je 0,5 m dirfen nicht Giberbaut werden. Telefax: 02369 / 9898 - 84

Vorhabentrager: Planverfasser:

Teil B: Textliche Festsetzungen

6. Kampfmittel Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Maja Walloch

Das Gebiet zwischen Dessau und RoRlau gehorte wahrend des 2. Weltkrieges zum
Bombenabwurfgebiet (Kampfmittelverdachtsflache).

Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungs-
behoérde oder Polizei zu verstandigen.

0. Zulassige Nutzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

0.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen

EE PV2 Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

GRZ 0,7 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Planunterlage

11 Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen
etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten

Mafle bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie
mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage heraus zu messen. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsburos nicht
Ubernommen.

Gemarkung Torten

Flur 37 H1 =20,40 m

H2 <3,00m In den Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien / Photovoltaik“ gema § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (EE PV1, EE PV2) sind die
Errichtung von aufgestédnderten Modultischen mit Solarmodulen mit und ohne
Fundamente sowie die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen
(Transformatoren, Wechselrichter, Schaltschranke, sowie in wasserdurchlassiger
Bauweise Zufahrten und Wartungswege) zulassig.

Die Tragerkonstruktion als auch die Solarmodule sind in reflexionsfreien Materialien
auszufihren. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen im Gebiet EE PV1 - parallel der nordlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereiches - ist die Anlage von Stellflachen zulassig.

emarkung Torten

Verfahrensvermerke

1.2 Art, Gestalt und Héhe von Einfriedungen Praambel

Innerhalb der Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien /
Photovoltaik* (EE PV1, EE PV2) sind offene Einfriedungen mit Ubersteigschutz mit
einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Auf Grund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau vom
......................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
62 ,Photovoltaik an der Hohen Stralle”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Gemarkung Torten
Flur 38

Die Hohe der baulichen Anlagen in den Versorgungsflichen mit der

Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik* (EE PV1, EE PV2) wird wie Verfahrensvermerke

folgt festgesetzt: 1
H1 - Der Abstand zwischen der Oberkante des anstehenden Gelandes und der
Unterkante der Photovoltaik-Module betragt mindestens 0,40 m.

H2 - Die Gesamthohe, im Sinne einer Oberkante der baulichen Anlagen tber dem
anstehenden Gelande, wird als Hochstmal von 3,00 m festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl oder GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO)

Aufgestellt auf Grund des Beschlusses zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen StralRe" der Stadt Dessau-RoRlau
(Vo] 4 H (cereee )- Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Dessau-Roflauam ........................ ortsiiblich bekannt gemacht.

STADT DESSAU-ROSSLAU
vorhabenbezogener

Dessau-RoBlau, den .........ccooevvvvvvivivnneenns Der Oberbirgermeister

In den Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien /

_ Photovoltaik® (EE PV1, EE PV2) wird die Grundflachenzahl 0,7 (GRZ 0,7) festgesetzt. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen der
Bezugssysteme: Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3°)] Topografie: Stadtgrundkarte Bei der Ermittlung der Grundflf:'\chenzahl sind F“e Grundflachen von Bauwerken, offentlichen Auslegung eines Informationsblattes zu den Zielen und Zwecken der
der Stadt Dessau-Rolllau, Vermessungsamt dauerhaften Wegen oder Stellflachen und technischen Anlagen sowie die von den Planung in der Zeit vom ...........cccc......... biS ZUM ..ooveeiiinae.. durchgefiihrt. Die Be b a u u n g S p I a n N r' 62
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte ALK Kartengrundlage: I\S/Italiztab: ;(;15300 Solarmodulen Uberdeckten Flachen zu berlicksichtigen. gtziljbnche Bekanntmachung dieser Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau- "
- an 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB OBIAU @M ovvvvvnniiiiiiiiiinnens . “
geesmL;ﬁ(rjrgGeo Sachsgr;sgg:j:l:omau’ Stadt 31 Die entsorechend ekeinzeichne(te Fldche ist mit einem) Geh- und Fahrrecht fiir Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 ,,PhOtOVOlta|k an der HOhen Stra Be
Gemarkun Dessau. Torten Lagebezugssystem: Lagestatus LS 150 [G/K 42/83(3°)] ' § P 9 BauGB mit Anschreiben vom ........................ frlihzeitig von der Planung unterrichtet
9 ; Hoéhenbezugssystem: Hoéhenstatus 160 [NHN] Ful%ganger und Fahrradfah[er zugunsten der Nutzer und Besucher der und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Flur 37/ 38/ 51, 58/ 63 Kleingartenanlage ,DR RAW Siid e.V.“ zu belasten.
Mafistab 1 :1000

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Héhenangaben haben lediglich Informationscharakter.

Dessau-Roflau, den ..........cccooeoiiieiens Der Oberbirgermeister

Stand der Planunterlage (Monat / Jahr) 04/2013

Nutzungserlaubnis A3-7003057-2013-7 Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im

Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken
(Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

4.1 Aus Grinden des Boden- und Biotopschutzes wird die versiegelbare Flache (Teil- und 3. Der Ausschuss fiir Bauwesen, Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Dessau-RoRlau
Vollversiegelung) innerhalb der Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung hat in seiner Sitzung am ......................... den Entwurf des vorhabenbezogenen
~Erneuerbare Energien / Photovoltaik® (EE PV1, EE PV2) auf maximal 5 % der Bebauungsplanes in der Fassung vom ......................... gebilligt und die &ffentliche
Baugrundstucksflache festgesetzt. Auslegung beschlossen.

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fiir Vermessung und Dessau-RofBlau, den ..........cccccvveeeeen.

Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt 4.2  Die Grundstiicksflichen innerhalb der Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Datum 08. Juli 2013
am 26.04.2013 ,Erneuerbare Energien / Photovoltaik (EE PV1, EE PV2) sind auRerhalb der
Aktenzeichen A9-7005175-2013-7 zulassigen Nebenanlagen, Wartungswege bzw. Zufahrten und der zur Griindung der
Modultische erforderlichen Flachen als Extensiv-Griinland anzulegen und zu pflegen.

Dessau-RoRlau, den ........o.eeeeeeeeeeinnn. Der Oberbirgermeister | | | | | |
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