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Absender Jessica Cordes

Stadtverwaltung Dessau-Rofilau Telofon 02032 954-378
Frau Anette Gelies/ Fax 02932 954-444
Herrn Holger Schmidi Ingo kKuhne@anh-hausbesilz de

Datum Arnsberg 08 .07 2013

Finanzrat-Albert-Str. 2
06862 Dessau-RofRlau

Betreff: 068344 Dessau-Raidlau, Zunftstralle 17
hier: Antrag auf Befreiung von den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101 D/D1
~Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet D/D1“ sowie zur Uberschreitung des festgesetzten

. Baufensters

Sehr geehrte Frau Gelies,
sehr geenhrter Harr Schmidt,

wir sind Eigentimer des oben genannten Objektes.

'm sddlichen Gebdude auf unserem Grundstick betreiben aktuell Kaufland und Aldi ihre Geschafte. Beide
Betreiber benétigen zwingend mehr Flache, so dass wir planen, den Aldi in das nérdliche Gebaude zu
verlagern und Kaufiand die heutige Aldi-Flache zuzuschiagen. Multipolster, welcher derzeit das gesamte
nérdliche Gebdude betreibt, wird seine Flache um die zukinftige Aldi-Flache verkleinern. Die Betriebe
wiéren somit wieder nachhallig fiir die Zukunft aufgestelit.

Zeitgleich zu diesem Befreiungsantrag reichen wir einen entsprechenden Bauantrag zur Umnutzung des
nordlichen Gebaudes ein.

Den diesem Befreiungsantrag beigefigten Plananlagen ist zu entnehmen, dass in der heutigen
Anlieferzone des naordlichen Gebdudes eine abgesenkte Anlieferungsrampe geschaffen werden soll. Fir
Aldi ist diese Art der Anlieferung zwingend notwendig und sie wurde damals bei Errichtung des Komplexes
am sidlichen Gebaude bereits realisiert.

Um die witterungsunabh&ngige Anlieferung vom Rampentisch in das Lager zu gewahrleisten, wird der
Bereich mit einem Windschutz und einer Uberdachung versehen. Hierbei handelt es sich um einen zu
gewdhrleistenden Mindeststandard fir Angestellte und Lieferanten, der zwingend umzusetzen ist, da
ansonsten seitens Aldi eine Verlagerung auf dem Grundstlck abgelehnt wird. Auf das beigefiigte Schreiben
Aldi vom 24 06.2013 wird verwiesen. Die entsprechenden Ansichten und die Materiaiitatsbeschreibung des

Witterungschutzes liegen bei.
Die Anlieterung muss zudem ruckwartig erfolgen und carf nicht tber den Kundenparkplatz gefiihrt werden.

Aus Granden der Sicherheit ist deshalb von Anfang an die Anlieferungspur der LKW hinter die Geb&ude
Richtung Mannheimer Stralle gelegt worden, so dass die Kunden nicht gefahrdet werden.
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Zum Schutz eines bestehenden Abwasserkanals der DVV soll die abgesenkte Anlieferungsrampe von der
Gebaudefassade abgerickt werden Der Sammiler ist (iber eine Baulast sowie dinglich im Grundbuch iiber
eine Dienstbarkeit gesichert und verfiigt uber einen Schutzstreifen von & m zur Kanalachse. Die
Anlieferungsrampe soll daher unmittelbar an diesen Schutzstreifen anschlieflend errichtet werden, so dass
der Kanal nicht Gberbaut wird bzw. keinen Schaden nehmen kann.

Da das Baufenster in der Anlieferzone am nérdlichen Gebaude unmittelbar an der Fassade entfang gefiihrt
worden ist liegt die abgesenkte Antieferungsrampe mit dem erforderlichen Witterungsschutz aullerhalb der
zu Uberbauenden Grundstlcksflache.

Das stadiebauliche Erscheinungsbild, welches hauptsachiich durch die dem Parkplatz zugewandten
Gebaudefassaden und der Dachform gepragt ist, wird von dieser Malinahime nicht beeintrachtigt. Von den
Grundstickszufahrten ist zudem der Witterungsschutz nicht wahrnehmbar Es handeit sich um einen
geringe Veranderung der Gehauderlckseite. welche stadtebaulich unbedeutend ist.

Beim stidlichen Gebaudeteil ist an der Rickseite bereits heute von Aldi zwischen der abgesenkten
Anlieferungsrampe und dem Eingang zum Lager ein Witterungsschutz installiert. Ebenfalls hat Kaufland
dort das lLeergutlager abgezaunt. Da das Baufensler dort jedoch groBzlgig vom Gebdude abriickt
kollidierten diese Mafinahmen nicht mit dem Bebauungsplan

Die Anlieferungsumfahrt wird westlich entlang der geplanten Anlieferungsrampe vorbei gefuhrt. In diesem
Bereich liegt die Anlieferungsumfahrt dann Uber emner vorhandenen Trinkwasserleitung, jedoch mit
ausreichendem Abstand bzw. Uberbau.

Die Gesamimafinahme ist mit der DVV abgestimmt und eine diesbezagliche Zustimmungserklarung ist
diesem Antrag auf Befreiung beigefugt.

Da die vorgenannten Baumalinahmen auBerhaib des Baufensters liegen und die textliche Festsetzung Nr
4.1 im vorgenannten Bebauungsplan diesen augenscheinlich entgegenstehen, beantragen wir eine

diesbezigliche Befreiung.
Mit freundlichen Grufien
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ANH Hausbesitz GmbH & Gewerbegebiel Nord
. 06420 KONNERN
Co. Kommanditgesellschaft Telafon: 03 1894130
z. H. Herrn Kuhne Ducchwant 30
Neheimer Markt 2 Teletax: 0346891/30% 70
UST-1DMA: DE 175581732
59755 Arnsberg
In: Zeichen ilre Machrich Unser Zeichen Dotum
Kénnern, 2013-08-24
schuffi

Anlieferrampe fiir den ,,neuen® Austausch
ALDI Markt in 06847 Dessau, Zunftstrale 15

Sehr geehrter Herr Kuhne,

Bezug nehmend auf o. g. Sachverhalt méchten wir lhnen mitteilen, aus welchen
Grilnden wir eine Anlieferrampe flr das Betreiben eines ALDI-Marktes benétigen:

Die Anlieferungs- und Ladebedingungen eines ALDI-Marktes stellen einen
grundsétzlichen hohen Stellenwert fir das Betreiben eines ALDI-Marktes dar.

Ohne Anlieferungsrampe kommen mehrere negative Faktoren zusammen. Zum
einen spielt das bessere Handling fir die Kraftfahrer und Mitarbeiter eine wichtige
Rolle und zum anderen kommen noch Umweltfaktoren zum Tragen. Denn die
Standzeit eines LKW's, weicher mittels einer Rampe entlédt ist wesentlich kiirzer, als
die Standzeit eines LKW's, welcher ebenerdig mittels Hebebiihne entladt. Dies hat
zur Folge, dass bei einer Rampen-Anlieferung die Kuhlaggregate des Sattelzuges
wesentlich kiirzer am Entladestandort laufen, als bei einem ebenerdigen

Entladevorgang.

Weiterhin ist der kompiette Fuhrpark auf eine typische, standardisierte Anlieferung
mittels Rampe ausgestattet.

Zusétzlich stellen schlechte Entladevoraussetzungen einen dauernden, nicht
unbetrachtlichen Kostenfaktor dar.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Schulz unter der Ruf-Nr. 034691/30-108 gern zur
Verflgung.

Mit freun’g!!'icheg GriiRen
i. A. Schulz

Frmmantitgeseiischall, Sz Konrern, Rankvel hindurng:
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Geschaltstunier Mans-Jurgen Langensirohar
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Dipl.-Ing, Architekt

Heuschoer

Anlage zum Antrag auf Befreiung

Baubeschreibung

Fuandamente, Sohlplatte: Stahlbeton

Winde: Stahlkonstruktion
freitragend liber die Gesamtldnge

Auflenverkleidung: Aluminium-Profilblech
Wellenform in Anpassung
an vorhandene Wandfléiche

Dach: flach geneigtes Pultdach
Stahlkonstruktion mit
Trapezblecheindeckung

Regenrinne: Zmkblech
Anschluss an vorhandene
Regenentwisserung

Rampenkonstruktion: Stahlbeton

Gelander: Metallgelander, verzinkt

Méhnesee-Wippringsen, 10.07.2013



Vorhandene Anlieferung des
Lebensmitteldiscountmarktes im TG 10




