Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe”, Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau
Ergebnisse der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Teil 1: Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentl. Belange

Teil 2: Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Anlage 3

Stand: 09.08.2013

Anregung wurde inzwischen abgearbeitet
Begriindung &ndern oder ergénzen
Handlungsbedarf auBerhalb des Planwerks

Keine Abwéagung erforderlich

Nicht Gbernehmen, da andere Belange Uberwiegen
Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
Textliche Festsetzung/Hinweise dndern
Umweltbericht &ndern oder ergéanzen

Vorschlag bereits im Plan berlicksichtigt
Zurlckweisung einer Argumentation

Teil 1: Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Beteiligung:

2. Beteiligung:

Postausgang der Information zum Planvorhaben:

Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum:

Postausgang der Information zum Planvorhaben:

Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum

28.09.2012
09.11.2012
29.04.2013
22.05.2013

Ubersicht iiber die beteiligten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange einschlieBlich der Nachbargemeinen sowie

tber die von diesen eingegangenen Stellungnahmen

Lfd. Bezeichnung Stellungnahme zum 1. | Stellungnahme zum 2.

Nr. Entwurf Entwurf
Nachbargemeinden

N1 Stadt Aken - 07.05.2013

N2 Stadt Oranienbaum-Wérlitz - -

N3 Stadt Grafenhainichen - -

N4 Stadt Raguhn-JeBnitz - -

N5 Stadt Stdliches Anhalt - 15.05.2013



kkortha1
Text-Box
Anlage 3
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N6 Gemeinde Osternienburger Land - -

N7 Stadt Zerbst 25.10.2012 08.05.2013

N8 Stadt Coswig 22.10.2012 22.05.2013

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

T1 Landesverwaltungsamt Halle 30.10.2012 23.05.2013

T2 Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
- Arch&ologie 25.10.2012 20.04.2013
- Bau- und Kunstdenkmalpflege - 10.07.2013

T3 Polizeidirektion Dessau - -

T4 Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten 22.10.2012 -

T5 Landesamt fir Geologie und Bergwesen (LAGB) 26.10.2012 15.05.2013

T6 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation 27.04.2012 (Vorentwurf), [17.05.2013

11.10.2012

T7 Landesamt fir Verbraucherschutz - -

T8 Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement - 07.05.2013
LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt - Regionalbereich Ost - 29.05.2013

T9 Regionale Planungsgemeinschaft 16.10.2012 -

T10 IHK - -

T11 Handwerkskammer - -

T12 Handelsverband Sachsen-Anhalt - 15.05.2013

T13 Evangelische Landeskirche Dessau - -

T14 Katholisches Probsteipfarramt - -

T15 Judische Gemeinde - -

T16 Telekom - -

T17 Deutsche Post - -

T18 Kabel Deutschland - 23.05.2013

Stand: 09.08.2013
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T19 HL komm Telekommunikations GmbH 04.10.2012 06.05.2013
T20 Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft (DVV) 05.11.2012 22.05.2013
T21 Primacom - -

T22 GASCADE 11.10.2012 14.05.2013
T23 MITGAS - -

T24 MITNETZ (ehem. envia M) 07.11.2012 16.05.2013
T25 Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH 10.10.2012 06.05.2013
T26 50Hertz Transmission GmbH 11.10.2012 13.05.2013
T27 GDMcom (Verbundnetz Gas AG) 25.10.2012 13.05.2013
T28 Heidewasser GmbH - 13.05.2013
T29 Unterhaltungsverband Nuthe/Rossel - -

T30 Naturpark Flaming - -

T31 Biospharenreservat Mittelelbe 05.10.2012 07.05.2013
T32 Ortschaftsrat RoBlau 25.10.2012

T33 Gestaltungsbeirat 16.11.2012

T34 Amter der Stadtverwaltung Dessau-RoBlau

T34.1 [-08 Gebietsangelegenheiten und Ortschaften - -

T34.2 I-Gleichstellungsbeauftragte 29.10.2012 22.05.2013
T34.3 [-41 Kultur - -

T34.4 1-32 Offentliche Sicherheit und Ordnung 04.10.2012 23.05.2013
T34.5 [I-37 Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst 20.10.2012 16.05.2013
T34.6 [I-72 Stadtpflegebetrieb / Abfall / Friedhof 14.11.2012 -

T34.7 V-40 Bildung und Sport 10.10.2012 14.05.2013
T34.8 V-50 Soziales und Integration 25.10.2012 -

Stand: 09.08.2013
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T34.9 V-51 Jugendamt 30.10.2012 06.05.2013
T34.10 |V-53 Gesundheitsamt/Veterindrwesen und Verbraucherschutz 26.10.2012 17.05.2013
24.05.2013
T34.11 | V-Seniorenbeauftragter - -
T34.12 | V- Behindertenbeauftragter - 15.05.2013
T34.13 | VI-60 Bauverwaltungsamt 23.11.2012 28.05.2013
T34.14 | VI-61-3 Untere Denkmalschutzbehdrde 13.11.2012 13.05.2013
T34.15 | VI-61-4 Stadtentwicklung - -
T34.16 | VI-61-5 Griinplanung - -
T34.17 | VI-62 Vermessungsamt 23.10.2012 22.05.2013
T34.18 |VI-63 Bauordnungsamt 29.11.2012 06.05.2013
T34.19 | VI-65 Zentrales Gebaudemanagement 09.10.2012 21.05.2013
T34.20 |VI-66 Tiefbauamt 05.11.2012 21.05.2013
T34.21 VI-80-Wirtschaftsférderung, Tourismus, Marketing 22.10.2012 23.05.2013
T34.22 | VI-83 Amt fiir Umwelt- und Naturschutz 08.11.2012 23.05.2013

Stand: 09.08.2013
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Lfd. Inhalt der Anregungen Sachpunkt | Abwagungsvorschlag: Ver-
Nr. merk
Stadt Aken; Stellungnahme vom 07.05.2013 (zum 2. Entwurf)

N.1 Nach Einsichtnahme in die Planungsunterlagen teilen wir Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Ihnen mit, dass planungsrechtliche Belange der Stadt Aken Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
(Elbe) vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 Begriindung ergeben sich daraus nicht.

LAltenpflegeheim an der FeldstraBe“ nicht berlhrt bzw.
nicht beeintrachtigt werden.

Stadt Siidliches Anhalt; Stellungnahme vom 15.05.2013 (zum 2. Entwurf)

N.5 Hiermit teile ich lhnen mit, dass die Stadt Stdliches Anhalt Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
im Rahmen der Beteiligung zum 2. Entwurf des Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 61 Begriindung ergeben sich daraus nicht.
+Altenpflegeheim an der FeldstraBe” der Stadt Dessau-

RoBlau keine Einwande, Bedenken oder Hinweise zum
Bebauungsplan hat.
Belange der Stadt Sidliches Anhalt sind nicht betroffen.

Stadt Zerbst; Stellungnahme vom 08.05.2013 (zum 2. Entwurf)

N.7 Nach Einsichtnahme in die Planungsunterlagen teilen wir Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Ihnen mit, dass planungsrechtliche Belange der Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Ortschaften der Stadt Zerbst/Anhalt durch den o.g. Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht betroffen sind
bzw. nicht beeintrachtigt werden.

Stadt Coswig; Stellungnahme vom 22.10.2012 (zum 1. Entwurf)

N.8 Die Stadt Coswig (Anhalt) erhebt keine Einwande zum Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Bebauungsplanentwurf. Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder

Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Stadt Coswig; Stellungnahme vom 22.05.2013 (zum 2. Entwurf)

N.8 Die Stadt Coswig (Anhalt) erhebt keine Einwande zum Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 61 Stellungnahme. Anderungen oder Ergéanzungen an Plan oder
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Anregungen

Sachpunkt

Abwagungsvorschlag:

Ver-
merk

LAltenpflegeheim an der FeldstraBe*.

| Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T1

Landesverwaltungsamt Halle; Stellunghahme vom 30.10.2012

T1.1

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) gebe ich als Trager Ooffentlicher Belange
nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des
Landesverwaltungsamtes ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der
Fachreferate wie folgt:

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T1.2

1. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehorde
fiir den GroBraum- und Schwerverkehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
stehen dem Vorhaben aus ziviler luft-verkehrsrechtlicher
Sicht keine Einwénde entgegen.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T1.3

2. Als obere Landesplanungsbehoérde (Referat 309)

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen stelle ich unter
Bezug auf § 13 (2) Landesplanungsgesetz (LPIG) fest,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 61
"Altenpflegeheim an der FeldstraBe" der Stadt Dessau-
RoBlau  nicht raumbedeutsam im  Sinne  von
raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.

Raum-
ordnung

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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Es ist geplant auf einer ca. 1,7 ha groBen Flache ein
Altenpflegeheim mit ca. 104 Platzen als Ersatzneubau (fir
das "Haus WaldstraBe" im OT RoBlau) im Innenbereich zu
errichten. Daflir wird ein Sondergebiet ausgewiesen. Im
Ostlichen Bereich der Flache wird ein Reines Wohngebiet
dargestellt (auf ca. 2550 m2? betreutes und normales
Wohnen).

Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht
erforderlich.

GemaB § 16 (2) LPIG obliegt der oberen
Landesplanungsbehérde die Abgabe von landesplaneri-
schen Stellungnahmen im Rahmen von o6ffentlich-
rechtlichen Verfahren nur fir raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen.

T1.4 | 3. Als obere Abfall- und Bodenschutzbehorde Bodenschutz | Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht. K
(Referat 401)
Zu den offentlichen Belangen dieses Referates liegt
gegenwartig keine Stellungnahme vor.
Die Stellungnahme reiche ich lhnen umgehend nach,
sofern die Hinweise und Anregungen fir die eingereichte
Bauleitplanung von fachlicher Relevanz sind.

T1.5 | 4. Als obere Immissionsschutzbehorde (Referat 402) Immissions- | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Der vorliegende Bebauungsplan soll die | schutz Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Ersatzneubau eines Altenpflegeheims sowie die Errichtung
von Einfamilienhdusern auf der Flache der ehemaligen
Rosselschule im OT RoBlau schaffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in dessen
Umgebung und befinden sich keine Anlagen, fir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt als obere
Immissionsschutzbehdrde zustandig ist. Ich verweise auf
die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde

Es wird insbesondere zur Kenntnis genommen, dass aus
immissionsschutzfachlicher Sicht die Belange des Schallschutzes
sachgerecht gepriift und Uber geeignete Festsetzungen zum passiven
Schallschutz berlicksichtigt wurden.

Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde am Verfahren beteiligt
(siehe Stellungnahmen unter Ifd. Nr. T 34.22).
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(Stadt Dessau-RoBlau).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass
die Belange des Schallschutzes, sowohl was die
Auswirkungen des Vorhabens auf die schutzbediirftige
Nachbarschaft, als auch die Verkehrslarmeinwirkungen in
das Plangebiet, im Rahmen eines schalltechnischen
Gutachtens sachgerecht geprift und Uber geeignete
Festsetzungen zum passiven Schallschutz berlicksichtigt
wurden.

Vom Entwurf des hier benannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden derzeit keine Belange der
oberen Naturschutzbehérde berihrt. Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die
Naturschutzbehérde der Stadt Dessau - RoBlau, auf deren
Stellungnahme hiermit verwiesen wird.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.

T1.6 |5. Als obere Behorde fiir Wasserwirtschaft (Referat| Wasser- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
404) wirtschaft Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Wahrzunehmende Belange in Zustindigkeit des Referates Begriindung ergeben sich daraus nicht.

404 -Wasser- werden nicht beriihrt.

T1.7 | 6. Als obere Behorde fiir Abwasser (Referat 405) Abwasser Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Nach eingehender Priifung der vorgelegten Unterlagen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
ergeben sich aus Sicht der oberen Wasserbehdrde, Referat Begrlindung ergeben sich daraus nicht.

405 keine weiteren Hinweise.
Durch das Vorhaben werden Zusténdigkeiten des
Referates Abwasser als obere Wasserbehérde im LVwWA
nicht berihrt.
T1.8 |7. Als obere Naturschutzbehérde (Referat 407) Naturschutz | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K

Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt wurden

unter Punkt 10 der Planbegrindung ausfiihrlich erlautert.

Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde am Verfahren beteiligt

(siehe Stellungnahmen unter Ifd. Nr. T 34.22).
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666) sowie auf die§§ 44 und 45 BNatSchG.

T1.9 |8. Als obere Denkmalschutzbehorde und UNESCO- | Denkmal- Es wurde keine Stellungnahme nachgereicht. K
Weltkulturerbe (Referat 502) schutz
Zu den offentlichen Belangen dieses Referates liegt
gegenwartig keine Stellungnahme vor.

Die Stellungnahme reiche ich lhnen umgehend nach,
sofern die Hinweise und Anregungen flr die eingereichte
Bauleitplanung von fachlicher Relevanz sind.

T1.10 | Hinweis zur Datensicherung Raum- Die Stadt Dessau-RoBlau wird der Aufforderung der oberen|H
Die obere Landesplanungsbehérde filhrt gemaB § 14 |ordnungs- Landesplanungsbehérde nachkommen, nachdem der Bebauungsplan
Landesplanungsgesetz das Raumordnungskataster (ROK) | kataster Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe” bekannt gemacht worden
des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung genehmigter ist.

Bauleitplanungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte
Sie daher, mich von der Genehmigung der o.g.
Bauleitplanung (Bekanntmachung) in Kenntnis zu setzen
und mir eine Kopie der kartographischen Darstellung des
Plangebietes in der genehmigten Fassung zu tGbergeben.

T 1 Landesverwaltungsamt Halle; Stellungnahme vom 23.05.2013 (zum 2. Entwurf)

T1.11 |Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch |- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
(BauGB) gebe ich als Trager Ooffentlicher Belange Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Landesverwaltungsamtes ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Meine Behdrde nimmt keine
Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthélt die Einzelstellungnahmen der
Fachreferate wie folgt:

T1.12 |1. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehérde | - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
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fiir den GroBraum--und Schwerverkehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
stehen dem Vorhaben aus fachlicher Sicht in Bezug auf die
Belange des Referats 307 keine Einwande entgegen.

Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T1.13

2. Als obere Landesplanungsbehoérde (Referat 309)

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen stelle ich unter
Bezug auf § 13 (2) Landesplanungsgesetz (LPIG) fest,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 61
"Altenpflegeheim an der FeldstraBe" der Stadt Dessau-
RoBlau  nicht raumbedeutsam im  Sinne  von
raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.

Es ist geplant auf einer ca. 1,7 ha groBen Flache ein
Altenpflegeheim mit ca. 104 Platzen als Ersatzneubau (fur
das "Haus WaldstraBe" im OT RoBlau) im Innenbereich zu
errichten. Daflir wird ein Sondergebiet ausgewiesen. Im
Ostlichen Bereich der Flache wird ein Reines Wohngebiet
dargestellt (auf ca. 2550 m2? betreutes und normales
Wohnen).

Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht
erforderlich.

GemaB § 16 (2) LPIG obliegt der oberen
Landesplanungsbehérde die Abgabe von landesplaneri-
schen Stellungnahmen im Rahmen von o6ffentlich-
rechtlichen Verfahren nur fir raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen.

Raum-
ordnung

Wiederholung der Erststellungnahme.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

KT1.1

3. Als obere Abfall- und Bodenschutzbehérde

(Referat 401)

Nach Priofung der mir 2zu diesem Verfahren
(Bauleitplanung) Ubersandten Unterlagen stelle ich fest,
dass durch das geplante Vorhaben keine Belange betroffen
sind, die meinen Aufgabenbereich als obere Abfallbehérde
berlhren.

Bodenschutz

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

-10 -
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T1.15 |4. Als obere Immissionsschutzbehoérde (Referat 402) Immissions- | Keine weitere Stellungnahme eingegangen. K
Zu den offentlichen Belangen dieses Referates liegt | schutz
gegenwartig keine Stellungnahme vor. Die untere Immissionsschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt
Die Stellungnahme reiche ich lhnen umgehend nach, (siehe Stellungnahmen unter Ifd. Nr. T 34.22).
sofern die Hinweise und Anregungen fir die eingereichte
Bauleitplanung von fachlicher Relevanz sind.

T1.16 |5. Als obere Behoérde fiir Wasserwirtschaft (Referat| Wasser- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
404) wirtschaft Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des Referates Begriindung ergeben sich daraus nicht.

404 -Wasser- werden nicht berihrt.

T1.17 | 6. Als obere Behorde fiir Abwasser (Referat 405) Abwasser Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Durch das geplante Vorhaben werden derzeit keine Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
abwassertechnischen Belange in Zustandigkeit des Begrundung ergeben sich daraus nicht.

Landesverwaltungsamtes Referat 405 berlhrt.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus
Sicht der oberen Wasserbehdrde, Referat 405 keine
Hinweise.

T1.18 | 7. Als obere Naturschutzbehérde (Referat 407) Naturschutz | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Ein bestehendes oder geplantes Naturschutzgebiet wird Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht Begrundung ergeben sich daraus nicht.
berlhrt.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt wurden
beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang unter Punkt 10 der Planbegrindung ausfuhrlich erlautert.
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem

Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.

666) sowie auf die§§ 44 und 45 BNatSchG.

T1.19 |8. Als obere Denkmalschutzbehdorde und UNESCO- | Denkmal- Keine weitere Stellungnahme eingegangen. K
Weltkulturerbe (Referat 502) schutz

Zu den offentlichen Belangen dieses Referates
gegenwartig keine Stellungnahme vor.

liegt
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Die Stellungnahme reiche ich lhnen umgehend nach,
sofern die Hinweise und Anregungen flr die eingereichte
Bauleitplanung von fachlicher Relevanz sind.

T1.20

Hinweis zur Datensicherung

Die obere Landesplanungsbehérde fiihrt gemaB § 14
Landesplanungsgesetz das Raumordnungskataster (ROK)
des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung genehmigter
Bauleitplanungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte
Sie daher, mich von der Genehmigung der o.g.
Bauleitplanung (Bekanntmachung) in Kenntnis zu setzen
und mir eine Kopie der kartographischen Darstellung des
Plangebietes in der genehmigten Fassung zu tGbergeben.

Raum-
ordnungs-
kataster

Die Stadt Dessau-RoBlau wird der Aufforderung der oberen|H
Landesplanungsbehérde nachkommen, nachdem der Bebauungsplan
Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe” bekannt gemacht worden
ist.

T2

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie; Stellungnahme vom 25.10.2012

T2.1

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des
Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA)
folgende fachliche Stellungnahme zu arch&ologischen
Belangen:

Vielen Dank fir Ihr Schreiben v. 28.09.2012 zum o. g.
Vorhaben. Sie erhalten dazu eine fachliche Stellungnahme
aus Sicht der Archéologie. Die Belange der Arch&ologie
sind ausreichend bericksichtigt. Weitere Hinweise oder
Bedenken bestehen nicht.

Als Ansprechpartner fur den Planer fir Fragen der
Archdologie steht Herr Dr. Andreas Hille, Tel. 0345-
5247404, Fax 0345-5247460 zur Verflgung.

Ich bitte auBerdem um Beachtung der Stellungnahme der
Abt. 2 (Bau- und Kunstdenkmalpflege) des LDA, die Ihnen
gesondert zugeht.

Denkmal-
schutz

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie; Stellungnahme vom 20.04.2013 (2. Entwurf)
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untersuchung (Ingenieurbiiro R. Récke, 04.06.2012) die

Regenwasserversickerung erfolgte im weiteren Verlauf des

T2.2 |Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus Sicht der | Denkmal- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Archdologie keine Bedenken. Bitte weisen Sie den |schutz Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Bauherrn auf die gesetzliche Meldepflicht hin. Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie; Stellungnahme vom 10.07.2013 (2. Entwurf)

T2.3 | Bau- und Kunstdenkmalpflege: Denkmal- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Leider komme ich erst jetzt zur Beantwortung der|Schutz Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Unterlagen betreffs des Neubaus eines Altenpflegeheimes Begriindung ergeben sich daraus nicht.
in RoBlau. Dazu mdchte ich mitteilen, dass aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken vorliegen, da
sich in der Nahe des Planungsgebiets keine Baudenkmale
oder Denkmalbereiche befinden.

T4

Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung; Stellungnahme vom 22.10.2012

T4.1 Wahrzunehmende Belange (Agrarstruktur, Flurneuordnung, | Lanad- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Bodenschutz, Landwirtschaft, Dorferneuerung, l1andlicher wirtschaft Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Wegebau auBerhalb der Flurneuordnung*) werden nicht und Flur- Begriindung ergeben sich daraus nicht.
berlhrt. neuordnung

T4.2 | Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
erforderlich, wenn die Planung inhaltlich und/oder raumlich Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
geéndert wird. Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T4.3 |Fachliche Stellungnahme: ./. - - K

T5

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (LAGB); Stellungnahme vom 26.10.2012

T5.1 nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Entwurf | Baugrund Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|A
wird folgender Hinweis zur beabsichtigten Versickerung | und Regen- | Stellungnahme. Die  Hinweise  zur  Dimensionierung  der
des Regenwassers innerhalb des Plangebietes gegeben: wasser- Versickerungsanlage fir das Regenwasser wurden an den
Falls im Rahmen der bereits erfolgten Baugrund- | versickerung | Vorhabentrager weitergeleitet. Die Prifung der Anforderungen an die
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Versickerungsfahigkeit des Untergrundes noch nicht
nachgewiesen wurde, sind entsprechende Untersuchungen
standortkonkret durchzufiihren. Die Ergebnisse bilden die
Grundlage fiir die Berechnungen zur Dimensionierung der
Versickerungsanlage. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan (Pkt. 6_6.2.1, S. 30) wurde bereits auf die Beachtung
des Arbeitsblattes DWA-A 138 i. V. mit dem Merkblatt
DWA-M 153 verwiesen.

Bearbeiterin: Frau Schumann (Tel.: 0345-5212 160)

Bauleitplanverfahrens. Geman dem Gutachten zu den Baugrund- und
Griindungsverhaltnissen auf dem Uberplanten Grundstiick (vgl. Kap.
6.5 des Gutachtens vom 04.06.2012) ist es mdéglich, das auf den
Freiflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
versickern zu lassen. Es wurde der Nachweis erbracht, dass das auf
den Freiflachen anfallende Regenwasser auf dem Grundstlick
versickert werden kann. Die Prifung durch die untere Wasserbehdérde
ist erfolgt. Das Regenwasser von den Dachflachen des Gebaudes
wird in den Regenwasserkanal der DESWA eingeleitet. Die dazu
notwendigen Absprachen mit der DESWA und der Unteren
Wasserbehdrde sind erfolgt. Die Bestatigung der Einleitmdglichkeit
der DESWA liegt vor.

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (LAGB); Stellungnahme vom 15.05.2013 (2. Entwurf)

T5.2 |Bergbau Bergbau und | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K

Markscheide- und Berechtsamswesen, Altbergbau Baugrund Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaBgaben Begriindung ergeben sich daraus nicht.
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das
Vorhaben/die Planung nicht berihrt.
Hinweise auf madgliche Beeintrdchtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fir
Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht
vor.

T5.3 | Geologie Baugrund Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|A, B
Hydrogeologie und Umweltgeologie und Regen- | Stellungnahme. GemaB dem Gutachten zu den Baugrund- und
Hinweis 2ur beabsichtigten Versickerung des | wasser- Grindungsverhaltnissen auf dem Uberplanten Grundstiick (vgl. Kap.

versickerung | 6.5 des Gutachtens vom 04.06.2012) ist es mdglich, das auf den

Regenwassers innerhalb des Plangebietes:

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 26.10.2012
ausgefihrt, ist nicht ersichtlich, ob im Rahmen der bereits
erfolgten Baugrunduntersuchung (Ingenieurbiro R. Récke,
04.06.2012) die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
nachgewiesen wurde. Falls dies noch nicht erfolgt ist, sind

Freiflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
versickern zu lassen. Die Bemessung etwaiger Versickerungsmulden
erfolgt auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 und des
Merkblattes DWA-M 153. Die erforderliche Erlaubnis zur Einleitung
des Niederschlagswassers in das Grundwasser wurde gemaf den §§
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die Untersuchungen noch standortkonkret durchzufiihren.
Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die Berechnungen
zur Dimensionierung der Versickerungsanlage. In der
Begriindung zum Bebauungsplan (Pkt.6.6.2.1, S.30) wurde
bereits auf die Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 i.
V. m. dem Merkblatt DWA-M 153 verwiesen.

8 bis 10 und 12 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren

Wasserbehdrde beantragt. Mit der Zustimmung ist zu rechnen.

Das auf den Dachflachen des Altenpflegeheims anfallende
Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal der DESWA
eingeleitet. Die dazu notwendigen Absprachen mit der DESWA und
der Unteren Wasserbehdrde sind erfolgt. Die Bestatigung der
Einleitmdglichkeit der DESWA liegt vor.

Die Begrindung wird entsprechend ergénzt.

T6

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation; Stellungnahme vom 27.04.2012 (friihzeitige Beteiligung)

T6.1 |Die Beteiligung bezuglich der Aufstelluing des o. a.|Vermessung |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes habe ich zur Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Kenntnis genommen und hinsichtlich der Belange des Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Vermessungs- und Katasterwesens gepruft.
Zu den Planungsabsichten selbst habe ich keine Bedenken
oder Anregungen.
T6.2 |Bezlglich der Bestimmungen im Umgang mit den im | Vermessung | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der

Plangebiet vorhandenen Grenzmarken entsprechend des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-
Anhalt (VermGeoG LSA) verweise ich auf die fachliche
Qualifikation des Stadtvermessungsamtes der Stadt
Dessau-RoBlau als andere behérdliche Vermessungsstelle
gemanB § 1 VermGeoG LSA.

Stellungnahme. Der Hinweis auf die Bestimmungen zum Umgang mit
den im Plangebiet vorhandenen Grenzmarken verdeutlicht, dass
Grenzfeststellungen und Abmarkungen gemaB § 1 VermGeoG LSA
auBer durch 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure auch vom
Stadtvermessungsamt der Stadt Dessau-RoBlau durchgefihrt werden
dirfen..
§ 1 Abs. 2,3 VermGeoG LSA lautet:
(2) Die Liegenschaftsvermessungen nach § 12 Abs. 2 Satz 1
obliegen grundsétzlich den Offentlich bestellten
Vermessungsingenieuren des Landes. Die Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde fiihrt Liegenschaftsvermessungen durch,
soweit dies zur Gewéhrleistung einer ordnungsgeméBen Flihrung
des Liegenschaftskatasters erforderlich ist.
(3) Andere behérdliche Vermessungsstellen dlirfen
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Liegenschaftsvermessungen nach § 12 Abs. 2 Satz 1 zur Erflillung
eigener Aufgaben ausflihren, soweit sie von einem zum héheren
technischen Verwaltungsdienst - Fachrichtung Vermessungs- und
Liegenschaftswesen - befdhigten Beamten geleitet werden.

Das stadtische Vermessungsamt wurde am Verfahren beteiligt (siehe

Stellungnahmen unter Ifd. Nr. T 34.17). Anderungen oder
Ergédnzungen an Plan oder Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation; Stellunghahme vom 11.10.2012

T6.3 |die erneute Beteiligung bezlglich der Aufstellung des o.a. | Vermessung | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes habe ich zur Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
Kenntnis genommen und nochmals hinsichtlich der Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Belange des Vermessungs- und Katasterwesens gepruft.

Meiner Stellungnahme vom 25.04.2012 zur

vorhergehenden Beteiligung (Mein Zeichen: 72.102_V24-

7004697-2012-7) ist beziiglich der Grenzmarken nichts Zu den Grenzmarken Siehe obige Anmerkungen zu Ifd. Nr. T 6.2
hinzuzuftigen. Sie gilt somit auch fir meine erneute

Beteiligung durch Ihr Schreiben vom 28.09.2012.

T6.4 |Zu den eingereichten Unterlagen habe ich folgende | Flurstiicke |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Anmerkungen. In der Begriindung zum Stellungnahme. Die Flurstiicksangaben in der Begriindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden auf den
Seiten 5 und 46 die Flurstlicke genannt, die das Plangebiet
umgrenzen. Fir diese Flursticke fehlt die Flurangabe, da
die Gemarkung RoBlau aus mehreren Fluren besteht. Zur
eindeutigen Benennung der Flurstiicke ist diese Angabe,
hier Flur 1, notwendig. Die Planungsgrundlage fir den auf
der Seite 23 in der Abbildung 3 dargestellten Sachverhalt
bildet ein Auszug aus der Liegenschaftskarte. Fir diesen
Kartenauszug fehlt noch die Angabe des Nachweises der
Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung von
Ausziigen aus der Liegenschaftskarte gemaB § 13 Abs. 5

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden bereits vor der 2.
Beteiligung um die Angabe, dass sich diese Flurstiicke auf der Flur 1
der Gemarkung RoBlau befinden, erganzt. Der Nachweis der
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung des Kartenauszugs der
Abb. 3 der Begriindung wurde eingetragen.

Die Planzeichnung wurde entsprechend den Anforderungen des
Einwenders Uberarbeitet. Dazu wurden die Flurstiicksbezeichnungen
hervorgehoben und die unklaren Flurstiicksgrenzen verdeutlicht.

Bei den vorgenommenen Anderungen und Erganzungen in der
Planurkunde und der Begrindung handelt es sich um redaktionelle
Anderungen.

" Vgl. Stellungnahme vom 28.09.2012 unter 25b.1 und 25b.2.
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Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA).

Auf der Planzeichnung ist die Flursticksnummer des
innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstlickes
133/16 durch den Planungsinhalt Gberdeckt. Auch flir das
teilweise innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegende Flurstiick 609, Griner Weg,
fehlt die Flurstlicksbezeichnung. In den Flurstiicken 694
und 695, die im Nordosten an den Geltungsbereich
angrenzen, sind Linien in der Darstellungsweise der
Flurstiicksgrenzen  eingetragen, die die  beiden
Flurstiicksflachen zerlegen und somit zu einer fehlerhaften
Flurstiicksinterpretation fihren.

Ergénzen und Kkorrigieren Sie bitte die vorgenannten
Angaben und Nachweise.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation; Stellungnahme vom 17.05.2013 (2. Entwurf)

T6.5 |Meine Stellungnahmen zu den vorhergehenden | Fiurstiicke | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Beteiligungen  vom 25.04.2012  (Mein  Zeichen: Stellungnahme. Der Hinweis zum Umgang mit den Grenzmarken
72_102_V24-7004697-2012-7) und vom 11.10.2012 (Mein verdeutlicht, dass Grenzfeststellungen und Abmarkungen geman § 1
Zeichen: 52_c_V24-7012200-2012-7) ist bezlglich der VermGeoG LSA auBer durch 6ffentlich bestellte
Grenzmarken nichts hinzuzufigen. Sie gelten somit auch Vermessungsingenieure auch vom Stadtvermessungsamt der Stadt
fir meine erneute Beteiligung durch Ihr Schreiben vom Dessau-RoBlaus durchgefiihrt werden dirfen. Anderungen oder
29.04.2013. Erganzungen an Plan oder Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T6.6 |Zu den eingereichten Planunterlagen habe ich folgende | piangrund- | Die Angabe in der Begriindung wird entsprechend berichtigt. B
Anmerkungen und Hinweise. In der Begrindung wird auf | jage

Seite 27 im Abschnitt Geologie das Hohenniveau des
Plangebietes beschrieben. Dabei ist die Abklrzung fur die
geodatischen Grundlagen des Bezugssystems der Hohe,
dem Normalhéhensystem des Deutschen
Haupthdéhennetzes, fir den Wert FeldstraBe (62,30 m) mit
HNH fehlerhaft. Die richtige Angabe ist NHN
(Normalhéhen, Normalhéhennull).

Berichtigen Sie bitte die fehlerhafte Bezeichnung.
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T8

Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement — Niederlassung Siid-Ost; Stellungnahme vom 07.05.2013 (zum 2. Entwurf)

T.8.1

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen teile ich mit,
dass die Belange des Landesbetriebes Bau- und
Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt, Niederlassung
Sid-Ost, nicht betroffen sind.

Das Land Sachsen-Anhalt ist von keinem der betroffenen
Grundstiicke Eigentiimer.

Eigentum

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

LandesstraBenbaubehorde Sachsen-Anhalt - Regionalbereich Ost; Stellungnahme vom 29.05.2013 (zum 2. Entwurf)

T.8.2

die mit Schreiben vom 29.04.2013 eingereichten
Planunterlagen zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der
FeldstraBe” in Dessau-RoBlau - Stadtteil RoBlau - wurden
Uberprift. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass von Seiten der
LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt -
Regionalbereich Ost keine Einwénde bestehen.

Der Bebauungsplan erhalt die Zustimmung..

Eigentum

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T9

Regionale Planungsgemeinschaft; Stellungnahme vom 16.10.2012

entgegen, sodass keine Einwande bestehen.

T9.1 |Sie baten die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt- | Rgum- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Bitterfeld-Wittenberg um Prifung, ob o.g. Planung den | ordnung Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
Erfordernissen der Raumordnung entspricht, welche im Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W vom 07.10,2005, in Kraft seit 24.12.2006)
festgelegt wurden.

T9.2 |Die Erfordernisse der Raumordnung wurden im Entwurf| Raum- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
ausreichend analysiert. Sie stehen der o.g. Planung nicht | ordnung Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder

Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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T12

Handelsverband Sachsen-Anhalt; Stellungnahme vom 15.05.2013 (2. Entwurf)

T12.1 |Ziel des Planvorhabens ist die Schaffung der| Ejnzel- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|K
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung | hanqer Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
eines Altenpflegeheims an der FeldstraBe. Begriindung ergeben sich daraus nicht.
Die von uns zu vertretenden Belange werden nicht berthrt.
Daher ergeben sich flr uns keine Bedenken gegen das
Planvorhaben.

T18

Kabel Deutschland; Stellungnahme vom 23.05.2013 via E-Mail

T18.1

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 23.05.13.
Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von  Telekommunikationsanlagen st
unsererseits derzeit nicht geplant.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die

Begrindung ergeben sich daraus nicht.

e Kenntnisnahme der | K
Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder

T19

HL komm Telekommunikations GmbH; Stellungnahme vom 04.10.2012

T19.1 | wir bedanken uns fur die Zusendung lhres Schreibens. Telekom- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich keine | munikation | Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Telekommunikationsanlagen unserer Rechtstragerschaft. Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Aus heutiger Sicht ist auch kein Ausbau unserer Anlagen
geplant. Wir sehen keinen Handlungsbedarf. Gegen den
Bebauungsplan gibt es keine Einwande.

HL komm Telekommunikations GmbH; Stellungnahme vom 06.05.2013 (2. Entwurf)

T19.2 |Innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich keine Kabel | Telekom- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
oder Schutzrohrtrassen unserer Rechtstragerschaft. munikation | Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Gegen den Bebauungsplan glbt es keine Einwéande. Begr[]ndung ergeben sich daraus nicht.
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Aus heutiger Sicht sind keine MaBnahmen durch unser
Unternehmen geplant.

T20

Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft (DVV); Stellungnahme vom 05.11.2012

T20.1

der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe" im Stadtteil RoBlau
(Fassung vom 30.07.2012) wurde in unserem Hause
geprift.

Die Aussagen aus unserer Stellungnahme vom 26.04.2012
zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sowie
dar Niederschlagswasserableitung wurden aufgenommen.
Aus Sicht des Offentlichen Personennahverkehrs gibt es
keine weiteren Anmerkungen.

Bei Einhaltung dar gultigen Vorschriften stimmen die DVV
Stadtwerke Dessau dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 61 ,Altenpflegheim an der
FeldstraBe" (Fassung v. 30.07.2012) grundsétzlich zu.

Wasser und
OPNV

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T20

Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft (DVV); Stellungnahme zum

2. Entwurf vom 22.05.2013

T20.2

der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe" im Stadtteil
RoBlau wurde in unserem Hause gepriift.

Die Aussagen aus unserer Stellungnahme vom 26.04.2012
zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
haben nach wie vor Giltigkeit.

Aus Sicht des Offentlichen Personennahverkehrs gibt es
keine weiteren Anmerkungen.

Bei Einhaltung der glltigen Vorschriften stimmen die DVV
Stadtwerke Dessau dem 2. Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61

Wasser und
OPNV

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Wie unter Ifd. Nr. T20.1 ersichtlich waren die Aussagen aus der
Stellungnahme vom 26.04.2012 (friihzeitige Beteiligung) bereits im 1.

Entwurf ausreichend bericksichtigt.
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+Altenpflegeheim an der FeldstraBe" grundsétzlich zu.

T22
GASCADE; Stellungnahme vom 11.10.2012
T22.1 |wir danken far die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. | - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K

Vorhaben. Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begrindung ergeben sich daraus nicht.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie OPAL NEL
TRANSPORT GmbH.

T22.2 |Nach Prafung lhres Vorhabens im Hinblick auf eine | Versorgungs K
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass | jejtungen
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v. g. Betreiber
mit ein.

T22.3 | Wir méchten Sie aber darauf hinweisen, dass sich Kabel Versorgungs | Eine Beteiligung der weiteren in Frage kommenden Medientrager im | K

und Leitungen anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden | jejtungen Verfahren ist erfolgt (siehe tabellarische Ubersicht Ifd. Nr. 16 bis 27).
kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur

Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen
Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fir ihre
eigenen Anlagen Auskunft geben und fiir die Anlagen der
Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der
Beauskunftung beauftragt haben (s. 0.).

GASCADE; Stellungnahme vom 14.05.2013 (2. Entwurf)
T22.4 |wir danken flr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g.| Versorgungs | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K

Vorhaben. leitungen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie OPAL NEL
TRANSPORT GmbH.

T22.5 |Nach Prafung lhres Vorhabens im Hinblick auf eine | Versorgungs K
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
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unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v. g. Betreiber
mit ein.

leitungen

T22.6

Wir méchten Sie aber darauf hinweisen, dass sich Kabel
und Leitungen anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden
kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur
Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen
Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fir ihre
eigenen Anlagen Auskunft geben und fur die Anlagen der
Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der
Beauskunftung beauftragt haben (s. 0.).

Versorgungs
leitungen

Eine Beteiligung der weiteren in Frage kommenden Medientrager im
Verfahren ist erfolgt (siehe tabellarische Ubersicht Ifd. Nr. 16 bis 27).

T24

MITNETZ/envia M; Stellunghahme vom 07.11.2012

T24.1

im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich
Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG (enviaM).

In den beigefigten Bestandsplanunterlagen ist die Lage
der vorhandenen Anlagen ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu
Planungszwecken und zur Information dienen sollen.
Rechtliche Grundlagen kdnnen daraus nicht abgeleitet
werden, da die Lage der Versorgungsleitungen jederzeit
Anderungen unterworfen sein kann.

Bei Fragen zu diesen Untertagen wenden Sie sich bitte an
den nachfolgend genannten  Ansprechpartner im
zustandigen Servicecenter.

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das
Schachtscheinverfahren.

Aus heutiger Sicht sind keine MaBnahmen zur Anderung
oder Erweiterung von Versorgungsanlagen der enviaM
geplant.

Versorgungs-
leitungen

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Der Anlagenbestand wurde anhand der Ubersandten
Unterlagen des Einwenders geprift. Es befinden sich
Versorgungsanlagen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH (Mitnetz Strom mbH) innerhalb der bestehenden und der
geplanten  StraBenverkehrsfliche im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans. Die Anlagen der Mitnetz Strom mbH dirfen auf
Grund der getroffenen Festsetzungen nicht mit baulichen Anlagen
Uberbaut werden. Insofern sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Leitungsbestands zu erwarten.

Die Uber die Lageauskunft hinausgehenden allgemeinen Hinweise
des Einwenders zum Umgang mit den Bestandsanlagen und zur
Leitungsauskunft wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet und —
soweit sinnvoll — in die Begrindung aufgenommen.

A B
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Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten
Abstande entsprechend dem einschlagigen Vorschriften-
und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Die Standsicherheit von Masten ist zu jeder Zeit zu
gewahrleisten. Bei Arbeiten mit Montagegeraten sollte ein
seitlicher Abstand von 3,0 m nicht unterschritten werden.
Ist ein ndheres Heranschachten unumganglich, missen
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten entsprechende
Absprachen mit der Abteilung Anlagenmanagement im zu-
standigen Servicecenter, siehe nachfolgende
Schachtscheinhinweise. getroffen werden.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauungen (z.B.
Langsuberbauung mit Borden) freizuhalten.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung
erforderlich.

Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen
Anlagen der  enviaM o] anzupassen, dass
UmverlegungsmaBnahmen entfallen.

Werden durch BaumaBnahmen Anderungen bzw.
SicherungsmaBnahmen an unseren Anlagen notwendig, so
sind diese zu beantragen. Die Kosten daflr sind vom
Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen
Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch
erforderliche  Verdnderungen von Tiefenlagen bei
Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist moglichst
frihzeitig zustellen an:

MITNETZ Strom, Standort Naumburg, Steinkreuzweg 9,

06618 Naumburg
Die bauausfihrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle
Auskunft Uber den Leitungsbestand der

enviaM(Schachtschein) im zustandigen Servicecenter:
envia Netzservice GmbH, Servicecenter Kéthen-, Dessauer
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StraBe 104b,06366 Kéthen, Ansprechpartner: Frau Rose.
Tel.:0 34 06/4 20-2 30,

einzuholen.

Hinweis:

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH bietet den
kostenfreien Service zur allgemeinen Leitungsauskunft
bzw. Erlangung einer Schachterlaubnis mittels Online-
Zugriff Uber Internet an. Unter dem folgenden link steht
Ihnen, nach einmaliger Registrierung und (fiir gewerbliche
Nutzer) Abschluss der Nutzungsvereinbarung fir die
Planauskunft, ein schneller Zugriff auf den Leitungsbestand
der enviaM zur Verfligung.

http://www.mitnet-
strom.de/kundencenter/plan_schachtscheinauskunft.html

T24.2 | Weiterhin moéchten wir darauf hinweisen, dass im
Baubereich alte auBer Betrieb befindliche enviaM- und

Fremdkabel vorhanden sind.

Versorgungs-
leitungen

Die auBer Betrieb befindlichen Kabel anderer Betreiber befinden sich
im Bereich des geplanten Altenpflegeheims. Eine Kabeltrasse verlauft
auch durch mehrere der geplanten Wohngrundstliicke. Hinweise auf
Beeintrachtigungen der Belange der Fremdversorgungsunternehmen
liegen nicht vor. Im Zuge der Realisierung des Altenpflegeheims wird
geprift, ob der Anlagenbestand innerhalb des Sondergebiets genutzt
werden kann oder eine Neuverlegung erforderlich ist.

Anderungen oder Erganzungen an Plan oder Begriindung werden auf
Grund dieses Hinweises nicht erforderlich.

T24 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ); Stellu

ngnahme vom 13.05.2013 (2. Entwurf)

T24.3 |lhre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter |- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
folgender Nummer registriert. } Stellungnahme.
Register-Nr.: TG-01487/2013 Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder Begriindung ergeben
Nach der Durchsicht der von |hnen eingereichten sich d;ragus nicht ganzung gruncting erg
Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich Anlagen unseres '
Unternehmens im angegebenen Bereich befinden. Fir
diese Anlagen erteilen wir folgende Auskunft, welche nicht
als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

T24.4 |1.Gashochdruckleitungen Versorgungs | Die Darstellung des Leitungsbestandes wurde nachrichtlich in die
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Zu den vorhandenen Gashochdruckleitungen TN 307.086, | leitung Planzeichnung aufgenommen, ebenso ein entsprechender Hinweis
TN 307.06.02 und TN 307.06.03 (DN 100/DP 16) zum Umgang mit dem Leitungsbestand.

ubergeben wir mit diesem Schreiben einen Ubersichtsplan Die Informationen werden an den Vorhabentrager und an dessen
im MaBstab 1:25.000 sowie den Bestandsplan Blattnr. 1. Architekten weitergeleitet.

Weiterhin erhalten Sie unsere 4. Auflage vom ,Merkheft
zum Schutz von Anlagen der MITNETZ GAS" zur
verpflichtenden Beachtung.

Fir diese Gashochdruckleitungen betragen die zu
berlcksichtigenden Schutzstreifenbreiten 4,0 m (jeweils
2,0 m rechts und links der Trasse).

Im angegebenen Bereich befindet sich weiterhin eine
stillgelegte Gashochdruckleitung. Deren Verlauf kdnnen Sie
ebenfalls dem Bestandsplan Nr.1 entnehmen. Vor
Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich. Fir
diesbezigliche Rickfragen steht lhnen unser Netzmeister
Herr Conrad gern zur Verfligung.

T24.5 |2.Gasniederdruckleitungen . Versorgungs | Die Darstellung des Leitungsbestandes wurde nachrichtlich in die | A
Dazu Ubergeben wir einen Ubersichtsplan im MaBstab | jejtung Planzeichnung aufgenommen, ebenso ein entsprechender Hinweis
1:5.000 sowie den Bestandsplan Blattnr. 1A. Auch fir zum Umgang mit dem Leitungsbestand_
diesen Leitungsbestand besitzt unsere 4. Auflage vom Die Informationen werden an den Vorhabentrdger und an dessen
-Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITNETZ GAS* g

Architekten weitergeleitet.
Giltigkeit. g

Im angegebenen Bereich befinden sich weiterhin
stillgelegte  Gasnieder- bzw. Gasmitteldruckleitungen.
Deren Verlauf kénnen Sie ebenfalls dem Bestandsplan
Blattnr. 1A entnehmen.

Sofern in den Ubergebenen Bestandsplédnen nicht anders
angegeben, wurde die Rohrleitungen der MITNETZ GAS in
einer Regeltiefe von

- 1,2 m bei klassifizierten StraBen

- 1,0 m bei sonstigen StraBen und

- 0,8 m bei FuBwegen

verlegt.

T24.6 |3.Allgemeingiiltige Hinweise und Forderungen Versorgungs | ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit dem Leitungsbestand | A
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Sollten aus objektiven Grinden der angegebene
Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstand und/oder die im
0. g. Merkheft aufgeflhrten Abstidnde und Forderungen
ganz oder teilweise nicht eingehalten werden kénnen, ist
zwingend mit uns Ruicksprache Uber die dann
erforderlichen MaBnahmen zu fihren.

Bei geplanten PflanzmaBnahmen betrégt der einzuhaltende
Mindestabstand 2,5 m als horizontaler Abstand zwischen
Stammachse der Pflanze und AuBenhaut der
Versorgungsanlage (siehe Merkheft Seite 17 und 20).
Soweit unser Bestand betroffen ist, bitten wir Sie unseren
Leitungsbestand in lhre Plane zu Gbernehmen und uns
dann die Plane und Querschnitte zu Ubergeben.

Sofern UmverlegungsmaBnahmen an unseren Anlagen
erforderlich sind, bitten wir um rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit unserem haus, um die gesamten
vorbereitenden Arbeiten zu tatigen und um lhnen ein
entsprechendes  Kostenangebot zu erstellen bzw.
Vereinbarungen abschlieBen zu kénnen.

Die gastechnische ErschlieBung ist méglich. Dazu ist ein
ErschlieBungsvertrag erforderlich. Der ErschlieBungstrager
mochte sich bitte zum gegebenen Zeitpunkt mit unserem
Haus in Verbindung setzen.

Unsere Anlagen genieBen Bestandsschutz. Notwendige
Aufwendungen/Verdnderungen sind grundsatzlich durch
den Verursacher bzw. nach den giiltigen vertraglichen
Vereinbarungen zu finanzieren. )

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und
Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme eine
Gultigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt
von diesem Schreiben unberihrt.

leitung

wurde auf dem Satzungsplan eingefigt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrdger und an dessen
Architekten weitergeleitet.

T25
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Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH; Stellungnahme vom 10.10.2012

T25.1 |unsererseits wird gegen o. g. MaBnahme kein Einwand Versorgungs | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
erhoben, da sich in diesem Bereich keine Anlage oder leitungen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Anlagenteile der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz Begriindung ergeben sich daraus nicht.

GmbH befinden.
Die Stellungnahme hat eine Giltigkeit von 2 Jahren.

Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH; Stellungnahme vom 06.05.2013 (2. Entwurf)

T25.2 | Unsererseits wird gegen o. g. MaBnahme kein Einwand Versorgungs | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
erhoben, da sich in diesem Bereich keine Anlagen oder leitungen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Anlagenteile der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz Begriindung ergeben sich daraus nicht.
befinden.

Die Stellungnahme hat eine Giltigkeit von 2 Jahren.

T26

50Hertz Transmission GmbH; Stellunghahme vom 11.10.2012

T26.1 |Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Versorgungs | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K

leitungen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Folgende Unterlagen lagen uns von Ihnen zur Begriindung ergeben sich daraus nicht.
Einsichtnahme vor:
- Planunterlagen im Internet
Nach Prifung Ihrer Materialien kénnen wir Ihnen mitteilen,
dass sich im o. g. Plangebiet derzeit keine Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspannwerke,
Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in
néchster Zeit geplant sind.
50Hertz Transmission GmbH; Stellungnahme vom 13.05.2013 (2. Entwurf)
T26.2 |Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Versorgungs | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
leitungen Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur
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Einsichtnahme vor:
- Planunterlagen im Internet

Nach Prifung der Unterlagen kdnnen wir Ihnen mitteilen,
dass sich im o.g. Plangebiet derzeit keine Anlagen der
50Hertz  Transmission GmbH (u.a. Umspannwerke,
Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in
néchster Zeit geplant sind.

Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T27

GDMcom (Verbundnetz Gas AG); Stellungnahme vom 25.10.2012

T27.1

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG
Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig (..VGS"), beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern
namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a.
Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung
erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es
notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz-
und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden
mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS

Versorgungs
leitungen

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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gegenilber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre An-
fragen richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom.

GDMcom (Verbundnetz Gas AG); Stellungnahme vom 13.05.2013 (2. Entwurf)

T27.2

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG
Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS*), beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern
namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a.
Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung
erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es
notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz-
und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden
missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS
gegenulber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen
richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Versorgungs
leitungen

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T28 Heidewasser GmbH; Stellungnahme vom 13.05.2013 (2. Entwurf)

T28.1

Das 0. g. B-Plangebiet liegt nicht im Versorgungsgebiet der
Heidewasser GmbH.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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T31

Biosphéarenreservat Mittelelbe, Stellungnahme vom 05.10.2012

T31.1 |im Ergebnis der Priifung der Planungsunterlagen nach Naturschutz | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten kénnen wir lhnen Ste”ungnahme_ Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes des Begriindung ergeben sich daraus nicht.
Biospharenreservates Folgendes mitteilen:

Das Plangebiet befindet sich nicht im Biospharenreservat
Mittelelbe. Hinweise darauf, dass Belange im grenznahen
Bereich berthrt werden, liegen nicht vor.

Biosphéarenreservat Mittelelbe; Stellungnahme vom 07.05.2013 (2. Entwurf)

T31.2 |Auch der 2. Entwurf der o. g. Planung befindet sich Naturschutz | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
hinsichtlich der Lage des Plangebietes nicht im Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Biospharenreservat Mittelelbe. Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Hinweise darauf, dass Belange im grenznahen Bereich
berlhrt werden, liegen nicht vor.

T32

Ortschaftsrat RoBlau; Stellungnahme vom 25.10.2012

T32.1 |Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des| Ortschaftsrat | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
Ortschaftsrates RoBlau am 25.10 2012: Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Die Vorlage war bereits Gegenstand der OR-Sitzung am Begriindung ergeben sich daraus nicht.
30.08.2012. Die Ortschaftsratsmitglieder stimmten zum
damaligen Zeitpunkt der BV zu.
Alle  OR-Mitglieder haben die Informationen vom
Stadtplanungsamt (siehe Schreiben vom 28.09.2012)
erhalten und nehmen diese ohne weitere Anmerkungen zur
Kenntnis.

T33
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Gestaltungsbeirat der Stadt Dessau-RoBlau, Stellungnahme vom 16.11.2012
Bestétigter Auszug aus Protokoll zur 10. Sitzung des Beirates fiir Stadtgestaltung am 11.10.2012 (TOP 2)

straBenseitigen Baukorper die Ausrichtung der
Zimmer nach Norden bzw. Slden vermieden
werden.

Veranderung der Orientierung der Seitenfligel wirden sich die
Hofbereiche derart verandern, dass sich die Hofbereiche entweder
derart verkleinern, dass ein Wirtschaftshof nur noch im nérdlichen Teil
des Baugebiets angeordnet werden koénnte. Dies wirde dem
Nachbarschutz gegentiber dem baulichen Bestand zuwiderlaufen. Die
Seitenfligel kdénnten aber auch so angeordnet werden, dass sie

T33.1 | TOP 2: Altenpflegeheim an der FeldstraBe - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|K
Fir den Ersatzstandort des Altenpflegeheims in der Stellungnahme.
WaldstraBe in RoBlau, plant der Saarlandische
Schwesternverband die Errichtung eines Altenpflegeheims
in der FeldstraBe. Daflr wird derzeit ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erstellt. Die frihzeitige
Birgerbeteiligung hat zur Ausrichtung des Baukdrpers an
der FeldstraBe geflhrt.
Herr Focke stellte das Vorhaben anhand von Lageplan,
Grundriss und perspektivischer Ansicht mit der Vision der
Béderarchitektur vor.
T33.2 | Nach ausgiebiger Diskussion um die Form des Baukérpers | Ausrichtung | Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen. Durch die |V, N
gibt der Beirat folgende Empfehlungen: des Anordnung des Baukérpers zur StraBenfront hin wird der Eindruck
e In der Weiterbearbeitung sollte wegen des relativ | Baukérpers |einer geschlossenen Bebauung vermittelt. Die StraBenfront wird
ungeordneten baulichen Umfelds eine ordnende, dadurch gefasst. Auf Grund der betriebsinternen Anforderungen des
am StraBenverlauf orientierte Ausrichtung des an Altenpflegeheims an die Versorgung der Bewohner und zur Entlastung
der FeldstraBe gelegenen Baukérpers angestrebt des Betriebspersonals ist der x-férmige Baukdrper am besten
werden. Der vergleichsweise sehr lang gestreckte geeignet, weil er den Betriebsablauf mit geringen Wegen fiir
Baukérper sollte durch eine Betonung des Bewohner und Personal ermdglicht.
Eingangsbereichs und/oder einen moglichen Vor- Der Eingangsbereich des Altenpflegeheims wird durch seine
oder Ricksprung eines der beiden Fligel architektonische Gestaltung besonders betont. Er bricht aus der
gegliedert werden. vergleichsweise langen gleichférmigen Baufront aus und akzentuiert
diese.
T33.3 Fur die rlckwartigen Gebaudeflligel kann durch | Gebjude- |Das Abweichen von der bislang verfolgten Geb&udeform ist aus|N
Veranderung der Richtungsorientierung zum | form ErschlieBungsgriinden nicht méglich. Durch die vorgeschlagene
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anndhernd in Nord-Sid-Ausrichtung lagen. Dadurch kénnte die
abschirmende Wirkung fir den Wirtschaftshof jedoch nicht mehr
erreicht werden. AuBerdem wirden die Seitenfligel bis an die
Grundstlicksgrenze der Nachbarn am Fliederweg heranreichen. Auch
das wére nicht mit dem Nachbarschutz vereinbar. Die Anregungen
kénnen in diesem Punkt daher nicht berticksichtigt werden.

T33.4

e Zur Gestaltung der Freianlagen wird die
Verwendung kleiner, haptisch ansprechender
Formen und Plastiken empfohlen. Ferner kénnte
die Symmetrie der baulichen Anlage durch eine an
der StraBenfront asymmetrisch zum
Eingangsbereich angeordnete Plastik gebrochen
werden.

Freianlagen-
gestaltung

Die Gestaltungshinweise werden dankend zur Kenntnis genommen
und dem Ausfihrungsplaner weitergeleitet. Eine planerische
Festsetzung ist dafr nicht erforderlich.

T33.5

Frau Neumann weist darauf hin, dass die Empfehlungen
des Beirates in die Abwagung zum Bebauungsplan
eingestellt werden. Nach Abwagungsbeschluss durch den
Stadtrat wird der Beirat Uiber das Ergebnis informiert.

Sachverhaltsdarstellung. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T 34 Amter und Behorden der Stadt Dessau-RoBlau

T 34.2

Amt |- Gleichstellungsbeauftragte; Stellungnahme vom 29.10.2012

T34.2. | von der Planung und dem Bauvorhaben an sich werden | Gleich- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
1 gleichstellungspolitische Ziele nicht berlhrt, deshalb wird | stellung Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
von einer ausfihrlichen Stellungnahme des Begriindung ergeben sich daraus nicht.
Gleichstellungsbiros abgesehen.
T34.2. | Vom Investor ist folgendes nur bedingt beeinflussbar: OPNV Fir das Plangebiet besteht ein insgesamt regelméaBiges Angebot des
2 OPNV durch fahrplanméaBige Linienfahrten der Buslinien 24 und 25,

Aus Sicht des Gleichstellungsbiros weist der gewahlte
Standort auf Grund der Stadtrandlage, angrenzend an ein
reines Wohngebiet nicht alle Qualitdten auf, die alteren
Menschen/ Insassen eines Altenpflegeheims eine Teilhabe
am offentlichen Leben, wie Einkaufen, Café-Besuche oder

die das Plangebiet an das Zentrum von RoBlau sowie den Bahnhof
RoBlau anbinden. Erganzt wird das Angebot durch die Mdglichkeit,
das Anrufbussystem zu benutzen. Die ndchste Haltestelle befindet
sich in der WiesenstraBBe. Die Verlegung dieser Haltestelle ndher an
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auch die Nutzung von Dienstleistungen ermdglichen.

Im Interesse gewdiinschter Inklusion ist zu hoffen, dass eine
zweckmaBige OPNV-Anbindung gewahrleistet wird

das Plangebiet des Bebauungsplans ist grundsatzlich méglich. Die
Verlegung von Haltestellen bzw. die Versorgung mit dem OPNV im
Plangebiet kann jedoch nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
durchgesetzt werden.

T34.2.

und sich vielleicht durch die ,Initialziindung: Neubau
Altenpflegeheim* kleinere Dienstleistungsunternehmen und
gastronomische Angebote im Umfeld ansiedeln. Diesen
sollten die planungsrechtlichen Festlegungen fir das
angrenzende Gebiet nicht im Weg stehen.

Versorgung
mit Dienst-
leistungen

Die Anregung des Einwenders wird bereits dadurch bericksichtigt,
dass im reinen Wohngebiet geméaB § 3 Abs. 3 BauNVO 1990
bestimmte andere Nutzungen ausnahmsweise zuldssig sind. Dazu
zdhlen u. a. kleinere L&den sowie Anlagen fir soziale,
gesundheitliche, sportliche Zwecke, die jeweils der Deckung des
taglichen Bedarfs bzw. den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Amt |- Gleichstellungsbeauftragte; Stellungnahme vom 22.05.2013 (2. Entwurf)

T34.2.
4

Neue Aspekte hinsichtlich  gleichstellungsrelevanter
Belange sind dem 2. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der
FeldstraBe“ nicht zu entnehmen. Eine Stellungnahme wird
deshalb nicht abgegeben.

Im Ubrigen verweise ich auf mein Schreiben (E-Mail) vom
29. Oktober 2012.

Gleich-
stellung

Siehe Anmerkungen zu Ifd. Nr. 34.2.2 und 3

T34.4

Amt lI-32-Offentliche Sicherheit und Ordnung; Stellungnahme vom 04.10.2012

Tiefbauarbeiten
muss

von
MaBnahmen

und sonstigen erdeingreifenden
hier mit dem Auffinden von

T34.4. | Als zustandige Verwaltungsbehorde far die Ausfihrung der | Kampfmittel | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
1 Aufgaben nach der KampfM-GAVO teilen wir lhnen zu Stellungnahme.

lhrem o.g. Schreiben mit, dass die betreffende Flache

anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen

(Belastungskarten) und Erkenntnisse (KBD) Uberprift

wurde.
T34.4. | Der Bereich ist insgesamt als Kampfmittelverdachtsflache | Kampfmittel | Der Einwender weist auf die Kampfmittelbelastung im Plangebiet und
2 (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Bei der Durchfuhrung die erforderliche UberpriifungsmaBnahmen in diesem Zusammenhang

hin.

Diese  Informationen  wurden in die Begrindung zum
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Bombenblindgangern gerechnet werden. Insofern ist die
Flache vor dem Beginn der BaumaBnahme auf hier
maglicherweise vorhandene Kampfmittel zu sondieren.

Soll diese Uberprifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt
erfolgen, ist hierfir 4 bis 6 Wochen vor Baubeginn ein
entsprechender Antrag an das Amt fir 6&ffentliche
Sicherheit und Ordnung der Stadt Dessau-RoBlau zu
richten.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

Amt 11-32-Offentliche Sicherheit und Ordnung; Stellungnahme vom 23.05.2013

T34.4.
3

Verkehrsbehérdliche Stellungnahme zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61
+Altenpflegeheim FeldstraBe” im Stadtteil RoBlau:

0. g. Sachverhalt wurde aus verkehrsbehérdlicher Sicht
gepruft und unter Beachtung nachstehender
verkehrsbehdérdlicher Forderungen grundsétzlich
zugestimmt.

Die Einrichtung der Ein- und Ausfahrt ist mit dem Trager
der StraBenbaulast (Tiefbauamt der Stadt Dessau-RoBlau)
abzustimmen.

Die Anbindung an das Offentliche StraBennetz hat
entsprechend der Auflagen des

Baulasttragers der WiesenstraBBe zu erfolgen.

Zur Absicherung der Verkehrssicherheit ist fir das
Gesamtvorhaben sowie fir die Einbindung in den
Offentlichen  Verkehrsraum dem Amt fir O&ffentliche
Sicherheit und Ordnung zur Erteilung der
verkehrsbehoérdlichen Anordnung ein Markierungs- und
Beschilderungsplan vorzulegen.

Nach Prifung der Unterlagen behalt sich das Amt far
Offentliche Sicherheit und Ordnung nach Anhérung des
Baulasttrédgers und der Polizeibehérde Beauflagungen vor.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht. Die im Ubrigen vorgetragenen
Gesichtspunkte sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Der Vorhabentrager wird aufgefordert, die notwendigen Unterlagen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zwecks Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden vorzulegen.

T34.5
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Amt 1I-37-Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst; Stellungnahme vom 20.10.2012

T34.5.
1

Zum o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen
seitens des Amtes fir Brand-, Katastrophenschutz und
Rettungsdienst keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anforderungen beachtet werden.

Von der FeldstraBe bzw. WiesenstraBe sind zu den
hinterliegenden Gebaudegiebeln jeweils eine mindestens 3
m breite befestigte Feuerwehrzufahrt und am Ende eine
Bewegungsflache vorzusehen. Bei der Ausflhrung ist die
Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr zu beachten. Die
Anforderungen des bau- und anlagentechnischen
Brandschutzes werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beurteilt bzw. geregelt.

§§ 3(1,3); 5; 14 (1), 50 BauO LSA

Brand- und
Katastro-
phenschutz

Seitens der Stadt Dessau die Kenntnisnahme der

Stellungnahme.

Die Planfestsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
stehen den vom Einwender vorgetragenen Anforderungen an den
Brandschutz nicht entgegen.

Die Anforderungen beziglich der Feuerwehrzufahrt und der
Aufstellflachen werden auch im Rahmen der Freiflachenplanung, die
Bestandteil der Anlagen zur Vorhabensbeschreibung am
Durchfuhrungsvertrag ist, entsprechend beriicksichtigt.

Weitere Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder Begriindung
ergeben sich daraus nicht.

erfolgt

Amt 1I-37-Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst; Stellungnahme vom 16.05.2013 (2. Entwurf)

T34.5. | Zum o. g. 2. Entwurf Vorhaben bezogener Bebauungsplan | Brand- und | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der

2 bestehen seitens des Amtes far Brand-, | Katastro- Stellungnahme.
Katastrophenschutz und Rettungsdienst keine Bedenken, | phenschutz
wenn nachfolgende Anforderungen beachtet werden.

T34.5. |Von der FeldstraBe ist zu den hinter liegenden | Brand- und |Die Anforderungen bezlglich der Feuerwehrzufahrt und der

3 Gebauderiegeln jeweils eine mindestens 3 m breite | Katastro- Aufstellflachen werden auch im Rahmen der Freiflachenplanung, die
befestigte Feuerwehrzufahrt und jeweils zwischen beiden | phenschutz | Bestandteil der Anlagen zur Vorhabensbeschreibung am

Gebaudefligeln eine Bewegungsflache vorzusehen. Bei
der Ausfiihrung ist die Richtlinie Uber Flachen der
Feuerwehr zu beachten. Die Zufahrt ist in voller Breite von
Bewuchs (Baume) freizuhalten. Sie ist so zu kennzeichnen,
dass sie bei allen Witterungsbedingungen erkennbar ist.
Zusétzlich zu der Bewegungsflache ist ein mindestens
1,25 m breiter, befestigter Zugang zu den AuBentreppen
der Gebaudeflligel zu gewahrleisten.

Die Anforderungen des bau- und anlagentechnischen
Brandschutzes werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beurteilt bzw. geregelt.

Durchfuhrungsvertrag ist, entsprechend berucksichtigt.
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§§3 (1) (3), 5, 14 (1) und 50 BauO LSA

T34.6
Amt 1I-72-Stadtpflegebetrieb / Abfall / Friedhof; Stellungnahme vom 14.11.2012
T34.6. |der Planentwurf des vorhabenbez. B-Planes Nr. 61 Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
1 LAltenpflegeheim an der FeldstraBe® wurde in unserem Stellungnahme.
Hause hinsichtlich der Belange der Abfallentsorgung,
offentlichen  Grinflaichen sowie  StraBenbeleuchtung
gepraft.
T34.6. | Abfallentsorgung: Abfall- Die Begrindung wurde hinsichtlich der Aussagen zur|A
2 aus der Sicht des Abfallbeauftragten unseres Betriebes ist | entsorgung Abfallentsorgung korrigiert und erganzt. Der Hinweis, dass sich im
folgendes anzumerken: Plangebiet ein Wertstoffcontainerplatz mit diversen

Sammelcontainern befindet, wurde in die Begriindung Gbernommen.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe”
in Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau werden unter Punkt
6.6.2.5 Abfallentsorgung Aussagen zur Abfallentsorgung
getroffen, welche teilweise falsch sind.

Es ist richtig, dass die Abfallentsorgung in Dessau-RoBlau
als hoheitliche Aufgabe der Stadt als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrdger Uber den Eigenbetrieb Stadtpflege
erfolgt.

Nicht richtig ist jedoch die Aussage, dass sich im
Plangebiet Abfallcontainer der Stadtpflege, und zwar auf
dem Flurstlick 133/17 (gegenlUber der Wohngrundstiicke
Gruner Weg 34 und 38) befinden.

Hier befindet sich ein Wertstoffcontainerstellplatz, bestlckt
mit je einem Sammelcontainer fir WeiB-, Griin- und
Braunglas sowie fir Alttextilien. Zur Einrichtung solcher
Stellplatze sind die Kommunen auf der Grundlage der
Verordnung Uber die Vermeidung und Verwertung von
Verpackungsabféllen (Verpackungsverordnung -
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VerpackV) vom 21. August 1998 (BGBI. | Nr. 56 vom
27.08.1998 S.2379), zuletzt gedndert am 24. Februar 2012
durch Artikel 5 Abs. 19 des Gesetzes zur Neuordnung des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (BGBI. | Nr. 10 vom
2902.2012 S. 212) verpflichtet.

Im Zuge der aus dem oben genannten Gesetz
resultierenden Ricknahmepflichten fur Hersteller und
Betreiber von Verpackungen gibt es zwar eine Abstimmung
Uber Anzahl, Lage und Bestlickung dieser Sammelplatze
zwischen einem beauftragten Systembetreiber und der
Kommune; gestellt werden die Sammelcontainer von einem
vom Systembetreiber vertraglich gebundenen
Nachunternehmer.

Um es noch einmal deutlich zu sagen, es handelt sich hier
um Wertstoffcontainer und nicht um Abfallbehélter.

T34.6. | AuBerdem ist aus dem Planentwurf ersichtlich, dass der | Wertstoff- Der Hinweis des Einwenders ist berechtigt. Im weiteren Verfahren
3 gegenwadrtige Standort der Wertstoffcontainer als Standort | container wurde mit den zustdndigen Fachamtern geprift, inwiefern
fir den Hausbau vorgesehen ist, folglich in der Zukunft Flachenalternativen fur die Wertstoffcontainer in der Umgebung des
verlegt werden muss. Die Anwendungen fur die Verlegung Plangebiets zur Verfigung stehen. Eine Festsetzung in diesem
des Stellplatzes waren aus unserer Sicht durch den Bebauungsplan kann nicht erfolgen, da der Ersatzstandort sich

Verursacher zu tragen. Welche Fladchen im Umfeld zur auBerhalb des Geltungsbereiches befinden wird.

Verflgung stehen wirden, ist mit dem Amt 65 zu prafen. Derzeit wird die Unterbringung siidlich der Griinflaiche Ecke
FeldstraBe/WiesenstraBBe geprift. Hier kann der Stellplatz
stédtebaulich vertraglich (hinter einer bestehenden Heckenbe-
pflanzung) eingeordnet werden. Die Andienung ist von einer wenig
befahrenen StraBe aus mdglich.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
T34.6. |Bei dem in einem Altenpflegeheim anfallenden Restmiill Dem Hinweis des Einwenders wird durch den Bebauungsplan bereits
4 handelt es sich nicht um Restmill aus Haushalten. hinreichend Rechnung getragen. Das Sondergebiet fir das

Vielmehr stellt ein Altenpflegeheim einen Gewerbebetrieb
dar, da die Bewohner kein vollstdndig selbstbestimmtes
Leben mehr fihren (Vgl. hierzu BVerwG. Urt.v.27. April
2006). Fur einen Gewerbebetrieb gilt die Verordnung (ber

Altenpflegeheim ist hinreichend groB abgegrenzt. Innerhalb dieses
Baugebiets bestehen ausreichende Flachenkapazitaten, um einen
Wirtschaftshof einzurichten. Dieser Wirtschaftshof umfasst auch
Abfallbehélter in einem angemessenen Umfang. Die endgiltige
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die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabfallen und
von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen
(Gewerbeabfallverordnung — GewAbfV) vom 19. Juni 2002
(BGBI. | Nr. 37 vom 24.06.2002 S. 1938), zuletzt gedndert
am 24. Februar 2012 durch Artikel 5 Abs. 23 des Gesetzes
zur Neuordnung von Kreislaufwirtschafts- und Abfallrecht
(BGBI. I Nr. 10 vom 29.02.2012 S. 212). Danach sind
Gewerbebetriebe zur Getrennthaltung von gewerblichen
Siedlungsabfallfraktionen verpflichtet und missen nach § 7
GewAbfV  ,Abfallbehalter des  &ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers oder eines von ihm beauftragten
Dritten in angemessenem Umfang nach den néhere
Festlegungen des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
mindestens aber einen Behalter zu nutzen.

D.h. im Bereich des Wirtschaftshofes sind Abfallbehélter
der StraBenpflege (GréBe und Anzahl sollten abgestimmt
werden) so zu positionieren, dass Sammelfahrzeuge den
Wirtschaftshof einschlieBlich Wendehammer befahren und
die Abfallbehélter problemlos leeren bzw. wechseln
kénnen.

Ausgestaltung des Wirtschaftshofs und die Anordnung der
Abfallbehélter der StraBenpflege sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Sie werden abschlieBend im Genehmigungsverfahren
geregelt.

T34.6. | Offentliche StraBenbeleuchtung -- K
5 Keine Einwande.

T34.6. | Offentliche Griinflichen -- K
6 Keine Einwande.

T34.7

Amt fiir Bildung und Sport, Stellunghahme vom 10.10.2012 via E-Mail

T im Auftrag von Frau Wendeborn teile ich Ihnen mit, dass o. | Bildung und | -- K
34.7.1 |9- Bebauungsplan das Amt fur Bildung und Sport als Schul Sport

— und Planungstrager nicht tangiert, daher erteile ich
hinsichtlich einer Stellungnahme — Fehimeldung.

Amt fiir Bildung und Sport, Stellungnahme vom 14.05.2013 (2. Entwurf)
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T Ich bedanke mich fiir die Ubermittlung des o. g. Bildung und | -- K
34.7.2 | Bebauungsplanes und teile lhnen mit, dass die Sport
beabsichtigte Bebauung die Belange meines Amtes als
Schul- und Planungstrager nicht tangiert.
Dabher erteile ich hinsichtlich einer Stellungnahme —
Fehlmeldung.
T34.8
Amt V-50-Sozialamt; Stellungnahme vom 25.10.2012
T34.8. | entsprechend des Ausfihrungsgesetzes zum | Versorgung |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|K
1 Pflegeversicherungsgesetz vom 7. August 1997 ist die | mit Pflege- | Stellungnahme. Der Hinweis des Einwenders deutet darauf hin, dass
Stadt Dessau-RoBlau fir die Analyse der stadtischen | pldizen auch kunftig eine hohe Nachfrage nach Pflegeplatzen in Altenheimen
Pflegestruktur.  .zustdndig. Diese  Aufgabe ist It im Einzugsbereich von Dessau-RoBlau herrschen wird. Die
Aufgabenverteilungsplan in unserem Amt angesiedelt. Planungsziele der vorliegenden Bauleitplanung werden damit
Vor diesem Hintergrund beobachten wir, dass die bestatigt. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder Begrindung
Altenpflegeheime unserer Stadt regelmaBig zu 98 Prozent ergeben sich daraus nicht.
ausgelastet sind. Das Altenpflegeheim Haus WaldstraBe ist
mit seinen 105 Platzen an der Bedarfsdeckung beteiligt.
Nach unseren aktuellen Erhebungen auf der Basis der
Pflegestatistik der Pflegeversicherungen wird der Bedarf
nach Altenpflegeheimplatzen bei Beibehaltung des
geltenden Rechts in den nachsten Jahren nur geringfligig
steigen.
Es ist somit anzunehmen; dass nach Wegfall der Platze im
Pflegeheim  WaldstraBe  der  Ersatzneubau  des
Altenpflegeheims an der FeldstraBe mit 104 Platzen
weiterhin zur Deckung des gesamtstadtischen Bedarfs
nach stationaren Pflegeplatzen beitragen wird.
Daher bestehen im Rahmen der Aufgaben unseres Amtes
keine Einwande gegen den Ersatzneubau.
T34.9
Amt V-51-Jugendamt, Stellungnahme vom 30.10.2012
T34.9. |das Jugendamt hat keine Einwande oder Bedenken zum |- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
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1 vorliegenden Entwurf. Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Sidlich des Grundstiicks auf der gegeniiberliegenden Begriindung ergeben sich daraus nicht.

StraBenseite befindet sich der Evangelische Kindergarten
St. Marien RoBlau, dessen Belange nicht berihrt werden.
Weitere Einrichtungen werden von uns im Geltungsbereich
des o. g. Bebauungsplanes nicht vorgehalten. Sonstige
MaBnahmen sind nicht geplant.

Amt V-51-Jugendamt; Stellungnahme vom 06.05.2013 (2. Entwurf)

T34.9. | Das Jugendamt hat keine Einwande oder Bedenken zum | - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
2 vorliegenden Entwurf. Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Weitere Einrichtungen werden von uns im Geltungsbereich Begriindung ergeben sich daraus nicht.

des o.g. Bebauungsplanes nicht vorgehalten. Sonstige
MaBnahmen sind nicht geplant.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 30.10.2012.

T34.10
Amt V-53-Gesundheitsamt/Veterinarwesen und Verbraucherschutz; Stellungnahme vom 26.10.2012
T Im Ergebnis der Uberpriifung der eingereichten Unterlagen | Immissions- |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der |V
34.10. | wird dem Vorhaben zugestimmt, wenn folgende Hinweise | schutz Stellungnahme. Anderungen oder Ergédnzungen an Plan oder
1 und Forderungen bertiicksichtigt werden: Begriindung ergeben sich daraus nicht.
e Das Gebiet ist als "Reines Wohngebiet" eingestuft, Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 wird durch die
deshalb sind die in der DIN 18005 "Schallschutz im Planung angestrebt. Den Schutzanspriichen wird dadurch Rechnung
Stadtebau” enthaltenen schalltechnischen getragen, dass die Schallemissionen des Altenpflegeheims durch die
Orientierungswerte, fur die weitere Planung Festsetzung von Larmemissionskontingenten (LEK) begrenzt wurden.
zu-berlicksichtigen. Die Einhaltung dieser Werte Durch diese Kontingentierung wird dafir gesorgt, dass fur die
sollte angestrebt werden, um keine gesamte vorhandene Wohnumgebung des geplanten
gesundheitsschadlichen Einwirkungen fiir die Altenpflegeheims die Richtwerte der DIN 18005 fir Reine
Nachbarschaft und die Allgemeinheit Wohngebiete eingehalten werden. Fir das im Plangebiet
hervorzurufen. vorgesehene neue Wohngebiet - das der Art der Nutzung nach
ebenfalls nur ein reines Wohngebiet werden kann und werden soll -
gewahrleisten die festgesetzten LEK die Einhaltung der Richtwerte
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des DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete, die um 5 dB(A) hdher
sind. Diese Erhdéhung kraft Abwagung ist nach der Rechtsprechung
zuladssig und stadtebaulich angemessen. Die Einhaltung der
festgesetzten  Kontingente muss vom  Vorhabentrdger im
Baugenehmigungsverfahren mittels = Sachverstédndigengutachtens
nachgewiesen werden.

T

34.10.
2

e Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die
hygienischen Vorschriften sowie die Probenahme
durch das Gesundheitsamt einzuhalten.

Trinkwasser-
qualitat

Die Einhaltung der hygienischen Vorschriften kann erst nach der
Verlegung der Trinkwasserleitungen Gberprift werden. Diese Prifung
kann daher nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein.
Die Prufung ist nach der Verlegung der Leitungen vorzunehmen.

Amt V-53-Gesundheitsamt/Veterindrwesen und Verbraucherschutz; Stellungnahme vom 24.05.2013

T Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.10.2012 Siehe Abwégung zu Ifd. Nr. T34.10.1 und 2

34.10. | und haben dem nichts weiter hinzuzuftgen.

3

T34.12

Amt V- Behindertenbeauftragter; Stellungnahme vom 15.05.2013 (zum 2. Entwurf)

T Der  Saarlédndische  Schwesternverband e.V.  als | Barriere- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.12. | Vorhabentrdger betreibt im Stadtteil RoBlau zwei | freiheit Stellungnahme. Anderungen oder Ergédnzungen an Plan oder
1 Altenpflegeheime: in der Luckower StraBe und in der Begriindung ergeben sich daraus nicht.

WaldstraBe.

Das Objekt in der WaldstraBe soll auf Grund erheblicher
Mangel und stadtebaulichen Situation aufgegeben und
durch einen geplanten Neubau an der FeldstraBe ersetzt
werden.

Die aktuell einschlagigen gesetzlichen Grundlagen,
Normen und Richtlinien im Bereich Bau bedingen, dass das
Objekt fir Menschen mit Behinderungen zugéngig und
nutzbar ist.

Die Gestaltung der AuBenanlagen, Gehwege, Zufahrten

u. a. unterstitzt besonders die Interessen
mobilitdtseingeschrankter Birger, um eine
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uneingeschréankte Nutzung zu sichern und Freizeitangebote
zu schaffen.
Aus meiner Sicht beachtet der Neubau der
Senioreneinrichtung insbesondere die Interessen der
behinderten Menschen und meinerseits bestehen keine
Bedenken bezlglich dieses Bauvorhabens.
T34.14
Amt VI-61-3-Untere Denkmalschutzbehérde; Stellungnahme vom 13.11.2012
T gegen den Entwurf des o. g. vorhabenbezogenen Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
34.14. | Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht der Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
1 Baudenkmalpflege keine Bedenken. Begriindung ergeben sich daraus nicht.
Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Kulturdenkmale
gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 DenkmSchG LSA
(Baudenkmale und Denkmalbereiche) vorhanden.
Die Belange der Arch&ologie sind im B-Plan einschlieBlich
Begrindung ausreichend dargestellt
Es wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
verwiesen.
Amt VI-61-3-Untere Denkmalschutzbehorde; Stellungnahme vom 13.05.2013 (2. Entwurf)
T Gegen den Entwurf des o0.g. vorhabenbezogenen | Bau- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der K
34.14. |Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht der|denkmale Stellungnahme.
2 Baudenkmalpflege keine Bedenken.
Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Kulturdenkmale
gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 DenkmSchG LSA
(Baudenkmale und Denkmalbereiche) vorhanden.
T Die Belange der Archaologie sind im B-Plan einschlieBlich | Archdologie | Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder Begriindung ergeben K
34.14. | Begrindung ausreichend dargestellt. sich daraus nicht.
3 Es wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fir
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Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
verwiesen.

T34.17
Amt VI-62-Vermessungsamt; Stellungnhahme vom 23.10.2012

T Teil A Planzeichnung Flursticke |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|A
34.17. | Folgende Flursticksnummern fehlen im Plan und missen Stellungnahme. Die vom Einwender geforderten redaktionellen
1 nachgetragen werden: Anderungen und Ergdnzungen wurden in die Planzeichnung
- 133/16 eingearbeitet. Die Beschreibung der Plangebietsgrenzen wurde

- 557 anhand des Hinweises des Vermessungsamts korrigiert.
- 609

- 632

- 637

- 638

- 696
Die Flursticksgrenzen sind teilweise durch Planzeichen
verdeckt. Flursticksgrenzen sind im gesamten Plan
deutlich sichtbar darzustellen.
In der Planzeichenerklarung ist die Flurbezeichnung nicht
lesbar.
Im Bereich FeldstraBe/WiesenstraBe fehlen die Angaben
der ausgewéhlten Punkte der Geltungsbereichsgrenze.
Im Bereich Griner Weg ist die Heraustrennung des
westlichen FuBweges/Grinstreifens notwendig. Wir weisen
des Weiteren darauf hin, dass im Bereich Griner Weg 30
bis 38 und WiesenstraBe 7a der Zaunverlauf im
StraBenflurstiick 609 verlauft.

Begriindung

Unter A Einleitung Punkt 1 Lage des Plangebietes muss in
der Beschreibung der &stlichen Grenze das Flurstick 638
gestrichen werden. Das Flurstick 638 begrenzt den Plan
im Stiden nicht im Osten.
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Amt VI-62-Vermessungsamt; Stellungnahme vom 22.05.2013 (2. Entwurf)

T Teil A Planzeichnung Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.17. | Wir weisen darauf hin, dass im Bereich Griner Weg 30 bis Stellungnahme.
2 38 und WiesenstraBe 7a der Zaunverlauf im Der Hinweis trifft zu.

StraBenflurstiick 609 verlauft.

Im Flurstick 609 wurde eine Grenze dargestellt, die dort ) ) ) ) o
nicht hingehért. Die  ausgewdhiten Punkte  der Die Planzeichnung wird redaktionell korrigiert. P
Geltungsbereichsgrenze Nr. 1, 2 und 10 sind UberflUssig,
da diese bereits Grenzpunkte sind.

T Begrlindung Die Begriindung wird entsprechend erganzt. B
34.17. | Die unter A Einleitung Punkt 1 Lage des Plangebietes
3 benannten Flursticke 609, 578, 636 sind teilweise

Bestandteil des Geltungsbereiches und teilweise den
Geltungsbereich begrenzend. Deshalb ist aus unserer Sicht
bei der Benennung der Lage der Schriftzusatz ,(tlw.)* an
die betreffenden Flursticksnummern zu ergénzen.

Das Flurstick 636 begrenzt im Osten teilweise den
Geltungsbereich und ist bei der Lagebeschreibung zu

ergénzen.
T34.18
Amt VI-63-Bauordnungsamt; Stellungnahme vom 29.11.2012
T Auf der Grundlage der Bekanntmachung der 6ffentlichen Neben- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der |V
34.18. | Auslegung im Amtsblatt 10/2012 und der zugestellten anlagen Stellungnahme. GemaB § 12 Abs. 3a BauGB ist innerhalb der
1 Ausziige aus der Vorhabensplanung nimmt das allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplans nur, aber auch alles
Bauordnungsamt wie folgt Stellung: das zulassig, was im DurchfUhrungsvertrag verbindlich geregelt ist
Beziiglich der Planung gibt es folgende Bedenken: (vgl. TF 6). In den Anlagen zum Durchfihrungsvertrag ist als dessen
1. Nebenanlagen (Lagerschuppen | iiberdachte Bestandteil die Vorhabensdarstellung und -beschreibung enthalten.
Lagerflache) sind nicht Bestandteil des Diese enthalt konkrete Aussagen zu den baulichen Anlagen des
Durchftihrungsvertrages. Werden sie in den Altenpflegeheims, zur ErschlieBung, zur Freiraumgestaltung.
Durchflhrungsvertrag aufgenommen, ist deren Bauliche Nebenar_ﬂagen auBerhalb der Baugrenzen sind danach.nicht
Zulassigkeit beziiglich der teilweisen Lage vorgesehen. Die  Vorhabensdarstellung und  -beschreibung
auBerhalb der iiberbaubaren Flache zu klaren. konkretisiert damit das zulassige Vorhaben gemaB § 12 Abs. 3a
BauGB. Was dort dargestellt ist, ist auch zulédssig. Dies gilt auch
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hinsichtlich von Nebenanlagen.

34.18.

2. Die massive Stellplatzanordnung an der &stlichen
Grundstlicksgrenze verstd Bt gegen nachbarliche
Schutzanspriiche, gegen das ausgewiesene Reine
Wohngebiet.

Stellplatze

Die Stellplatzflache wird durch die mdgliche Larmschutzwand (falls
erforderlich) bzw. die geplante Hecke am &stlichen Rand des
Sondergebiets abgegrenzt. Durch diese Grundstilicksgestaltung wird
eine abschirmende Wirkung in Bezug auf die geplante
Nachbarwohnbebauung geschaffen. Eine  unverhéltnismaBige
Belastung des geplanten reinen Wohngebiets ist nicht gegeben, weil
die Orientierungswerte der DIN 18005 nur in einem zulassigen MafB
Uberschritten werden.

Es erfolgte im  Bebauungsplan die  Festsetzung von
Larmemissionskontingenten (LEK). Durch diese Kontingentierung
wurde daflr gesorgt, dass fir das im Osten angrenzende neue
Wohngebiet - das der Art der Nutzung nach ebenfalls nur ein reines
Wohngebiet werden kann und werden soll - die festgesetzten LEK die
Einhaltung der Orientierungswerte des DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete, die um 5 dB(A) hdher sind, gewahrleisten. Diese
Erhéhung kraft Abwagung ist nach der Rechtsprechung zuldssig und
stddtebaulich angemessen. Die Einhaltung der festgesetzten
Kontingente muss vom Vorhabentrager im
Baugenehmigungsverfahren mittels  Sachverstédndigengutachtens
nachgewiesen werden.

Amt VI-63-Bauordnungsamt; Stellungnahme vom 06.05.2013 (2. Entwurf)

keine Einwénde oder Bedenken zZu den

T Im Rahmen der Beteiligung als TOB gaben Sie den Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.18. | Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
3 LAltenpflegeheim an der FeldstraBe” in der Fassung vom Begriindung ergeben sich daraus nicht.

14.02.2013 zur Kenntnis.

Seitens des BauOA gibt es keine Anregungen und

Bedenken.
T34.19
Amt VI-65-Zentrales Gebdudemanagement; Stellungnahme vom 09.10.2012 via E-Mail
T wie Dbereits in der Stellungnahme vom 20.04.2012 . Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.19. | Mitgeteilt, gibt es aus der Sicht unseres Sachgebietes Stellungnahme.
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1 Planungsunterlagen VE 61 der Flursticke Gemarkung
RoBlau, Flur 1, Flursticke 133/16 und 133/17 gem. Anlage
2 zur BV/075/2012/VI.
T Wir mochten gern den Hinweis geben, dass sich westlich | externe Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. In diesem
34.19. |des Plangebietes das Grundstick 04836 — Grinflache | Griinfiiche |Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Grundlagen
2 befindet. Da von einer haufigen Nutzung durch die fir die Bebauung des brachliegenden Grundstiicks der ehemaligen
zukinftigen Bewohner des Alten- und Pflegeheims Sekundarschule ,An der Rossel* geschaffen. Dies umfasst innerhalb
ausgegangen werden kann, sollten Uberlegungen des brachliegenden Grundstiicks auch die Grundziige der
angestellt werden, diese Flache bei der Gestaltung des grinordnerischen Gestaltung durch Festsetzung einer Hecke und
AuBenbereichs mit einzubeziehen. durch Erhaltungsfestsetzungen von Baumen. Die Gestaltung der
Grunflache auf dem benachbarten und vom Einwender genannten
Grundstiick ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Einbeziehung dieser Grinflache in das Gestaltungskonzept des
Vorhabentrédgers soll auBerhalb dieses Planverfahrens geprift
werden. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans stehen dem nicht
entgegen.
Amt VI-65-Zentrales Gebdudemanagement; Stellungnahme vom 21.05.2013
Wie  bereits in den Stellungnahmen zu den Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Beschlussvorlagen zum B-Plan Nr. 61 angegeben, Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
bestehen aus Sicht unserer Abteilung keine Einwande Begriindung ergeben sich daraus nicht.
gegen das beabsichtigte Vorhaben.
Fir Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verflgung.
T34.20
Amt VI-66-Tiefbauamt; Stellungnahme vom 05.11.2012
T In Verbindung mit dem Gutachten zu den Baugrund und | ErschlieBung | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.20. | Grindungsverhaltnissen (R-01-:2012) wird dem Entwurf aus Stellungnahme.
1 der Sicht des Tiefbauamtes im Wesentlichen zugestimmt. Die Hinweise in der zitierten Stellungnahme aus der friihzeitigen

Allerdings verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme
vom.24.04.12 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden. Die gewahlte Variante fiir
die Bebauung der Flache erfordert die Fortfihrung des
Gehweges auf der Westseite des Griinen Weges bis zur
WiesenstraBe. Dies ist sowohl im Textteil als auch im

Beteiligung vom 24.04.2012 haben bereits in der Erarbeitung des 1.
Planentwurfs Beriicksichtigung gefunden.

Die Fortfihrung des Gehwegs auf der westlichen Seite des Grliinen
Wegs bis zur FeldstraBe im Studen wird bereits im Plan berlcksichtigt.
Die Planzeichnung weist daher fiir diesen Bereich des Grinen Wegs
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Lageplan deutlich darzustellen und im

Durchfihrungsvertrag verbindlich zu sichern.

Auf der Flache flr die Erganzung des Gehweges befinden
sich derzeit verschiedene Geholze. Diese mussen fir die
Herstellung des Gehweges entfernt werden-. Eventuell
notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch
den Vorhabentrager zu leisten. und im
Durchfihrungsvertrag verbindlich zu sichern.

als zeichnerische Festsetzung 6ffentliche StraBenverkehrsflache aus.
Die Herstellung des Weges wird zudem im Durchfiihrungsvertrag zum
Bebauungsplan geregelt.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB handelt, ist ein
naturschutzrechtlicher  Ausgleich fir die etwa erforderliche
Beseitigung von Gehélzen fir den Gehweg nicht erforderlich.
AusgleichsmaBnahmen nach der Baumschutzsatzung bleiben
unberiihrt. Sie missen anlasslich der ggf. erforderlichen
Genehmigungen gefordert und festgesetzt werden, soweit dies in
Ansehung der bereits vereinbarten Eingrinung des Plangebiets noch
erforderlich sein sollte. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

berlcksichtigen.

T Hinweis: Auf dem Flurstiick 133/17 der Flur 1 in der | Wertstoff- | Auf Grund der Planfestsetzungen muss der bisher im Plangebiet
34.20. | Gemarkung RoBlau befindet sich ein | behélter befindliche Wertstoffcontainerstellplatz verlagert werden. Ein
2 Wertstoffcontainerstandort. Der Verbleib, die Umsetzung Ersatzstandort konnte im Plangebiet selbst nicht gefunden werden. In
oder der Wegfall der Container ist mit dem unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet kbnnen die
Abfallbeauftragten, Herrn Kornetzky, der Wertstoffbehélter jedoch ersatzweise untergebracht werden.
Abfallentsorgungsanlage Kochstedter KreisstraBe zu Derzeit wird die Unterbringung stidlich der Griinflache / Ecke
klaren. FeldstraBe/WiesenstraBe geprift. Hier kann der Stellplatz
stadtebaulich vertraglich (hinter einer bestehenden
Heckenbepflanzung) eingeordnet werden. Die Andienung ist von einer
wenig befahrenen StraBe aus mdglich.
T Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung und des zu | Leitungs- Die einschlagigen Versorgungsunternehmen wurden im Zuge der
34.20. | beachtenden Leitungsbestandes sind die Stellungnahmen | bestand Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB
3 der jeweiligen Versorgungsunternehmen maBgeblich zu angeschrieben. Die vorhandenen Leitungsbestadnde werden — soweit

erforderlich — im Plankonzept beriicksichtigt. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde zur Offenlage des 2. Entwurfs um Hinweise
zum Umgang mit dem Leitungsbestand, auch im Hinblick auf die
anstehende Genehmigungsplanung, erganzt.
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Amt VI-66-Tiefbauamt; Stellungnahme vom 21.05.2013 (2. Entwurf)

T

34.20.
4

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
61

12. Kosten

Die durch den Vorhabentrager zu tragenden Kosten
beziehen sich nicht nur auf die Herstellung von inneren
ErschlieBungsanlagen, die sich auf Flachen, die die Stadt
Dessau-RoBlau an den Vorhabentrager verauBern wird,
befinden. Die durch den Vorhabentrager zu erbringenden
Leistungen und damit im Zusammenhang stehende
Kostentragung wird im Durchfihrungsvertrag im Einzelnen
geregelt. Auf der Flache fir die Erganzung des Gehweges
auf der Westseite des Griinen Weges befinden sich derzeit
verschiedene Gehdlze. Diese missen flr die Herstellung
des Gehweges entfernt werden. Eventuell notwendige
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen -sind durch den
Vorhabentrager zu leisten und im Durchfihrungsvertrag
verbindlich zu sichern.

GemalB der Beteiligung zum Vorhaben ,Altenpflegeheim an
der FeldstraBe” wurden die Belange durch die Abt. 66-4 im
Tiefbauamt geprift. Es gibt zum Vorhaben keine Einwande.

Im Punkt 6.1 der Baugrunduntersuchung wurde aufgezeigt,
dass mit- Grundwasserschwierigkeiten nicht zu rechnen ist,
dies belegen die aufgezeigten Daten nachweislich. Ein
weiteres Kriterium ist, dass entsprechend Punkt 10.1 keine
Unterkellerung vorgenommen wird. Eine evtl. Nutzung des
-Anschlusskanals Regenwasser ist mit der DESWA
gesondert abzustimmen.

Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung und des zu
beachtenden Leitungsbestandes sind die Stellungnahmen
der jeweiligen Versorgungsunternehmen maBgeblich zu
berlcksichtigen.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

Der Vorhabentrager hat sich im Durchfihrungsvertrag zur Begriinung
und Pflege der Freiflachen im rlOckwartigen Bereich des
Altenpflegeheims verpflichtet, an den Grundsticksgrenzen ist eine
Hecke geplant. Da es sich bei dem Vorhaben insgesamt um eine
MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB handelt,
ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die etwa erforderliche
Beseitigung von Gehélzen fir den Gehweg nicht erforderlich.
AusgleichsmaBnahmen nach der Baumschutzsatzung bleiben
unberiihrt. Sie missen anlasslich der ggf. erforderlichen
Fallgenehmigungen gefordert und festgesetzt werden, soweit dies in
Ansehung der bereits vereinbarten Eingriinung des Plangebiets noch
erforderlich sein sollte.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist inzwischen
einvernehmlich geregelt. Das auf den Dachflachen aufkommende
Regenwasser wird mit Zustimmung der DESWA in die Kanalisation
eingeleitet. Regenwasser auf den Freiflachen kann dort versickern.

Es wurden alle zustandigen Versorgungsunternehmen beteiligt.
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T34.21

Amt VI-80-Wirtschaftsférderung, Tourismus, Marketing; Stellungnahme vom 22.10.2012

T Das Amt flr Wirtschaftsforderung, Tourismus und |- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.21. | Marketing hat im Rahmen der Beteiligung Einsicht in die Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
1 Entwurfsunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- Begriindung ergeben sich daraus nicht.

plan Nr. 61 genommen.
T Dem geplanten Ersatzneubau "Altenpflegeheim an der| - -
34.21. | FeldstraBe” wird zu gestimmt.
2
T Die  Stadt Dessau-RoBlau ist Eigentimerin  der |- Anmerkung: Zwischenzeitich wurden die Flachen an den
34.21. | Grundsticke. Vorhabentrager verkauft (notarieller Kaufvertrag vom 16.7.2013).
3 Besitz- und Eigentumsibergang sind noch nicht erfolgt.

Amt VI-80-Wirtschaftsférderung, Tourismus, Marketing; Stellungnahme vom 23.05.2013 via E-Mail

T Keine Einwande seitens des Fachamtes Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.21. Stellungnahme. Anderungen oder Ergénzungen an Plan oder
4 Begriindung ergeben sich daraus nicht.

T34.22

Amt VI-83-Amt fiir Umwelt- und Naturschutz; Stellungnahme vom 08.11.2012

T Seitens des Amtes fur Umwelt und Naturschutz ergeht - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der

34.22. |folgende Stellungnahme zum o. g. Vorhaben. Stellungnahme.

1

T untere Naturschutzbehdrde Ausgleichs- | Die untere Naturschutzbehérde bestatigt die Aussagen in der
34.22. | Der VE-Plan Nr. 61 ist ein Plan der Innenentwicklung. erfordernis | Begriindung zum Bebauungsplanentwurf. Sie gibt damit die geltende
2 132 Abs. 2 Nr. 4 BauGB? bei Rechtslage wieder. Ein naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

Nach § gelten
Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten

im Sinne des § 1a BauGB besteht fiir die vorliegende Planung nicht.

? Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBL. | S. 1509)
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sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

mulden auf dem eigenen Grundstick aufgrund des
ausreichenden Grundwasserflurabstandes méglich.

Auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 und des
Merkblattes OWA-M 153 ist die Bemessung der
Versickerungsmulden durchzufihren und die erforderliche
Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in das
Grundwasser gemaB §§ 8,9, 10 und 12 WHG2 bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

T Die Rossel ist Bestandteil des FFH-Gebietes 062 "Rossel, | FFH-Gebiete | Die untere Naturschutzbehdérde weist erneut darauf hin, dass
34.22. | Buchholz, Streetzer Busch noérdlich RoBlau". Der erhebliche Auswirkungen auf das in der Umgebung des Plangebiets
3 Rossellauf ist ein linienhaftes FFH-Gebiet mit einer Breite befindliche FFH-Gebiet 062 ,Rossel, Buchholz, Streetzer Busch
von 10 m. Aufgrund der Lage ist von dem Vorhaben keine nérdlich RoBlau” nicht zu erwarten sind. Damit werden die rechtlichen
Beeintrachtigung der Freihaltungsziele des FFH-Gebietes Anforderungen an das Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB
zu erwarten. eingehalten. Die Aufstellung des Bebauungsplans als sog.
Bebauungsplan der Innenentwicklung ist daher zuléssig.
T Die Hinweise der unteren Naturschutzbehdérde zum Der Einwender bestédtigt, dass ihre fachlichen Hinweise in die
34.22. | Baumschutz und den naturschutzrechtlichen Begrindung eingearbeitet wurden und begriBt die im Plan
4 Verbotstatbestdnden wurden im Teil B ,Textliche festgesetzten BegrinungsmaBnahmen. Es ergibt sich daher kein
Festsetzungen® bertcksichtigt. weiteres Abwéagungserfordernis.
In den textlichen Festsetzungen werden
BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Diese werden von der
unteren Naturschutzbehérde beflrwortet.
T untere Wasserbehdérde Ent- Die Hinweise des Einwenders werden bereits in der Begrindung zum
34.22. |Entsprechend den Aussagen des Geotechnischen | Wasserung | Bebauungsplan erldutert.
5 Berichtes (Punkt 6.5.) ist die Zwischenzeitlich erfolgte die Prifung der Anforderungen an die
Niederschlagswasserentsorgung  Uber  Versickerungs- Regenwasserversickerung. Es wurde der Nachweis erbracht, dass

das auf den Freiflachen anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick
versickert werden kann. Die Prifung durch die untere Wasserbehdrde
ist erfolgt. Das Regenwasser von den Dachflachen des Geb&audes
wird in den Regenwasserkanal der DESWA eingeleitet. Die dazu
notwendigen Absprachen mit der DESWA und der Unteren
Wasserbehdrde sind erfolgt. Die Bestatigung der Einleitmdglichkeit
der DESWA liegt vor.

8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geadndert durch Art. 5 Abs. 9 Gesetz vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

-50 -




Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe”, Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau
Ergebnisse der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

Stand: 09.08.2013

T Untere Immissionsschutzbehdrde Immissions- | Den Bedenken der Behérden wurde dadurch Rechnung getragen, | A

34.22. | Dem vorgelegten Schalltechnischen Gutachten folgend, ist | Schutz dass die Schallemissionen des Altenpflegeheims durch die

6 das Plangebiet einer Gerauschimmissionsbelastung durch Festsetzung von Larmemissionskontingenten (LEK) begrenzt wurden.
den vorhandenen StraBenverkehrslarm ausgesetzt Da die Durch diese Kontingentierung wurde daflir gesorgt, dass fir die
Belastung oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 gesamte  vorhandene =~ Wohnumgebung  des  geplanten
liegt, wurde folgerichtig die textliche Festsetzung TF5 in Altenpflegeheims die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Reine
den Plan aufgenommen. Dariiber hinaus wird durch die Wohngebiete eingehalten werden. Fir das im Osten angrenzende
geplante Nutzung des Altenheims (haustechnische Anlage, neue Wohngebiet - das der Art der Nutzung nach ebenfalls nur ein
Lieferverkehr, Stellplatznutzung) sowohl im Plangebiet reines Wohngebiet werden kann und werden soll - gewahrleisten die
selbst als auch auBerhalb eine relevante festgesetzten LEK die Einhaltung der Orientierungswerte des DIN
Gerauschimmissionsbelastung verursacht, die im 18005 fiur allgemeine Wohngebiete, die um 5 dB(A) héher sind. Diese
geplanten Baufeld Beurteilungspegel bis zu 57 bzw. 44 Erhéhung kraft Abwagung ist nach der Rechtsprechung zuldssig und
dB(A) tags/nachts erreichen kann. Aus stadtebaulich angemessen. Die Einhaltung der festgesetzten
immissionsschutzrechtlicher ~ Sicht  bestehen  daher Kontingente muss vom Vorhabentrager im
hinsichtlich der Ausweisung der geplanten Wohnbauflache Baugenehmigungsverfahren mittels  Sachverstéandigengutachtens
als WR erhebliche Bedenken. nachgewiesen werden.

T Mit der Ausweisung des Baufeldes als WR wird den| Ausweisung |Richtwertliberschreitungen in Wohngebieten vom WR zum WA |Z

34.22. | potentiellen Bauherren eine Standortqualitét hinsichtlich der | des reinen kénnen nicht als ,schadliche Umwelteinwirkungen“ klassifiziert

7 zulassigen Gerauschimmissionsbelastung der Grundstlicke | Wohngebiets | werden — andernfalls dirfte in Mischgebieten mit wiederum erhdhten
suggeriert, die nachweislich (siehe Gutachten) nicht Immissionsgrenzwerten gar nicht gewohnt werden. Die Eigentimer
gegeben ist. von Grundstlicken in einem WR-Baugebiet haben auch keinen
Gegeniiber Anlagenlarm besteht im WR der Anspruch das Rechtsanspruch darauf, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
0.5 m vor dem gedffneten Fenster die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Kraft gerechtfertigter Abwégung kann es auch in
gemaB Nr. 6.1 e) TA Larm in Hdhe von 50/35 dB(A) WR zu héheren (zumutbaren) Schalleinwirkungen kommen. So ist es
tags/nachts nicht Uberschritten werden dirfen. Somit hier. Die kinftigen Nutzer werden durch den Bebauungsplan mittels
scheiden passive MaBnahmen zum Schutz vor der festgesetzten LEK auch unmissverstandlich auf diese
Anlagenldrm aus. Die im Gutachten vorgeschlagene aktive Sondersituation hingewiesen.
LarmschutzmaBnahme (Bau einer Schallschutzwand) wére Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erméglicht geman der textl.
eine Mdoglichkeit, die Gerauschimmissionsbelastung des Festsetzung TF 5 die Errichtung einer Schallschutzwand, wenn diese
Baufeldes wirksam zu senken, wird aber aus gemaB des im Rahmen des Bauantrags zu spezifizierenden
gestalterischen Griinden von den Planern nicht beflirwortet. Schallgutachtens erforderlich wird.
Es besteht Konsens darlber, dass eine Wohnnutzung auf Der ,Konflikt“ zwischen der zulassigen Nutzung (festgelegt auf WR) | A
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dem ausgewiesenen Baufeld trotz der auftretenden
Immissionen des Altenheims  zulassig ist. Den
schalltechnischen Erfordernissen eines WR wird das
Baufeld nicht gerecht. Selbst die Richtwerte fiir ein WA
waren hier bei einem flr sonntags prognostizierten
Beurteilungspegel in  Héhe von 57 dB(A) noch
Uberschritten.

Die Ausweisung als WR hétte darUber hinaus zur Folge.
dass die Errichtung und der Betrieb des Altenheims aus
immissionsschutzrechtlicher ~ Sicht (so  wie  bisher
vorgesehen) nicht genehmigungsfahig ist, denn mit dem
vorliegenden Gutachten wird eindeutig der Nachweis
erbracht, der Im WR einzuhaltende
Gerauschimmissionsrichtwert in Hohe von 50 dB(A) tags

massiv Uberschritten wird. Im Rahmen-des
Baugenehmigungsverfahrens ist durch die untere
Immissionsschutzbehérde zu prifen. ob durch ein

Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen (hier: erhebliche
Belastigungen durch Gerdusche) verursacht werden
kénnen. Das ist regelmaBig dann anzunehmen, wenn der
mit der Gebietseinstufung verbundene Immissionsrichtwert
nicht eingehalten werden kann. Fir die Zuordnung des
Immissionsortes zu einer Gebietskategorie sind geman Nr.
6.6 TA Larm die Festsetzungen des Bebauungsplanes
mafBgeblich.

Uberschreitungen des Richtwertes um 7 dB(A) sind als
schadliche Umwelteinwirkung zu klassifizieren. Somit

und den unvermeidlichen Immissionen wurde durch die Festssetzung
von LEK dergestalt gel6st, dass dem reinen Wohngebiet um 5 dB(A)
héhere Immissionen zugemutet werden. Damit genieBt das Gebiet
den gleichen Schutz wie ein allgemeines Wohngebiet (WA):

Die fUr den Sonntag errechneten hohen Beurteilungspegel wurden im
Zuge der 1. Erganzung zur Immissionsprognose Uberprift und
korrigiert, so dass die Richtwerte fir WA nun eingehalten werden. Die
ursprunglichen Werte  waren von einem zZu hohen
Fahrzeugaufkommen mit Stellplatzwechsel auf dem Parkplatz des
Altenpflegeheims ausgegangen.

Bei Anwendung der Richtwerte fir WA und nach Uberpriifung und
Korrektur der Sonntagswerte liegt keine Richtwertliberschreitung vor.

stehen  der  Erteilung  einer  Baugenehmigung Die Genehmigungsfahigkeit des Altenpflegeheims ist dadurch
immissionsschutzrechtliche Belange entgegen. sichergestelli.
T Abhilfe ware durch Realisierung aktiver | Schallschutz | Der Konflikt wurde durch die Festsetzung von LEK gelést. Ob eine
34.22. | SchallschutzmaBnahmen (LArmschutzwand), | maBnahmen | Larmschutzwand erforderlich ist, um die festgesetzten LEK
8 betriebsorganisatorische MaBnahmen (Beschrankungen einzuhalten, wird im Baugenehmigungsverfahren geprift. Dazu ist
der Stellplatznutzung) oder Verlagerung der durch den Vorhabentrager ein Schallschutzgutachten einzureichen.
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Hauptlarmquellen in Richtung FeldstraBe/Drehung des
Gebaudes maglich.

Das Betriebskonzept ist hinsichtlich der auf Seite 44 der
Begrindung beschriebenen Schichtzeiten nur schwer
nachvollziehbar, da dann die Nachtschicht vor 22:00 Uhr
beginnen misste und erst nach 06:00 Uhr enden durfte.
Erfahrungen aus der Uberwachungspraxis zeigen, dass
gerade in sensibler Lage inmitten eines Wohngebietes hier
dann sogar reinen Wohngebiets, die Stellplatznutzung ein
erhebliches Konfliktpotential besitzt.

T In Bezug auf die Ausfiihrungen auf Seite 42 der|/mmissions- | Dem Hinweis des Einwenders wurde nachgegangen. A
34.22, | Begrindung ist anzumerken, dass hier eine Aussage zur | belastung Die Begriindung wurde gepriift und ergénzt bzw. korrigiert (Pkt.
9 Immissionsbelastung an Sonntagen fehlt. In Auswertung | am Sonntag 7.3.5).
der Ergebnistabellen im Anhang 2 des Schallgutachtens
wird fir den IP 2 - Wiesenstr. 9 « ein Beurteilungspegel in
Hohe von 52,9 dB(A) ausgewiesen. Das ist eine nicht
unerhebliche Uberschreitung des WR-Richtwertes.
T Weiterhin  kann einer Argumentation, dass der| Uber- Es trifft zu, dass die DIN 18005 eine getrennte Beurteilung der|A
34.22. | Verkehrslarm die Anlagengerausche Uberdeckt und daher | lagerung von | Schallquellen fordert, welche auch erfolgt ist. Unabhangig davon ist
10 die Larmpegelerh6hung durch die Nutzung des Altenheims | Schall- jedoch auch eine Betrachtung der Léarmsituation insgesamt
kaum oder gar nicht wahrnehmbar ist, nicht gefolgt werden. | ereignissen | vorzunehmen und in der Abwagung zu berlcksichtigen.
GemaB DIN 18005 Teil 1,Beiblatt 1 Nr. 1.2 sollen die Weiterhin sind zwischenzeitlich Abstimmungen mit der Unteren
Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Immissionsschutzbehdrde erfolgt und es wurden zusétzlich
Schallquellen  (Verkehr, Industrie und  Gewerbe, verbindliche ~ Larmemissionskontingente  im  Bebauungsplan
Freizeitlarm) jeweils far sich allein  mit den festgesetzt.
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
Dartber hinaus kann der Verkehrslarm auf der Wiesen-/
FeldstraBe in Bezug auf die Beurteilung des Anlagenldrms
durch den Betrieb des Altenheims nicht als standig
vorherrschendes Fremdgerdusch (analog einer Autobahn)
betrachtet werden.
T Die planungsrechtliche Einstufung der vorhanden sowie der | Planungs- Die Ausweisung als WA entspricht nicht der zu erwartenden Nutzung. | T,B
34.22. | geplanten Wohnbebauung als WA wiirde die vorgenannten | alternative Mit Ricksicht auf das benachbarte Altenpflegeheim wird jedoch der
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11 Konflikte weitestgehend lésen. Schutzanspruch des Gebiets durch entsprechende Kontingentierung
auf das Niveau eines allgemeinen Wohngebiets festgesetzt
T Ggf. besteht aber auch die rechtliche Méoglichkeit zur| Schallschutz | Der Einwender regt zutreffend die Prifung von
34.22. |Formulierung einer textlichen Festsetzung, die ein| festsefzung- | Festsetzungsmdoglichkeiten zum Schallschutz an. Dementsprechend
12 erheblich héheres MaB an Gerduschimmissionsbelastung | en wurden im weiteren Verfahren Larmemissionskontingente (LEK)
im geplanten Baufeld, als im WR allgemein Ublich zulasst. gemdaB DIN 45691 verbindlich festgesetzt und auch im § 7 des
Durchfihrungsvertrags fir das Altenpflegeheim abgesichert. Damit ist
gewahrleistet, dass keine schéadlichen Umwelteinwirkungen vom
Vorhaben auf die neu geplante Wohnbebauung und die umliegenden
Nachbarflachen ausgehen.
T Ein Baugrundstiick als WR vermarkten zu wollen, das | Baugebiet Die einschlagigen Regelwerke verleihen einem als WR festgesetzten
34.22. | bestenfalls die sichere Einhaltung von MI-Richtwerten Gebiets keineswegs den verbindlichen Anspruch auch Einhaltung der
13 erwarten lasst, ist ~Etikettenschwindel" aus Tabellenwerte des Schallschutzes fir WR. Im vorliegenden Fall wird
immissionsschutzrechtlicher Sicht. die Nutzungsart WR festgesetzt, weil im Gebiet keine andere Nutzung
Selbst wenn die Uberschreitung der Orientierungswerte der zu erwarten ist und auch nicht erwlnscht ist. So werden per
DIN 18005 im Rahmen der Planung noch als weniger Planfestsetzung auch die in einem WR ausnahmsweise zuldssigen
gewichtig erscheint, S0 ist spatestens im Nutzungen nach § 3 (1) Nr.1 BauNVO — wie z. B. Laden und nicht
Baugenehmigungsverfahren fir das Altenheim die stérende  Handwerksbetriebe — ausgeschlossen, weil hier
Einhaltung der TA Larm-Richtwerte fiir ein WR ausschlieBlich ein Wohnstandort entwickelt werden soll. Zugleich wird
nachzuweisen. im Plan festgehalten, dass hinsichtlich der Schalleinwirkungen nur die
Das ist mit der vorliegenden Planung sowohl innerhalb als Tabellenwerte fir WA einzuhalten sinq. Damit werden keine falschen
auch auBerhalb des Plangebiets nicht méglich. Erwartungen ~ geweckt. Dass die fur WA vorgesehenen
Schallimmissionswerte auch in einem WR zumutbar sind, dirfte
unstreitig sein.
T Hinweis: Redaktio- Die Hinweise des Einwenders werden dankend zur Kenntnis
34.22. | In der Begriindung zum B-Plan Nr. 61 wird in den FuBnoten | nelle genommen. Die Begrindung wurde zum 2. Entwurf an den
14 29 und 40 noch nicht auf die aktuelle Fassung des |Anderungen |angegebenen Stellen korrigiert.
Schalltechnischen Gutachtens Bezug genommen. Hier ist
eine redaktionelle Uberarbeitung erforderlich.
T Untere Bodenschutzbehérde - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.22. | Der Sachbereich Bodenschutz hat keine Einwénde zum Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
15 0.g. Vorhaben. Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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Amt VI-83-Amt fiir Umwelt- und Naturschutz; Stellungnahme vom 23.05.2013 (2. Entwurf)

T Untere Wasserbehérde Ent- Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
34.22. | Eine grundsétzliche Entscheidung zur wéasserung | Stellungnahme.
16 Regenwasserverbringung ist in diesem Entwurf nicht Zwischenzeitlich ist die Prufung der Anforderungen an die
enthalten. Die Regenwasserentsorgung gehdrt jedoch zu Regenwasserversickerung erfolgt. GemaB dem Gutachten zu den
einer gesicherten ErschlieBung fir das Vorhaben. Baugrund- und Grindungsverhaltnissen auf dem Uberplanten
In den Begrﬂndung zum B-Plan ist die Regenwasser- Grundstick (Vg| Kap 6.5 des Gutachtens vom 04062012) ist es
verbringung (z.B. Versickerung, Rickhaltung in einer maoglich, das auf den Freiflachen anfallende Niederschlagswasser auf
Zisterne zur Griinflachenbefestigung, Einleitung in dem Grundstick versickern zu lassen. Es wurde der Nachweis
Regenwasserkanal, Riickhaltung durch Dachbegriinung, erbracht, dass das auf den Freiflachen anfallende Regenwasser auf
Kopplung verschiedener Systeme) aufzunehmen. dem Grundstick versickert werden kann. Die erforderliche Erlaubnis
zur Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser wurde
geman den §§ 8 bis 10 und 12 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehérde beantragt. Die Prifung durch die untere
Wasserbehdrde ist erfolgt.
Das Regenwasser von den Dachflachen des Geb&udes wird in den
Regenwasserkanal der DESWA eingeleitet. Die dazu notwendigen
Absprachen mit der DESWA und der Unteren Wasserbehérde sind
erfolgt. Die Bestatigung der Einleitmdglichkeit der DESWA liegt vor.
T Hinweis: Textliche Festsetzung Schallschutz | Die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird dementsprechend korrigiert.
34.22. V Schallschutz
17 TF 5 — Schallschutzwand
- ... StraBenbegrenzungslinie der FeldstraBe in
WiesenstraBe &ndern
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Teil 2: Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen

Offenlage 1. Entwurf:

Offenlage 2. Entwurf:

08.10-09.11.2012

Bekanntmachung im Amtsblatt am 29.09.2012

06.-22.05.2013

Bekanntmachung im Amtsblatt am 27.04.2013

Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen

Lfd. Stellungnahme zum 1. Stellungnahme zum 2.
Nr. Entwurf Entwurf

B1 Birger 1 23.10.2012

B2 Burger 2 07.11.2012

B3 Burger 3 08.11.2012

B4 Burger 4 (Sammelstellungnahme von 6 Nachbarn) 08.11.2012 22.05.2013

B5 Burger 5 09.11.2012 22.05.2013

B6 Burger 6 22.05.2013
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
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Anordnung des Wirtschafthofes in seiner jetzigen geplanten
Variante. Ein Wirtschafthof im Tausch zu der jetzigen freien
Sicht ins Grlne ist fir uns nicht akzeptabel. Weiterhin wird

der  Wirtschaftshof = zusétzlichen L&m in  den
Morgenstunden und Abendstunden verursachen. Ein
Wirtschafthof ist auch bei allen Bemihungen ein

Schandfleck.

des Altenpflegeheims ist vergleichsweise konfliktarm und daher zu
bevorzugen. Anstelle der rechtwinkligen Anordnung der Seitenfligel
zum Hauptgebaude ist eine Anordnung mit einem Winkel von 110°
erforderlich. Diese Anordnung der Seitenfligel sichert ab, dass ein
ausreichend groBer Wendehammer und eine angemessene
Anlieferzone eingerichtet werden kdénnen, die zum
ordnungsgemaBen Betrieb des Altenpflegeheims erforderlich sind.
Die Abweichung von der rechtwinkligen Anordnung, die noch im
Vorentwurf zum Bebauungsplan ausgewahlt und von den
Plannachbarn beflrwortet worden war, ist vertretbar. Durch die mit
dem Entwurf des Bebauungsplans ausgelegten Visualisierungen des
Objektplaners wurde dargestellt, dass auch bei dieser Kubatur der
Eindruck einer zur FeldstraBe hin geschlossenen StraBenfront
entsteht. Der Stadtraum wird dadurch strukturiert und der
Verkehrsraum gefasst. Diese Variante wurde daher fir den Entwurf
des Bebauungsplans gewahlt. Die Baugrenzen und die Einteilung in
das Sondergebiet ,Altenpflegeheim” und das reine Wohngebiet sind

Lfd. Inhalt der Anregungen Sachpunkt | Abwéagungsvorschlag: Ver-
Nr. merk
B 1 Birger 1
Stellungnahme vom 23.10.2012
B 1.1 |9enerell stimmen wir dem Vorhaben zu. Durch die Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der |
Bebauung wird das nicht gepflegte Areal einer guten Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
Bestimmung zugefihrt und es ist zu erwarten, dass hier Begriindung ergeben sich daraus nicht.
eine gepflegte Bebauung mit entsprechenden Griinanlagen
entstehen wird.
B 1.2 | Nicht einverstanden sind wir als direkte Anwohner mit der Die ErschlieBung mit einem Wirtschaftshof und Stellplatzen éstlich | Z
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Lfd. Inhalt der Anregungen Sachpunkt | Abwagungsvorschlag: Ver-
Nr. merk
dementsprechend vorgenommen worden.

Auch nach erneuter Prifung der ErschlieBungsvarianten ist diese
Variante zu befirworten.

B 1.3 |Wirforder hier eine Sicht- und Larmschytzwand z.B. in Immissions- |Der vom Wirtschaftshof ausgehende Larm wurde gutachterlich |A

Form von naturbelassenen Materialien mmBegrinung schutzund  |prognostiziert ~ und  bewertet  (vgl.  AkustikBiroDahms,
durch Baume, Straucher und Rankgewachsen. Ortsbild Schalltechnisches Gutachten, Stand: 30.07.2012, Anhang 2). Die fir

I : : . das Grundstiick Griner Weg 7a (6stlich des Grinen Wegs gelegen)
Wir bitten unser Anliegen bei der abschlieBenden Planung durch den Betriebslarm des Altenpflegeheims  maglichen

und Ausflihrung zu berticksichtigen. Auswirkungen ~ wurden  durch  die  Festsetzung  von

Larmemissionskontingenten im Bebauungsplan begrenzt. Die
danach an der Ostseite des Grinen Wegs noch madglichen
Immissionen koénnen die Richtwerte der DIN 18005 fiir Reine
Wohngebiete nicht Gberschreiten. Sobald die Wohnbaugrundstlicke
westlich des Griinen Wegs bebaut sind, wird der Wirtschaftshof des
Altenpflegeheims von der Ostseite des Griinen Wegs aus kaum noch
sichtbar sein. Im Ubrigen ist eine ,Sichtblende” entweder als
bepflanzte Schallschutzwand oder aus nachwachsenden Strauchern
in Form einer Hecke vorgesehen.

Dadurch wird der Anregung des Einwenders gefolgt, der sich flr eine
»oicht- und Larmschutzwand z.B. in Form von naturbelassenen
Materialien mit Begrinung durch B&ume, Strducher und
Rankgewachsen® ausspricht.
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B2

Biirger 2
Stellungnahme vom 07.11.2012

B 2.1

unter Uberreichung einer auf uns lautenden Vollmacht

zeigen wir an, dass wir die Interessen von
_vertreten.
Unser Mandant ist Bewohner des Grundstiicks Fliederweg

19 in RoBlau und damit Anlieger des geplanten
Bebauungsvorhabens Altenpflegeheim FeldstraBe. Die

weiterhin unmittelbar betroffenen Anlieger der Grundstiicke
Fliederweg 11, 13, 15, 17, I
ﬁ haben  unseren

Auftraggeber gebeten, mit nachfolgender Stellungnahme,
die inhaltlich abgestimmt ist, gleichfalls deren Interessen
Anlieger und betroffene Nachbarn wahrzunehmen.

Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Stellungnahme. Anderungen oder Ergadnzungen an Plan oder
Begriindung ergeben sich daraus nicht.

B 2.2

Im Ergebnis der Prifung der Unterlagen ist festzustellen,
dass die im Bebauungsplan ausgewiesene gewollte
Ausfiihrung von der Geometrie als insbesondere auch von
der Hoéhe gegenuber der im Erdrterungstermin am
17.04.2012 vorgestellten und befurworteten Variante 3
erheblich abweicht. Es handelt sich hier um eine komplett
neue Lésung (11. S.34, Punkt 7.1.,S. 35, Abb.8).

Varianten aus
der
friihzeitigen
Beteiligung

Der Einwender sieht in der Bebauungsvariante, die im Entwurf des
Bebauungsplans festgesetzt wird, ein neues Plankonzept. Der Bezug
zur Variante 3 aus der friihzeitigen Beteiligung sei hinsichtlich der
Geometrie des Gebdudes und dessen Hohe nicht mehr
nachvollziehbar.

Die Bebauungsvariante 3 des Vorentwurfs sah die Ausrichtung des
Altenpflegeheims parallel zur FeldstraBe vor.

Die Bebauungsvarianten 1 und 2 aus der friihzeitigen Beteiligung
sahen hingegen die Anordnung des Altenpflegeheims in Nord-Sid-
Ausrichtung im westlichen bzw. 8stlichen Teil des Grundstiicks vor.
Im Ergebnis des 6ffentlichen Erérterungstermins zum Vorentwurf des
Bebauungsplans wurden diese beiden Varianten verworfen, weil die
Offentlichkeit sich mehrheitlich fir die Bebauungsvariante 3
ausgesprochen hat. Durch die o. g. Festsetzung der Baugrenzen im
Bebauungsplan wird im weiteren Sinne immer noch eine west-
Ostliche  Ausrichtung des Altenpflegeheims  planungsrechtlich
abgesichert. Insofern wird die frihzeitige Beteiligung nicht, wie vom
Einwender vorgetragen, ,ad absurdum gefuhrt.” Die X-Form stellt
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eine Weiterentwicklung des Konzepts dar, mit der erreicht werden
kann, dass der Wirtschaftshof in schonender Weise zwischen zwei
Gebaudefliigeln untergebracht werden kann.

B 2.3 |Dazu wird auf Seite 51, Punkt 8.5 angeflhrt: ,Eine andere | Frijhzeitige |Die nunmehr festgesetzten Baugrenzen legen die X-Form des
Anordnung des Pflegeheimes wie sie noch in den| Beteiligung |Gebaudes fest. Damit ist eine Verwirklichung der von den Biirgern
Bebauungsvarianten 1 und 2 aus der frihzeitigen abgelehnten Varianten 1 und 2 (Nord-Siid-Siidausrichtung des
Beteiligung im Raum stand, ist nunmehr planungsrechtlich Heims) nicht mehr méglich.
nicht mehr realisierbar." Aus welchen Griinden das so sein
soll, wird nicht dargelegt.

B 2.4 |Auch hat der Investor gesagt, dass die Bebauungsgrenzen | Frijhzeitige =~ |Dem Protokoll zum 6ffentlichen Erdrterungstermin kann nicht
denen des abgerissenen Schulgebaudes entsprechen | Beteiligung | entnommen werden, dass der Vorhabentriger zugesagt hat, dass
werden. Das ist nun dberhaupt nicht der Fall. Damit ist die die ,Bebauungsgrenzen denen des abgerissenen Schulgebidudes
frl'theitige Beteiligung der B[Jrger ad absurdum gef[]hrt, da entsprechen werden®. Auch in der Begrﬂndung zum
deren Anliegen in den vorliegenden Unterlagen nicht Bebauungsplanentwurf wird dies nicht so ausgefiihrt. Die
bertcksichtigt wurde. Begriindung verweist lediglich darauf, dass sich der Baukérper des

geplanten  Altenpflegeheims an dem Standort des alten
Schulgeb&udes orientieren wird. Dass der Baukdrper nicht mit
derselben  Kubatur realisierbar ist und einen hdheren
Versiegelungsgrad begriinden wird, ist bereits aus dem
Informationsblatt und den mundlichen Ausfihrungen der Vertreter
der Stadt und des Vorhabentrdgers am 17.04.2012 deutlich
geworden.

B2.5 |Im Wesentlchen wird gerigt, dass bei den jetzt| Héhenfestset
vorgegebenen MaBen circa 10 m vom Zaun der| zung und Der Einwender befirchtet, dass auf Grund der Lage des Gebaudes,
Grundstlicke im Fliederweg ein bis zu 11,30 m hohes | Kubatur der  Hohenfestsetzung und  der  Gebaudekubatur  eine
Gebaude faktisch wie eine Wand stehen wirde, an dieser unverhaltnismaBige Belastung fir die Grundstiicke am Fliederweg
Seite versehen mit einer gewaltigen unverkleideten entstehen wird. Dies trifft nicht zu. Das Geb&ude halt die vom
hasslichen Stahlireppe. _ . Bauordnungsrecht ~ vorgeschriebenen  Abstande  zu  den
Neben der Beeintrachtigung durch die hohe Wand wirden Grundstlicksgrenzen nicht nur ein, sondern weist sogar groBere
dartber hinaus die Bewohner des oberen Geschosses (SZ) Abstande auf. Den Grundstiicken am Fliederweg steht nur die
vergleichbar mit einem Theater in die Grundstlicke im Schmalseite der Gebaudefliigel gegeniiber. Die Héhenbegrenzung
Fliederweg sehen kénnen. Die vorgesehene ist abwagungsgerecht.

Begrinungsanpflanzung bietet keinen Sichtschutz. Die Hohenfestsetzung wird vom Einwender nicht korrekt
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In TF 2.1. ist geregelt, dass im Wohngebiet die maximal
zulassige Hohe bei 7,5 m liegt, eine Uberschreitung von bis
zu 9,3 m im Plangebiet, wobei auch diese gemaB Absatz 4
der TF 2.1. noch Uberschritten werden kann, ist
zugelassen.

Das ist aufgrund des Charakters der anliegenden
Bebauung nicht hinnehmbar. Entgegen der Auflassung des
Planungsbilros wirde von der geplanten Bebauung sehr
wohl eine erdriickende Wirkung auf die Nachbarbebauung
ausgehen.

wiedergegeben. Die entsprechende textliche Festsetzung (TF) des
Bebauungsplans lautete urspringlich:

TF 2 H6he baulicher Anlagen
(1) Fir die Hbhe der baulichen Anlagen innerhalb des SO
LAltenpflegeheim® wird als HéchstmalB3 eine Héhe von 9,30 m
(Oberkante baulicher Anlagen) festgesetzt.

@ (...

(8) Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung nach den Absétzen 1 und 2
ist der Punkt, der sich aus dem Schnittounkt folgender Linien ergibt:

- StraBenmitte (Mitte zwischen den festgesetzten
StraBenbegrenzungslinien) der dem  Baugrundstiick
zugeordneten HaupterschlieBungsstraBBe

- senkrechte Linie, die rechtwinklig an der Tangente
angelegt ist, die an den Mittelpunkt derjenigen Front des
Baugrundstticks anstont, die an die
HaupterschlieBungsstraBBe angrenzt.

(4) Technische Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind im Sondergebiet ,Altenpflegeheim” nur zuldssig,
wenn sie mindestens 2,00 m hinter die Schnittkante zwischen
AuBenwand und der Dachhaut der baulichen Anlage zur(icktreten.

(5) Eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlage um
héchstens 2,00 m im Sondergebiet ,Altenpflegeheim” kann
ausnahmsweise fiir technische Anlagen sowie fiir Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen werden. Die Regelung
in TF 2 Abs. 4 bleibt davon unberiihrt.

Schon aus dem Wortlaut der urspriinglichen Festsetzung ergibt sich,
dass die Behauptung, das geplante Altenpflegeheim dirfe mit einer
Gesamthéhe von 11,30 m errichtet werden, nicht richtig ist. Das
Altenpflegeheim durfte schon gemaB TF 2 Abs. 1 a. F. nur mit einer
maximalen Gesamthéhe von 9,30 m errichtet werden.

Die Uberschreitung der Hohenfestsetzung um hdchstens 2,00 m, war
nur fir technische Anlagen und Anlagen zur Gewinnung
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erneuerbarer Energien zuldssig (TF 2 Abs. 4).

Mittlerweile wurde der Wortlaut der TF 2 (berarbeitet und eine
reduzierte Hohe festgesetzt. Die neue TF 2 lautet:

TF 2 Hohe baulicher Anlagen

(1) Fur die Hoéhe der baulichen Anlagen innerhalb des SO
»Altenpflegeheim“ wird als HéchstmaB eine Traufthdhe von 70,20
m Uber NHN im DHHN 92 festgesetzt. Die Firsthbhe baulicher
Anlagen im SO "Altenpflegeheim” wird als HochstmaB mit einer
Hbhe von 73,05 m ber NHN im DHHN 92 festgesetzt.

(2) Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der nach Absatz 1
Satz 1 festgesetzten Traufthéhe bis zu einer H6he von 72,00 m
Uber NHN im DHHN 92 =zugelassen werden, wenn die
Uberschreitung fir  technische Anlagen wie z.B.
Aufzugsiberfahrten erforderlich ist. Ausnahmsweise kann die
nach Absatz 1 Satz 2 festgesetzte Firsthéhe um héchstens 1,20
m Uberschritten werden, wenn technische Anlagen die
Uberschreitung erfordern und wenn sie mindestens 2,00 m hinter
die Schnittkante zwischen der AuBenwand und der Dachhaut der
baulichen Anlage zurlcktreten.

(3) Fur die Ho6he der baulichen Anlagen innerhalb des reinen
Wohngebiets (WR*) wird als HéchstmaB eine H6he von 70,20 m
Uber NHN im DHHN 92 (Oberkante baulicher Anlagen)
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO 1990)

Die nun im Bebauungsplan festgesetzten Ho6henwerte beziehen sich
samtlich auf das Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthdéhennetz 92 (DHHN 92). Gemessen ab Erdoberflache wird
durch die zeichnerische Festsetzung in Verbindung mit der textlichen
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Festsetzung 2 innerhalb des Sondergebiets ,Altenpflegeheim” eine
zulassige Traufhéhe flir das Altenheim von etwa 7,50 m ab
Erdboden sowie eine Firsthéhe von etwa 10,35 m festgesetzt.

Far das reine Wohngebiet wird eine Gesamthdhe baulicher Anlagen
von ca. 7,50 m ab Erdboden definiert. Diese maximale Héhe im WR
bezieht sich auf die Oberkante des Dachfirstes bzw. eines
Flachdachs. Uberschreitungen sind hier nicht zulassig.

Eine erdriickende Wirkung wird von dem beabsichtigen Gebaude
des Altenheims nicht ausgehen. Die Befiirchtung, dass eine
erdrickende ,Wand“ entstehen kénnte, ist unbegriindet. Aus dem
ausgelegten Entwurfsstand des Objektplaners geht hervor, dass im
westlichen Bereich des Grundstiicks ein Innenhof entstehen wird.
Lediglich punktuell wird ein Seitenfligel des Altenpflegeheims bis auf
etwa 7 m an das Nachbargrundstiick Fliederweg 17 heranriicken. Zu
den nérdlich angrenzenden Grundsticken am Fliederweg wird
mindestens ein Abstand von etwa 17 m eingehalten. Auf Grund der
X-férmigen Gebaudeform ergibt sich ein noch tieferer Abstand von
mehr als 20 m im Mittelbereich des geplanten Altenpflegeheims.
Insofern ist die Behauptung, dass die geschlossene Gebaudefront
etwa 10 m vom Zaun der Nachbargrundstiicke lage, nicht haltbar. In
diesem Bereich werden zudem einzelne bestehende Baumstandorte
erhalten.

Die Festsetzung einer mindestens 1,50 m tiefen und mindestens
2,00 m hohen Hecke am Rande des Sondergebiets dient weiterhin
dazu, vor allem die AuBenaufenthaltsbereiche der Grundstiicke am
Fliederweg und der neu geplanten Wohnbebauung zu schiitzen und
ein angemessenen MaB an Privatsphére zu gewahrleisten. Durch die
Bepflanzung mit Arten entsprechend der auf der Planurkunde
enthaltenen Pflanzliste wird zudem gewéhrleistet, dass die Hecke
auch eine Okologische Funktion wahrnimmt. Ein
naturschutzrechtlicher ~ Ausgleich  far  die Eingriffe ~ am
Vorhabenstandort ist zwar gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m.
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§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Der Vorhabentrager
strebt jedoch aus eigener Initiative eine wohlgeordnete Begriinung
des Grundstiicksgartens an.

B 2.6 |Die geplante Ausflihrung verst6Bt in ihrer Form gegen das | Riicksicht- | Die Einwendungen, die vom Einwender unter 2.5 im Zusammenhang | Z
Gebot der Rucksichtnahme im Nachbarschutz. nahmegebot | mit dem Riicksichtnahmegebot vorgetragen worden sind, sind bereits
entkréftet worden sind (vgl. die Abwagung zu B 2.5). Eine Verletzung
des Ricksichtnahmegebots ist insoweit nicht erkennbar. Im Ubrigen
gilt Folgendes:

Das sog. Gebot der Riicksichtnahme gewéahrt dem Nachbarn nur
dann Schutz, wenn er durch das Vorhaben des Bauherren eine
deutliche splrbare tatsachliche Beeintrachtigung erleidet, bloBe
Lastigkeiten also ausscheiden (vgl. dazu Scheidler, ,Der allgemeine
und besondere Gebietserhaltungsanspruch und seine Abgrenzung
zum Gebot der Riicksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO*,
in: BauR 2011, 1576 (1577)). Beim Rucksichtnahmegebot handelt es
sich um ein Rechtsinstitut, dass grundsatzlich auf der Ebene der
Vorhabenszulassung im Rahmen des § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
abgepruft wird. Ein Bebauungsplan, der ein riicksichtloses Vorhaben
ermd@glicht, ist nicht abwégungsgerecht.

Der Einwender beruft sich also im Ergebnis darauf, dass die
Planfestsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das
Altenpflegeheim nicht abwégungsgerecht getroffen wirden, weil die
Belange der Eigentimer der anliegenden Grundsticke am
Fliederweg nicht oder nicht mit dem ihnen gebiihrenden Gewicht in
die Abwagung eingestellt worden seien.

Dieser Einschatzung kann nicht gefolgt werden. In der
Informationsveranstaltung am 17.04.2012 wurden verschiedene
Bebauungsvarianten vorgestellt und eine Diskussion mit der
Offentlichkeit darGber gefiihrt, welche der vorgeschlagenen
Bebauungsvarianten grundlegend weiter verfolgt werden soll. In
diesem Zusammenhang hat sich die Mehrheit der anwesenden
Birger fur die Bebauungsvariante 3 ausgesprochen — vor allem vor
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dem Hintergrund, dass der rlickwartige Grundstlcksbereich des
geplanten Standorts von der Bebauung freigehalten werden sollte
und die dort vorhandene Vegetation erhalten bzw. in das
Freiraumkonzept des Altenpflegeheims mit einbezogen werden
sollte. Auch die geschlossene StraBenfront an der FeldstraBe sowie
die offene Wohnbebauung entlang des Grlinen Wegs wurden
beflirwortet, weil diese Bebauungsvariante sich am besten in die
Umgebung strukturell einflge.

Diese Hinweise und Anregungen der Bulrger wurden bei der
Entwurfserstellung soweit wie mdglich berlcksichtigt. Auf Grund der
fur das Altenpflegeheim erforderlichen ErschlieBung war es
allerdings erforderlich, fiir den Baukérper des Altenpflegeheims
einerseits eine Abspreizung der Seitenfliigel im Winkel von 110° vom
Hauptgebaude aus vorzunehmen und das Gebaude im westlichen
Teil des Grundstiicks zu platzieren. Durch diese Anordnung wird
erreicht, dass der nérdliche und westliche Grundstiicksbereich von

ErschlieBungsanlagen und den damit verbundenen
Gerauschimmissionen freigehalten werden kann. Durch diese
Anordnung werden auch die vorgeschriebenen

bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten.

Von dem Vorhaben geht keine erdrickende Wirkung auf die
umliegenden Grundstiicke aus. Der Baukérper des Altenpflegeheims
ist, bezogen auf die rlckwartigen Grundstiicksbereiche der
Grundstlicke Fliederweg 19 und 21, gerade nicht als durchgehender
Riegel konzipiert. In diesem Bereich befindet sich der westliche
Hofbereich des Altenpflegeheims, der einen Freiraumbereich
ermdglicht. Der Hof wird nach dem Entwurfsstand des Objektplaners
trapezféormig zwischen den beiden westlichen Seitenfligeln
ausgebildet. Der Hof weist eine Breite zwischen 17,5 m und 40 m
sowie eine Tiefe von etwa 39 m auf (vgl. die Unterlagen zur
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB). Damit ist fur die
oben genannten Grundsticke am Fliederweg ein angemessener
Abstand zu dem Baukérper des Altenpflegeheims vorgesehen.

Auch bezogen auf die weiteren Grundstiicke im Fliederweg
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(Hausnummern 17, 15, 13, 11, 11a, 11b, 11c, 11d ist eine
erdrickende Wirkung des Baukdrpers nicht zu erwarten. Sudlich
dieser Grundstiicke befindet sich der etwa 17 m tiefe Korridor des
Sondergebiets, der nicht durch das Altenpflegeheim Uberbaut wird.
Dieser Bereich soll auch im Sinne des Vorhabentragers gartnerisch
entwickelt werden und als Freiraumbereich genutzt werden. Durch
den Abstand zu den Nachbargrundsticken, der die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen um etwa das Doppelte
Ubertrifft, wird ein ausreichend groBer Abstandspuffer zu dem
noérdlichen Bauriegel, bestehend aus den am Mittelbau
zusammentreffenden Seitenfliigeln, eingerichtet. Vor allem das
Planungsziel, dass der Nordteil des Grundsticks als Grinflache
erhalten werden soll, wird durch die weiterentwickelte
Bebauungsvariante erreicht.

Aus den Unterlagen des Objektplaners zur Beteiligung nach § 3 Abs.
2 BauGB (Offenlage) ergibt sich weiterhin, dass das Baufeld im
ndrdlichen Teil nicht vollstdndig durch den Baukérper tberbaut wird,
sondern dass auch Freiraumbereiche erhalten werden sollen. Dies
steht im Einklang mit dem vom Vorhabentrédger selbst definierten
Anspruch, den kinftigen Bewohnern des Altenpflegeheims eine
ansprechende und lebenswerte Gestaltung ihres taglichen Lebens,
auch im Gartenbereich zu ermdglichen.

Im Ergebnis werden die Belange der Eigentimer der angrenzenden
Grundstlicke, auch hinsichtlich ihrer Wohn- und Aufenthaltsqualitat
im Freiraumbereich, angemessen berlcksichtigt. Eine erdrlickende,
ricksichtslose Wirkung des Altenpflegeheims hinsichtlich der
Umgebungsbebauung ist nicht zu erwarten.

B 2.7 |Die Realisierung der Bebauung in der jetzt vorgesehenen | Wertverlust | Mit der Errichtung des Altenpflegeheims und der Erweiterung der|Z

Form fihrt zu einem Wertverlust der Immobilien, das ist Wohnbebauung am Grilnen Weg wird eine innerstadtische
unaktzeptabel. Hier ist auBerdem zu beachten, dass eine Brachfliche im Ortsteil RoBlau wieder nutzbar gemacht. Die
zulassige Erhdhung um 2 m im Plan vorgesehen ist, damit Zielstellung der Innentwicklung der Stadte vor der Inanspruchnahme
wirde sich das Gebaude auf 11,30 m erhéhen. Es stellt ungenutzter Flachen ,auf der griinen Wiese" ist vom Gesetzgeber

sich die Frage woraus sich eine derartige Notwendigkeit
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ergeben soll und ob diese nicht umgangen werden kann. bewusst im § 1a BauGB normiert worden. Diese Zielstellung ist in der
planerischen ~ Abwagung neben anderen Belangen zu
berlcksichtigen. Auch das Eigentum der von der Bebauungsplanung
betroffenen Blrger ist als schitzenswerter Belang einzustellen. Im
Ergebnis ist allerdings festzustellen, dass das geplante Vorhaben
keinen erheblichen Wertverlust fir die Plannachbarn bedeutet. Durch
die getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Griinfestsetzungen
wird sichergestellt, dass die Planung einen vertretbaren
planungsrechtlichen Rahmen fir die Entwicklung des ehemaligen
Schulstandorts setzt. Die konkrete Objektplanung einschlieBlich
eines Grinkonzepts wurde im Zuge der erneuten Beteiligung als
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan
ausgelegt und soll der betroffenen Offentlichkeit die Gelegenheit
bieten, sich ein genaueres Bild von der Planung zu machen.

B 2.8 |Offensichtlich gibt es hier bereits konkrete bauliche | Kubatur und |Der Einwender weist korrekt darauf hin, dass der vorhabenbezogene | A
Vorstellungen des Investors, obwohl auf Seite 51, Punkt | Verfahrens- |Bebauungsplan lediglich den planungsrechtlichen Rahmen fiir die
85/Begriindung, 3. Satz steht: "Der vorhabenbezogene | transparenz |bauliche und sonstige Nutzung des Grundstiicks setzt (vgl. § 12 Abs.
Bebauungsplan setzt damit nicht die letztendliche Form der 3a BauGB). Im Durchfilhrungsvertrag zum Bebauungsplan wird das
Baukorper in den Baugebieten fest". konkrete Vorhaben mit seiner Kubatur und weiteren baulichen und
betrieblichen Details festgelegt. Die Unterlagen des Objektplaners,
die zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf und dessen
Begriindung sowie den Gutachten ausgelegen haben, geben den
Entwurfsstand zum Zeitpunkt der O6ffentlichen Auslegung wider.
Daruber hinaus gab es zu diesem Zeitpunkt keine weiteren konkreten
baulichen Vorstellungen.

Zum Zwecke der Verfahrenstransparenz wurde im Zuge der erneuten
Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf geméan § 4a Abs. 3 BauGB
die konkrete Objektplanung einschlieBlich eines Griinkonzepts als
Bestandteil des Entwurfs zum Durchfihrungsvertrag ausgelegt.
Diese Informationen haben der betroffenen Offentlichkeit die
Gelegenheit geboten, sich ein genaueres Bild von der Planung zu
machen.
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B29 |Die weitere Erhohung wirkt sich erst recht unter|pMaB der Fir das MaB der baulichen Nutzung - hier: die zulassige Hohe
nachbarschutzrechtlichen ~ Aspekten negativ auf die | paulichen baulicher Anlagen — gilt das oben ausgefiihrte (vgl. B 2.5). Die
vorhandene Bebauung im Fliederweg aus. Nutzung Festsetzungen des Bebauungsplans setzen den planungsrechtlichen

Rahmen, innerhalb dessen sich das geplante Altenpflegeheim halten
muss. GemaB TF 6 des Bebauungsplans sind innerhalb des
Zulassigkeitsrahmens des Bebauungsplans schlieBlich nur solche
Vorhaben zuldssig, auf die sich der Vorhabentrdger im
Durchfihrungsvertrag mit der Stadt festgelegt hat. Im Umkehrschluss
darf demnach das Vorhaben ,Altenpflegeheim®, das Gegenstand des
Durchfihrungsvertrags ist, den (allgemeineren) Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widersprechen.

B 2.10 | Auf Seite 50 wird angefiihrt, "das festgesetzte HohenmaB | Hghen- Hinweis: Der Einwender wiederholt seine Kritik an der
sichert planungsrechtlich ab, dass sich die kinftige | festsetzung | Héhenfestsetzung im Sondergebiet und begriindet dies mit der
Bebauung im Plangebiet an der Hohe der in der Umgebung seiner Ansicht nach zu erwartenden erdriickenden Wirkung des
befindlichen Wohnbebauung orientiert. Von der geplanten Vorhabens  gegenilber  der  nérdlichen  und  westlichen
Bebauung ist daher keine erdrickende Wirkung auf die Wohnbebauung. Die Auswirkungen der Héhenfestsetzungen wurden
Nachbarbebauung hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen bereits unter B 2.5 abgewogen_
zu erwarten.” Zu diesem Sachpunkt ist daher an dieser Stelle keine weitere

Abwéagung erforderlich.

B 2.11 | Dem st insbesondere unter dem Aspekt des geringen | Gebot der Hinweis: Der Einwender stellt weiterhin darauf ab, dass die bloBe
Abstands des Gebaudes zur vorhandenen Bebauung zu | Ryicksicht- Einhaltung bauordnungsrechtlicher Abstdnde vor allem vor dem
widersprechen. Allein die Einhaltung von offentlich- | nahme Hintergrund des Gebots der Riicksichtnahme nicht ausreichend sei.

rechtlichen Normen zur Abstandsregelung fihrt nicht zu
deren Zulassigkeit. Die Interessen der Nachbarn sind unter
dem Gebot der Ricksichtnahme zu beachten, hier
insbesondere, da von dem Bauvorhaben eine erdriickende
Wirkung ausgeht.

Dieser Punkt wurde auch bereits ausflhrlich in der
offentlichen Anhérung diskutiert, jedoch nicht beachtet.
Damit wird gegen die Hohe des Gebaudes auf der West-
und Nordseite ein begriindeter Einwand geltend gemacht.

Dieser Sachpunkt wurde bereits unter B 2.6 abgewogen.

Zu diesem Sachpunkt ist an dieser Stelle ist keine gesonderte
Abwagung erforderlich.
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B 2.12

Um die Auswirkungen auf die Anlieger der Hauser
Fliederweg 11, 13, 15, 17, 19 abzumildern ist auch hier ein
Abstand von 16,9 m wie auf der Riickseite (Norden) des
Gebaudes vorzuziehen. Der Investor sollte sein Vorhaben
andern, moglich wére es, den linken Flugel zu kirzen und
die straBenseitigen Fligel zu verldngern, dann wéren 16,9
m Abstand gegeben.

Grundriss
des
Altenpflege-
heims

Der Einwender weist darauf hin, dass bei einem alternativen
Grundriss des Gebaudes die Beeintrachtigung der Anlieger auf den
Grundsticken Fliederweg 11, 13, 15, 17 und 19 reduziert werden
kénnten. Er schlagt vor, die straBenseitigen Seitenfligel des
Altenpflegeheims zu verlangern. Die Variante wurde geprift. Diese
Anderung des Gebaudegrundrisses ist auf dem Grundstiick nicht
ohne weiteres realisierbar. Die Verlangerung der bereits im Entwurf
vorgesehenen Seitenfligel auf eine L&nge Uber 30 m hétte zur
Folge, dass der &stliche Teil des Altenpflegeheims nicht mehr von
der FeldstraBe her durch die Feuerwehr erreicht werden kdnnte. Vor
allem der Zugang zum westlichen Hofbereich ware flr
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr stark beeintréchtigt. Dies steht den
Anforderungen an den Brandschutz entgegen. Bei Verlangerung der
beiden straBenseitigen Gebaudefligel ware (Oberdies das
ErschlieBungskonzept des Altenpflegeheims nicht mehr realisierbar.
Stellplatzflachen und Wirtschaftshof mussten in diesem Fall im
nordlichen Teil des Grundstiicks angeordnet werden, was mit einem
erhdhten Storpotential fir die nérdlich angrenzenden Nachbarn
verbunden wére. Die ErschlieBungswege auf dem Grundstiick — und
damit der Versiegelungsgrad — miissten ausgeweitet werden. Der
vom Einwender vorgebrachte Vorschlag eines alternativen
Grundrisses kann daher nicht umgesetzt werden.

N

B 2.13

Die ausgewéhlten neuen Begriinungsanpflanzungen bieten
keinen Sichtschutz. Deshalb sollte die ausgewiesene Héhe
von 9,3 + 2,0 = 11,30 m lediglich im Mittelbereich, weg von
den Wohngeb&uden, soweit es Uberhaupt erforderlich ist,
erreicht werden. Dariiber hinaus ist darauf zu achten das
Uber Antennenmasten oder anderer Aufbauten keine
Strahlung o. . erzeugt wird.

Héhenfestset
zung und
Sichtschutz

Hinweis: Die Kritik an den Festsetzungen zur HO6he des
Altenpflegeheims wurde bereits zu 2.5 abgewogen. Insofern wird auf
den Abwégungsvorschlag unter B 2.5 verwiesen.

Mit der Errichtung von Funkmasten - insbes. Mobilfunkmasten - auf
dem Altenheim ist nicht zu rechnen.

B 2.14

AuBerdem ist das vorhandene Biotop, es werden anliegend
Fotos Ubergeben, zu erhalten. Bei den jetzt vorgesehenen
auBeren Grenzen des Bebauungsplanes und des
Gebaudes auf der Seite zum Fliederweg wirden die
meisten der-hier befindlichen  B&ume, Strducher und

Verlust von
Vegetation

Der Vorhabentrdger wird durch den Durchflhrungsvertrag
verpflichtet, den Garten und die nicht Uberbauten Flachen
grindordnerisch zu gestalten. Der Plan mit den Pflanzangaben ist
Bestandteil des Vertrages. Die entsprechenden Vorschriften lauten
(auszugsweise):
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Hecken beseitigt werden. Es wird insofern die Forderung
erhoben, dieses Biotop entlang der Hauser Fliederweg 11,
13, 15, 17,19, 21 zu erhalten und auch hier einen Abstand
der Grenze von 16,90 m wie auf der Riickseite (Norden)
einzuhalten. Eine Vielzahl von Végeln, Igeln und
Eichhérnchen leben in diesem Biotop. Flr die Anwohner ist
es eine griine Oase und Ort der Erholung.

Beweis: Fotodokumentation

Der Grinbereich muss bestehen bleiben und géartnerisch
aufgearbeitet werden, so auch die vorhandenen Hecken
vor dem Fliederweg 17, 19 und 21.

§5 PflanzmaBBnahmen

(1) Der SSV verpflichtet sich, sdmtliche im beigefiigten Lageplan EG mit
Pflanzangaben aufgefiihrten Pflanzmafinahmen einschlieBlich der
Fertigstellungspflege nach DIN 18 916/18917 wund der dreijdhrigen
Entwicklungspflege nach DIN 18 919 auf eigene Kosten auszufiihren. Geringfiigige
Abweichungen vom beigefiigten Entwurf des Pflanzplans sind zuldssig.

§ 6 Erhaltung von Biiumen

(1) Der SSV hat den Zustand des im Plangebiet befindlichen Baum- und
Vegetationsbestands auf seine Erhaltungswiirdigkeit priifen lassen. Das
diesbeziigliche Gutachten ist diesem Vertrag als Anlage 5 (Einschitzung des Baum-
und Vegetationsbestands im Plangebiet des Bebauungsplans (Stand: 20.02.2013))
beigefiigt.

(2) Aus dem Gutachten ergibt sich, welche Baume erhaltungswiirdig sind. Der SSV
verpflichtet sich, diese Bidume (im Gutachten einzeln als ,Baum zum Erhalt
festsetzen bezeichnet) im Rahmen ihrer Vitalitédt zu erhalten und dementsprechend
nicht zur Fillung zu beantragen, sofern die Standorte nicht fiir Zwecke der
Gefahrenabwehr (Feuerwehr, Fluchtwege) benotigt werden.

Durch diese Verpflichtungen wird den Anregungen des Einwenders
weitgehend Rechnung getragen.

Im Ubrigen wurde durch die untere Naturschutzbehérde ausdriicklich
bestétigt, dass der Plan mit seinen textlichen Festsetzungen die
naturschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausreichend
berlcksichtigt (siehe Ifd. Nr.34.22.2-4).

B 2.15

Aus diesem Grund ist das Fallen, Roden oder andersartige
Beseitigen des Grinbereiches sofort mit einer Sperre zu
belegen.

Beseitigung
von
Vegetation

Das Fallen der im Plangebiet vorhandenen Baume sowie das
Beseitigen von Hecken ist nur mit Genehmigung zuldssig, da Baume
und Hecken durch die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau
geschitzt sind. Fir die Fallung bzw. Beseitigung der Baume und
Hecken, die nach dem Plankonzept nicht erhalten werden kdnnen
oder sollen, wurden Féllgenehmigungen beantragt und, wo
unumganglich, erteilt. Grundlage der Fallgenehmigungen war auch
eine Begutachtung des Erhaltungszustands der Baume. Das
Aussprechen eines Verbots fir die Féllung oder Rodung von
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Baumen und / oder Hecken ist daher nicht erforderlich.

Stadtwerke vorzunehmen.

Bedingt durch die vorhandenen Bodenschichten mit Lehm-
und Toneinschliissen flihrt jetzt bereits Schichtenwasser
zu Feuchtigkeit im Keller-vom Fliederweg und bei langerem
Regen sogar zu einer Wasserschicht in der Garage

B 2.16 | Soweit der Investor Anpflanzungen vollzieht, kénnen diese | Ersatz- Der Einwender stellt den Sinn und Zweck von Ersatzpflanzungen
erst in 8 bis 10 Jahren eine bemerkenswerte Hohe | pflanzungen |grundsatzlich in Frage. Auf Grund der Wiedernutzbarmachung des
erreichen, auBerdem stehen diese an einem anderen ehemaligen Schulstandorts und der neu geplanten Nutzung als
Standort (siehe auch Seite 18, Pkt. Z116, G86). Altenpflegeheim ist eine Verdnderung der vorhandenen

Vegetationsbereiche unausweichlich. Die getroffenen Festsetzungen
fur Ersatzpflanzungen sollen einerseits die Privatsphare vor allem der
Gartenbereiche der benachbarten Grundsticke am Fliederweg
schitzen und die AuBenaufenthaltsbereiche des Altenpflegeheims
qualifizieren.  Eine darlber hinaus gehende gartnerische
Qualifizierung dieser AuBenflachen soll vom Vorhabentrager ebenso
umgesetzt werden. Dies ist allerdings nicht Gegenstand der
Bebauungsplanung. Dass die festgesetzte Hecke nicht unmittelbar
ihre volle Wuchshdhe entwickelt, stellt die grundsatzliche Eignung
dieser festgesetzten MaBnahme nicht in Frage.

B 2.17 |In diesem Zusammenhang wird den Ausflihrungen im| Anwendungs- | Der Einwender verwechselt den allgemeinen Vogelschutz mit der
Punkt 4.2.1. Prafung der Anwendungsvoraussetzungen | voraus- Beeintrachtigung von festgesetzten Vogelschutzgebieten im Sinne
(beschleunigtes  Verfahren) Seite 11 betreffend FFH | setzungen fiir | der FFH-Richtlinie der Europaischen Union. Es ist unstreitig und
widersprochen. ~ Dem entgegen konnen  samtliche | §7133 BauGB |durch die untere Naturschutzbehdrde bestatigt, dass von dem
Anwohner der West-Nordseite bestatigen, dass entlang der Vorhaben keine Beeintrachtigungen von festgesetzten
auch schon zu Schulzeiten vorhandenen Grinzone Vogelschutzgebieten (FFH-Gebieten) ausgehen kénnen.

(Suden) sich sehr viele Vogel aufhalten und vor ihren Die Vorschriften in Bezug auf den allgemeinen Artenschutz finden im
Grundsticken  ein ~ reger  Flugbetrieb ~ stattfindet, Zuge der Bauarbeiten bzw. bei  Fallgenehmigungen
insbesondere im erhaltungswdrdigen Grinbereich. Beriicksichtigung, u. a. durch die Beachtung der Verbotszeitraume.

B 2.18 Ein weiterer Einwand betrifft S. 30, Pkt. 6.6.2.1. Ent- Geman dem Gutachten ZU den Baugrund_ und
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung, | wisserung | Griindungsverhéltnissen auf dem (berplanten Grundstiick (vgl. Kap.
Oberflachenwasserableitung. Die  Entwasserung des 6.5 des Gutachtens vom 04.06.2012) ist es mdglich, das auf den
Oberflachenwassers ist Uber das Leitungsnetz der Freiflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick

versickern zu lassen. Die Bemessung etwaiger Versickerungsmulden
erfolgt auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 und des
Merkblattes DWA-M 153. Die erforderliche Erlaubnis zur Einleitung
des Niederschlagswassers in das Grundwasser wurde gemaB den
§§ 8 bis 10 und 12 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
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Fliederweg 17. Die Grundstiicke liegen teilweise bis 1 m
unter OKF des Gelandes. Auch das abgerissene
Schulgebdude war an die stadtische Entwéasserung
angeschlossen. Sollte die Entwésserung des
Oberflachenwassers nicht Uber das Leitungsnetz der
Stadtwerke realisiert werden, sind hier erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Anlieger zu beflrchten.

Wasserbehdrde beantragt. Mit der Zustimmung ist zu rechnen.

Das auf den Dachflachen des Altenpflegeheims anfallende
Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal der DESWA
eingeleitet. Die dazu notwendigen Ansprachen mit der DESWA und
der Unteren Wasserbehdrde sind erfolgt. Damit ist gewahrleistet,
dass das Niederschlagswasser keinen Schaden auf den
Nachbargrundstiicken anrichten wird.

B 2.19

Fir die Gestaltung aller Bereiche, insbesondere jener,
welche als 6ffentliche Bereiche angrenzen, insbesondere
die Grianflachen und zu pflasternden Bereiche, sollte ein
Ausfihrungsplan unter Einbeziehung der Anwohner erstellt
werden, es ist ihr Wohngebiet.

Detailplanung

Im Zuge der zweiten Auslegung des Planentwurfs wurde auch der
Entwurf des Durchfihrungsvertrags mit allen Anlagen mit ausgelegt.
Zu den Anlagen gehdrte als Anlage 4 auch ein Lageplan EG mit allen
PflanzmaBnahmen. Damit wurde der Forderung des Einwenders
Rechnung getragen,

B 2.20

Um Bewohnern des Altenpflegeheim eine gefahrlose
Nutzung der offentlichen Gehwege zu erméglichen,
missten diese zumindest ausgebessert werden (siehe
Mangel Gehwegbereich Fliederweg) hier rollt kein Rollator.

Gehwege

Durch den Bebauungsplan wird planungsrechtlich abgesichert, dass
der Gehweg im Bereich des Griinen Wegs auch auf der Westseite
angelegt wird. Dazu wurde ein zwei Meter breiter Korridor des
Grundstiicks der offentlichen StraBenverkehrsflache zugeschlagen.
Dies sichert die erforderliche verkehrliche ErschlieBung im Bereich
des Grlinen Wegs ab. Die Instandhaltung und Instandsetzung der
Offentlichen Gehwege in der Nahe des Altenpflegeheims auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Die Anregung wird jedoch an die zustandige Stelle
der Stadt Dessau-RoBlau weitergegeben.

B 2.21

Beim Abriss der Schule hat sich gezeigt, dass der Bauldrm
teilweise unertraglich war. Bereits vor den erlaubten Zeiten
begann die Arbeit der Baumaschinen, Ruhezeiten gab es
nicht. Eine Nutzung des AuBenbereichs der Grundstiicke
war durch den Staub und Larm teils unméglich. Hier sind
die Interessen der Anwohner zu beachten und Bauarbeiten
nur in einem konkret festzulegenden Zeitfenster zulassig
Die gartnerische Aufarbeitung des erhaltenen Grliinbereichs
von 16,9m2 sollte aus den vorgenannten Griinden
(Baularm, Staub, Sichtschutz) erst in der Endphase der
Baurealisierung erfolgen.

Bauldrm

Der Zeitraum der Bauarbeiten kann durch den Bebauungsplan nicht
gesteuert werden, dies ist Sache des Bauordnungsamts. Die
gartnerische Aufarbeitung des Grlnbereichs ist - entsprechend der
Anregung des Einwenders - erst nach Abschluss der Bauarbeiten am
Altenpflegeheim vorgesehen.
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B 2.22 | Als unmittelbar betroffene Nachbarn bitten wir hinsichtlich | Zusammen- |Der Einwender fasst die unter B 2.2 bis 2.20 vorgetragenen |K
der Gestaltung und insbesondere hinsichtlich der Héhe des | fassung der | Anregungen, Einwéande und Hinweise zusammen. Die aufgefiihrten
geplanten Bauvorhabens entsprechend Einfluss zu | yor- Sachpunkte
nehmen, da ansonsten die begrindeten nachbarrechtlichen | getragenen e Hohenfestsetzung
Interessen verletzt werden. Einwdnde .

Neben der geplanten Héhe des Bauvorhabens sind * Gestaltung des Altenpflegeheims

insbesondere die begriindeten Anliegen hinsichtlich der e Begrunung

Erhaltung der vorhandenen Begriinung , eines e Abstand zur Wohnbebauung

entsprechenden Abstandes und der o 2 i

Oberflachenwasserableitung Uber das o6ffentliche Netz \C,)Vberflgchenwasserableltung

begriindet, da ansonsten tatséchlich eine Wertminderung * ertmlnderung. L o .

gegeben ist, die nicht hinnehmbar ist und rechtliche werden unter B 2.2 bis B 2.20 gewdrdigt und in die Abwagung

Schritte nach sich ziehen wiirde. einbezogen. Insofern ergibt sich an dieser Stelle kein weiteres
Abwéagungserfordernis.

B 2.23 | Es wird davon ausgegangen, dass bei gutem Willen des | Verfahrens- |Der Einwender weist abschlieBend darauf hin, dass weiterhin eine | A
Investors im Einvernehmen mit den Nachbarn eine | transparenz |einvernehmliche Lésung zwischen dem Vorhabentrdger und den
Regelung erzielt werden kann. Plannachbarn angestrebt werde. Dies ist auch im Sinne der Stadt
Seitens der Anleger wurde gebeten, die Zeichnungen, Dessau-RoBlau. Daher  wurden in  einer  weiteren
insbesondere AuBenansichten und Draufsichten sowie den Offentlichkeitsveranstaltung auf Einladung des Vorhabentragers am
Plan der AuBenanlagen bekannt zu machen, vielleicht flhrt 23.01.2013 die Anregungen, Bedenken und Hinweise der Biirger
auch das zu einem Abbau von Angsten der Anwohner. anhand detaillierter Vorhabenpldne diskutiert. Weiterhin wurde im

Zuge der erneuten Beteiligung zum Bebauungsplan der Entwurf des
Durchfuhrungsvertrags ausgelegt, der eine detaillierte
Vorhabenbeschreibung enthalt.
Biirger 2
Erneute Stellungnahme vom 22.05.2013 (2. Entwurf)
B 2.24 | Bei Durchsicht des Uberarbeiteten Entwurfes (2. Entwurf) Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der|Z

zum Bebauungsplan Nr. 61 wurde festgestellt, dass die
planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Bereich des
Reinen Wohngebietes nicht maBgeblich geadndert wurden.
Hier hatte ich bereits mit meiner Stellungnahme zum 1.
Entwurf Einwdnde zu den Festsetzungen dargelegt. Die
entsprechenden Einwéande erhalte ich somit aufrecht. In der

Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
Begrindung ergeben sich daraus nicht.

Die im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Argumente wurden oben unter den Gliederungspunkten B 2.1 bis
B 2.23 ausfiihrlich abgewogen. Die Abwégungsvorschlage sind nach
wie vor zutreffend. Sie geben keinen Anlass zur Anderung des
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.61 des 2. Entwurfes, Punkt 14.5 — ... detaillierte
Festsetzung von Gestaltungsvorgaben ... — wird dies
jedoch nicht n&her betrachtet, zumal der § 34 BauGB nicht
nur die offenen Bauweise zum Inhalt hat.

Planwerks.

Durch die vertragliche Verpflichtung des Vorhabentragers, innerhalb
der offenen Bauweise das Einfligungsgebot einzuhalten, wird dem
Begehren des Einwenders vollstdndig Rechnung getragen. Naheres
dazu siehe unten zu 2.25.

B 2.25

Weiterhin gab es eine Birgereinladung und Diskussion
nach Auslegungsende des 1. Entwurfs zur weiteren
Bearbeitung und Ausarbeitung des 2., hier vorliegenden,
Entwurfes. Die hier zur Ansprache gekommenen Ldsungen
zur erganzenden Festsetzung wurden nicht weiter
berlcksichtigt bzw. in der Begrindung erwahnt und
ausgewertet. Ich weise noch einmal darauf hin, das durch
die aktuelle GrundstiicksgroBe und ohne weitere
Festsetzungen (z. B. MaB der baul. Nutzung — GRZ) das
Vorhaben sich woméglich nicht in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt. Die Angabe in der Begriindung, dass
die festgesetzte offene Bauweise der umliegenden
Wohnbebauung entspricht ist richtig. Die im 2. Entwurf
enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen fir das
Reine Wohngebiet erlauben Vorhaben, welche von der
Gebaudelange, Gebaudetiefe erheblich von der Eigenart
und dem MaB der baulichen Nutzung gegeniber der
vorhandenen  Umgebung/Bebauung abweichen. Die
Darstellung der Bebauung auf dem Plan-Vorabzug
.Lageplan, Plan ErschlieBung® fir den Teil des Reinen
Wohngebietes wirde der Eigenart der Umgebung naher
kommen (ohne Betrachtung der Dachausbildung,
Gebaudeform), ist jedoch so nicht im 2. Entwurf festgesetzt
(langes Gebdude, 2 Vollgeschosse auch maglich).

Der Vorhabentrager hat sich nunmehr im stadtebaulichen Vertrag
verpflichtet, im festgesetzten WR keine Vorhaben zu errichten, die
nicht auch nach § 34 BauGB hétten genehmigt werden kénnen. Der
diesbezigliche Passus lautet:

§8 Bebauung der als Reines Wohngebiet festgesetzten Flache

Der SSV verpflichtet sich als Eigentiimer der in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einbezogenen Grundstticksfldche dazu, innerhalb der als reines Wohngebiet
festgesetzten Flache keine Vorhaben zu verwirklichen, die nicht auch nach § 34 Abs. 1
BauGB hatten zugelassen werden kdnnen; insbesondere das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Der Stand der derzeitigen Planung (Grundflachen fir finf freistehende
Einfamilienhduser) ist diesem Vertrag als Anlage 7 beigefigt.

Damit wird der Anregung des Biirgers vollstdndig genlige getan.

B 2.26

Es bleibt abschlieBend zu klaren, welches Vorhaben hier
tatsachlich verfolgt werden soll und dies im Sinne der
Betroffenen/Beteiligten offenkundig vorgetragen wird, um
eine abschlieBende Lésung zu finden.

Das als WR festgesetzte Gebiet enthalt eine Angebotsplanung. Es
sind nur die in § 3 BauNVO 1990 aufgefiihrten Vorhaben in offener
Bauweise zulassig. Der Vertrag bindet den Vorhabentrager an das
Einflgungsgebot des § 34 BauGB. Weitere Festlegungen sind nicht
geboten.
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B3 Biirger 3
Stellungnahme vom 08.11.2012
B 3.1 |Der ausgelegte Bebauungsplan entspricht nicht der | Varianten aus|Der Einwender kritisiert, dass eine neue Bebauungsvariante durch

Variante 3, sondern stellt die neue Variante 4 dar. Diese
wurde den Birgern weder vorgestellt, noch von Ihnen
diskutiert. Somit hat keine frihzeitige Burgerbeteiligung
stattgefunden. Da die Winsche der Anwohner bei dieser
Variante keinerlei BerUcksichtigung gefunden haben,
werden die stattgefundenen Veranstaltungen eher als
frihzeitige Blrgertduschung empfunden.

der
frihzeitigen
Beteiligung

den Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden soll, die
nicht in der frihzeitigen Beteiligung erdrtert worden ist.

Die Festsetzungen im Entwurf zum Bebauungsplan gehen zuriick auf
die  Bebauungsvariante 3 des Vorentwurfs. Die drei
Bebauungsvarianten, die in der frihzeitigen Blrgerbeteiligung bzw.
im Rahmen der Offentlichkeitsveranstaltung vorgestellt worden sind,
stellen  grundlegende und sich  wesentlich  voneinander
unterscheidende Lésungen dar. Jede Bebauungsvariante weist in
Bezug auf die ErschlieBung, die Stellung der Gebéaude, die
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks und den Umgang mit den
bestehenden Griin- und Freiflachen bestimmte Vor- und Nachteile
auf. Die Auswahl der Variante 3 des Vorentwurfs als Grundlage fir
die Entwurfserstellung des Bebauungsplans erfolgte vor allem vor
dem Hintergrund der Informationsveranstaltung vom 17.04.2012.
Darin wurde deutlich, dass die Plannachbarn in der FeldstraBe,
WiesenstraBe, im Fliederweg und im Griinen Weg die Anordnung
des Baukoérpers des Altenpflegeheims parallel zur FeldstraBe
grundsatzlich beflrworten. Der Baukérper sollte sich vor allem
hinsichtlich der tberbaubaren Grundstiicksflachen zur FeldstraBe hin
orientieren, um die Vegetation auf der Rlckseite des Grundstilicks
soweit wie mdglich erhalten zu kénnen.

Im Zuge der Weiterentwicklung und Konkretisierung der
Anforderungen des Altenpflegeheims an den Standort hat sich vor
allem die Frage nach einer konfliktarmen ErschlieBung des
Altenpflegeheims gestellt. Zu diesem Zweck wurden verschiedene
ErschlieBungsvarianten in Erwagung gezogen. Im Ergebnis hat sich
die ErschlieBung des Altenpflegeheims mit einem Wirtschaftshof
zwischen den ostlichen Seitenfligeln des Baukérpers als
konfliktdrmste Variante herausgestellt. Diese Variante erfordert
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allerdings eine Abweichung von der rechtwinkligen Kubatur der
Variante 3 aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung. Es handelt sich
damit um eine Weiterentwicklung der Bebauungsvariante 3. Die
planerischen Zielstellungen, die auch mit den Blrgern am
17.04.2012 erortert wurden, werden mit der fortentwickelten
Gebaudeform und —stellung auch erreicht. Die Behauptung, dass die
Winsche der Anwohner bei dieser Variante keinerlei
Bericksichtigung finden, wird daher nicht geteilt.

B 3.2

Grundséatzlich wird bei Variante 4 das
RUCKSICHTNAHMEGEBOT nicht beachtet, auch wenn
die Abstandsflachen die gesetzlichen Vorgaben erfillen.
Die Bewohner der Grundstiicke Fliederweg 11 bis 21
wohnen seit 1985 in ihren, von ihnen selbst gebauten
Hausern und sollten die alteren Rechte haben, die auch
beim Bebauungsplan Berilcksichtigung finden.

Riicksicht-
nahmegebot

Der Einwender macht eine Verletzung des Ricksichtnahmegebots
geltend. Der Einwender fuhrt an, dass einerseits die Rechte der
Eigentimer der Grundstiicke Fliederweg 11 bis 21 in die Abwagung
zum Bebauungsplan einbezogen werden sollen und dass die bloBe
Einhaltung der (bauordnungsrechtlichen) Abstandsflachen nicht
ausreichend sei, um zu einem sachgerechten Abwagungsergebnis
zu gelangen.

Einfilhrender Hinweis zum Ricksichtnahmegebot: Das sog. Gebot
der Ricksichtnahme ,gewéahrt dem Nachbarn nur Schutz, wenn er
durch das Vorhaben des Bauherren eine deutliche spurbare
tatséchliche Beeintrachtigung erleidet, bloBe Lastigkeiten also
ausscheiden. (vgl. dazu Scheidler, ,Der allgemeine und besondere
Gebietserhaltungsanspruch und seine Abgrenzung zum Gebot der
Rucksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO®, in: BauR 2011,
1576 (1577)). Beim Ruicksichtnahmegebot handelt es sich um ein
Rechtsinstitut, dass auf der Ebene der Vorhabenszulassung im
Rahmen des § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO abgepruft wird. Im Rahmen
der Bauleitplanung stellt Riicksichtslosigkeit einen Abwagungsfehler
dar.

Der Einwender macht demnach geltend, dass im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan die Planfestsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Altenpflegeheim nicht
abwéagungsgerecht getroffen wurden, weil die Belange der
Eigentimer der anliegenden Grundstliicke am Fliederweg nicht oder
nicht mit dem ihnen geblhrenden Gewicht in die Abwagung
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eingestellt worden seien.

Dieser Einschatzung kann nicht gefolgt werden. In der
Informationsveranstaltung am 17.04.2012 wurden verschiedene
Bebauungsvarianten vorgestellt und eine Diskussion mit der
Offentlichkeit darGber gefiihrt, welche der vorgeschlagenen
Bebauungsvarianten grundlegend weiter verfolgt werden soll. In
diesem Zusammenhang hat sich die Mehrheit der anwesenden
Blrger flr die Bebauungsvariante 3 ausgesprochen — vor allem vor
dem Hintergrund, dass der rickwartige Grundstlcksbereich des
geplanten Standorts von der Bebauung freigehalten werden sollte
und die dort vorhandene Vegetation erhalten bzw. in das
Freiraumkonzept des Altenpflegeheims mit einbezogen werden
sollte. Auch die geschlossene StraBenfront an der FeldstraBe sowie
die offene Wohnbebauung entlang des Grinen Wegs wurde
beflrwortet, weil diese Bebauungsvariante sich am besten in die
Umgebung strukturell einfige. Die Hinweise und Anregungen der
Birger wurden bei der Entwurfserstellung soweit wie mdglich
berlcksichtigt. Auf Grund der fir das Altenpflegeheim erforderlichen
ErschlieBung war es allerdings erforderlich, fir den Baukdrper des
Altenpflegeheims einerseits eine Abspreizung der Seitenflligel im
Winkel von 110° vom Hauptgebdude aus vorzunehmen und das
Gebaude im westlichen Teil des Grundstiicks zu platzieren. Durch
diese Anordnung wird erreicht, dass der nérdliche und westliche
Grundstiicksbereich von ErschlieBungsanlagen und den damit
verbundenen Gerduschimmissionen freigehalten werden kann. Durch
diese  Anordnung werden auch die  vorgeschriebenen
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten. Darlber
hinaus geht aber auch nach planerischer Bewertung keine
erdriickende Wirkung auf die umliegenden Grundstiicke aus. Der
Baukdrper des Altenpflegeheims ist bezogen auf die rlckwartigen
Grundstlicksbereiche der Grundstiicke Fliederweg 19 und 21 gerade
nicht als durchgehender Riegel konzipiert. In diesem Bereich
befindet sich der westliche Hofbereich des Altenpflegeheims, der
vielmehr einen Freiraumbereich darstellt. Der Hof wird nach dem
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Entwurfsstand des Objektplaners trapezférmig zwischen den beiden
westlichen Seitenfligeln ausgebildet. Der Hof weist eine Breite
zwischen 17,5 m und 40 m sowie eine Tiefe von etwa 39 m auf (vgl.
die Unterlagen zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB).
Damit ist in Bezug auf die oben genannten Grundsticke am
Fliederweg ein angemessener Abstand zu dem Baukérper des
Altenpflegeheims vorgesehen.

Auch bezogen auf die weiteren Grundstiicke im Fliederweg
(Hausnummern 17, 15, 13, 11, 11a, 11b, 11c, 11d ist eine
erdrickende Wirkung des Baukdrpers nicht zu erwarten. Sidlich
dieser Grundstiicke befindet sich der etwa 17 m tiefe Korridor des
Sondergebiets, der nicht durch das Altenpflegeheim Uberbaut wird.
Dieser Bereich soll auch im Sinne des Vorhabentragers gartnerisch
entwickelt werden und als Freiraumbereich genutzt werden. Durch
den Abstand zu den Nachbargrundsticken, der die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen um etwa das Doppelte
Ubertrifft, wird ein ausreichend groBer Abstandspuffer zu dem
noérdlichen Bauriegel, bestehend aus den am Mittelbau
zusammentreffenden Seitenflligeln, eingerichtet. Vor allem das
Planungsziel, dass der Nordteil des Grundstiicks als Griinflache
erhalten werden soll, wird durch die weiterentwickelte
Bebauungsvariante erreicht werden. Aus den Unterlagen des
Objektplaners zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
ergibt sich weiterhin, dass das Baufeld im nérdlichen Teil nicht
vollstdndig durch den Baukdrper Uberbaut wird, sondern dass auch
Freiraumbereiche erhalten werden sollen. Dies steht im Einklang mit
dem vom Vorhabentrager selbst definierten Anspruch, den kiinftigen
Bewohnern des Altenpflegeheims eine ansprechende und
lebenswerte Gestaltung ihres taglichen Lebens, auch im
Gartenbereich zu ermdglichen.

Im Ergebnis werden die Belange der Eigentimer der angrenzenden
Grundstiicke, auch hinsichtlich ihrer Wohn- und Aufenthaltsqualitéat
im Freiraumbereich, angemessen beriicksichtigt. Eine erdriickende
Wirkung des Altenpflegeheims hinsichtlich der Umgebungsbebauung
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ist nicht zu erwarten.

B3.3

Die Einbindung des vorhandenen Grlinzuges, der
einstmals als Schulgarten und Pausenbereich angelegt
wurde, der mit einem Baumbestand gerade die Qualitat des
Standortes ausmacht, wird véllig ignoriert. So werden am
ReiBbrett kranke und tote Baume als erhaltungswiirdig
ausgewiesen (2 Rubinien) und gesunde, wie zwei
Ebereschen und eine groBe Fichte, zum Abholzen
freigegeben. Wenn von 27 B&umen des Grlinzuges nur
noch 9 (brig bleiben, gibt es keinen Grinzug mehr und
gleichzeitig auch keinen Sichtschutz fir die Anwohner.
Hinzu kommt noch, dass auf der Nordseite des Heimes
noch nicht einmal eine Ausgangstlr vorgesehen ist, was
nur bedeuten kann, dass die nordliche Grinflache flr die
Heimbewohner nicht nutzbar gemacht wird. Warum?

Grinfldchen-
gestaltung
und
Baumbestand

Das Plangebiet enthdlt mehrere Baume, die teils als
Einzelbaumstandorte, teils in Baumgruppen bzw. im Verbund mit
Strduchern und Hecken anzutreffen sind. Die Baumstandorte
verteilen sich auf unterschiedliche Bereiche im Plangebiet. Aufféllig
sind die zusammenhangenden Baum- und Feldheckenbereiche im
Norden und im Westen des Sondergebiets, die sich bandartig Gber
diese Planbereiche ausdehnen. Im Zuge der Wiedernutzbarmachung
des brachgefallenen Schulstandorts muss mit Verlusten an Badumen
und Strduchern gerechnet werden. Die vorhandenen Baume und
Strducher wurden jedoch samtlich in einer nochmaligen
Kontrolluntersuchung erneut erfasst und bewertet. Daraus ergaben
sich neu festgesetzte und geschitzte Baumstandorte.

Im Bereich des Baukdrpers geplanten Altenpflegeheims sind
Baumerhaltungen nur innerhalb der geplanten Hofbereiche und der
nordlichen Freiraumbereiche festsetzbar. Im Gegenzug flir gefallte
Bdume werden die im Bestand teilweise versiegelten
Stellplatzflachen, die in ihrer ©kologischen Wertigkeit als gering
eingestuft werden kdénnen, im Bereich der kinftigen Wohngérten
entsiegelt bzw. gartnerisch entwickelt. Dies trégt zu einer Aufwertung
dieses Plangebietsteils bei.

Im Ubrigen gilt fiir samtliche zur Erhaltung festgesetzten B&aume,
dass diese unabhéngig von ihrer heutigen Qualitdt bei Abgang
gleichartig zu ersetzen sind. Insofern werden die festgesetzten
Baumstandorte auf Dauer planungsrechtlich gesichert.

Die entfallenden Baum- und Strauchstandorte vor allem im
westlichen und nérdlichen Teil des Sondergebiets werden durch eine
Heckenbepflanzung nach der Pflanzliste zum Bebauungsplan
kompensiert. Dadurch wird der vom Einwender geforderte
Sichtschutz zu den umliegenden Grundsticken am Fliederweg
bestehen bleiben. Die Hecke wird mit einer Mindesttiefe von 1,50 m
und einer Mindesthéhe von 2,00 m festgesetzt. Dementsprechend ist
davon auszugehen, dass sich die Sichtschutzwirkung im Hinblick auf

Z,V
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den Ist-Zustand nicht wesentlich verandert.

Im Ubrigen gilt, dass die Griingestaltung der nicht (iberbauten
Grundstiicksbereiche auch vom Vorhabentrager beabsichtigt ist. Vor
allem der ndrdliche Tell des Sondergebiets soll als
Aufenthaltsbereich entwickelt werden. Die als Anlage zum
Durchfihrungsvertrag vorliegende Freiraumplanung (Lageplan EG
mit  Pflanzplanung) gibt Auskunft Uber die beabsichtigten
MaBnahmen.

Aus den Beteiligungsunterlagen kann nicht geschlussfolgert werden,
dass der nérdliche Griinbereich des Sondergebiets nicht als
Aufenthaltsort  fur die  Bewohner und  Mitarbeiter des
Altenpflegeheims zur Verfiigung steht. Vielmehr liegt es im Interesse
des  Vorhabentrdgers, den  kinftigen Bewohnern  des
Altenpflegeheims eine ansprechende und lebenswerte Gestaltung
ihres taglichen Lebens, auch im Gartenbereich zu erméglichen. Es
wird daher ausreichende Zugangsmdglichkeiten zum Gartenbereich
geben. Sie werden im Betriebskonzept sowie in der
Genehmigungsplanung konkretisiert und abschlieBend festgelegt.

B 3.4 |Fur die extreme Spreizung der Gebaudefligel Uber das | Kubatur Die Anordnung der Seitenfliigel des Altenpflegeheims im Winkel von
gesamte Grundstiick gibt es keinen zwingenden Grund. 110 ° zum Mittelbau ist auf die Anforderungen an die ErschlieBung
Auch Dbei einem spitzeren Winkel kame genlgend des Standorts, vor allem auf die erforderliche GréBe und Anordnung
Freiflache und Licht an die innenliegenden des Wirtschaftshofs zurlickzuftihren.
Gebaudefronten. Es stellt sich auch die Frage, warum die
stdliche Gebaudefront nicht mit der StraBe parallel
verlaufen kann?

B 3.5 |Die Verschiebung des gesamten Baukérpers nach Westen | Baufeld- Als Planungsziel fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde
ist bei der GroBe der zur Verfligung stehenden Flache auch | pjatzierung | unter anderem die Fortfilhrung der Wohnbebauung westlich des

nicht zwingend begriindbar. Die angedachte Bebauung am
Griinen Weg gehdrt ja gar nicht zu dieser Ersatzinvestition
und sollte deshalb auch nur nachrangig betrachtet werden.

Grunen Wegs bis zur FeldstraBe im Suden definiert. Dies ist aus
stadtplanerischer Sicht zu begriBen, da durch den Lickenschluss
ein einheitliches StraBenbild fur den Griinen Weg geschaffen werden
kann. Die Wohnbebauung Ubernimmt zudem eine Pufferfunktion
zwischen dem  Altenpflegeheim  und der  benachbarten
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Wohnbebauung am Griinen Weg. Die Bebauung mit Wohnhausern
wurde auch von den anwesenden Birgern im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung mehrheitlich beflrwortet
(Informationsveranstaltung am 17.04.2012).

Insofern ist die Anordnung des Baukdrpers des Altenpflegeheims
zwar nicht zwingend im Westteil der Flache begrindbar. Im
Zusammenspiel mit der Arrondierung des Ostlichen Plangebietsteils
durch die kiinftig beidseitige Wohnbebauung am Griinen Weg ist
diese Bebauungsvariante allerdings aus stadtplanerischer Sicht zu
begriBen.

B3.6 |Fur uns ist es nur schwer verstandlich, dass die|- Es wird weiterhin ein gutes nachbarschaftliches Verhaltnis
Gutwilligkeit der Birger, die die Ansiedlung des angestrebt.
Altenpflegeheims auf dem Areal der ehemaligen Schule
nicht nur beflrwortet, sondern auch wirklich gewlnscht
haben, in dieser Weise strapaziert wird und ein gutes
Nachbarschaftsverhaltnis  schon  im  Vorfeld der
BaumaBnahme nicht mehr angestrebt wird.

B 3.7 |Rechtliche Grundlagen zur Stellungnahme Beteiligungs- |Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen

. verfahren Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der rechtlichen Vorgaben

§3 Abs. 1 BauGB — 1.Phase der Off.beteiligung im Baugesetzbuch (BauGB). Der Einwender weist richtig darauf hin,
Die Offentlichkeit ist moglichst fruhzeitig Uber sich dass die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB méglichst frithzeitig
wesentlich  unterscheidende Lésungen, die fir die iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich

Neugestaltung in Betracht kommen, zu unterrichten. lhr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.
e Hier ist eine vollig neue L&sung! Dazu keine
Erdrterung!
e Nur bei Anderungen, die auf Grund der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt sind keine zweite
Anhérung i.S.v. § 3 Abs. 1 S.1.

Hier aber keine Anderung aufgrund der
Offentlichkeitsbeteiligung.  Stattdessen  véllig  neue
Planung!!!

unterscheidende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung des Plangebiets in Frage kommen, Offentlich zu
unterrichten ist. Auch der Hinweis, dass der Offentlichkeit
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben ist, wird durch §
3 Abs. 1 Satz 1 BauGB zwingend vorgegeben. Die Offentlichkeit
wurde im Rahmen der Informationsveranstaltung am 17.04.2012
durch einen Vortrag des Stadtplanungsamtes und des
Vorhabentrédgers mit anschlieBender 6ffentlicher Diskussionsrunde
beteiligt. Das Protokoll zu dieser Informationsveranstaltung mit den
darin enthaltenen wesentlichen Anregungen, Hinweisen und
Einwendungen hat in die weitere Bearbeitung des Planentwurfs
Einzug gefunden. Zudem wurde ein mehrseitiges Informationsblatt in
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der Zeit vom 02. April 2012 bis zum 20. April 2012 in der
Stadtverwaltung Dessau-RoBlau im Technischen Rathaus im Amt far
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege, Finanzrat-
Albert-StraBe 2 im Ortsteil RoBlau und in den R&umen der
Hauptbibliothek der Anhaltinischen Landesbiicherei, Zerbster StraBe
10 in Dessau ausgelegt. Der Offentlichkeit wurde in diesem Zeitraum
die Moglichkeit eingerdumt, Stellungnahmen zum damaligen
Planungsstand schriftlich oder zur Niederschrift im Amt abzugeben.
Mehrere Birger haben von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht.
Die Stellungnahmen wurden ausgewertet. Die darin enthaltenen
Anregungen, Hinweise und Einwendungen sind in die Erstellung des
férmlichen Planentwurfs eingegangen.

Im  Ergebnis  der friihzeitigen  Beteiligung wurde die
Planungsvariante 3 von der Offentlichkeit aus unterschiedlichen
Grinden begriBt (vgl. Begriinung zum Planentwurf, Kap. 13 i. V. m
dem Protokoll zur Informationsveranstaltung am 17.04.2012). Diese
Variante wurde auf Grund von technischen und betrieblichen
Anforderungen des Altenpflegeheims, insbesondere hinsichtlich der
ErschlieBung weiterentwickelt. Die Uberarbeitete Bebauungsvariante
3 wurde in einen Bebauungsplanentwurf umgesetzt. Dieser bildete
die Grundlage fiir die férmliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie fir die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die &ffentliche Auslegung ist der
Verfahrensschritt, der sich an die friihzeitige Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB anschlieBt. Abweichungen und Konkretisierungen der
in der frihzeitigen Beteiligung ausgelegten Planunterlagen im Zuge
der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB stellen keinen Widerspruch
zur frihzeitigen Beteiligung dar. Sie sind vielmehr die logische Folge
eines iterativen  Planungsprozesses, in dem  zun&chst
Planungsalternativen diskutiert werden und anschlieBend eine
Variante konkretisiert und fortentwickelt wird. Eine Wiederholung der
frihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung ist im Gegensatz zur
wiederholten Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 4a Abs.
3 BauGB nicht vom Gesetzgeber vorgesehen. § 3 Abs. 1 Satz 3
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BauGB weist den Plangeber an, die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzufiihren, auch wenn die Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB zu einer Anderung der Planung
fUhrt.

B 3.8

§ 3 Abs. 1 BauGB Gemeinde muss Entwirfe mit
Begrindung und wesentlicher bereits vorliegender
umweltbezogener Stellungnahme auslegen.

Umwelt-
bezogene
Stellung-
nahmen

Der Einwender zitiert die falsche Fundstelle im Gesetz. Der Entwurf
des Bebauungsplans ist nach § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen auszulegen. Damit ist die 6ffentliche Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und nicht die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB gemeint. In der Zeit vom 8. Oktober 2012 bis zum 9.
November 2012 lagen die vom Gesetz vorgeschriebenen Unterlagen
Offentlich aus.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass es sich vorliegend um ein
Planverfahren nach § 13a BauGB (B-Plan der Innenentwicklung)
handelt, bei dem eine Offenlage umweltbezogener Stellungnahmen
nicht gefordert wird.

B 3.9

eine Einrichtung mit Schwer- und
Schwerstpflegebediirftigen hat keine Wohnfunktion
mehr und ist konsequenterweise nicht mehr als
Wohnnutzung im Sinne der
Baunutzungsverordnung zu begreifen, sondern
eine gesundheitlich oder soziale Einrichtung.
Solche Einrichtungen stellen dann eine Ausnahme
zu der zulassigen Wohnnutzung dar und muissen
entsprechend auf die vorhandene Wohnnutzung
Ricksicht nehmen. Wenn diese Ausnahme per
gesonderten Bebauungsplan erlaubt wird, gilt das
ebenso.

Bauliche
Nutzung

Der Einwender weist zu Recht darauf hin, dass ein Altenpflegeheim
keine  Wohnnutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) darstellt. Es handelt sich grundséatzlich um eine
gewerbliche Nutzung. Diese ist jedoch im konkreten Fall den
Einrichtungen des Gemeinwesens zuzurechnen, weil der
Saarlandische Schwesternverband dem Paritatischen
Wohlfahrtsverband angehort (vgl. Gierke, Kommentierung zu § 9
BauGB, in: Kohlhammer-Kommentar zum BauGB, Rn. 43, Stand: 57.
Lfg. Februar 2005). Eine solche bauliche Nutzung mit den
angestrebten NutzungsmaBen und einem Baukérper, der von der
ndheren Umgebung deutlich abweicht, erfordert die planerische
Steuerung durch einen Bebauungsplan (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB).
Durch das laufende Bebauungsplanverfahren wurde die
Vertréaglichkeit des Altenpflegeheims an diesem Standort geprift.
Durch die getroffenen Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass von
dem geplanten Altenpflegeheim keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen fir die Plannachbarn entstehen.
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B 3.10 | Inhaltliche Begriindung zum B-Plan Bauliche Der Einwender befiirchtet, dass das geplante Altenpflegeheim im|Z
Nutzung Gegensatz zur Vornutzung als Schulstandort stadtebauliche
1. ,Stadtebauliche Spannungen® Spannungen ausldsen kénnte. Als Griinde werden im Wesentlichen
a) B-Plan-Begriindung, S.71, Punkt 14 Schlussabwagung die Betriebszeiten der beiden Nutzungen gegeniibergestellt. Fiir den
Betrieb des Altenpflegeheims wird eine dauerhafte Nutzung ,7 Tage
,Keine ,stadtebaulichen Spannungen® zu befirchten, weil pro Woche“ und ,24 h am Tag“ angenommen. Dies ist richtig, da die
vorher Schule® Bewohner des Altenpflegeheims dauerhaft im Pflegeheim wohnen.
Der Vergleich mit dem Schulbetrieb ist allerdings nicht angebracht.
Dagegen: an sich ist Pflegeheim anders zu werten als Der Schulbetrieb betraf zwar lediglich Werktage und in der
Schule, da: Vergangenheit nur halbe Tage. Vor dem Hintergrund des Konzepts
e Schule nur an Werktagen des ganztiagigen Schulbetriebs kénnte auch ein Schulstandort
e Schule nur halben Tag mittlerweile ganztdgig genutzt werden. Mit dem Schulbetrieb sind
e Schule nur 2 Raume mit Fenstern Richtung auch An- und Abfahrverkehre verbunden. Die Bewohnerschaft des
Anwohner im Norden Altenpflegeheims wird jedoch wie vom Einwender korrekt festgestellt
Hingegen: Pflegeheim: worden ist, dauerhaft im Altenpflegeheim wohnen und nicht taglich
e 7 Tage pro Woche den Standort anfahren. Im Gegensatz dazu wird das Pflegepersonal
e 24hamTag taglich ihren Dienst am Altenpflegeheim aufnehmen. Zusétzlich ist
e zahlreiche R&ume in Richtung Anwohner im mit Anliefer- und Abtransportverkehr zu rechnen. Dies wurde im
Norden schalltechnischen Gutachten prognostiziert und bereits in die
Abwagung eingestellt.
Die Anzahl der nach Norden gerichteten Rdume bzw. deren Fenster
im Altenpflegeheim stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung fiir die
Bewohner des Fliederwegs dar.
Auf Grund der Einwendung sind demnach keine stadtebaulichen
Spannungen zu erwarten.

B 3.11 | CHECK: Was heift ,offene Bauweise™? Bauweise Die offene Bauweise ist in der Baunutzungsverordnung 1990 |V
definiert. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten
Hausformen darf héchstens 50 m betragen. Mit der Festsetzung der
offenen Bauweise fligt sich die geplante Wohnbebauung in die
néhere Umgebung ein. Keine weitere Abwagung erforderlich.

B3.12|b) S. 21 Altenpflegeheim = Gemeinwesen? Eher| Bauliche Die Einwendung ist inhaltlich gleichzusetzen mit den Ausfiihrungen | K
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Gesundheitsnutzung — Plus: viel intensivere Nutzung als | Nutzung unter B 3.10.
eine Schule — daher kein schlichter Austausch von
Schulstandort zu Altenpflegeheim
B 3.13 | 2. Einsichtnahme in Durchfiihrungsvertrag zum Durch- Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorhabenbezogenen B-Plan fihrungs- lag zum Zeitpunkt der ersten &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
e Offenbar wurde in diesem schon eine vollends | vertrag BauGB noch nicht vor. Daher war die Objektplanung fir das
andere Planungsvariante eingestellt! - ,Im Altenpflegeheim zu diesem Zeitpunkt noch nicht abschlieBend
Durchfihrungsvertrag  abschlieBend  geregelte geregelt. Die Begriindung zum Bebauungsplan bezieht sich auf die
Bauform mit den darin beschriebenen Anlagen* abschlieBend zu treffenden Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.
* Auch bei vorhabenbezogenem B-Plan gelten die Zum Zeitpunkt der ersten 6ffentlichen Auslegung lagen lediglich die
Vorschriften  zur  Off.  Beteiligung! Ergo: Entwirfe des Objektplaners vor, die auch Teil dieses
AbschlieBende Bauform kann Uberhaupt erst nach Beteiligungsverfahrens waren.
der Beteiligung festgesetzt werden! Es ist richtig, dass die Vorschriften im § 3 BauGB darauf abzielen
* GemasB § 3 BauGB verlangt Verfahrenstransparenz Bauleitplanverfahren transparent fiir die Offentlichkeit zu gestalten
und die Beteiligung der Blrger an der Planung zu ermdéglichen. Aus
diesem Grund wurde der Entwurf des Durchflihrungsvertrags bei der
erneuten Beteiligung zum Bebauungsplan neben den (blichen
Planunterlagen  (Planurkunde, Begriindung, Gutachten) mit
ausgelegt.
B 3.14 | 3. § 13a BauGB Beschleunigtes Verfahren — Anwendungs- | Der Einwender bezweifelt, dass die Voraussetzungen fir die
Voraussetzungen zweifelhaft voraus- Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens (Bebauungspléne der
setzungen des | Innenentwicklung) im vorliegenden Fall gegeben sind. Der
§ 13a BauGB | Einwender zweifelt die Anwendbarkeit lediglich pauschal an, ohne
konkrete Griinde dafiir zu nennen. Auf Grund der Priifung des
beauftragten Planungsbiiros i. V. m. der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde (vgl. 96.3) ist davon auszugehen, dass die
Anforderungen des § 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB eingehalten
sind.
B 3.15 | 4.Sonstiges Sondergebiet” nach § 11 BauGB Baugebiets- | Der Einwender hat die Ausfilhrungen in der Begriindung, Kap. 3.1
e Laut B-Plan-Begriindung, S. 7, Nr. 3.1, soll der | gusweisung |nicht richtig interpretiert. Die Begriindung erlautert in diesem Kapitel,

Rest der Flache neben dem Sonderbaukérper als
~Sonstiges Sondergebiet* nach § 11 BauGB

dass das Plangebiet in einen westlichen Teil und einen éstlichen Teil
gegliedert wurde. Der westliche Teil wird als Sondergebiet
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zugelassen werden. auf diesem Bereich sollen laut
Planbegriindung, Betreutes Wohnen und normales
Wohnen untergebracht werden. Dafir wére
Festsetzung als Wohn (- und Gesundheits)-
nutzung ausreichend. Als sonstige Sondergebiete
sind aber nur solche festzusetzen, die sich von den
Nutzungen nach §§ 2-10 BaunutzungsVO
wesentlich unterscheiden.

e Wie passt diese Festsetzung zusammen mit der
gleichzeitigen Beibehaltung des Reinen
Wohngebietes (WR)?

Wenn es aber als ,sonstiges Sondergebiet” festgesetzt
wird, werden damit alle nach § 11 zulassigen Nutzungen
erlaubt fir spatere Anderung?!

(§11 BauGB ist v.a. fur stédtebauliche Vertrdge gedacht;
unklar ob neben ErschlieBungs- u. Durchfiihrungsvertrag
bei vorhabenbezogenen B-Plan tberhaupt anwendbar.)

+Altenpflegeheim” (§ 11 BauNVO 1990) ausgewiesen. Der 6stliche
Teil wird als Wohngebiet ausgewiesen.

Bezogen auf die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet im Sinne
des § 11 BauNVO 1990 weist der Einwender zu Recht darauf hin,
dass ein solches Gebiet fiir Nutzungen festzusetzen ist, das sich von
den Nutzungen nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheidet. Fir den Solitérstandort des Altenpflegeheims ist dies
der Fall. Der im Bereich des festgelegten Sondergebiets zuldssige
Nutzungsrahmen ist sehr eng gestrickt. Er beschrankt sich auf die
Altenpflegeheimnutzung und affine untergeordnete Nutzungen.
Dieses Nutzungsschema findet in den normierten Gebietstypen der
BauNVO 1990 keine Entsprechung. Der Bereich des
Altenpflegeheims kann demnach als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim® festgesetzt werden. Im Ubrigen
ist der Plangeber fir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nicht zwingend an die
Festsetzungsmdéglichkeiten insbesondere der BauNVO 1990
gebunden (vgl. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Im Sondergebiet sind nur
die Nutzungen zuldssig, die in der Festsetzung ausdricklich
aufgefiihrt sind - nicht etwa alle Nutzungemdglichkeiten, die in § 11
Abs. 2 BauNVO beispielhaft aufgezahlt sind. § 11 BauGB behandelt
ein ganz anderes Thema, namlich den stadtebaulichen Vertrag.

Far den in den Bebauungsplan einbezogenen Bereich des geplanten
reinen Wohngebiets (§ 12 Abs. 4 BauGB) gilt Folgendes: Die nérdlich
der FeldstraBe vorhandene bauliche Umgebung des geplanten
Altenpflegeheims entspricht in der Art der Nutzung eindeutig einem
reinen Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVO 1990. Es ware nicht
sachgerecht, auf der kleinen Flache neben dem Altenpflegeheim
eine andere Nutzung als WR festzusetzen. Das gilt auch angesichts
der Tatsache, dass auf diesem kleinen Teilgebiet wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Wirtschaftshof die
Immissionsrichtwerte fir WR mdglicherweise nicht eingehalten
werden konnen, sondern nur die Richtwerte fir WA. Dies wird durch
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die fir das Altenpflegeheim festgesetzten Larmemissionskontingente
ausdricklich legitimiert.

B 3.16

5. noch zu Riicksichthahmegebot:
e bei Ermittlung der Interessen der Nachbarn und
des neuen Vorhabens, die dann gegeneinander
abgewogen:

Position des Sonderbaukdrpers genau da, wo es nach
Variante 4 ist, ist

> Lkein unabweisbares Interesse des
Bauherrn/Vorhabentragers® - er wird nicht schwerwiegend
in seinen Interessen verletzt/beeintrachtig, wenn er
Variante 3 nimmt — Beweis: Diese Variante war vorher fir
ihn offenbar OK, sonst hatte er sie nicht vorgestellt.

Die Gemeinde hat die Interessen in einen angemessenen
Ausgleich zu bringen. Das findet hier nicht statt!

Rdicksicht-
nahmegebot

Der Einwender hat bereits zuvor auf die Einhaltung des
Rucksichtnahmegebots hingewiesen. Vgl. dazu sowohl die
Einwendung als auch die Abwagungsentscheidung unter B 2.2. An
dieser Stelle deutet der Einwender darUber hinaus an, dass die Lage
des Baukdrpers nach der Variante 3 der friihzeitigen Beteiligung vom
Vorhabentréager ebenso realisiert werden kdnne, ohne dass seine
Interessen schwerwiegend beeintrachtigt waren. Der Einwender zieht
diesen Schluss, weil der Vorhabentrager im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung diese Variante sogar selbst in die Uberlegungen und die
offentliche Diskussion eingestellt hat.

Der Argumentation des Einwenders muss entgegengehalten werden,
dass die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB die
Gemeinden anweist, im Zuge des Bauleitplanverfahrens zu einem
friihen Zeitpunkt die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende Lésungen
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets zu informieren.
Die Burger sollen dadurch in den Planungsprozess integriert werden.
Anregungen und Einwendungen sollen eingeholt und im weiteren
Planungsverlauf berlicksichtigt werden. Es liegt im Wesen der
Planung, dass mit fortschreitendem Verfahrensstand der
Detaillierungsgrad der Konzepte zunimmt. Dies ist auch in der
vorliegenden Planung der Fall.

Nach der grundséatzlichen Klarung des ErschlieBungskonzepts mit
einer Einfahrt im 6stlichen Teil des Grundstiicks zur FeldstraBBe hin,
musste der Baukdrper in seiner Form angepasst werden. Dadurch,
dass samtliche ErschlieBungsfunktionen (Zufahrt, Stellplatze, Wege,
Wirtschaftshof) im &stlichen Teil des Sondergebiets geblindelt
werden, kdénnen die Obrigen Teile des Sondergebiets von den
ErschlieBungsflachen freigehalten werden. Das kommt vor allem den
Plannachbarn zu Gute, deren Grundsticke unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen. Dies sind die Grundstiicke entlang des
Fliederwegs. Im Gegenzug musste der Baukérper fir das
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Altenpflegeheim bis auf einen Abstand von etwa sieben Metern an
die Grundstiicksgrenze heranriicken. Der Bebauungsplan setzt diese
Grenze durch Ausweisung einer Baugrenze fest. Nach dem Entwurf
des Objektplaners wird der Baukérper diese Baugrenze lediglich auf
Hohe des Grundstlicks Fliederweg 17 punktuell erreichen.

Insgesamt wird durch die Anordnung der ErschlieBung im Ostteil des
Sondergebiets und die gleichzeitige maBvolle Verschiebung des
Baukérpers nach Westen hin ein Kompromiss erreicht. Dieses
Plankonzept stellt demnach eine vertretbare Lésung gegentber der
benachbarten Wohnbebauung dar.

B 3.17

6. ,AuBenbereich” im Innenbereich, S.23

e rechtliche Einordnung = fragwirdig!

e Als Bebauungszusammenhang im Sinne dieser
Vorschrift hat das Bundesverwaltungsgericht eine
~aufeinander folgende Bebauung“ gekennzeichnet,
die ,trotz vorhandener Baulicken den Eindruck der
Geschlossenheit (Zusammengehdrigkeit)
vermittelt® (vgl. BVerwG, Urt. v. 19.09.1986 -
4C1584).

Das ist hier gegeben, die Verkehrsanschauung lasst das
unbebaute Grundstick als eine sich zur Bebauung
anbietende ,Baullicke” erscheinen — wie man anhand des
bisherigen Vorhabens sieht. Allein die GréBe des
Grundstliickes steht nicht entgegen. Zumal noch das
Gebaude ,Schule” in Erinnerung haben. Auf diese
Erinnerung stitzt sich auch die Planbegrindung! (Siehe 1.
keine Spannungen zu erwarten, weil vorher Schule da
stand)

Zuldssigkeit
von
Vorhaben
nach Ist-
Zustand

Der Einwender zweifelt die planungsrechtliche Einordnung
desjenigen Plangebietsteils an, der als Sondergebiet ausgewiesen
wird. Diese Einschatzung wird nicht geteilt. Ein Ortsteil ist jeder
Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl
der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist (stdndige Rechtsprechung
des BVerwG, Urt. vom 06.11.1968 — 4 C 31.66 und 4 C 47.68; Urt.
vom 17.2.1984 — 4 C 56.79 — juris). Bei der Bewertung kommt es auf
die tatsachlichen Gegebenheiten an (so Séfker, Komm. § 34 in:
Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger (EZBK), Rn. 14). Eine sog.
Baullicke wiirde nur dann vorliegen, wenn die unbebaute Flache von
der umgebenden Bebauung eindeutig gepragt wirde. Dies ist hier
nicht der Fall.

Eine Maximalgr6Be fir eine Baulicke kann durch abstrakte
Zahlenwerte zwar nicht vorgegeben werden (ebd. Rn 23.). Die
Rechtsprechung nimmt eine Bauliicke aber bei einer unbebauten
Flache bis 60 m, bei aufgelockerter Bauweise bis 90 m an (ebd. m.
w. N.). Die hier vorliegende unbebaute Flache weist eine GréBe von
etwa 110 m Lange und 90 m Tiefe auf. Es handelt sich daher bei der
Flache des geplanten Sondergebiets um einen sog. ,AuBenbereich
im Innenbereich* (Dirr, Komm. § 34 BauGB, in Kohlhammer-
Kommentar zum BauGB, Rn. 11.)

Im Ergebnis hat die Einordnung der Flache als im Zusammenhang
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bebauter Ortsteil (§ 34 BauGB) oder als AuBenbereich im
Innenbereich (§ 35 BauGB) jedoch keine Auswirkung auf die
Rechtmé&Bigkeit des Planverfahrens und auch nicht auf die
Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB. Die
Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind nicht an den
ZulassigkeitsmaBstab von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach
den Planersatzvorschriften der §§ 34 und 35 BauGB gebunden. Die
Anwendungsvoraussetzungen, die in § 13a BauGB normiert sind,
wurden im Zuge der Planaufstellung korrekt abgeprift. Vgl. dazu die
Begriindung des Bebauungsplanentwurfs, Kap. 4.2.

B 3.18 | 7. Baume gehdren zum Ortsbild Ortsbild Der vorhandene Baumbestand wird vom Einwender als Element des | V
Ortsbilds charakterisiert. Es ist richtig, dass der Baumbestand und
zudem die umgebende Vegetation, die sich in den vergangenen
Jahren auf dem Grundstiick entwickelt hat, fir die Bewohner des
umliegenden Wohnquartiers eine lokale Bedeutung hat und das
aktuelle Erscheinungsbild des Grundstlicks vor allem im westlichen
Teil der Flache ausmacht.

Im 6stlichen Teil des geplanten Sondergebiets sind allerdings noch
versiegelte Flachen (Fundament der alten Schule bzw. Sporthalle)
vorhanden. Im Bereich des geplanten Wohngebiets befinden sich
Wertstoffcontainer und  Stellplatzflachen, die durch einzelne
Baumstandorte erganzt werden. Es handelt sich bei der
Plangebietsflache daher im Wesentlichen um eine anthropogen
vorgepragte Flachen, die von Siedlungsflachen umgeben ist.
Insofern handelt es sich um eine Flachenreserve des Ortsteils
RoBlau, die im Sinne der Innenentwicklung genutzt werden kann.

Die Stadt Dessau-RoBlau hat sich, dem stadtebaulichen Leitbild der
Innenentwicklung folgend, dazu entschieden, diese Flache dem
Vorhabentrédger als Standort fir den geplanten Ersatzbau des
Pflegeheims in der WaldstraBe anzubieten. Durch die geplante
stadtebauliche Qualifizierung der Flache ist mit dem Wegfall von
Vegetationsflachen und auch Baumen zu rechnen. Soweit méglich,
werden Baumstandorte jedoch planungsrechtlich durch
Pflanzbindungen gesichert. Die entsprechend festgesetzten Bdume
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sind dabei zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Stadt Dessau-RoBlau vereinbart insofern die gegenlaufigen
Zielstellungen durch einen Kompromiss: Es wird im Sinne der
Bewohner ein innenstadtnaher Standort fir den Ersatzbau des
Hauses WaldstraBe entwickelt werden. Dies kommt auch dem
planerischen Leitbild der Innenentwicklung zu Gute. Zudem
berlcksichtigt das geplante Altenpflegeheim den
Vegetationsbestand, auch durch Baumerhaltungsfestsetzungen.
Dartber hinaus wird mit dem Vorhaben ein qualitativ hochwertig
begriinter privater Freiraum geschaffen.

B 3.19 | 8. S. 70, Punkt 13.2 Friihzeitige Beteiligung der Off. Plan- Der Einwender wiederholt seine Kritik an der friihzeitigen Beteiligung | K
.Praferenz der Blrger flr die Planungsvariante 3 [...] verfahren und | der Beriicksichtigung der in diesem Verfahrensschritt von der
spiegeln sich in den Inhalten des B-Plans und in diese Lage des Offentlichkeit geduBerten Einwande, Anregungen und Bedenken. Die
Begriindung wider." Baukérpers | Einwendung ist allgemein gehalten und greift die Themen und B 3.1

bis B 3.18 wieder auf. Die Abwagung der einzelnen inhaltlichen
Dagg.: = sachlich falsch! Sachpunkte erfolgte bereits unter B 3.1 bis B 3.18. Dariiber hinaus
e Nunmehr keine der Planungsvarianten, sondern kein weiteres Abwagungserfordernis.

ganzlich andere!

e Die Praferenz der Blrger basiert v.a. auf den
Gegenstanden ihrer Nachfragen in der
Veranstaltung — und der Schwerpunkt der
Nachfragen lag auf: Anordnung des
Sonderbaukérpers d. Pflegeheims auf dem
Gelénde

e von einem ,Widerspiegeln“ der Birgerpraferenz
kann keine Rede sein! — Vielmehr das ganze
Gegenteil!

B4 Biirger 4 (Sammelstellungnahme von 6 Nachbarn)
Stellungnahme vom 08.11.2012

Wir Bewohner des Fliederweges und kiinftige Anwohner | - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der |K
des zu errichtenden ,Altenpflegeheimes an der FeldstraBe” Stellungnahme. Anderungen oder Ergdnzungen an Plan oder
haben den Bebauungsplan zur Kenntnis genommen. Begriindung ergeben sich daraus nicht.
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B 4.1

Wir sind bezlglich bestimmter Aussagen besorgt und
sehen darin teilweise eine voéllige Negierung der
Anwohnerinteressen. Besonders deutlich wird dies mit der
im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundrissldsung des
Objektes.

Dies als Weiterentwicklung der bisher auch von den
Anwohnern  beflrworteten  Variante 3 aus der
Offentlichkeitsrunde vom 17.4.2012 zu bezeichnen,
Ubersteigt die Grenzen des gegenseitigen Respekis.

Von uns werden deshalb die Einwénde unterstltzt, die von
der Fam. [l [nachfolgend] auf Grund von Gesprachen
mit den Anwohnern des Fliederweges zusammengefasst
wurden.

Wir bitten Sie eindringlich, dass die Einwande
einvernehmlich abgeklart werden. Wir sind nicht gegen die
Errichtung des Altenpflegeheims — erwarten aber, dass
unsere Wohnsituation, unser Wohnumfeld, nicht zu einer
unertraglichen Betonlandschaft verandert wird. Dies wurde
uns auch bisher versprochen.

Grundriss
des
Altenpflege-
heims

Der Einwender &uBert Bedenken gegenlber der im Bebauungsplan
ausgewiesenen  Grundrisslésung. Die  konkreten  Einwéande
gegenlber dem Bebauungsplanentwurf werden nachfolgend ab
B 4.2 dargelegt. Insofern ergibt sich zu 4.1 kein Abwéagungsbedarf,
weil inhaltlichen Sachpunkte der Stellungnahme erst im Folgenden
dargelegt werden.

K

B 4.2

Grundsatzliche Einordnung in ein vorhandenes Wohngebiet
e Die im Bebauungsplan ausgewiesene Variante der
Gebéaudeausfihrung weicht sowohl von der
Geometrie als auch der H®6he von der zum
Erdrterungstermin - 17.04.2012 diskutierten und
beflirworteten Variante 3 erheblich ab - es ist eine

vollig neue Lésung | (s. S. 34, Pkt.7.1, S.35 Abb.8).

Varianten aus
der
friihzeitigen
Beteiligung

Hinweis: Aus der oben aufgefiihrten Einwendung B 2.1 geht hervor,
dass durch den Einwender B 2 auch die Interessen der Fam.

- also des Einwenders B 4 - wahrgenommen wurden. Der Wortlaut
der Stellungnahme im Abschnitt B 4 ist in wesentlichen Punkten
deckungsgleich mit den Einwendungen von B 2. Daher werden
nachfolgend im Wesentlichen die Abwégungsvorschldge zu B 2
wiederholt.

Der Einwender sieht in der Bebauungsvariante, die im Entwurf des
Bebauungsplans festgesetzt wird, ein neues Plankonzept. Der Bezug
zur Variante 3 aus der friihzeitigen Beteiligung sei hinsichtlich der
Geometrie des Gebdudes und dessen Hohe nicht mehr
nachvollziehbar.

Die Bebauungsvariante 3 des Vorentwurfs sah die Ausrichtung des
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Altenpflegeheims parallel zur FeldstraBe vor.

Die Bebauungsvarianten 1 und 2 aus der friihzeitigen Beteiligung
sahen hingegen die Anordnung des Altenpflegeheims in Nord-Sud-
Ausrichtung im westlichen bzw. 8stlichen Teil des Grundstiicks vor.
Im Ergebnis des 6ffentlichen Erérterungstermins zum Vorentwurf des
Bebauungsplans wurden diese beiden Varianten verworfen, weil die
Offentlichkeit sich mehrheitlich fir die Bebauungsvariante 3
ausgesprochen hat. Durch die o. g. Festsetzung der Baugrenzen im
Bebauungsplan wird im weiteren Sinne immer noch eine west-
Ostliche Ausrichtung des Altenpflegeheims  planungsrechtlich
abgesichert. Insofern wird die frihzeitige Beteiligung nicht, wie vom
Einwender vorgetragen, ,ad absurdum gefuhrt.“ Die X-Form stellt
eine Weiterentwicklung des Konzepts dar, mit der erreicht werden
kann, dass der Wirtschaftshof in schonender Weise zwischen zwei
Gebaudefligeln untergebracht werden kann.

B 4.3

Auf S.51,Pkt.8.5/Begriindung  wird  ausgefihrt:
,Eine andere Anordnung des Pflegeheimes wie sie
noch in den Bebauungsvarianten 1 und 2 aus der
frOhzeitigen Beteiligung im Raum stand, st
nunmehr planungsrechtlich nicht mehr realisierbar.”
- Damit Ist die friihzeitige Beteiligung sozusagen
ad absurdum gefihrt - die Anliegen der Blrger
wurden nicht beriicksichtigt!

Friihzeitige
Beteiligung

Der Einwender verweist auf das Kapitel der Begrindung des
Bebauungsplans, das die planungsrechtlichen Festsetzungen
erldutert. Darin wird erlautert, dass die Festsetzung der Baugrenzen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Umsetzung der
(fortentwickelten) Planungsvariante 3 planungsrechtlich absichert.
Das bedeutet, dass nur innerhalb des festgesetzten Baufelds
Hauptanlagen, also das Altenpflegeheim selbst, errichtet werden
darf. Die Bebauungsvariante 3 des Vorentwurfs sah die Ausrichtung
des Altenpflegeheims parallel zur FeldstraBe vor.

Die Bebauungsvarianten 1 und 2 aus der friihzeitigen Beteiligung
sahen hingegen die Anordnung des Altenpflegeheims in Nord-Sid-
Ausrichtung im westlichen bzw. 6stlichen Teil des Grundstiicks vor.
Im Ergebnis des 6ffentlichen Erérterungstermins zum Vorentwurf des
Bebauungsplans wurden diese beiden Varianten allerdings
verworfen, weil die Offentlichkeit sich mehrheitlich fir die
Bebauungsvariante 3 ausgesprochen hat. Durch die o.g.
Festsetzung der  Baugrenzen im  Bebauungsplan  wird
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planungsrechtlich ~ abgesichert, dass diese

Gebaudestellung nicht realisiert werden darf.

Insofern wird die friihzeitige Beteiligung nicht wie vom Einwender
vorgetragen ad absurdum gefihrt. Vielmehr wird die Ausrichtung des
Altenpflegeheims im Sinne der eingebrachten Stellungnahmen zum
Vorentwurf planungsrechtlich abgesichert.

ungewinschte

B 4.4

Die duBeren Grenzen des Bebauungsplanes und
Gebaudes auf der Seite zum Fliederweg erfordern
mit 6,60m die Beseitigung der meisten und
markantesten hier befindlichen Baume, Straucher
und Hecken. Siehe hierzu die als Anlage
beigelegten Fotos.

Verlust von
Vegetation

Der Verlust von Baumen, Strduchern und Hecken wurde - soweit
moglich — begrenzt, konnte aber nicht verhindert werden (dazu
ausfuhrlich B 3.3). Im Gegenzug wird eine Heckeneingriinung im
Bereich der westlichen, nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze
mit einer Mindesttiefe von 1,50 m und einer Mindesthéhe von 2,00 m
festgesetzt. Weiterhin  werden einige Baumstandorte durch
Erhaltungsfestsetzungen in ihrem Bestand gesichert. Im Falle des
Abgangs sind die Baume gleichartig zu ersetzen. Nicht durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird die Freiraumgestaltung der
Aufenthaltsbereiche im Freien. Dies erfolgt erst durch den Entwurf
des Architekten. Es ist allerdings im Sinne des Vorhabentragers,
diese Freiflachen ansprechend zu gestalten, um den Winschen der
Bewohner des Altenpflegeheims gerecht zu werden.

Die Wiedernutzbarmachung dieser innerstadtischen Brachflache geht
mit dem Verlust von natlrlicher Vegetation einher. Die Freirdume im
Sondergebiet kénnen und sollen allerdings nicht vollstédndig
versiegelt werden. Sie werden vielmehr einer neuen
Freiraumgestaltung zugefiihrt. Der Verlust natlrlicher Vegetation auf
Grund von Neuversiegelung sowie die gartnerische Neugestaltung
der Freiflachen sind angesichts des planerischen Leitbilds der
Innenentwicklung, die der Neuversiegelung von
AuBenbereichsflachen vorzuziehen ist, in Kauf zu nehmen.

B 4.5

Bei den jetzigen MaBen wirde ca.10m vom Zaun
ein bis zu 11,30 m hohes Gebdude wie eine Wand
stehen und mit einer gewaltigen, unverkleideten
hésslichen Stahlireppe das jetzt vorhandene
Wohlbefinden in einer grinen Idylle zerstéren.

Hébéhen-
festsetzung
und Kubatur

Der Einwender befiirchtet, dass auf Grund der Héhenfestsetzung
und der Geb&udekubatur eine unverhaltnismé&Bige Belastung flr die
Grundstlicke am Fliederweg entstehen wird.

Bereits die urspriingliche Héhenfestsetzung wird vom Einwender
nicht korrekt wiedergegeben. Die entsprechende textliche
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Bewohner des oberen Geschosses (Westseite)
kébnnen dann vergleichbar mit dem Rang im
Theater auf unsere Grundstiicke sehen.

Die ausgewahlten neuen
Begrinungsanpflanzungen bieten keinen
Sichtschutz. Die ausgewiesene Héhe von 9,3+ 2,0
11,30 m sollte sich lediglich auf den Mittelbereich,
weg von Wohngebauden konzentrieren.
Antennenmaste oder andere Aufbauten mit
Strahlung 0.4. darf es nicht geben.

Gegen die Hohe des Gebaudes auf der West- und
Nordseite wird hiermit Widerspruch eingelegt.

Festsetzung (TF) des Bebauungsplans lautete urspringlich:

TF 2 H6he baulicher Anlagen

(6) Fir die Hb6he der baulichen Anlagen innerhalb des SO
LAltenpflegeheim® wird als HéchstmalB3 eine Héhe von 9,30 m
(Oberkante baulicher Anlagen) festgesetzt.

(7) (---)

(8) Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung nach den Absétzen 1 und 2
ist der Punkt, der sich aus dem Schnittounkt folgender Linien ergibt:

- StraBenmitte (Mitte zwischen den festgesetzten
StraBenbegrenzungslinien) der dem  Baugrundstiick
zugeordneten Haupterschlie BungsstralBe

- Ssenkrechte Linie, die rechtwinklig an der Tangente
angelegt ist, die an den Mittelpunkt derjenigen Front des
Baugrundstticks anstont, die an die
HaupterschlieBungsstraBBe angrenzt.

(9) Technische Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind im Sondergebiet ,Altenpflegeheim” nur zuldssig,
wenn sie mindestens 2,00 m hinter die Schnittkante zwischen
AuBenwand und der Dachhaut der baulichen Anlage zur(icktreten.

(10) Eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlage um
héchstens 2,00 m im Sondergebiet ,Altenpflegeheim” kann
ausnahmsweise fiir technische Anlagen sowie fiir Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen werden. Die Regelung
in TF 2 Abs. 4 bleibt davon unberiihrt.

Schon aus dem Wortlaut der urspriinglichen Festsetzung ergibt sich,
dass die Behauptung, das geplante Altenpflegeheim dirfe mit einer
Gesamthéhe von 11,30 m errichtet werden, nicht richtig ist. Das
Altenpflegeheim durfte schon gemaB TF 2 Abs. 1 a. F. nur mit einer
maximalen Gesamthéhe von 9,30 m errichtet werden.

Die Uberschreitung der Hohenfestsetzung um hdchstens 2,00 m, war
nur fir technische Anlagen und Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien zuldssig (TF 2 Abs. 4).

-94 -




Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe”, Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau
Ergebnisse der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

Stand: 09.08.2013

Mittlerweile wurde der Wortlaut der TF 2 (berarbeitet und eine
reduzierte Hohe festgesetzt. Die neue TF 2 lautet:

TF 2 Hoéhe baulicher Anlagen

(1) Fur die Héhe der baulichen Anlagen innerhalb des SO
LAltenpflegeheim* wird als HéchstmaB eine Traufh6he von 70,20
m Uber NHN im DHHN 92 festgesetzt. Die Firsthéhe baulicher
Anlagen im SO "Altenpflegeheim” wird als HochstmaB mit einer
Hoéhe von 73,05 m Gber NHN im DHHN 92 festgesetzt.

(2) Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der nach Absatz 1
Satz 1 festgesetzten Traufthéhe bis zu einer H6he von 72,00 m
Uber NHN im DHHN 92 =zugelassen werden, wenn die
Uberschreitung fir  technische Anlagen wie z.B.
Aufzugsiberfahrten erforderlich ist. Ausnahmsweise kann die
nach Absatz 1 Satz 2 festgesetzte Firsthéhe um héchstens 1,20
m Uberschritten werden, wenn technische Anlagen die
Uberschreitung erfordern und wenn sie mindestens 2,00 m hinter
die Schnittkante zwischen der AuBenwand und der Dachhaut der
baulichen Anlage zuriicktreten.

(3) Fir die Hoéhe der baulichen Anlagen innerhalb des reinen
Wohngebiets (WR*) wird als HochstmaB eine H6he von 70,20 m
Uber NHN im DHHN 92 (Oberkante baulicher Anlagen)
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO 1990)

Die nun im Bebauungsplan festgesetzten Ho6henwerte beziehen sich
samtlich auf das Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthéhennetz 92 (DHHN 92). Gemessen ab Erdoberflache wird
durch die zeichnerische Festsetzung in Verbindung mit der textlichen
Festsetzung 2 innerhalb des Sondergebiets ,Altenpflegeheim” eine
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zulassige Traufhéhe fir das Altenheim von etwa 7,50 m ab
Erdboden sowie eine Firsth6he von etwa 10,35 m festgesetzt.

Far das reine Wohngebiet wird eine Gesamthdhe baulicher Anlagen
von ca. 7,50 m ab Erdboden definiert. Diese maximale Héhe im WR
bezieht sich auf die Oberkante des Dachfirstes bzw. eines
Flachdachs. Uberschreitungen sind hier nicht zulassig.

Eine erdriickende Wirkung wird von dem beabsichtigen Gebaude
des Altenheims nicht ausgehen. Dies gilt auch deshalb, weil die
befirchtete Wirkung einer ,Wand“ unbegrindet ist. Aus dem
ausgelegten Entwurfsstand des Objektplaners geht hervor, dass im
westlichen Bereich des Grundstiicks ein Innenhof entstehen wird.
Lediglich punktuell wird ein Seitenfligel des Altenpflegeheims bis auf
etwa 7 m an das Nachbargrundstiick Fliederweg 17 heranriicken. Zu
den nordlich angrenzenden Grundsticken am Fliederweg wird
mindestens ein Abstand von etwa 17 m eingehalten. Auf Grund der
X-férmigen Gebaudeform ergibt sich ein noch tieferer Abstand von
mehr als 20 m im Mittelbereich des geplanten Altenpflegeheims.
Insofern ist die Behauptung, dass die geschlossene Gebaudefront
etwa 10 m vom Zaun der Nachbargrundstiicke lage, nicht haltbar. In
diesem Bereich werden zudem einzelne bestehende Baumstandorte
erhalten.

Die Festsetzung einer mindestens 1,50 m tiefen und mindestens
2,00 m hohen Hecke am Rande des Sondergebiets dient weiterhin
dazu, vor allem die AuBenaufenthaltsbereiche der Grundstiicke am
Fliederweg und der neu geplanten Wohnbebauung zu schiitzen und
ein angemessenen MaB an Privatsphére zu gewahrleisten. Durch die
Bepflanzung mit Arten entsprechend der auf der Planurkunde
enthaltenen Pflanzliste wird zudem gewéhrleistet, dass die Hecke
auch eine Okologische Funktion wahrnimmt. Ein
naturschutzrechtlicher ~ Ausgleich  far  die Eingriffe ~ am
Vorhabenstandort ist zwar gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich. Die Granordnung auf
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dem Vorhabensgrundstick wird allerdings vom Vorhabentrager
ausdricklich begriBt.

Die vom Einwender vorgetragenen Bedenken gegen die
Hohenfestsetzung werden dadurch entkréftet. Unzumutbare
Beeintrachtigungen werden vom Vorhaben nach den derzeitigen
Festsetzungen nicht auf die Umgebung ausgehen.

B 4.6

Es wird weiterhin die dringende Forderung
erhoben, entlang der Hauser Fliederweg
11,13,15,17,19,21 das vorhandene Biotop zu
erhalten und auch hier einen Abstand der
Baugrenze von 16,10 m wie auf der Ruckseite
(Norden) vorzusehen. Eine Vielzahl von Végeln,
Igel und Eichhdrnchen haben hier ihr zuhause. Fur
die Anwohner ist es eine grine OASE und Ort der
Erholung.

Der Grlinbereich muss bestehen bleiben und
gartnerisch aufgearbeitet werden, so auch die
vorhandene Hecke vor dem Fliederweg 19 und 21.

Verlust von
Vegetation

Im Zuge der Entwurfserstellung wurde gepruft, inwieweit die
bestehende Vegetation erhalten werden kann. Die Zielstellung flr die
Entwicklung des Plangebiets sieht vor, dass im &stlichen Teil des
Plangebiets die Wohnbebauung am Griinen Weg bis zur FeldstraBe
hin fortgesetzt wird. Der westliche Teil des Plangebiets wird als
Sondergebiet ,Altenpflegeheim” ausgewiesen. Die Anordnung des
Altenpflegeheims beruht im Wesentlichen auf dem
ErschlieBungskonzept, das die Lage der Zufahrt zum Standort, die
Stellplatze sowie den Wirtschaftshof im &stlichen Hofbereich des
Altenpflegeheims vorsieht. Insofern ist es nicht méglich, den vom
Einwender geforderten pauschalen Abstand von 16,10 im westlichen
Teil des Grundstiicks vorzusehen.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Uberplanten
Grundstiicke keine offentlichen Erholungs- oder Parkflachen sind.
Dass neben der baulichen Nutzung des Plangebiets auch die
Qualifizierung des Freiraums im Interesse der Stadt und des
Vorhabentrédgers  liegt, wird durch  die  verschiedenen
Grinfestsetzungen verdeutlicht (s.0. B 3.3 und B 4.4). Der Bestand
und die Entwicklung der Freiraumbereiche missen allerdings mit der
baulichen Nutzung vereinbar sein.

B 4.7

Das Fallen, Roden oder andersartiges Beseitigen
des Grinbereiches ist sofort mit einer Sperre zu
belegen.

Beseitigung
von
Vegetation

Das Fallen der im Plangebiet vorhandenen Baume sowie das
Beseitigen von Hecken ist nur mit Genehmigung zulassig, da Baume
und Hecken durch die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau
geschitzt sind. Fir die Fallung bzw. Beseitigung der Baume und
Hecken, die nach dem Plankonzept nicht erhalten werden kdnnen
oder sollen, wurden Féllgenehmigungen beantragt und, wo
unumganglich, erteilt. Grundlage der Fallgenehmigungen war auch
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eine Begutachtung des Erhaltungszustands der Baume. Das
Aussprechen eines Verbots fir die Féllung oder Rodung von
B&umen und / oder Hecken ist daher nicht erforderlich.

B 4.8 Wem nitzen ungeeignete Ersatzpflanzungen, | Ersatz- Der Einwender stellt den Sinn und Zweck von Ersatzpflanzungen
wenn diese erst in 8 oder 10 Jahren eine | pflanzungen |grundsatzlich in Frage. Auf Grund der Wiedernutzbarmachung des
bemerkenswerte Hohe erreicht haben und dann an ehemaligen Schulstandorts und der neu geplanten Nutzung als
einem anderen Standort stehen. (siehe auch S.18, Altenpflegeheim  ist eine  Veradnderung der  vorhanden
Pkt. Z116, G86). Vegetationsbereiche unausweichlich. Die getroffenen Festsetzungen

far Ersatzpflanzungen sollen einerseits die Privatsphare vor allem der
Gartenbereiche der benachbarten Grundsticke am Fliederweg
schitzen und die AuBenaufenthaltsbereiche des Altenpflegeheims
qualifizieren.  Eine darlber hinaus gehende gartnerische
Qualifizierung dieser AuBenflachen soll vom Vorhabentrager ebenso
umgesetzt werden. Dies ist allerdings nicht Gegenstand der
Bebauungsplanung. Dass die festgesetzte Hecke nicht unmittelbar
ihre volle Wuchshdhe entwickelt, stellt die grundsatzliche Eignung
dieser festgesetzten MaBnahme nicht in Frage.

B 4.9 Es wird den Ausflhrungen im Pkt. 4.2.1 PrUfung| Anwendungs- |Der Einwender stellt das Vorliegen der Anwendungs-
der Anwendungsvoraussetzungen (Beschleunigtes | voraus- voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
Verfahren) S.11 betr. FFH widersprochen: Alle | setzungen fiir |BauGB fir Bebauungsplidne der Innentwicklung in Frage. Dieser
Anwohner der West-/Nordseite konnen bestatigen, | 13a BauGB | Einschatzung kann nicht gefolgt werden (vgl. dazu B 2.14). Die
dass entlang der auch schon zu Schulzeiten Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde hat bestatigt, dass
vorhandenen Griinzone (Siden) sich sehr viele eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets 062
Végel aufhalten und vor ihren Grundstiicken ein ,Rossel, Buchholz, Streetzer Busch nérdlich RoBlau® nicht zu
reger Flugbetrieb stattfindet (insbesondere im erwarten ist.
erhaltungswiirdigen Griinbereich!

B 4.10 Entsprechend  S.11/Pkt.6.6.2.1  Trink-  und | Ent- Die Prifung der Anforderungen an die Regenwasserversickerung
Schmutzwasserentsorgung wird hiermit unbedingt | wésserung erfolgte im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens. GemaB dem

die Entwéasserung des Oberflichenwassers Uber
das Leitungsnetz der Stadtwerke gefordert. Bedingt
durch die vorhanden Bodenschichten mit Lehm-
und  Toneinschlissen  fihrt  jetzt  bereits
Schichtenwasser zu Feuchtigkeit in Kellern vom
Fliederweg und bei langerem Regen sogar zu einer

Gutachten zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen auf dem
Uberplanten Grundstick (vgl. Kap. 6.5 des Gutachtens vom
04.06.2012) ist es mdoglich, das auf den Freiflachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen. Es
wurde der Nachweis erbracht, dass das auf den Freiflachen
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Wasserschicht in der Garage FW17. Dies ist auch
deshalb unbedingt notwendig, da die Grundstiicke
teilweise bis zu 1m unter OKF vom Schulgelande
liegen.

e Das abgerissene Schulgebdude war auch an die
stadtische Entwasserung angeschlossen.

anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick versickert werden
kann. Die erforderliche Erlaubnis zur Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grundwasser wurde gemaBl den §§ 8
bis 10 wund 12 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehoérde beantragt. Die Prifung durch die untere
Wasserbehdrde ist erfolgt. Die wasserrechtliche Erlaubnis sichert
Uber die Nebenbestimmungen, dass Belange Dritter durch den Bau
und den Betrieb der Versickerungsanlagen nicht nachteilig
beeinflusst werden dirfen.

Das Regenwasser von den Dachflachen des Gebaudes wird in den
Regenwasserkanal der DESWA eingeleitet. Die dazu notwendigen
Absprachen mit der DESWA und der Unteren Wasserbehérde sind
erfolgt. Die Bestatigung der Einleitmdéglichkeit der DESWA liegt vor.

B 4.11 e Der vorhandene Zaun gehort zum | Wohnqualitdt | Der Umgang mit dem vorhandenen Zaun an der Grenze des

Bebauungsgebiet und ist verschlissen. und Wert- Plangebiets ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
e Eine Ablehnung des Vorschlages fihrt zu einer | minderung Bebauungsplans. Eine EinbuBe der Wohnqualitdt bzw. die

EinbuBe der Wohnqualitat und damit Wertminderung der Grundstlicke am Fliederweg, insbesondere des
Wertminderung der gen. Hauser Fliederweg (hier Grundstiicks Fliederweg 19 ist nicht absehbar.
speziell FW19)
Diese muss dann ggf. in die Betrachtung
einbezogen werden.

B 4.12 | Weitere Einwédnde Detailplanung | Der Einwender regt an, verschiedene Ansichten des geplanten

> Es st dringend geboten, die Zeichnungen,
insbesondere AuBenansichten und Draufsichten
sowie den Plan der AuBenanlagen bei den
Anwohnern bekannt zu machen. Vielleicht fahrt
dies auch zum Abbau von Angsten.

e Fir die Gestaltung aller Bereiche, insbesondere
auch jene, welche an Offentliche Bereiche
angrenzen, insbesondere die Griinflachen und zu
pflasternden Bereiche, sollte ein Ausflihrungsplan
unter Einbeziehung der Anwohner erstellt werden.
Es ist unser Wohngebiet!

Altenpflegeheims sowie die Freiflachenplanung offenzulegen und die
Birger in diese gestalterischen Detailfragen einzubeziehen, um
einen gemeinsamen Konsens zwischen der Stadt, dem
Vorhabentrager und der umliegenden Wohnbevélkerung zu
erreichen. Dem Vorschlag des Einwenders wird insoweit gefolgt, als
dass in einer erneuten Beteiligung zum Bebauungsplan, die
Arbeitsstande der Ausflhrungsplanung mit ausgelegt werden. Zuvor
soll in einem weiteren Beteiligungstermin zusammen mit den Blrgern
Uber die gestalterischen Fragen des Baukérpers und des
Freiraumkonzepts diskutiert werden. Die abschlieBende Regelung
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dieser Detailfragen wird Uber die Festlegung des Bauvorhabens im
Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt. Der Bebauungsplan muss
daflr nicht gedndert werden, weil gemas TF 6 nur solche Vorhaben
im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulédssig sind, die explizit
im vorgenannten Vertrag geregelt sind. Zum Zwecke der
Transparenz des Bebauungsplanverfahrens wurde der
Vertragsentwurf des DurchfUhrungsvertrags bei der erneuten
Beteiligung zum Bebauungsplan ausgelegt. Das konkrete
Bauvorhaben wurde zum Gegenstand der erneuten Beteiligung
gemanB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB gemacht.

B 4.13

Um Bewohnern des Altenpflegeheimes eine
gefahrlose Nutzung der o6ffentlichen Gehwege zu
ermdglichen, mussten diese wenigstens
ausgebessert werden. (Siehe Mangel Gehweg
Bereich Fliederweg ).Hier rollt kein Rollator mehr!

Gehwege

Durch den Bebauungsplan wird planungsrechtlich abgesichert, dass
der Gehweg im Bereich des Grinen Wegs auch auf der Westseite
angelegt wird. Dazu wurde ein zwei Meter breiter Korridor des
Grundstiicks der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache zugeschlagen.
Dies sichert die erforderliche verkehrliche ErschlieBung im Bereich
des Grinen Wegs ab. Die darlber hinausgehende Pflege und
Instandsetzung der vorhandenen Gehwege in der naheren
Umgebung des Heims ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Hier
gilt die allgemeine Verkehrssicherungspflicht der Stadt Dessau-
RoBlau.

B 4.14

Beim Abriss der Schule hat sich gezeigt, dass der
Baularm teilweise unertraglich war. Bereits vor den
erlaubten Zeiten begann die Anfahrt der
Baumaschine, Ruhezeiten gab es nicht. Eine
Nutzung des AuBenbereiches war durch den Staub
und Larm teils unméglich.

Die gartnerische Aufarbeitung des zu erhaltenden
Grinbereiches von 16,90 m zum Fliederweg sollte
aus den vorgenannten Grinden (Larm, Staub,
Sichtschutz) erst in der Endphase der
Baurealisierung erfolgen.

Bauldrm

Der Zeitraum der Bauarbeiten kann durch den Bebauungsplan nicht
gesteuert werden, dies ist Sache des Bauordnungsamts. Im
Bebauungsplan kann nicht festgesetzt werden, wann Baumaschinen
an- bzw. abfahren durfen und wann Ruhezeiten einzuhalten sind.
Entsprechende Auflagen kénnen nur auf der Ebene der
Genehmigungsplanung erfolgen. Der Vorhabentrédger wird jedoch
darauf hingewiesen, dass bei den Bauarbeiten Ricksicht auf die
Nachbarschaft genommen werden sollte.

B 4.15

Anlagen

Die Anlagen des Einwenders werden zur Kenntnis genommen. Sie
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Anl.1: Panoramaansicht der Rickseiten von Grundstiicken
17-19-21

Anl.2:/oben: Nahansicht Rickseite > Fliederweg 17
Anl.2/mitte: Nahansicht Rickseite > Fliederweg 19
Anl.2/unten: Nahansicht Rickseite = Fliederweg 21

unterlegen die vorgetragenen Anregungen und Bedenken, die unter
B 4.1 bis B 4.14 vorgetragen worden sind. Darlber hinaus ist keine
gesonderte Abwagung erforderlich.

B4 Biirger 4 (Sammelstellungnahme von 6 Nachbarn)
Stellungnahme vom 22.05.2013 (2. Entwurf)

B 4.16 | 1.Schall-Immisionsprognose, S.9 Schallschutz | Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
4.2.1 Zu- und Abluftéffnungen, Haustechnik, Kiihlaggregate Stellungnahme. Anderungen oder Erganzungen an Plan oder
und sonstige Gerauschquellen auf dem Dach Begrindung ergeben sich daraus nicht. Der angemessene
In der Regel werden Zu- und Abluftsffnungen, Schallschutz ist durch die festgesetzten Larmemissionskontingente
Haustechnikaggregate, ~ Kihimaschinen,  Lifter  und (LEK) gewéhrlejstet. Die konkrete Pr[qung,.ob die LEK eingehalf[en
sonstige Gerduschquellen nahe an Gebauden aufgestellt werdgn, erfolgt im Rahmen qes Baugenehm]gungsverfahrens sowie -
oder auf dem Dach positioniert. Fir die hier vorliegende soweit erforderlich - auch wahrend des Betriebs der Anlagen.
Scha”immissionsprognose wird von der zuletzt genannten Durch eine Schallimmissionsprognose muss im Zuge der konkreten
Méglichkeit ausgegangen und fiir die Summe aller evtl. Vorhabensgenehmigung der Nachweis erbracht werden, dass und
vorhandenen Objekte dieser oder vergleichbarer Art ein A- mit welchen Mitteln die festgesetzten Schallemissionskontingente
bewerteter Schallleistungspegel von LWA = 95 dB(A) fiir eingehalten werden.
den Beurteilungszeitraum Tag angesetzt. In der Nacht, Zum Zeitpunkt der Erstellung seines ersten Gutachtens kannte der
wenn die Kihlanlagen mit verminderter Leistung betrieben beauftragte Schallgutachter noch nicht  die konkrete
werden kdénnen und die Abluftgerdte — wie z. Bsp. fir die Gebaudeausstattung. Es ist nach wie vor nicht beabsichtigt, im
Kiiche ???? —, ganz ausgeschaltet sind, wird fir die Altenpflegeheim an der FeldstraBe eine Kiche einzurichten. Das
Summe aller evil. vorhandenen Objekte dieser oder Essen wird aus dem Heimstandort Lukoer StraBe angeliefert werden.
vergleichbarer Art ein abgewerteter Schallleistungspegel
von LWA = 81 dB(A) angesetzt.

B 4.17 | Wenn die genauen Positionen von Offnungen fiir Zu- und | Schallschutz | Der angemessene Schallschutz ist durch die festgesetzten LEK

Abluftéffnungen, Haustechnik, Kiihlaggregate und sonstige
Gerauschquellen auf dem Dach bekannt sind, sollten diese
Berechnungen unbedingt préazisiert werden. Dieser
Aussage schlieBen wir uns vollinhaltlich an und erwarten
eine Einbeziehung in die Auswertung nach Vorlage der

gewabhrleistet.

Die Schallimmissionsprognose muss im Zuge der konkreten
Vorhabensgenehmigung entsprechend angepasst werden. Damit
wird dann der Nachweis erbracht, dass und mit welchen Mitteln die
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Berechnungen! Grundsétzlich erheben wir gegen die
Hoéhe der zu erwartenden Schallpegel Widerspruch!

festgesetzten Schallemissionskontingente eingehalten werden.

B 4.18

Bitte erhalten Sie unser Wohnniveau und setzen Sie zur
Larmbegrenzung entspr. technische Ldsungen (wie z.B.
Schalldampfer) an den kritischen Punkten ein.

Schallschutz

Die Schallimmissionsprognose muss im Zuge der
Vorhabensgenehmigung entsprechend dem konkreten Bauvorhaben
spezifiziert werden. Damit wird dann der Nachweis erbracht, dass
und mit welchen Mitteln die festgesetzten
Schallemissionskontingente eingehalten werden. Nur dann erfolgt

entsprechend der Zusage vom Bauordnungsamt /Herrn
Meister am 27.02.2013.

eine Zustimmung der unteren Immissionsschutzbehdérde zum
Bauantrag.
B 4.19 | 2. Begriinung/Bepflanzung entlang der -
Grundstiicksgrenzen Fliederweg
Wir vertrauen auf den Investor und die Darlegungen seiner
Landschaftsarchitektin (Frau v. Bechthold) in der Info-
Veranstaltung am 23.01.2013. Wir fordern aber folgendes:
B 4.20 | Erhalt der beiden Fichten vor den Grundstiicken 11/13 Die Erhaltung der Fichten wurde in § 6 Abs. 3 des

Durchfihrungsvertrags wie folgt geregelt:

§ 6 Erhaltung von Baumen

(1) Der SSV hat den Zustand des im Plangebiet befindlichen Baum- und
Vegetationsbestands auf seine Erhaltungswirdigkeit prufen lassen. Das
diesbezligliche Gutachten ist diesem Vertrag als Anlage 5 (Einschétzung des
Baum- und Vegetationsbestands im Plangebiet des Bebauungsplans (Stand:
20.02.2013)) beigeflgt.

(2) Aus dem Gutachten ergibt sich, welche Baume erhaltungswirdig sind.
Der SSV verpflichtet sich, diese Baume (im Gutachten einzeln als ,Baum
zum Erhalt festsetzen” bezeichnet) im Rahmen ihrer Vitalitét zu erhalten und
dementsprechend nicht zur Fallung zu beantragen, sofern die Standorte
nicht fir Zwecke der Gefahrenabwehr (Feuerwehr, Fluchtwege) bendtigt
werden.
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(3) In einer Anlage zu der im Méarz 2013 vom SSV bei der Stadt beantragten
und erteilen Baumféllgenehmigung sind weitere Baume aus der
Bestandsaufnahme des Gutachtens als ,vorerst zu erhalten”
gekennzeichnet. Der SSV verpflichtet sich, auch diese Baume im Rahmen
ihrer Vitalitdt zu erhalten, sofern die Standorte nicht flir Zwecke der
Gefahrenabwehr benétigt werden. ...

B 4.21 | Die Hecke sollte bisher mindestens 2m hoch und 2m tief Die textliche Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplans enthélt fur die | A
sein. Wir lehnen die Reduzierung auf eine Tiefe von mind. Hecke nur eine Mindesttiefe von 1,5m, die nach MaBgabe der
1,5 m ab. (s. Begriindung zum Bebauungsplan S. 58) Im Planung durch den Landschaftsarchitekten ohne weiteres
Plan des Landschaftsarchitekten Nr. 3.1.1 ist eine Breite Uberschritten werden kann. Der beabsichtigte Sichtschutz wird
von 3 m vorgesehen! Von dieser gehen auch wir aus! bereits durch eine Hecke von 2,0m Hoéhe und 1,5m Tiefe

gewahrleistet, daher ist diese Festsetzung ausreichend. Im
Durchfithrungsvertrag wird der Vorhabentrager dann wie folgt dazu
verpflichtet, die Planungen des Landschaftsarchitekten zu
verwirklichen.

§5 PflanzmaBnahmen

(1) Der SSV verpflichtet sich, samtliche im beigefigten Lageplan EG mit
Pflanzangaben (Anlage 4) aufgefihrten PflanzmaBnahmen einschlieBlich der
Fertigstellungspflege nach DIN 18 916/18917 und der dreijahrigen
Entwicklungspflege nach DIN 18 919 auf eigene Kosten auszufiihren.
Geringfligige Abweichungen vom beigefligten Entwurf des Pflanzplans sind
zuldssig.

(2) Der SSV zeigt der Stadt die Pflanzungen jeweils innerhalb von einem
Monat nach der Erstpflanzung schriftlich an. Die Stadt verpflichtet sich, die
PflanzmaBnahmen binnen eines Monats nach dem Abschluss der
Fertigstellungspflege zum 30.9. im Jahr nach der Anpflanzung férmlich
abzunehmen. Sofort nach der Abnahme wird die diesbezlgliche
Sicherheitsleistung zu 70 % freigegeben.

B 4.22 | Es wird darum gebeten, dass der gepflasterte Rundweg an Der Rundweg dient nicht nur der Erholung der Heimbewohner, [N
der Giebelseite vor dem Grundstiick Fliederweg 19 naher sondern auch der Zuganglichkeit fiir die Rettungsdienste. Dazu ist
an das APH-Gebaude heran gelegt wird. (Mittelpunkt vom ein hinreichend groBer Abstand vom Heim und von dessen
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Radius = Mitte Ahornbaum) (siehe Skizze)

Notausgangen und -treppen erforderlich. Es wird jedoch geprift, ob
der Rundweg naher an das Altenpflegeheim herangefiihrt werden
kann. Der Bebauungspan enthdlt insoweit keine einengenden
Festsetzungen.

B 4.23

Die vorhandene Bepflanzung soll erst dann gerodet
werden, wenn die Bauarbeiten vom Altenpflegeheim-
Gebaude fertig gestellt sind.

Der Vorhabentrager wird Uber seinen Architekten veranlassen, dass
die Rodungen zu einem madglichst spaten Zeitpunkt erfolgen. Die
konkreten technologischen Ablaufe der BaumaBnahme kdnnen nicht
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgelegt werden.

B 4.24

Das Oberflachenwasser der Griinflache darf nicht auf die
Nachbargrundsticke laufen.

Die ordnungsgemaBe Entwasserung des Grundsticks ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Das auf den Freiflachen
anfallende Niederschlagswasser kann gem&B gutachterlichem
Nachweis gefahrlos auf dem Grundstiick versickert werden. Die
PrGfung durch die Untere Wasserbehoérde ist zwischenzeitlich erfolgt.
Das auf den Dachflachen aufkommende Niederschlagswasser wird
den Regenwasserkanal der DESWA eingeleitet. Eine entsprechende
Einleitungsgenehmigung der DESWA liegt vor.

Damit ist abgesichert, dass das anfallende Niederschlagswasser
gefahrlos versickert werden kann.

B 4.25

In der Zeichnung 5 5 130212 Ansichten
Hoehenverlauf Rosslau ist in der Ansicht vom Fliederweg
(Westen) an den Giebelseiten eine Begriinung gezeichnet.
Wir begriBen dies ausdrlcklich und bitten dass die
Treppen wie gezeichnet und bisher zugesagt, hier
einbezogen werden.

Die Bepflanzung erfolgt im Rahmen der Freiraumgestaltung, deren
Einhaltung im Durchfihrungsvertrag abgesichert ist.

In den Vorphasen wurde bereits darauf hingewiesen, dass
die Versickerung des Regenwassers der versiegelten
Flachen nicht auf dem Grundstiick erfolgen darf. Es kommt
hierdurch zur Beeintrachtigung der am tiefsten gelegenen

B 4.26 | Bezlglich der Baumpflanzung ist nicht ersichtlich, dass Die Baumpflanzungen werden wie zugesagt, jedoch erst nach
bereits eine Bepflanzung mit gréBerem Durchmesser Vollzug der baulichen MaBnahmen vorgenommen. Einzelheiten
entspr. getroffener Zusagen erfolgt. erfolgen in Absprache mit dem Landschaftsplanungsbiiro.

B 4.27 | 3.Regenwasserversickerung Siehe dazu die Abwagung zu Position 4.9.

Im Ubrigen wird der Gefahr einer Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke durch abflieBendes Regenwasser auch
dadurch entgegengewirkt, dass das Baugrundstick fiir das
Altenpflegeheim fir dessen Bau durch Bodenabtrag planiert werden
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Nachbargrundstiicke Fliederweg 17/19/21.

muss. Dadurch wird das gegenwartige Gefalle beseitigt.

Die Anlieger sind gegen die Anordnung des
Werkstoffcontainerstellplatzes auf der Grinflache an der
Ecke Fliederweg / Feldstrasse.

Bei der Benutzung der Container kommt es zum Parken
von Autos vor der Gartenausgangstir des Kindergartens.
Die StraBe kann mit 50 km/h befahren werden. Der
flieBende Verkehr hat keine volle Sicht, Kinder kénnen
plétzlich hinter den stehenden Autos hervorlaufen!

Wir Anlieger hoffen, dass der APH-Neubau zur Anhebung
der gestalterischen Qualitdt unseres Wohngebietes
beitrdgt. Ein im Sichtbereich daneben befindlicher
Werkstoffcontainerstellplatz ~ (Mdllplatz) tradgt  diesem
Anliegen nicht Rechnung.

Unser Vorschlag: Anordnung im Mdihlengang oder
kompletter Entfall, da bereits auf dem Schweinemarkt und
an der nahegelegenen Kreuzung Finkenherd /
Muhlenbuschweg ein solcher Platz vorhanden ist.

Wir schlagen vor, dass auf diesem Gelande auch eine
Begriinung erfolgt, die zum reduzierten Grin vom

B 4.28 | Von Seiten der Staditwerke sind die technischen Siehe dazu die Abwagungen zu Position 4.9 und 4.11
Voraussetzungen zur Ableitung mittels der auch friher far
die Entwésserung der Schule genutzten
Regenwasserleitungen gegeben (5_3_Lageplan
ErschlieBung). Dies wurde in einer Abst. mit den
Stadtwerken Dessau, Herr WeiBig, bestatigt. Die
Ableitung des Oberflichenwassers der versiegelten
Flache ist eine nicht diskutierbare Forderung seitens
der gen. Anlieger!
B 4.29 | 4. Werkstoffcontainerstellplatz Auf Grund der Planfestsetzungen muss der bisher im Plangebiet

befindliche Wertstoffcontainerstellplatz verlagert werden. Ein
Ersatzstandort konnte im Plangebiet selbst nicht gefunden werden.
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet kénnen die
Wertstoffbehalter jedoch ersatzweise untergebracht werden. Derzeit
wird die Unterbringung stdlich der Grinflache / Ecke
FeldstraBe/WiesenstraBe geprift. Hier kann der Stellplatz
stadtebaulich vertraglich (hinter einer bestehenden
Heckenbepflanzung) eingeordnet werden. Die Andienung ist von
einer wenig befahrenen StraBe aus moglich.

Es ist nicht mehr vorgesehen, den Stellplatz auf der Griinflache Ecke
Fliederweg/FeldstraBe unterzubringen.

Ein ganzlicher Wegfall des Containerstellplatzes ist nicht méglich.
Die hierzu erfolgte Abstimmung mit dem Stadtpflegebetrieb ergab,
dass geman Abstimmungsvereinbarung zwischen der Stadt als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager und Der Griine Punkt —
Duales System Deutschland AG als Systembetreiber ein
durchschnittlicher Verdichtungsgrad von 1 : 500 festgelegt ist, d. h.,
dass fr durchschnittlich 500 Einwohner ein Wertstoffcontainer-
stellplatz einzurichten ist. Eine zweite Festlegung besagt, dass die
Entfernung zum nachsten Wertstoffcontainerstellplatz fiir die Blrger
im normalen Bebauungsgebiet 500 m nicht Uberschreiten soll.

Gegenwartig werden im Stadtteil RoBlau 13 Wertstoffcontainer-
stellplatze betrieben, d. h. gegenwartig kommt auf 843 Einwohner ein
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Schulgrundstiick einen gestalterischen Ausgleich
vermittelt.

Wertstoffcontainerstellplatz. Da sich dieses Verhéltnis mit einem
Wegfall weiter verschlechtern wirde, kann dem definitiv nicht
zugestimmt werden.

B 4.30 | Wir Bewohner des || und kinftige Anwohner des Zusammenfassende Anmerkung; Anderungen oder Ergénzungen an
zu errichtenden ,Altenpflegeheimes an der FeldstraBe® Plan oder Begriindung ergeben sich daraus nicht.
haben die neu vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan
zur Kenntnis genommen.
Wir bitten Sie um Berlcksichtigung der Hinweise und
Einwande aus unserer Stellungnahme.
B5 Biirger 5

Stellungnahme vom 09.11.2012

B 5.1 |anbei erhalten Sie meine Stellungnahme zur &ffentlichen | - Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
Auslegung des o. g. Entwurfes. Stellungnahme. Die Stadt Dessau-RoBlau hat die Anregungen wie

folgt beachtet:

B 5.2 |zur Unterlage: Schalltechnisches Gutachten, 30.07.2012 | /mmissionen |Die ErschlieBung des Altenpflegeheims erfolgt ausschlieBlich (iber
Das Schalltechnische Gutachten untersucht, hinsichtlich die FeldstraBe. Eine andere ErschlieBungsméglichkeit als Uber die
Immission StraBe, nur die WiesenstraBe. Obwohl nicht FeldstraBe ist auch planungsrechtlich durch die Unterteilung des
gesichert und auszuschlieBen ist, dass der Grine Weg Plangebiets in das Sondergebiet ,Altenpflegeheim* im Westen und
benutzt wird. Weiterhin ware diesbezlglich auch die neu das geplante Wohngebiet im Osten nicht méglich. Die Anbindung
geplante ~ Wohnbebauung  in  einem  Szenario des Gebiets an das (ibergeordnete StraBennetz erfolgt Uber die
einzubeziehen. Eine Bewertung im Zuge des B-Planes ist WiesenstraBe hin zur Berliner StraBe (L 120) bzw. zur HauptstraBe
demnach nicht méglich. Folgend daraus, ist bis zur Klarung (B 187) im Osten. Dass im Einzelfall Fahrzeugbewegungen auch
der vorgenannten Immissionsbetrachtung die {ber den Griinen Weg erfolgen, kann nicht ausgeschlossen werden.
Genehmigung des B-Planes fraglich. Sofern hier Die Anzahl der Fahrten wird jedoch mit an Sicherheit grenzender
Untersuchungen erfolgt sind, bitte ich mir dies mitzuteilen. Wahrscheinlichkeit bei weitem nicht die Verkehrsdichte der

FeldstraBe erreichen. Es kann auch ohne Begutachtung festgestellt
werden, dass auf dem Griinen Weg kein unzumutbarer Verkehrslarm
entstehen wird.

B 5.3 |Die Beurteilung der Immission durch Haustechnik in den | jmmissionen |Der Einwender weist zu Recht darauf hin, dass die im Gutachten

AuBenbereichen (z.B. Dach) wird als Annahme und unter
notwendigen Vorrausetzungen (Abschalten von Anlagen in

verwendeten Annahmen ein Regelungserfordernis im Planverfahren
bedingen. Zu diesem Zweck wurden im Durchflhrungsvertrag im
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der Nacht, reduzierter Betrieb etc.) angesetzt. Ob diese so
umgesetzt werden ist unklar. Hier sind Festsetzungen
notwendig, die den zugrundeliegenden
Berechnungsanséatzen gerecht werden.

Rahmen des 2. Uberarbeiteten Planentwurfs s0g.
Larmemissionskontingente LEK gem&B DIN 45691 festgesetzt, die
sicherstellen, dass das kinftige Bauvorhaben keine schédlichen
Auswirkungen auf die Umgebung haben wird. Die Festlegung der
Larmemissionskontingente erfolgte in enger Abstimmung mit der
unteren Immissionsschutzbehérde.

B 5.4 |zur Unterlage: Begriindung zum vorhabenbezogenen | ErschlieBung
Bebauungsplan Nr. 61 (Entwurf, 30.07.2012) in Verb. mit
Entwurf der B-Planunterlage Nr. 61
Punkt 3.2 ErschlieBung Die Begr[’mQung wurde hinsichtlich dlelr Aussagen zur ErschlieBung in
Gemé&B Punkt 3 und 3.1 der Unterlage gliedert sich das den Abschnitten 3.1 und 3.2 konkretisiert.

Plangebiet in ein sonstiges Sondergebiet und ein reines
Wohngebiet. Die ErschlieBung des Plangebietes
-Pflegeheim“ erfolgt Uber die FeldstraBe und die
ErschlieBung des reinen Wohngebietes wirde Uber den
Grinen Weg erschlossen. Unter Punkt 3.2 wiederum
erfolgt die ErschlieBung des Grundstickes Uber die
FeldstraBe. Hier ist Klarungsbedarf notwendig, um die
ErschlieBung besser deuten zu kénnen.

Ferner ist die ErschlieBung des reinen Wohngebietes
eindeutiger zu definieren, da das hier verwendete Wort
wirde" keine Festsetzung darstellt.

B 5.5 |Punkt5.1.6 Zulassigkeit von Bauvorhaben Zuldssigkeit | Der Einwender weist darauf hin, dass sich der ZulassigkeitsmaBstab
Die westlich im Plangebiet vorgesehene Wohnbebauung | von fir Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB im Bereich des Griinen
wird nach § 34 BauGB gesehen. Dies wird jedoch | Vorhaben Wegs nach derzeitigem Stand gemaB § 34 BauGB beurteilt. Es wird
unzureichend im Plan-Entwurf gewdrdigt. Ich verweise auf | nach § 34 bemangelt, dass die Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne des
auf § 34 (1) BauGB. Entsprechende Hinweise zur|BauGB § 34 BauGB durch die Planfestsetzungen unzureichend gewiirdigt
Einhaltung der Eigenart der naheren Umgebung. werden. Der Einwender verweist darauf, dass er im weiteren Verlauf
Entsprechende  Ausfilhrungen  hierzu ~ werden  in seiner Stellungnahme substantiiert auf dieses Aspekt eingehen wird.
nachfolgender Stellungnahme noch ausgeftihrt. An dieser Stelle ist insoweit keine Abwéagung erforderlich. Die

Abwéagung zu diesem Sachpunkt erfolgt unter B 5.5ff.
B 5.6 |Punkt 6.4 MaB der baulichen Nutzung MaB der Der Einwender bemangelt, dass bezogen auf das geplante reine

Die Héhe der baulichen Anlagen fir das reine Wohngebiet
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ist mit 7,50 m definiert. Zur Anpassung an die bereits | baulichen Wohngebiet im Bebauungsplanentwurf lediglich die Héhe baulicher
vorhandene Bebauung fehlen weitere Angaben. welche | Nuizung Anlagen festgelegt wird. Er halt weitere Festsetzungen fir
den Rahmen der baulichen Gestaltung fiir Gebaude erforderlich.

festlegen. Rechtliche  Ausgangslage  fiir  die  Festsetzungen  im

Bebauungsplanentwurf:
Das MaB der baulichen Nutzung kann gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO
1990 im Bebauungsplan durch Festsetzung

e der Grundflaichenzahl (GRZ) oder der GroBe der
Grundflache der baulichen Anlagen (GR),

e der Geschossflachenzahl (GFZ) oder GréBe der
Geschossflache (GF), der Baumassenzahl (BMZ) oder der
Baumasse (BM),

e der Zahl der Vollgeschosse

e der Hbhe baulicher Anlagen

geregelt werden. GemaB § 16 Abs. 3 BauNVO 1990 ist bei
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung stets festzusetzen

e die GRZ oder die GR

e die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen,
wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdnnen.

Im vorliegenden Plan werden fiir das reine Wohngebiet folgende
MaBe der baulichen Nutzung festgelegt:
e GRZ=04
e Die Hoéhe der baulichen Anlagen wurde wie folgt festgesetzt:
(3) Fir die Hoéhe der baulichen Anlagen innerhalb des reinen
Wohngebiets (WR*) wird als HochstmaB eine H6he von 70,20 m
Uber NHN im DHHN 92 (Oberkante baulicher Anlagen)
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO 1990)
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Die nun im Bebauungsplan festgesetzten Héhenwerte beziehen sich
samtlich auf das Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthéhennetz 92 (DHHN 92). Fir das reine Wohngebiet wird
damit eine Gesamthéhe der baulichen Anlagen von ca. 7,50 m ab
Erdboden definiert. Diese maximale Hohe im WR bezieht sich auf die
Oberkante des Dachfirstes bzw. eines Flachdachs. Uberschreitungen
sind hier nicht zul&ssig.

Die Festsetzung der GRZ orientiert sich an den MaBobergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO. Dieses NutzungsmalB ist fir ein Wohngebiet
angemessen.

Die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen mit héchstens ca.
7,50 m bedeutet im Ergebnis, dass im Bereich des Grinen Wegs
nicht mehr als zwei Vollgeschosse errichtet werden dirfen.

Die explizite Festsetzung weiterer NutzungsmaBe wie einer GFZ
oder GF sowie der Zahl der Vollgeschosse eriibrigt sich daher. Im
Ubrigen ist der Vorhaben — und ErschlieBungsplan nicht an die
BauNVO 1990 gebunden.

B 5.7 |Punkt 8.5 Bauweise und tberbaubare Grundstticksflachen | Bauweise Die Festsetzung der offenen Bauweise ermdglicht gemaB § 22
Die angegebene offene Bauweise, mit einer moglichen BauNVO 1990 die Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Gebaudelange von 50 m, widerspricht dem vorhandenen Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen.
Bebauungsbild, welchen hauptsachlich freistehende EFH Die Lange dieser Hausformen darf in der offenen Bauweise 50 m
und Doppelhauser mit weitaus weniger 50 m Gesamtlange nicht tibersteigen. Es ist nicht zu erwarten, dass derartige Hausriegel
aufweisen. Auf Grund des aktuellen errichtet werden. Dies wird schon durch den Grundstiickszuschnitt
Grundstlickszuschnittes und beschriebenen verhindert werden. Im (brigen werden der Vorhabentrager als
Eigentumsverhaltnissen ware somit die Bebauung (B-Plan Grundstiickseigentiimer und etwaige Rechtsnachfolger durch den
Nr. 61) mit einem Gebaude von 50 m méglich. Dies kann Durchfilhrungsvertrag verpflichtet, im WR nur solche baulichen
nicht Sinn und Zweck der Bebauung sein, welche sich in Anlagen zu errichten, die auch nach § 34 Abs. 1 BauGB hétten
die vorhandene Umgebung eingliedert. genehmigt werden dirfen. Damit ist gesichert, dass das

Einfligungsgebot eingehalten wird.

B 5.8 |Der Abstand des Baufeldes zur StraBenbegrenzungslinie | StraBen- Im sidlichen Teil des Griinen Wegs, also in demjenigen Teil des
des Grinen Weges ist mit 1,00 m angegeben. Eine | verkehrs- Griinen Wegs, der im Plangebiet verlduft, ist auf der westlichen
verstandliche ~ Beschreibung und  Darstellung  der| fizche StraBenseite kein durchgehender Gehweg vorhanden. Auf Grund der
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StraBenbegrenzungslinie Griner Weg zum Plangebiet ist
nicht beschrieben. Hier sind Gehdélze und Baumbestand
vorhanden (welche nicht erhalten werden sollten) sowie im
angrenzenden Bereich ist ein Gehweg ausgefiihrt. Wie soll
dies weiterhin bestehen. Eine Neuanpflanzung ist nicht
erkennbar, was nicht akzeptiert werden kann.

Qualifizierung des 6stlichen Grundstiicks als Wohngebiet ist es aus
ErschlieBungsgrinden erforderlich, den Gehweg in diesem Bereich
mit einer Breite von 2,0 m bis zur FeldstraBe fortzufiihren. Der
vorhandene Baumbestand kann daher nicht erhalten werden. Uber
Ersatzpflanzungen wird im Rahmen der Fallgenehmigung geman
Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau zu entscheiden sein.

B5.9

Die angrenzende/umliegende Bebauung hat einen weitaus
héheren Abstand zur StraBenbegrenzungslinie als im
Entwurf des B-Plan Nr. 61 festgelegt/dargestellt (ndmlich
1,00 m) wird. Dies ist so nicht hinnehmbar und entspricht
nicht dem allgemeinen Erscheinungsbild sowie den
Vorstellungen der Anwohner.

Uberbaubare
Grundstticks-
flachen

Der Vorgartenbereich wird im vorliegenden Bebauungsplan mit
mindestens 1,0 m vorgegeben. Dies wird planungsrechtlich durch
eine Baugrenze festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen
diese Baugrenze nicht Uberschreiten. Sie duarfen allerdings in
westliche Richtung zuriickireten. Die Festsetzung der 6&stlichen
Baugrenze ist nicht gleichzusetzen mit einer 2zwingenden
Festsetzung als Baulinie. Insofern wird den kiinftigen Bauherren im
Wohngebiet anheimgestellt, ob sie bis an die vordere Baugrenze
heranbauen oder von der Médglichkeit Gebrauch machen, ihren
Vorgartenbereich zu erweitern. Hintergrund der Festsetzung des
Baufelds im &stlichen Teil des Wohngebiets ist die grundsétzliche
Planungsentscheidung, dass die Wohngarten der kinftigen
Baugrundsticke im Wohngebiet nach Westen hin orientiert sein
sollen. Dies ist nur méglich, wenn der Vorgartenbereich zum Griinen
Weg hin angemessen verkleinert wird. Die Vorgartenbereiche der
Nachbargrundstiicke im Grinen Weg weisen in etwa eine Tiefe
zwischen 2,5 und 4,5 m auf. Insofern weicht die Baufeldfestsetzung
zwar von der Bestandsbebauung ab. Die Abweichung bewegt sich
allerdings in einem noch vertretbaren Rahmen, zumal die
Festsetzung der &stlichen Baugrenze keine zwingende Festsetzung
darstellt.

B 5.10

Ferner wird durch eine zu dichte Bebauung, an die
StraBenbegrenzungslinie des Griinen Weges der Schall
vom Verkehrslarm Griner Weg an den Gebauden
reflektiert und flhrt zur wesentlichen-Verschlechterung der
Wohnsituation (mehrere, héhere Schallimmissionen). Hier
ist ebenfalls die offene Bauweise mit bis 50 m
zusammenhangendem Gebaude, schalltechnisch mit

Immissionen

Die Verkehrsbelastung im Grinen Weg wird sich auf Grund der
Errichtung von weiteren Wohngebauden nicht wesentlich verandern.
Die Stellung der einzelnen Gebaude im Wohngebiet fihrt auch nicht
zu einer wesentlichen Anderung der Immissionssituation. Eine
Neubewertung ist daher nicht erforderlich. Zur Bauweise s.o. 4.6.
Wie sich die Lichtverhadltnisse im Bereich des geplanten
Wohngebiets und dessen ndherer Umgebung im Einzelnen andern,
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negativen Auswirkungen auf die gegeniberliegende
Bebauung zu werten. Ferner wird die
Lichtverhaltnissituation  gedndert.  Auf  Grund  der

vorgenannten Ausfihrungen kann dem Entwurf des B-Plan
Nr. 61 nicht zugestimmt werden. Es wird nicht erldutert,
wieso die Bebauungsgrenze so dicht an die
StraBenbegrenzungslinie geflihrt wurde.

kann auf der Ebene der Bebauungsplanung noch nicht abgeschatzt
werden. Eine erhebliche Verschattung der umliegenden
Wohngebdude kann allerdings ausgeschlossen werden, weil durch
die geplante Wohnbebauung das MaB dessen, was bereits ohne
Bebauungsplanung nach § 34 BauGB zuldssig ware, nicht
wesentlich Uberschritten wird.

B 5.11

Angaben zur baulichen Ausbildung der Gebdude, fir den
Bereich des reinen Wohngebietes, sind nicht enthalten.

Objekt-
planung

Hinweis: Der Einwender bemangelt, dass fiir den Bereich des reinen
Wohngebiets noch keine Objektplanung vorliegt. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in zwei Teilbereiche unterteilt ist:
das Sondergebiet ,Altenpflegeheim®, das sich im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans befindet, sowie das geplante
Wohngebiet, das in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen wird. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im
Durchfihrungsvertrag ~ zur  Durchfihrung  des  Vorhabens
LAltenpflegeheim® im Bereich des Sondergebiets. Die Bebauung des
Ostlich angrenzenden Wohngebiets ist nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Insofern ist auch noch keine
Objektplanung vorhanden. Es handelt sich in diesem Bereich um
eine Angebotsplanung.

Im Obrigen werden der Vorhabentrager als Grundstlickseigentiimer
und etwaige Rechtsnachfolger durch den Durchflhrungsvertrag
verpflichtet, im WR nur solche baulichen Anlagen zu errichten, die
auch nach § 34 Abs. 1 BauGB hatten genehmigt werden diirfen.
Damit ist gesichert, dass das Einflgungsgebot eingehalten wird.

B 5.12

Punkt 10.3 Auswirkungen Luft und Klima

Es bleibt festzustellen, dass kein Einblick in die
vorgenommenen Untersuchungen zur nachvollziehbaren
Beurteilung von Auswirkungen auf die Luft und das Klima
dargelegt ist. Es werden nur Fakten in den Raum gestellt,
welche keinen Bezug zu einer vorherigen Untersuchung
haben sondern als Behauptung niedergeschrieben sind.
Der verwendete Begriff ,wesentlich" steht in keinem Bezug

Luft und
Klima

Bei dem geplanten Vorhaben ,Altenpflegeheim® und der weiterhin
geplanten Wohnbebauung handelt es sich im Wesentlichen um
Wohnnutzungen. Im Wohngebiet wird im Wesentlichen die Nutzung
der Grundsticke als Standorte fur Eigenheime planungsrechtlich
abgesichert. Im Bereich des Altenpflegeheims steht das Bewohnen
vor dem Hintergrund einer gewerblichen Nutzung mit Funktion far
das Gemeinwesen. Es handelt sich bei dem Altenpflegeheim nicht
etwa um eine gewerbliche oder industrielle Nutzung, die auf Grund
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zu einer erfassten GroBe. Demnach gibt es also keine
zusatzlichen Auswirkungen. Ich mdchte darauf hinweisen,
dass durch eine Bebauung wesentliche Auswirkungen auf
die Luft und das Klima erfolgen. Hier zu nennen sind ggf.
Abgase, Luftzirkulationen, Wéarme- und Kélteproduktionen
etc. Hierlber wird keine Aussage getroffen und muss
diesbezlglich untersucht und im Sinne der o6ffentlichen
Beteiligung beachtet werden. Ohne Berlicksichtigung
dieser, fir reine Wohngebiete wichtigen, Parameter kann
den Ausfiihrungen im Entwurf nicht entsprochen werden.

der ihr eigenen Betriebsprozesse den AusstoB von besonderen
Emissionen wie Treibhausgasen oder weiteren umweltgefahrdenden
Schadstoffen erwarten lasst. Auch Abgase sind nur auf der
Grundlage der prognostizierten Verkehrsentwicklung zu erwarten.
Zwar werden durch die Bewohnerschaft und die Mitarbeiter ebenso
(menschliche) CO,-Emissionen zu erwarten sein. Dies sind jedoch
keine Emissionen, die das Schutzgut Luft wesentlich beeinflussen
kénnen. Insofern ist das Schutzgut Luft durch die Planung nicht
wesentlich betroffen.

Im Hinblick auf das Klima erflllt das Plangebiet keine besonderen
Funktionen.

Von den Fachbehérden im Umweltamt des Stadt Dessau-RoBlau
sowie weiteren Tragern Offentlicher Belange sind in den
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB keine
Hinweise auf eine Beeintrachtigung der vom Einwender genannten
Schutzgiiter erteilt worden.

Die Bewertung der Auswirkungen auf Luft und Klima sind daher nicht
zu beanstanden.

B 5.13

Punkt 10. Auswirkungen auf die Umwelt

In der Betrachtung zur Umwelt wird hauptsachlich das
Plangebiet fir das Pflegeheim betrachtet. Auswirkungen
und MaBnahmen fir die Flache des geplanten reinen
Wohngebietes werden nicht naher betrachtet. Hier sind
dringend MaBnahmen um Erhalt oder der Neupflanzung
von StraBenbegleitendem Biotop notwendig. Dies ergibt
sich aus dem Bestand mit Erhaltung des Landschaftsbildes
und Sicherung der vorh. Umweltfunktion. Ich méchte darauf
hinweisen, dass der ,Grine Weg", ,WiesenstraBe" etc. die
Namensbezeichnungen nicht ganz umsonst haben. Diese
sollen auch in Zukunft ihren Namen zu Recht tragen.

Es wird von einer Aufwertung des Landschaftsbildes
gesprochen, welche nicht nachvollziehbar ist. Durch
Bebauung wird das Landschaftsbild, hinsichtlich Umwelt,
nicht positiv verbessert bzw. aufgewertet. Gerade fir ein

Umwelt-
belange

Der Einwender weist auf den Verlust des Vegetationsbestands im
Bereich des geplanten Wohngebiets hin. Der Verlust der
vorhandenen Vegetation ist allerdings erforderlich, um dem Ziel
gerecht zu werden, die Wohnbebauung auf der westlichen Seite des
Grunen Wegs bis zur FeldstraBe im Siden fortzufihren. GemaB
Biotopkartierung sind von der geplanten Wohnnutzung im
Wesentlichen schmale Heckenstreifen betroffen, die sich unmittelbar
an das StraBenland im Ist-Zustand anschlieBen. Weiterhin sind
einzelne Baumstandorte betroffen (Bergahorn), die sich Uber das
geplante Wohngebiet verteilen. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass der deutlich UOberwiegende Teil der
Wohngebietsflache derzeit als Stellplatz genutzt wird. Im nérdlichen
Teil der Flache ist Uberdies ein Containersammelplatz fir
Wertstoffcontainer vorhanden. Dies sind keine schutzwirdigen
Biotope. Es handelt sich vielmehr um teil- und vollversiegelte

-112-




Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren Nr. 61 ,Altenpflegeheim an der FeldstraBe”, Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau
Ergebnisse der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

Stand: 09.08.2013

reines Wohngebiet ist die Versiegelung und Reduktion von
Flora und Fauna keine  Verbesserung. Eine
Auseinandersetzung mit dem Thema Umwelt wurde fir
mich ~ demnach  nicht  ausreichend erflllt.  Eine
Uberarbeitung bzw. Prazision wir aus meiner Sicht
dringend erforderlich. Dem aktuellen Entwurf zum B-Plan
Nr. 61 kann auch hier nicht entsprochen werden.

Flachen, die bereits anthropogen Uberformt sind. Eine negative
Beeinflussung des Landschafts- bzw. des Ortsbilds ist auf Grund der
Bebauungsplanung in diesem Bereich daher nicht zu erwarten.
Bezogen auf den Versiegelungsgrad fir die geplante Wohnbebauung
ist auf die festgesetzte GRZ von 0,4 hinzuweisen, die keine dichte
Bebauung zuldsst. Im Hinblick auf die bisherige Nutzung als
Stellplatzflachen ist keine Verschlechterung des Zustands zu
erwarten. Die Flora und Fauna wird — wie bereits erlautert — nur in
Randbereichen betroffen.

Die Festsetzung von konkreten AusgleichsmaBnahmen ist im
Verfahren nach § 13a BauGB nicht geboten, weil die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB in diesem Planverfahren keine Anwendung findet. Eingriffe
im Bereich dieses Bebauungsplans der Entwicklung zahlen im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt oder zulassig.

Zur stadtebaulichen Gestaltung des geplanten Wohngebiets kdnnen
Erhaltung- oder Pflanzfestsetzungen auch auBerhalb des Rahmens
der Eingriffsregelung festgesetzt werden. Darauf wurde in diesem
Planverfahren auf Grund des UbermaBverbots verzichtet. Die
Entscheidung Uber die Freiraumgestaltung im Bereich der geplanten
Wohnbebauung wird den kinftigen Eigentimern und Bauherren
anheimgestellt. Es ist planerisch nicht erforderlich die Gartenbereiche
der kinftigen Wohnbebauung bereits durch den Bebauungsplan
soweit festzulegen, dass keine Wahl- und
Konkretisierungsmdoglichkeiten mehr fir die spateren Bauherren und
Eigentimer verbleiben. Die Festsetzung solcher MaBnahmen und
Flachen ist Uberdies auch nicht zweckmaBig, weil die endgultige
Position der zu errichtenden Wohngebaude nicht abschlieBend
geregelt ist. Die Baufeldausweisung gibt daflir im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung lediglich den &uBeren Rahmen vor.
Dariber hinaus wird mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von
max. 0,4 die Uberbauung der Grundstiicke begrenzt.

B 5.14

zur Unterlage: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 61
(Entwurf, 30.07.2012)

Gestaltung

Der Bebauungsplan setzt fir das Wohngebiet das MaB der baulichen
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der Wohn- Nutzung durch Festsetzung einer GRZ von 0,4 und durch die

Angaben zur baulichen Ausbildung der Gebaude, fiir den | gebdude Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen fest. Weiterhin werden
Bereich des reinen Wohngebietes sind nicht enthalten. die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie die offene Bauweise
Somit wird akzeptiert, dass die Gebaudegestaltung nicht an festgesetzt. Diese Festsetzungen sichern planungsrechtlich ab, dass
die Umgebungsbebauung anzulehnen ist. Dies betrifft u. a. die geplante Wohnbebauung auf der Westseite des Griinen Wegs
die Ausbildung der Dachformen unter Berlicksichtigung der sich im sté&dtebaulichen Rahmen dessen hélt, was hinsichtlich des
bereits festgesetzten Maximalhéhe (OK First etc.) des MaBes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Gebaudes. Die Anpassung der Gebdude/Wohngebaude an Grundstlcksflache auch in der Umgebung schon zulassig ist. Die
die Umgebungsbebauung war grundlegendes Bediirfnis offene Bauweise gestattet Uberdies die Errichtung der Gebaude als
der Anwohner, welches in einer Birgerbeteiligung zu Einzel- oder Doppelhduser sowie als Hausgruppen. Alle drei
Ausdruck kam. Somit ist dieser Punkt unzureichend vorgenannten Hausformen sind im Bereich um den Griinen Weg und
gewdrdigt worden. Eine Plananderung ist hier zwingend den Fliederweg bereits heute anzutreffen. Insofern werden durch den
gegeben. Bebauungsplan bereits wesentliche Rahmenbedingungen fir
Die zuvor in den Punkten aufgeflihrten kinftige Bauherren festgesetzt. Im UObrigen werden der
Anderungen/Forderungen fiir den Teil des geplanten reinen Vorhabentrdger als  Grundstiickseigentimer und  etwaige
Wohngebietes sind durchaus umsetzbar. Sollte dies nicht Rechtsnachfolger durch den Durchflhrungsvertrag verpflichtet, im
zielfihrend sein, ist zu Uberlegen in wie weit die Flache fir WR nur solche baulichen Anlagen zu errichten, die auch nach § 34
das reine Wohngebiet in diesem AusmafB weiter verfolgt Abs. 1 BauGB hatten genehmigt werden dirfen. Damit ist gesichert,
werden kann. Dies steht dem eigentlichen Planungsziel dass das Einfligungsgebot eingehalten wird.
.Ersatzneubau  Alten- und Pflegeheim" auf der
ausgewiesenen Sonderflache nicht mafBgeblich im Wege.

B 5.15 | Grundsatzlich ist bei der Aufstellung des B-Planes die | Umgang mit |Die Belange des Umweltschutzes sind — wie vom Einwender
Eigenart von Flora und Fauna der Umgebung zu wahren. | Flora und vorgetragen — in die Planung einzubeziehen und in der Abwégung
Hierbei steht die landschaftliche Gestaltung in Form von| Fauna angemessen zu wirdigen. Im vorliegenden Planungskonzept

Baumen, Strduchern etc. einschl. der Tierwelt im
Vordergrund. Diese Ausgestaltung des Lebensraumes
macht das um das Planungsgebiet befindliche Wohngebiet
aus. Der Entwurf zum B-Plan Nr.61 berlicksichtigt hierzu zu
wenig Aspekte und Flachenerhalte.

konnten einige Biotope, vor allem Feldhecken mit standortfremden
Gehdlzen im westlichen und nérdlichen Teil des Grundstiicks nicht
erhalten werden. Der Verlust dieser Biotopbereiche resultiert aus
dem anwohnerfreundlichen ErschlieBungskonzept. Das Plankonzept
sichert allerdings im Gegenzug ab, dass der Randstreifen des
Sondergebiets nach Westen, Norden und Osten hin mit einer
mindestens 1,5 m tiefen und mindestens 2,0 m hohen Hecke aus
heimischen Strauchern gemaB Pflanzliste qualifiziert wird. Dies dient
vor allem der Privatsphdre der umliegenden Grundsticke am
Fliederweg.
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Fir eine angemessene Erhaltung von Baumen sorgt auch der
Durchfihrungsvertrag. Mit dem Freiflachenplan als Anlage zum
Durchfuhrungsvertrag werden drei Baumstandorte als zu erhalten
festgelegt. Zusatzlich sollen noch zwei Nadelbdume geméan
Absprache der Blrger mit dem Beauftragten der Stadt so lange wie
mdglich erhalten bleiben.

Fir alle im Zuge der Bauphase zu fallenden Baume gelten die
Anforderungen und gaf. Ersatzpflichten nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau. Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus ist es das erklarte Ziel
des Vorhabentragers, die AuBenflachen des Grundstlicks gartnerisch
zu qualifizieren, um den klnftigen Bewohnern einen ansprechenden
Wohngarten anzubieten. Dies ist auch im Sinne der Bewohner der
benachbarten Grundstiicke, weil dadurch vor allem im nérdlichen Teil
des Sondergebiets der grine Charakter der Flache erhalten werden
kann. Der weitgehende Verlust der Bestandsvegetation ist vor dem
Hintergrund der Wiedernutzbarmachung dieser innerstadtischen
Brachflache und ihrer auch gartnerischen Qualifizierung in Kauf zu
nehmen.

Fir den Ostteil des Plangebiets (Bereich des geplanten
Wohngebiets) gilt zudem, dass 6kologisch geringwertige Flachen wie
die  Stellplatzflaichen  einerseits zwar  perspektivisch ~ mit
Wohngeb&uden maBvoll Uberbaut, andererseits aber auch entsiegelt
und gértnerisch entwickelt werden.

B 5.16

Weiterhin  wird festgestellt, dass der vorhandene
.Parkplatz® mit "Abfallsammelstelle" wegfallen. Damit
werden dem betroffenen Gebiet 6&ffentliche Flachen
entzogen. Angaben Uber die Bereitstellung neuer Flachen
ist dem Entwurf nicht zu entnehmen. Um die Funktion,
dieser vorhanden &ffentlichen Flachen, auch weiterhin zu
berilcksichtigen, ist eine Flachenzuweisung im geplanten
Bereich des reinen Wohngebietes sinnvoll. Dies férdert
auch den Erhalt bestehender Strukturen und Weitlaufigkeit.

Wertstoff-
container

Der Einwender weist darauf hin, dass die als Parkplatz genutzte
Flache durch die getroffenen Festsetzungen entfallt. Weiterhin
werden die Wertstoffcontainer nicht in das Plankonzept
aufgenommen. Die Versorgung der umliegenden Wohnbebauung mit
Stellplatzen ist auch bei Wegfall der bislang dafiir genutzten Flachen
gesichert. Der Entfall der Sammelstelle fir Wertstoffe mit den
zugehdrigen Containern soll durch einen Ersatzstandort auBerhalb
des Plangebiets kompensiert werden. Dies kann nicht Uber den
Bebauungsplan festgesetzt werden. Der neue Standort fir die
Container ist aktuell weiter sidlich an der FeldstraBe vorgesehen, die
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Abstimmungen laufen bereits.

2. Starke Sonnen-Einwirkung, nicht gut fir altere Menschen

B 5.17 | Ferner wird darauf verwiesen, dass die Grundsatze zur| Frejraum- Der Einwender bemangelt die Ausfiihrungen der Begriindung zum
Entwicklung der Raumstruktur, namlich die Weiter-| entwicklung |Bebauungsplan hinsichtlich der Grundsitze der Raumordnung im
entwicklung siedlungsnaher Freirdume. vernachlassigt Themenbereich 4.1 Schutz des Freiraums geman
werden. So ist es gegeben. dass weiterhin Freiraume Landesentwicklungsplan ~ Sachsen-Anhalt  (LEP  2010). Die
bestehen bleiben. Die hierzu getatigten Ausflihrungen unter Einschatzung des Einwenders wird nicht geteilt, da die Ausfiihrungen
Punkt 5.1, Teilabschnitt 4.1 sind der Beurteilung zur hinsichtlich der Uberplanung einer bereits anthropogen iiberformten
Freiraumentwicklung nicht ausreichend dienlich. Flache — hier: einer innerstadtischen Brachflache — zutreffend sind.

Die Einschatzung des Plangebers wird von der Regionalen
Planungsstelle Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ohne Einschréankung
geteilt (vgl. die Stellungnahme der Regionalen Planungsstelle vom
16.10.2012).

B5.18 |[Es  Dbleibt ~ anzumerken, dass der  erwahnte| purch- Der Einwender weist zu Recht darauf hin, dass der

Durchflihrungsvertrag nicht ausliegt. fiihrungs- Durchfilhrungsvertrag zu  Gewdbhrleistung  einer  besseren
vertrag Transparenz des Bebauungsplanverfahrens im Entwurf ausgelegt
werden sollte. Dies wurde im Zuge der erneuten Beteiligung nach §
4a Abs. 3 BauGB veranlasst. Dadurch wurde gewahrleistet, dass die
betroffene Offentlichkeit sich ein vollstandiges Bild von der Planung
machen kann.

B 5.19 | Ich hoffe mit meiner Stellungnahme dazu beizutragen, dass | - Keine Abwagung erforderlich.
der Entwurf des B-Planes Nr. 61 weiter entwickelt wird und
die beschriebenen Belange/Fakten beachtet werden. Fir
weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

B 6 Biirger 6
Stellungnahme vom 22.05.2013 (zum 2. Entwurf)

B 6.1 |1. Larmbeléstigung fir den ev. Kindergarten u. Gefahr| Schallschutz |Seitens der Stadt Dessau erfolgt die Kenntnisnahme der
durch Fahrzeuge usw. Stellungnahme. Anderungen oder Ergadnzungen an Plan oder

Begriindung ergeben sich daraus nicht. Der angemessene
Schallschutz ist durch die festgesetzten Larmemissionskontingente
gewahrleistet.

B 6.2 Nach Siden ausgerichtete Fenster kdnnen durch Jalousien
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geschiitzt werden. Altere Menschen schatzen helle Rdume mit viel
Sonneneinstrahlung. Es sind darGber hinaus durch die Anordnung
des Gesamtbaukodrpers Zimmer in unterschiedlicher Ausrichtung im

Objekt vorhanden.
B 6.3 |3. Umwelt-Belastigung durch Auto-Verkehr-Abgase, Liefer- Der Schallgutachter kam hinsichtlich des Verkehrslarms in seiner | A
Fahrzeuge u. Besucher-Fahrzeuge Bestandanalyse und Prognose zu folgenden Ergebnissen:

- Die unmittelbar angrenzende WiesenstraBe weist schon heute
(ohne das Altenheim) ein Verkehrsaufkommen auf, welches nicht als
vernachlassigbar gering eingestuft werden kann.

- Die durch das Altenheim hinzukommenden Verkehrsbewegungen
beeinflussen das Gesamtaufkommen an Verkehrslarm nur
unerheblich.

- Auf einzelnen Bauflachen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ergeben sich Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005, hervorgerufen
durch die Dbereits vorhandenen  Verkehrsgerdusche der
WiesenstraBe. Dies kdnnen und missen planerisch durch passiven
Larmschutz am Altenheim bewaltigt werden.

Im Ergebnis wird die Umgebung also nicht durch das Altenheim
gestort, sondern durch den bereits vorhandenen, sich nur
unerheblich erhdhenden Verkehr auf der WiesenstraBe/ FeldstralBe.

B 6.4 | 4. Auf Plan-Entwurf nur eine Bank zu sehen, Ruhe-Platze Die Aufstellung von Ruhebdnken wird durch den Bebauungsplan|V
fehlen weder vorgeschrieben noch behindert. Dies ist Gegenstand der
konkreten Freiflachengestaltung. Vom Vorhabentrager sind auch
Sitzméglichkeiten im Freibereich vorgesehen, die den Bewohnern
dann zur Verfligung stehen.

B 6.5 |5. Auf Naturschutz achten, dort viele Végel anzutreffen, | Naturschutz |Der gesetzliche Artenschutz wird bei jeder einzelnen|A
schade um die Fallung der groBen alten Baume u. ruhiger Fallgenehmigung beachtet. Allerdings lieBen sich einzelne
Platz bisher gewesen u. Gérten von der Hauptstr. Baumfallungen nicht vermeiden. Die dazu notwendigen
Genehmigungen beschrankten sich auf MaBnahmen auBerhalb der
Brutzeit. Im Durchfuhrungsvertrag wird der Baumschutz wie folgt
geregelt:
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§ 6 Erhaltung von Badumen

(1) Der SSV hat den Zustand des im Plangebiet befindlichen Baum- und
Vegetationsbestands auf seine Erhaltungswirdigkeit prufen lassen. Das
diesbeziigliche Gutachten ist diesem Vertrag als Anlage 5 (Einschétzung des
Baum- und Vegetationsbestands im Plangebiet des Bebauungsplans (Stand:
20.02.2013)) beigeflgt.

(2) Aus dem Gutachten ergibt sich, welche Baume erhaltungswirdig sind.
Der SSV verpflichtet sich, diese Bdume (im Gutachten einzeln als ,Baum
zum Erhalt festsetzen” bezeichnet) im Rahmen ihrer Vitalitét zu erhalten und
dementsprechend nicht zur Féllung zu beantragen, sofern die Standorte
nicht fir Zwecke der Gefahrenabwehr (Feuerwehr, Fluchtwege) bendtigt
werden.

(3) In einer Anlage zu der im Méarz 2013 vom SSV bei der Stadt beantragten
und erteilen Baumféllgenehmigung sind weitere Baume aus der
Bestandsaufnahme des Gutachtens als ,vorerst zu erhalten”
gekennzeichnet. Der SSV verpflichtet sich, auch diese Baume im Rahmen
ihrer Vitalitdt zu erhalten, sofern die Standorte nicht flir Zwecke der
Gefahrenabwehr benétigt werden. ...

Der planaufstellenden Kommune sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behérden oder sonstigen Tragern dffentlicher Belange oder aus der Offentlichkeit
nicht vorgebracht wurden und dennoch fiir die RechtmaBigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Aufgrund der ersten Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden fiir das Altenpflegeheim zum Schutz
der Nachbarschaft Larmemissionskontingente nach DIN 45691 festgesetzt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt. Daher wurde eine erneute
Beteiligung nach § 4a Abs 3 BauGB erforderlich.

Aus der zweiten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit haben sich - auBer redaktionellen Korrekturen in
der Planzeichnung und klarstellenden Erganzungen der Begriindung - keine Anderungsnotwendigkeiten im Planwerk ergeben.
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