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1. Anderung des Bebauungsplanes "Klinik- und Gesundheitszentrum"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

der

Stadt Dessau-RoBlau

Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung

1. Ausgangslage und Planerfordernis

Auf dem Geldnde des Klinik- und
Gesundheitszentrums der Stadt Dessau-
RoBlau befindet sich an Ecke
Auenweg/Neuenhofenweg das St. Joseph

Krankenhaus, eine Fachklinik far
Psychiatrie, Psychotherapie und
Psychosomatik. Die Akzeptanz dieses
medizinischen Zentrums ist im

Einzugsgebiet der Kiinik sehr groB und
unterstreicht deren infrastrukturelle
Bedeutung. Die Nachfrage nach
Behandlungspldizen fur psychologische
bzw. psychiatrische Krankheiten ist in
groBer Zahl vorhanden und es wird vor
dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung mit  weiterem Anstieg
gerechnet.

Der kirchliche Trager der Klinik, die Stiffung
der  Alexianerbrider,  strebt zur
Verbesserung des Therapiespektrums die
Erweiterung ihrer Therapiefldchen um
einen Hallenbau mit  Sport- und
Nebenanlagen an, die fur die Austbung
der Klinikaufgaben notwendig sind.
Zusétzlich  besteht das Erfordernis die
Eingangssituation im Altbau Haus 2 neu zu
ordnen und fUr Besucher, Begleitpersonen,
ambulante Patienten und Beschdftigte
eine ausreichend groBe Cafeteria zu
schaffen. Die derzeitige Eingangssituation
ist in ihrer GréBe deutlich unzureichend

und Uberlagert zum Teil
diskretionsbedurftige Nutzungen in
unzumutbarer Weise.

Das St. Joseph Krankenhaus liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 212 .Klinik-  und

Gesundheitszentrum™. Fur die geplanten
Erweiterungen und Umbauten sind auf
Grund der internen funktionalen Abldufe

bestimmte radumliche Zuordnungen
erforderlich, welche eine nicht nur
unerhebliche Uberschreitung der
bisherigen Baufeldgrenzen und den Eingriff
in eine festgesetzte Pflanzflche
bedeuten. Dies berthrt die Grundzige der
Plonung und kann demzufolge nicht im
Rahmen einer Befreiung geregelt werden.
Vor diesem Hintergrund beantragte die
Alexianer Sachsen-Anhalt GmbH, c/o
AGAMUS Dienstleistungs-GmbH die
Einleitung eines Plandnderungsverfahrens.
Dieses soll gemdB § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Verfahren der
Innenentwicklung durchgeflhrt werden,
woflr die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
gelten. Von einer Umweltprdfung und
einem Umweltbericht wird abgesehen.
Far den Bebauungsplan wird folgendes
Planziel formuliert:

Verschiebung und Neuordnung der

Baugrenzen und Pflanzfldchen zur
Schaffung eines fur die geplanten
Erweiterungen ausreichenden

Baufeldes und somit Sicherung und
Entwicklung des Standortes des St
Joseph Krankenhauses Dessau.
Die Kosten und Aufwendungen fur die
DurchfUhrung des Verfahrens der 1.
Anderung werden vom Vorhabentréger

Alexianer Sachsen-Anhalt GmbH

(fiir das St. Joseph Krankenhaus Dessau)
Hans-Lufft-Str. 5

06886 Lutherstadt Wittenberg

Ubernommen. Dies wird in  einem
stddtebaulichen Vertrag zwischen Stadt
und Vorhabentrdger geregelt.
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Abb. 1: Ubersicht Lage im Ort

2. Geltungsbereich der 1. Anderung

Das Plangebiet fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 212 LKlinik-  und
Gesundheitszentrum® liegt im Westen des
Stadtteils Dessau in der Gemarkung Alten,
Flur 3 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die sudliche
Begrenzung des Neuenhofenweges.

- im Osten durch die westliche Grenze des
Flursticks 2400.

- im SUden durch die nérdliche Begrenzung
des Flurstiicks 2400, sowie die nordliche
Grenze des Flurstucks 2292.

- im Westen durch die 6stliche Begrenzung
des Auenweges / Flurstlck 2288.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung
umfasst die Flurstlcke 2344, 2345, 2347,
sowie die Flurstlcke 2293 und 2402, die
sich im Eigentum des Vorhabentrégers
befinden, und hat eine GréB8e von ca. 1,20
Hektar.,
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3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung

Das primdre Zel fur die stddtebauliche
Planung ist die Weiterentwicklung des
medizinischen Standortes des St. Joseph
Krankenhauses im Zusammenhang mit
dem Stadtischen Kiinikum. Der geplante
Neubau einer Therapiehalle dient einerseits
der qualitativen Steigerung des
Therapieangebotes und andererseits der
strukturellen Neuordnung der
Versorgungsbereiche far Besucher,

Personal und Patienten. Dabei sollen die
standortsperzifischen Synergien, die durch
die Verbindung zum Klinikum bereits
vorhanden sind, aufgegriffen und weiter
ausgebaut werden.
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Abb. 3: Auszug B-Plan Nr.212 ,Klinik- und
Gesundheitszentrum™ mit den bisherigen
Festsetzungen

Im derzeit gultigen Bebauungsplan 212
LKlinik- und Gesundheitszentrum™ ist der
Bereich des St. Joseph Krankenhauses
bereits als SonderbauflGche mit der
Zweckbestimmung Klinik  dargestellt. Fur
die Anordnung der Therapiehalle und ihre
Nebenanlagen ist jedoch die Lage der
Baugrenzen  unpassend. Un  diese
Festlegung neu zu definieren und dem
Vorhabentrdger damit die angestrebte
Erweiterung zu ermdglichen, soll das
Verfahren zur 1. Anderung des B-Planes
212 begonnen werden. Eine mogliche
Unterbringung der notwendigen

Erweiterungen innerhalb der bisherigen
Baugrenzen wurde hinreichend gepruft
und abgewogen. Eine unter Beachtung
der internen funktionalen Abl&ufe sinnvolle
Baukodrperanordnung war ohne
unzumutbare  Auswirkungen auf die
bestehende Nachbarbebauung aufgrund
der Bebauungsdichte und Hbhe nicht
moglich.

Mit der angestrebten Anderung des
Bebauungsplanes soll daher eine
entsprechende Verschiebung der
Baugrenzen erfolgen. Um im Bereich der
bisher festgesetzten Pflanzfldche ein
ausreichend groBes Baufeld zu schaffen,
soll der Einschnitt der Baugrenze in
nordliche Richtung verschoben werden.
Die Anteile an bebaubarer und nicht
bebaubarer Fl&iche bleiben damit nahezu
gleich. Der neue nicht Uberbaubare
Bereich soll eine Sportfldche (nicht
versiegelt) mit umlaufendem Grungurtel
aufnehmen.

~ ol &
beabsichtigten

Plan&nderung

Rote Schraffur = geplanter Neubau

Rote Linie = alte Baugrenze

Graue Schraffur = bestehende Bebauung

Blaue Linie = neue Baugrenze

4. ErschlieBung
Das Geldnde des St. Joseph
Krankenhauses wird bisher Uber zwei

Einfahrten — davon eine am
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Neuenhofenweg und eine am Auenweg -
erschlossen. Diese Zuwegungen bleiben
bestehen und sind von der geplanten
MaBnahme nicht beeinflusst. Die
Fahrwege  sind bisher  bereits  so
dimensioniert und angeordnet, dass sie
auch nach dem Bau der Therapiehalle als
ausreichend erachtet werden. Ferner ist
das Klinikgeldnde Uber den Auenweg an
das StraBenbahn- und Busverkehrsnetz der
Stadt Dessau-RoBlau angeschlossen und
verfugt damit Uber eine gute Anbindung
an den OPNV.

5. Zum efrforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltbelange

Da die im Geltungsbereich der 1.
Anderung befindliche zuléssige
Grundfldche mit 1,20 Hektar deutlich
unterhalb von 20.000 m? liegt , ist die

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1T Nr. 1
erfUllt und die Plan&dnderung kann als Plan
der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach oben genannten
GesetzmdBigkeiten aufgestellt werden.

Ferner fallt der Neubau der Therapiehalle
nicht unter die Liste von Vorhaben far die
gemdB Anlage 1 des UVPG eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung besteht,

Laut Ubersichtskarten der NATURA 2000
liegen Schutzgebiete hinsichtlich Faunao-
Flora-Habitat sowie Vogelschutz nicht vor.
GemdaB §2 Abs. 4 BauGB kann die
Gemeinde fur den Bebauungsplan den
Umfang und Detaillierungsgrad far die
Ermittlung der Umweltbelange festlegen.

Entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB sollen die
Trager offentlicher Belange (hier
Umweltbelange) im Zuge der allgemeinen
Beteiligung zur Stellungnahme hinsichtlich
des notwendigen Umfanges der
Betrachtung der Schutzguter aufgefordert
werden. Dies soll mit vorliegendem
Informationsblatt geschehen.

Im Folgenden ist eine vorldufige
Darstellung der Schutzguter, welche im
Rahmen einer Umweltprafung zu
berucksichtigen wdaren, aufgefuhrt.

Schutzgut Beschreibung des Zustandes und | Kurze Bewertung
der zZu erwartenden
Auswirkungen
Mensch und Mit  der Planung soll der | Die medizinische Versorgung der

Bevdlkerung

medizinische Standort des St.
Joseph Krankenhauses in
Verbindung mit dem Stadtischen
Klinikum qualitativ verbessert und
Therapiemdbglichkeiten erweitert
werden.

BevoOlkerung ist  ein  wichtiger
Grundsatz in der Stadtebaupolitik
und liegt im Interesse einer sozialen
Stadtplanung auch hinsichtlich der
Zentrenentwicklung.

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Das Geldnde wird bereits
mehrjghrig  als  Klinikgeldnde
genutzt. Die neu zu bebauenden
Flchen sind derzeit park&hnlich
mit Rasen- und Wegefldchen
angelegt. Es gibt zum Teil alten
Baumbestand, der vereinzelt
nach ursprunglichem B-Plan zur
Erhaltung festgelegt wurde.

Durch die Innerstadtische Lage und
die gute Verkehrsanbindung ist von
einer reichen Fauna nicht
auszugehen. Die angelegten
Grunfldchen sind relativ artenarm
gewdhlt. Die biologische Vielfalt
wird daher als gering eingestuft.

Die Verschiebung der Baugrenzen
wird so vorgenommen, dass die
Summe der bebaubaren Fldche
innerhalb der Baugrenzen nicht
vergroBert wird.

Boden und
Bodenbelastungen

Im Vorfeld der bisher errichteten
Gebdude wurden bereits
Bodengutachten angestellt, die
nach bisherigen Erkenntnissen

Die geplanten Neubauten werden
keinerlei  Nufzungen  enthalten,
welche eine Bodenverunreinigung
nach sich ziehen kdnnte. -4-
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keine Bodenbelastungen
vermuten lassen.

Die entstehende zusatzliche
Fldchenversiegelung soll auf ein
Minimum begrenzt werden.

Oberfl&chenwasser
Grundwasser

Auf dem Plangrundstick sind
keine Gewdsser (Bachlauf,
L&schteich 0.41.) vorhanden.
GemdB den Erfahrungen aus
friheren BaumaBnahmen ist die
Grundwassersituation unkritisch.
Es bestehen keine
Grundwasserspezifischen
Probleme an unterkellerten
Bauten auf dem Klinikgeldnde.

Im Rahmen der neuen
BaumaBnahme auf der Fi&iche der
Therapiehalle werden durch
Bodengutachten die
Bodenbeschaffenheit  hinsichtlich
statischer  Kriterien  sowie  der
Versickerungsfdhigkeit  untersucht
werden.

Luft

Das Geldnde ist bereits langjahrig
innerstadtisch eingebunden,
sowie  verkehrstechnisch  gut
angeschlossen.

Die geplante BaumaBnahme wird
die Luffqualitdt im Gebiet nicht
signifikant verédndern.

Klima

Zur Sicherstellung einer
ausreichenden Besonnung der
angrenzenden Gebdude wird
der Baukorper groBtenteils nur
eingeschossig gewdhlt - dies
bedingt im Wesentlichen den
notwendigen Planungsanlass, um
ein ausreichend groBes Baufeld
zu schaffen.

Klimatische Kriterien werden durch
die gewdhlte Baukdrperhdhe und -
Anordnung auf ein MindestmaR
begrenzt.

Auswirkungen auf die Luftzirkulation
werden im Hinblick auf die Vielzahl
angrenzender Bauten auf dem
Klinikgel&inde als gering eingestuft.

Schallschutz

Die geplante Therapiehalle wird

weitestgehend klinikintern
genutzt. Die neuen Gebdude
enthalten keinerlei

Patientenzimmer, woflr ein
besonderer Schallschutz Zu
beachten wdre. Ein erhdhter Zu-
und Abgangsverkehr wdare nur zu
eVvil. Veranstaltungen zu erwarten
und daher zeitlich sehr begrenzt.
Die bisher im B-Plan festgesetzten
SchallschutzmmaBnahmen werden
eingehalten.

Hinsichtlich der
Baukérperanordnung  wird  der
Neubau eher einen positiven
Einfluss auf den Schallschutz des
Bettenhauses ,Haus 2" haben.

Da das Baufeld im Anschluss an das
Geldnde des stddtischen Klinikums
liegt ist ein signifikanter Zuwachs
hinsichtlich der Verkehrssituation
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild,
stddtebaul. Raum
urbane Qualitét

Das Plangebiet liegt im
innerstadtischen Kontext und wird
von vorhandener  Bebauung
eingerahmt,

Landschaftsbild  und stddtebau-
licher Raum werden von dem
Neubau nicht entscheidend
verdndert. Die qualitative
Verbesserung des Therapie-
angebotes und der medizinischen
Versorgung der Bevolkerung ist
auch ein Stuck Verbesserung der
urbanen Qualitét

Kultur- und
Sachguter

Es sind im Bereich der 1.
Anderung keine Bodendenkmale
bzw. Kulturguter bekannt.

Im Bebauungsplan wird per Hinweis
die Beachtung und Verantwortung
bezlglich der Bodendenkmdler
aufgefuhrt,

Wechselwirkungen

Nach bisherigem Planungsstand
nicht bekannt.

Tab. 1: Betrachtung der Schutzguter
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Abb. 5: Planstand Gebdudeentwurf



