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Vorlage

Drucksachen-Nr - BV/387/2013/VI-61

Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege

Einreicher:

Beratungsfolge Status Termin Fur Gegen |Enthaltung | Bestatigung
Dienstberatung des nicht

Oberbiirgermeisters offentlich 27.01.2014

Ausschuss fiir Bauwesen,

Verkehr und Umwelt offentlich | 26.02.2014

Titel:

Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121 "Flugplatzgelande", Teilgebiet A
"Rusterberge” fur ein Vorhaben auf dem Grundstiick HiinefeldstrafRe 1

Beschlussvorschlag:

Der Absicht der Verwaltung, fir das Vorhaben Nutzungséanderung eines bestehenden

Gebaudes als Abstellflache fur Fahrzeuge mit privat genutzter Werkstatt hinsichtlich

- der Festsetzung einer o6ffentlichen Verkehrsflaiche im Bereich des Grundsticks
Hunefeldstralle 1 und

- der festgesetzten Baugrenze im Bereich des Grundstiicks Hinefeldstralle 1

des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Flugplatzgelande®, Teilgebiet A ,Risterberge” zu befreien,

wird unter Beifligung folgender Nebenbestimmung

- Vereinbarkeit des Bauantrags mit allen anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 121 ,Flugplatzgelande*, Teilgebiet A ,RUsterberge”

zugestimmt.

Gesetzliche Grundlagen: § 31 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 6 Hauptsatzung der Stadt Dessau-
RofRlau

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschliisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft

Kultur, Freizeit und Sport

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr 4,10

Handel und Versorgung

Landschaft und Umwelt

LI

Soziales Miteinander

O

Vorlage nicht leitbildrelevant




Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung entstehen der Stadt Dessau-Rof3lau keine Kosten.

Begrindung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Beigeordneter



Anlage 1.

Mit diesem Beschluss soll die Befreiung von Festsetzungen im Geltungsbereich des seit dem
28.05.2001 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 121 ,Flugplatzgeléande®, Teilgebiet A
.Rusterberge” als eine Voraussetzung far die Erteilung einer
Nutzungsénderungsgenehmigung fur ein bestehendes Gebdude als Abstellflache fir
Fahrzeuge mit privat genutzter Werkstatt auf dem Grundstiick Hunefeldstral3e 1 im Stadtteil
Dessau herbeigefiihrt werden.

Das Grundstiick HiunefeldstraRe 1 liegt in Teilgebiet MI; dieses Bebauungsplanes. Fir das
Vorhaben liegt ein Bauantrag vor.

Die beantragte Befreiung zielt darauf ab, Teile der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
im Bereich des Grundstiicks HinefeldstralBe 1 und die dort festgesetzte Baugrenze zu
uberschreiten.

Zur Ausgangssituation

1. Gebaude

Der Bebauungsplan hat an der hier in Rede stehenden Flache das Gebéaude eines
ehemaligen Gasthofes tberplant.

Der urspriinglich als Blickpunkt an einer stédtebaulich bedeutenden Kreuzung erbaute
Gasthof war als Gasthaus mit Gaststube, Fremdenzimmern und angrenzendem Saal mit
Buhne fir Konzerte eingerichtet. Die 1884 als Ziegelrohbau errichteten Gebaude wurden
dem StralRenverlauf angepasst. Der riickwértige Bereich wurde auch als Gartenlokal genutzt.
Das Gebaude wurde 2004, also erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Denkmalverzeichnis  aufgenommen. Insofern konnten die Festsetzungen des
Bebauungsplans diesen Sachverhalt zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung nicht
berticksichtigen. Auch die Kennzeichnung des Geb&udes als Denkmal konnte daher im
Bebauungsplan nicht erfolgen.

2. Bebauungsplan

Die im Bebauungsplan Nr. 121-TG A im Bereich des Grundstiicks HunefeldstraBe 1
festgesetzte stralRenseitige Baugrenze ist von der bestehenden Gebaudeflucht
zurickgesetzt. Die Flache zwischen Baugrenze und Gebdaudeflucht ist Teil der im
Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflache der Kothener
Stralle/HUnefeldstralRe/Auenweg (Anlage 3), da zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht vom weiteren Bestand des Gebaudes HinefeldstraRe 1 auszugehen
war.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zulassig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Trotz des Umstandes, dass es sich hier um eine Bestandssituation handelt, gelten die v.g.
Vorschriften auch fur die neue Nutzung im Gebéude. Denn der Bestandsschutz ist aufgrund
des jahrelangen Leerstands nicht mehr gegeben.

3. Erlauterungen zum Zweck der geplanten Nutzung

In diesem Jahr fand ein Eigentimerwechsel statt. Der neue Eigentiimer beabsichtigt, den
vorhandenen ehemaligen Saal als Abstellflache fir Fahrzeuge und private Werkstatt zu
nutzen. Dies ist sowohl bauordnungsrechtlich als auch nach § 14 DenkmSchG LSA
genehmigungspflichtig.

Zu den Voraussetzungen flr eine Befreiung

Stimmt ein Vorhaben nicht vollstandig mit dem Bebauungsplan uUberein, steht es im
Ermessen der Bauaufsichtsbehorde, unter bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme
oder Befreiung zu erteilen.




Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann erteilt werden, wenn
einzelne  Festsetzungen nicht eingehalten werden und hierfir auch keine
Ausnahmeregelungen vorgesehen sind. Voraussetzung ist aber, dass die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den Offentlichen Belangen vereinbar ist. Daneben muss die Befreiung
stadtebaulich vertretbar sein, dem Wohl der Allgemeinheit dienen oder aus Grinden einer
nicht beabsichtigten Harte erforderlich sein.

Zu den Grundziigen der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121-TG A erstreckt sich im Wesentlichen
ndrdlich der Bahnlinie. Der Bereich der Befreiung befindet sich stidlich davon.
Grundkonzeption des Bebauungsplans ist es, Industrie- und Gewerbegebiete zur
Ansiedelung entsprechender Betriebe festzusetzen und dafir die verkehrliche ErschlieBung
zu sichern.

Der Ausbau der Kreuzung Koéthener Strafl3e/Hinefeldstral3e/Auenweg ist inzwischen erfolgt,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Notwendigkeit einer
Flacheninanspruchnahme fir einen Ausbau des Kreuzungsbereichs nicht mehr besteht. Der
inzwischen eingetretene Denkmalstatus des Gebdudes HiinefeldstralRe 1 korrespondiert
aulRerdem nicht mit allen das Grundstiick betreffenden Festsetzungen.

Die Grundziige der Planung werden somit durch die Befreiung nicht berthrt.

Zur stadtebaulichen Vertretbarkeit

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar, da das Vorhaben mit einer geordneten und vom
Plangeber gewollten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Zudem wird mit
dem Vorhaben das Denkmal wieder einer Nutzung zugefuhrt und damit der Erhalt des
Gebaudes unterstitzt. Die begehrte Befreiung kann dazu beitragen, die Belange der
Erhaltung und Erneuerung vorhandener Ortsteile und die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Zur nicht beabsichtigten Harte

Das Festhalten am Bebauungsplan wirde fur den Eigentiimer zu einer nicht beabsichtigten
Harte fuhren, da eine wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit dem Denkmalstatus des Gebaudes
nicht moglich ist.

Vereinbarkeit mit den 6ffentlichen Belangen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

Die Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentlichen
Belangen vereinbar. Die hier von der Befreiung bertihrten Belange betreffen ausschliel3lich
den offentlichen Verkehrsraum. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen zu den Grundziigen
der Planung wird hiermit verwiesen.

Vernlnftige Alternativen zu dieser Vorgehensweise bestehen nicht.

Die Einhaltung des geltenden Bebauungsplanes hétte zur Folge, dass die beabsichtigte
Nutzungsénderung an diesem Standort planungsrechtlich nicht zul&ssig ist.

Der Aufwand fiir eine einfache Anderung des Bebauungsplans steht in keinem verninftigen
Verhaltnis zum Ergebnis des mit der Befreiung beabsichtigten Zwecks.

Anlage 2 Luftbild
Anlage 3 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 121-TG A
Anlage 4 Lageplan aus dem Bauantrag



