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Titel:

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 "Ausstellungszentrum
fur das Bauhaus"

Beschlussvorschlag:
Praambel

Angesichts der Entscheidung fir das Ausstellungszentrum (Bauhausmuseum) zu
Gunsten der Innenstadtentwicklung fir den Standort Kavalierstral3e/Friedrichstral3e
am Stadtpark besteht das Ziel der Stadt Dessau-Rof3lau darin, fir dessen Erdffnung
zum Bauhausjubildaum 2019 rechtzeitig das erforderliche Baurecht zu schaffen, eine
herausragende, attraktive Architektur zu befdérdern, welche bereits aus sich selbst
heraus Besucher anzieht und den Besuchererwartungen gerade im Bezug auf die Ar-
chitektur und das Umfeld des Ausstellungszentrum Rechnung tragt. Dies vorange-
stellt beschliel3t der Stadtrat folgendes:

1. Far den in der Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage dargestellten Geltungsbe-
reich westlich der Kavalierstral3e und sudlich der Friedrichstral3e ist auf der
Grundlage des 88 1 (3) und 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan
aufzustellen, welcher die zur stadtebaulich ausgewogenen Errichtung eines Aus-
stellungszentrums fir das Bauhaus erforderlichen Festsetzungen enthalt. Auf der
Grundlage des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) soll der Bebauungsplan als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die zeichnerische Darstel-
lung der Abgrenzung des Geltungsbereichs (Anlage 2) wird bestatigt und ist der




Bekanntmachung der Beschlussfassung beizufligen.

Auf der Grundlage des 8 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Beschluss ortstblich be-
kannt zu machen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind die erforderlichen Mittel i. H. v. voraussicht-
lich 120 T€ in die Haushaltsplanung 2014-2015 auf der Grundlage der Anlage 3 zu dieser
Vorlage einzustellen. Die Stadtverwaltung wird ermachtigt, sofort die dafur erforderlichen
Leistungen der Leistungsphase | (8 19 Abs. 1 HOAI 2013) einschlie3lich der notwendi-
gen Gutachten beauftragen zu dirfen.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit folgenden Mal3ga-
ben verbunden:
= Der in Anlage 2 dargestellte Geltungsbereich des Plangebietes ist Grundlage
flr die Leistungsphase 1 (Vorentwurf).
= |Im Kontext zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Zentrenkonzept der
Stadt Dessau-Rof3lau aus dem Jahre 2009 fur den Bereich des Stadtparks west-
lich der Kavalierstral3e wie folgt zu andern:
= Die Ausweisung der dortigen Potentialflache fir den grof3flachigen Einzel-
handel (ca.12.500 m2) wird aufgehoben
= Die Ziele zum Bau des Ausstellungszentrums fur das Bauhaus sind zu in-
tegrieren.
= Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ziel, stadtebauliche Fehlent-
wicklungen im Umfeld des kiinftigen Bauhausmuseums zu vermeiden.

In den geplanten Workshop sind vorwiegend Dessau-RofR3lauer Planungsbiros ein-
zubeziehen. Die Ergebnisse sind durch den Bauausschuss zu diskutieren und zu

bestatigen.

Gesetzliche Grundlagen:

88 1 Abs. 3und 2 Abs. 2 BauGB ; § 13 a BauGB

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschliisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung:

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen mit
dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
wird. Die Darstellung der Geltungsbereichs-
abgrenzung ist der Bekanntmachung beizufiigen.

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld

Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissen-
schaft

WO05, W11, W12, W13, W 14

Kultur, Freizeit und Sport K 04

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr S01,S02,S03,S07,S08,S 10
Handel und Versorgung HO01,H11

Landschaft und Umwelt L 05

Soziales Miteinander

0 INKKK XK

Vorlage nicht leitbildrelevant

Finanzbedarf/Finanzierung:

Produkt
51110

Konto
5431506

Kostenplan, siehe Anlage 3
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Anlage 1:
Begrindung:

1. Veranlassung

Angesichts der Entscheidung fur das Ausstellungszentrum (Bauhausmuseum) zu Gunsten
der Innenstadtentwicklung fur den Standort Kavalierstral3e/Friedrichstrale am Stadtpark
muss das Ziel der Stadt Dessau-Rof3lau darin bestehen, fir dessen Erdffnung zum Bauhaus-
jubilaum 2019 rechtzeitig das erforderliche Baurecht zu schaffen. Dazu sollen dieser Be-
schluss gefasst, die erforderlichen finanziellen Grundlagen =zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes und zur Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens geschaffen werden.

Zur Erlangung des Baurechts fur das Ausstellungszentrum ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Die 6rtlichen Gegebenheiten lassen eine alternative Herangehens-
weise nicht zu. Wichtige Koordinierungsaufgaben sind wahrzunehmen. Fragen, wie die
Einbettung des kinftigen Baukérpers in die Gesamtsituation, die Bewerkstelligung der An-
forderungen an den flieBenden und ruhenden Verkehr, aber auch die sonstigen mit dem
Vorhaben zwangslaufig verbundenen Auswirkungen auf die rdumlichen Verhéltnisse kdnnen
nur mittels einer verbindlichen Bauleitplanung beantwortet werden.

Darlber hinaus ist es von grundsatzlicher Bedeutung, die mit Hilfe einer Bauleitplanung und
eines geplanten Wettbewerbes gewlnschte hohe stadtebauliche und architektonische Quali-
tat, Signifikanz und Akzeptanz des Ausstellungszentrums zu erreichen.

2. Zweck und Ziel der Planung

Fur eine nachhaltige attraktive Entwicklung der Dessauer Innenstadt kann die Entscheidung
zum Neubau des Ausstellungszentrums am Stadtpark von elementarer Bedeutung sein.
Denn im Leitbild der Stadt Dessau-Roflau ist verankert, dass der Bereich um die Kavalier-
stralRe, die Ratsgasse und die Zerbster Stral3e als Identitat stiftender Stadtkern sowie als
Kultur- und Versorgungszentrum gestarkt werden soll.

Der Neubau des Ausstellungszentrums kann die touristische, kulturelle und architektonische
Ausstrahlung und Anziehungskraft der Dessauer Innenstadt starken. Die Verknipfung des
Neubaus mit weiteren stadtebaulichen MaRnahmen im Umfeld des Standortes er6ffnet die
Chance fur die Schaffung eines attraktiven stadtebaulichen Ensembles, das den besonderen
gestalterischen und funktionalen Anspriichen des Ausstellungszentrums und der Innenstadt
gleichermal3en gentigen kann.

Die Erh6hung der Attraktivitdt der Dessauer Innenstadt ist auch durch die Beschlisse des
Stadtrates zum Zentrenkonzept, zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept, zum Nahver-
kehrs- und Verkehrsentwicklungsplan sowie zum Masterplan Innenstadt ein auf breiter Basis
getragener Schwerpunkt der Wirtschafts- und Stadtentwicklung in Dessau-Rof3lau.

Zudem eroffnet die Entscheidung fir den Bau der Stadt Dessau-Rol3lau die Aussicht, mit
dem Neubau des Ausstellungszentrums ihre vorhandenen Defizite bei der touristischen
Vermarktung ihrer Welterbestatten und damit auch die Gestaltung der wirtschaftlichen Wert-
schopfungsketten im Stadtgebiet stadt- und umweltvertréaglich zu verbessern. Die vorliegen-
den Ergebnisse aus dem Wachstums- und Entwicklungskonzept fir die Stadt Dessau-
RofR3lau geben eindeutige Hinweise, dieses touristische Potential zu heben.

3. Kosten und Finanzierung der Planung

Auf der Grundlage der HOAI 2013 und der erfahrungsgemaf erforderlichen Gutachten wur-
de eine vorlaufige Kostenermittlung vorgenommen (siehe Anlage 3). Danach sind in den
Jahren 2014 und 2015 Gesamtkosten i. H. v. schatzungsweise 120 T€ zu veranschlagen.
Die Ergebnisse aus den notwendigen Verfahren zur Ermittlung und Bewertung betroffener



Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kénnen unterjahrig zu Korrekturen fihren.

Um den geplanten Fertigstellungstermin des Neubaus nicht zu gefdhrden, muss die Freigabe
der finanziellen Mittel in H6he von 103 T € fur die Beauftragung und Erarbeitung der LPh 1
und der erforderlichen Gutachten im Januar 2014, vor Genehmigung des Haushaltsplanes
2014 gesichert werden. Analog ist fur die anschlieBende LPh2 im Haushaltsplan 2014
nach Vorlage der Ergebnisse aus der frihzeitigen Birger- und Trégerbeteiligung und
fr den Haushaltsplan 2015 zur Gewahrleistung der das Baurecht maf3geblich beeinflussen-
den Schritte (LPh 3, Abwagung und Satzung) zu verfahren.

4. Durchfiuhrung des Planverfahrens

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall 8 13 a BauGB
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8 13a BauGB liegen vor. Das Plangebiet (siehe Anlage 2) befindet sich an einem
stadtebaulich integrierten Standort und dient neben der Wiedernutzbarmachung von Flachen
einer der bedeutendsten MalRnahmen der stadtischen Innenentwicklung.

§ 13a Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinde dazu, bei Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung die Offentlichkeit auf die Besonderheiten dieses
Bebauungsplanverfahrens hinzuweisen. Mit Blick auf die Grol3e des Plangebietes mit einem
Flacheninhalt von ca. 29.300 m? ist das Planverfahren § 13 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zuzuordnen. Danach darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn in ihm auf den Baugrundstiicken eine zuldssige Grundflache von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dariiber hinaus darf das Vorhaben nicht der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Auf der Grundlage
der Anlage 2 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung und anlasslich des aktuel-
len Arbeitsstandes ist von keiner UVP — Pflicht auszugehen. Belange des Umwelt- und Na-
turschutzes sind dennoch als Bestandteil des Abwagungsmaterials zu ermitteln und zu
bewerten.

Nach § 13a Abs.3 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist somit 6ffentlich bekannt zu ge-
ben, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt und von einer Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen wird.

Zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange wird das Planverfahren mit einer zweistu-
figen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefihrt. Fir den nachsten Verfahrens-
schritt — die frihzeitige Beteiligung — sollen anhand der dann weiter voran gegangenen
Arbeitsstande und vorliegenden gutachterlichen Einschatzungen die Offentlichkeit und die
Behdrden tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet werden. Der Zeitplan fur das Vorhaben bedingt, dass daflr die Voraus-
setzungen bis zum Ende des 2. Quartals 2014 vorliegen missen.

Anhand der Ergebnisse aus dem ersten Beteiligungsschritt sollen iterativ zum Wettbewerb
fur das Ausstellungszentrum die Grundlagen fiir die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
der Behdrden mit dem Planentwurf geschaffen werden. Der Planentwurf ist maf3geblich fir
die spatere Baurechtschaffung auf der Grundlage von Beschliissen Uber die Abwégung ein-
gegangener Stellungnahmen und den Satzungsplan. Die erforderlichen Verfahrensgrundla-
gen sollen im 3./ 4. Quartal 2014 geschaffen; die erforderlichen Verfahrensschritte Gber den
Jahreswechsel 2014/15 bis zum Ende des 2. Quartals 2015 abgesichert werden. Dieser Ab-
laufplan dient dem Ziel, eine Gefahrdung der Baurechtschaffung bis zum Herbst 2015 zu
vermeiden.

5. zu den Mal3gaben
Im Rahmen des kommunalpolitischen Beteiligungsprozesses zum Aufstellungsbe-




schluss fand am 07. Januar 2014 ein Abstimmungstermin mit dem Direktor und dem
Leiter der Bauabteilung der Stiftung Bauhaus Dessau statt. In der Weiterentwicklung
der Herangehensweise der Stiftung an den geplanten Architekturwettbewerb wurde an
die Stadt Dessau-Rof3lau die Bitte herangetragen, zur Entwicklung des Standortes und
des Baufeldes fir das kinftige Ausstellungszentrum einen Workshop in die Bauleit-
planung zu integrieren. Dieser soll unter Fachleuten im Kontext mit den Bauleitplanern
die Anforderungen und Auswirkungen unterschiedlicher Lagen des Baukdrpers ent-
lang der Grenze des Stadtparks zur Kavalierstrale ermitteln und bewerten. Abwei-
chend zu den bisherigen Uberlegungen der Stiftung sollen damit auch Lagevarianten
des Baukorpers weiter sudlich untersucht werden. Die Stiftung erhofft sich hieraus
einen Gewinn an Flexibilitat fur die stadtebauliche und architektonische Grundlagen-
ermittlung. Die Transparenz der Bauleitplanung und die Akzeptanz des Vorhabens
koénnen davon gleichermal3en profitieren.

Die Berlicksichtigung dieser Anregung erfordert eine Erweiterung des Plangebietes
nach Suden, wie in der Anlage 2 zu diesem Beschluss dargestellt.

Da es Aufgabe des Vorentwurfs ist, fur die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs.1 BauGB Auswirkungen von Varianten, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, zu erdrtern,
wird der Geltungsbereich der Planung zunéachst fir den Vorentwurf festgelegt.

Dies dient nachfolgenden Zielen und Zwecken:

1. der Schaffung der erforderlichen Grundlagen fir den Workshop von Architek-
ten und Bauleitplanern,

2. der Beachtung der materiellen und formellen Anforderungen an eine sachge-
rechte Vorbereitung der bauleitplanerischen Abwagung der fir die in Frage
kommenden Lagevarianten des Baukorpers,

3. der Festlegung eines fur den Planentwurf konkretisierten und unter den Betei-
ligten abgestimmten Geltungsbereichs und

4. der Steuerung der Planung zum Vorentwurf mit dem Ziel der Kostenminimie-
rung fur nachfolgende Phasen der Bauleitplanung

Im Zentrenkonzept der Stadt Dessau-Rof3lau wird der Erhalt der Freiflache im Stadt-
park gegenuber dem Rathaus-Center als langfristig aktivierbares Raumpotenzial fir
grol3flachigen Einzelhandel in zentraler 1 a Lage ausgewiesen (siehe S. 71).

Da gemalR 8 1 Abs.6 Nr. 11 BauGB die von der Gemeinde beschlossenen Konzepte zur
Stadtentwicklung und Stadtplanung bei der Abwagung zu berlcksichtigen sind,
kommt dem am 10. Juni 2009 beschlossenen Zentrenkonzept (Beschlussvorlage
DR/BV/163/2009/V1-61) eine verwaltungsinterne Bindung zu. Mit dem Beschluss unter
Pkt. 4 verfolgt die Stadt Dessau-Rof3lau das Ziel der Befreiung von der Bindungswir-
kung.

Pkt. 4 ist nicht nur Voraussetzung fur die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes obligatorische Abwagung. Er tragt auch dazu bei, fur den bevorstehenden Ar-
chitekturwettbewerb zur Errichtung des Ausstellungszentrums klare Vorgaben der
stadtebaulichen Entwicklung in dessen Umfeld zu definieren, indem sich die Stadt
dazu bekennt, stadtebauliche Fehlentwicklungen im Umfeld eines Baukorpers zu ver-
meiden, an den Erwartungen an einer herausragend, attraktive Architektur geknupft
werden.

Anlage 2 Geltungsbereichsabgrenzung Bebauungsplan Nr. 220 vom 08.01.2014
Anlage 3 Kostenschatzung Bauleitplanverfahren vom 15.01.2014
Anlage 4 Auszug aus dem Zentrenkonzept



