Anlage 2 zur BV149/2014/VI-61

Entwurf

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 62

,Photovoltaik an der Hohen StraBe*

der Stadt Dessau-RoBlau

Die Stadt Dessau-RoBlau
Zerbster StraBe 4, 06844 Dessau-RoBlau,

vertreten durch den Oberbirgermeister Klemens Koschig,

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -

und

die Photovoltaik-Park Dessau-Sid GmbH & Co. KG
Heide 26, 46286 Dorsten

vertreten durch den Geschéaftsfihrer Hubert Loick,
- nachfolgend ,Vorhabentrager* genannt -

schlieBen folgenden Vertrag:



vBPlan Nr. 62 Durchfiihrungsvertrag

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am 24.04.2013 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen StraBe® und die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau beschlossen. Auf dieser Grundlage
plant der Vorhabentrager, die Photovoltaik-Park Dessau-Siid GmbH Co. KG die Errichtung
und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

Die Gr6éBe des Vorhabengebiets betragt ca. 7,6 ha.

Die vorgesehene Bebauung findet die Zustimmung der Stadt Dessau-RoBlau, tragt sie doch
zum Prinzip der effizienten Nutzung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet und somit auch
zum umweltbewussten Umgang mit Ressourcen und der Steigerung der Diversitat im
Rahmen der Energieerzeugung innerhalb der Stadt Dessau-RoBlau bei.

Zur Durchfuhrung des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Vorhabens, zur
Tragung der Planungskosten und zur Regelung weitergehender Fragen beim Vollzug des
Bebauungsplans ist dieser Durchflihrungsvertrag erforderlich. Rechtliche Grundlage bildet
das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses glltigen
Fassung.

Dies vorweggeschickt vereinbaren die Parteien, was folgt:

Teil |
Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62
,Photovoltaik an der Hohen StraBe” in Dessau-RoBlau, Ortsteil Dessau, der gleichzeitig als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB gilt.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst

den in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62 mit den Flurstlicken

- der Gemarkung Dessau, Flur 63, Flurstiick 7074/4,

- der Gemarkung Térten, Flur 37, Flurstick 554,

- der Gemarkung Térten, Flur 38, Flurstiick 856,

bzw. Teilen der Flurstliicke

- der Gemarkung Torten, Flur 37, Flurstiick 2936 (Wasserlauf Taube) und

- der Gemarkung Toérten, Flur 37, Flurstlick 2939 (StraBenverkehrsflache Hohe StraB3e),

die in der Anlage 2 dargestellten externen Kompensationsflachen A1
- der Gemarkung Térten, Flur 37, Flurstick 553 und
- der Gemarkung Térten, Flur 37, Flurstiick 556

sowie die in der Anlage 4 dargestellten externen Kompensationsflachen E1
- der Gemarkung Mildensee, Flur 3, Flurstiick 1088/1

- der Gemarkung Mildensee, Flur 3, Flurstlick 2758,

- der Gemarkung Mildensee, Flur 3, Flurstiick 2759 und

- der Gemarkung Mildensee, Flur 3, Flurstlick 2761
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mit den nach diesem Vertrag vereinbarten Leistungen einschlieBlich der Uber den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 hinausgehenden
Leistungen im Zusammenhang mit dem Vorhaben.

(3) Der Vorhabentrager ist Verflgungsberechtigter der Flurstlicke 7074/4, 553, 554 und 856,
und 556 ausgewiesen durch einen entsprechenden Pachtvertrag.

(4) Entsprechend dem beiliegenden Vertrag (Anlage 6) Uber die Sicherung und
Durchfihrung von  MaBnahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach § 1a Abs.3 BauGB stellt die Stadt dem
Vorhabentréager die in ihrem Eigentum stehenden Fléchen It. Anlage 4 fir die Durchfiihrung
externer KompensationsmaBnahmen zur Verfigung.

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind die nachfolgend aufgefihrten Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Photovoltaik an der Hohen StraB3e*

Anlage 2 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62 ,Photovoltaik an der
Hohen StraBe”, welcher gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan gilt,
in der Fassung des Satzungsexemplars, bestehend aus der

- Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
- der Begrindung,
- dem Umweltbericht mit den MaBnahmeblattern
- V1 = Vergramung/Anlockung in angrenzende Habitate
- V2 — Bauzeitbeschrankung
- V3 - Schonende Bauverfahren
- V4 — Anlage von Extensivgrunland
- V5¢ee— Habitatoptimierung und — erweiterung (Reptilien)
- V6 — Einfriedung des Plangebiets/der Habitataufwertungsflache
- A1 - Anlage von Extensivgrinland
- E1—Wiederherstellung von Kopfweiden
- UBB/M-Umweltbaubegleitung/Monitoring
- dem artenschutzrechtlichem Fachbeitrag.

Anlage 3 Ausfihrungsplan zur MaBnahme V5¢ge

Anlage 4 Lageplan mit Darstellung der externen Kompensationsflachen A1
Anlage 5 Lageplan mit Darstellung der externen Kompensationsfflachen E1
Anlage 6 Vertragliche Vereinbarung mit der Stadt Dessau-RoBlau (untere

Naturschutzbehérde) zu den KompensationsmaBnahmen E1

Teil 1l
Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den
Flursticken 7074/4, 554 und 856 mit einer Gesamtleistung von ca. 7,5 MWp im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 einschlieBlich der fir
den Betrieb der Anlage notwendigen technischen Einrichtungen wie Trafostationen,
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Wechselrichter, Schaltschranke, Ubergabe- und Einspeisestationen u. a. sowie einer
Zaunanlage zur Einfriedung der zwei Teilgebiete und die Umsetzung der MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatschG sowie die
naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen.

§V2
Weitere Anforderungen an das Vorhaben

(1) Der Vorhabentrager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen durchfiihren. Bei der Realisierung
des Vorhabens sind weitere, nachfolgend aufgelistete Anforderungen zu erfillen:

- Die Tragerkonstruktionen sind auf den Boden aufzusetzen und nicht im Boden zu
verankern (,mobile“ Konstruktion).

- Die sichtbaren Teile der Tragerkonstruktionen und die Solarmodule sind in
reflexionsarmen Materialien auszufiihren. Es sind cadmiumfreie, zertifizierte Module zu
verwenden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

- Die Kabelkanéle sind ohne Eingriff in den Boden zu verlegen.

- An der Grenze des Flurstiicks 7074/4 zum Flurstick 11869 ist die Zaunanlage nicht
durchgéngig auf der Grundstlicksgrenze zu errichten, sondern auf einer Lange von 100
Metern 3 Meter in 6stliche Richtung zu versetzen. Der betreffende Bereich ist den
Nutzern des Kleingartenvereins DR RAW Sud e. V. zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
zur Verfligung zu stellen. Der Vorhabentrager erklart sich bereit, die Bereitstellung der
Flachen flr die Stellplatze in einem gesonderten Vertrag mit dem Kleingartenverein und
dem Grundstlickseigentimer zu regeln. Dazu gehdéren insbesondere haftungsrechtliche
Angelegenheiten und die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 62.

§Vv3
Durchfuhrungsverpflichtung, Fristen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich geméaB § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB zur Durchflihrung
des Vorhabens im Vertragsgebiet und der ihm nach diesem Vertrag auferlegten sonstigen
Leistungen.

(2) Der Vorhabentrager hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt alle im Rahmen
der Bauleitplanung und deren Durchfiihrung erforderlichen Pléane, Gutachten und sonstigen
Planungsunterlagen, die flr den Erlass der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig sind, zu fertigen
und in der geforderten Anzahl der Stadt zur Verfliigung zu stellen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens drei Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 genehmigungsfahige Bauantrage zur
Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage bei der Stadt Dessau-RoBlau einzureichen. Er
wird spatestens sechs Monate nach Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung mit der
Herstellung der baulichen Anlagen beginnen und diese innerhalb von 24 Monaten nach
Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung fertig stellen und in Betrieb nehmen. Die Frist
verlangert sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls die
Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der vorhabenbezogene
Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird. MaBgeblich ist der
Zeitraum zwischen der Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung und dem Abschluss eines
verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der Zeitraum zwischen der
Erhebung eines Normenkontrollantrages und der rechtskraftigen Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichtes. Falls beide Verfahrensarten angestrengt werden, ist das langer
dauernde Verfahren maBgebend.
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(4) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nicht innerhalb der in den vorstehenden Absatzen vereinbarten Fristen
durchgefihrt wird. Aus der Aufhebung kénnen Ansprliiche des Vorhabentréagers gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden.

Teil 11l
Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

§N1
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatschG

(1) Der Vorhabentrager hat zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatschG die MaBnahmen V1 bis V6 gemaB den im Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 enthaltenen MaBnahmeblattern durchzufiihren.

§N2
KompensationsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager hat als Kompensation fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB die externen MaBnahmen A1 und E1 gemaB den im
Umweltbericht zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 enthaltenen
MaBnahmeblattern durchzufthren.

(2) Die Herstellung der erganzenden reptiliengerechten Zusatzstrukturen der MaBnahme A1
ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Vorhabens (Schlussabnahme durch die
Bauaufsichtsbehérde der Stadt Dessau-RoBlau) zu realisieren.

(3) Die MaBnahme E1 soll auf Grundstlicken umgesetzt werden, die sich nicht im Eigentum
des Vorhabentragers, sondern im Eigentum der Stadt Dessau-RoBlau befinden.

Zur inhaltlichen und zeitlichen Durchfihrung der MaBnahme E1 wird Bezug genommen zu
dem als Anlage 6 enthaltenen Vertrag zwischen der unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Dessau-RoBlau und dem Vorhabentréager.

(4) Die MaBnahme A1 ist flr die Dauer der Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage zu
erhalten. Der Vorhabentrager hat in diesem Zeitraum Pflege-, Nachpflanzungs- und
UnterhaltsmaBnahmen ordnungsgemaB vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu
lassen.

(5) Zur Sicherung der vorgenannten Verpflichtungen hat der Vorhabentrager vor Erteilung
der Baugenehmigung fir die betreffenden Flursticke 553 und 556 der Flur 37, der
Gemarkung Torten zugunsten der Stadt Dessau-RoBlau eine entsprechende Baulast zu
bestellen.

§N3
Umweltbaubegleitung

(1) Der Vorhabentrager beauftragt gemaB MaBnahmeblatt UBB/M Leistungen zur

Umweltbaubegleitung (UBB) fur die AusfUhrungsplanung, die Vorbereitung der
Vergabe, die Bauausfuhrung bis zum Abschluss der Umsetzung des Projekits.
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§N3
Monitoring

(1) Das Monitoring nach MaBnahmeblatt UBB/M ist ab Inanspruchnahme einer jeweils
erteilten Baugenehmigung fur die Dauer von funf Jahren nach Fertigstellung des Vorhabens
(Schlussabnahme durch die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Dessau-RoBlau) durchzuflhren.

(2) Die UBB beginnt direkt nach der Baurechtserlangung. Die Beauftragung eines ge-
eigneten Fachbdros fir die Durchfihrung der UBB/Monitoring ist der unteren
Naturschutzbehdrde unverziiglich nachzuweisen.

(3) Die in den MaBnahmeblattern vorgesehenen PflegemaBnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

§N5
Berichtspflichten

(1) Zu den Ergebnissen der im MaBnahmeblatt UBB/M festgelegten MonitoringmaBnahmen
erstellt der Vorhabentrager jahrlich einen Bericht.

(2) Die Berichte werden bis zum 31.12. des jeweiligen Jahres der unteren
Naturschutzbehdérde der Stadt Ubergeben und kénnen von dieser der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden. Die Berichterstattung erfolgt ab Inkrafttreten des Vertrages
mindestens fir die Dauer von drei Jahren nach Fertigstellung des Vorhabens
(Schlussabnahme durch die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Dessau-RoBlau).

Teil IV
Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung.

§S2
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfillung des Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdrtcklich aus dieser
Haftung entldsst. Die Vorschriften des § 12 Abs. 5 Baugesetzbuch zum
Vorhabentragerwechsel bleiben davon unbertihrt.

§S3
Riickbau bei Nutzungsaufgabe

(1) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zum  Rlickbau der kompletten
Freiflachenphotovoltaikanlage nach Beendigung des mit dem jeweiligen Flacheneigentiimer
geschlossenen Pachtvertrages bzw. bei Beendigung der Stromerzeugung. Der Rickbau
beinhaltet den Abbau séamtlicher Modulgestelle und Module sowie der baulichen Anlagen wie
Trafogebaude, Kabelkandle usw. innerhalbo  einer  Frist von 12 Monaten nach
Nutzungsaufgabe bzw. Ablauf oder vorzeitiger Beendigung des Nutzungsvertrages
zwischen dem Grundstiickseigentiimer und Vorhabentréger.
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(2) Die Finanzierung der Kosten fur den Rickbau der Freiflachenphotovoltaikanlage bei
dauerhafter Aufgabe der Nutzung wird gemaB § 71 Abs. 3 Bauordnung Sachsen-Anhalt im
Zusammenhang mit der Erteilung der Baugenehmigung gesichert.

§S4
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit
bzw. Unwirksamkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§S5
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen (Salvatorische Klausel).

§S6
Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch beide Vertragspartner
wirksam, jedoch nicht vor dem Tage der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

(2) Beide Parteien konnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kindigen, wenn die
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 nicht in Kraft tritt, aufgehoben
oder fir unwirksam erklart wird.

Dessau-Roflau,den Ll , den

fir die Stadt fir den Vorhabentrager

Klem e n s . Ko sch|g ............................... HubertL0|ck ................................
Oberblrgermeister Geschaftsflhrer
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