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Titel:

"Quartier Lange Gasse" - Umsetzung von Strategien und MalRnahmen zum ExWoSt-
Modellvorhaben

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, weitere Mal3nahmen far
Entwicklungsschwerpunkte im ,Quartier Lange Gasse" mit den Eigentimern
abzustimmen, zeitnah zu realisieren und die im ExWoSt-Modellvorhaben
begonnenen Aktivierungsschritte und Teilmal3hahmen fortzufthren.

2. Die ,Quartiersstrategie® vom Dezember 2013 wird als Orientierung und
Arbeitsgrundlage zugrunde gelegt.

3. Die MalBnahmen sind mit den Entwicklungen des unmittelbaren Umfeldes des
Quartiers abzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschlisse: BV/307/2012/V1-65

Beauftragung einer Studie zur Standortuntersuchung ftir
Archivflachen

BV/255/2013/VI-60

Bewilligung von Fordermitteln fir das Projekt ,Poststrale
5,7, 9, 11/Lange Gasse der Dessauer
Wohnungsbaugesellschaft mbH aus dem Programmen
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ PJ 2010 und
,Stadtumbau-Ost* PJ 2012

BV/236/2014/VI-80 — Ankauf Schadebrauerei
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Anlage 1:

Das Quartier um die Lange Gasse ist eines der stadtgeschichtlich altesten Bereiche
von Dessau und tragt — wie weite Bereiche der Innenstadt — das schwierige Erbe des
Zweiten Weltkrieges. Zwar wurden die Rander des Quartiers in den 1950er Jahren
(u. a. Zerbster Stral3e, Kavalierstral3e und Poststral3e) und den 1960er Jahren (i. W.
~Scheibe Nord“ und dem ZEKOM-Burogebaude, heute Volksbank) wieder bebaut,
dennoch blieb das Innere des Quartiers ungeordnet. Der politische und
wirtschaftliche Umbruch Anfang der 1990er Jahre wirkte sich auch auf das Quartier
aus. Stadtebauliche Missstande waren und sind die Folge.

Unter den Herausforderungen eines stagnierenden Immobilienmarktes entwickelt
sich das Quartier Lange Gasse — trotz seiner innerstadtischen Lage — nur nach und
nach. Grinde liegen unter anderem in der ,Hinterhofsituation® und der
Negativwirkung des brachgefallenen Grundstiickes der ehemaligen Brauerei Schade.
Wichtige Meilensteine waren — neben der Sanierung von Wohngebauden,
Stadtarchiv und ehemaligen Sudhaus - die Ansiedlung der Industrie- und
Handelskammer, der Gestaltung der StralRenraume von Lange Gasse und
Nantegasse und der Durchgang von der Zerbster Stral3e.

Dennoch wird das Quartier seiner zentralen Lage in der Innenstadt und in
unmittelbarer Nachbarschaft von Zerbster Stra3e, Rathaus, Stadtpark und Rathaus-
Center noch nicht gerecht. Gleichzeitig bescheinigt der Masterplan Innenstadt dem
~Quartier Lange Gasse" ein hohes Entwicklungspotential. Es ist ,Schliisselstandort
mit der héchsten Prioritat®.

Das ,Quartier Lange Gasse* war daher von 2012 bis 2014 unter dem Titel
.Innovationen fiur Innenstadte” ein Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungs-
und Stadtebaus (EwWoSt). Im Rahmen dieses Modellvorhabens unterstitzt die
Bundesregierung, begleitet auch durch das Land Sachsen-Anhalt, die Entwicklung
von Innenstadten. Ziel war es, Aktivierungsstrategien zu erarbeiten und Anreize fur
weitere Mallnahmen durch Grundstiickseigentimer und Nutzer zu setzen.

Als Grundlage dafur wurde im ExWoSt-Modellvorhaben - abgeleitet aus
Ubergeordneten Planungen und einer Bestandsaufnahme im Zeitraum von 2012 bis
2013 — eine Quartiersstrategie erarbeitet, die die Grundlage fur Aktivitaten im
Modellvorhaben und fur weiterfihrende MalBhahmen war und ist. Dieses
Umsetzungsinstrument

- benennt Aktivierungsschritte fir das ExWoSt-Modellhaben und

- ist daruber hinausgehend eine konzeptionelle Handlungsgrundlage fur
Maflinahmen mit kurz- bis mittelfristigem Realisierungshorizont im Quatrtier.

Demnach gilt es, das ,Quartier Lange Gasse“ weiterhin zu mehr Urbanitat mit einer
Vielfalt innenstadtrelevanter Nutzungen und attraktiven o6ffentlichen Raumen zu
entwickeln. Dazu mussen schrittweise stadtebauliche Missstande beseitigt,
vorhandene Flachenpotenziale genutzt und das Quartier besser in das Umfeld
eingebunden werden.



Insbesondere dienen der Revitalisierung des Stadtquartiers vor allem solche
Nutzungen und Funktionen, die Publikum ins Gebiet bringen sowie eine sinnvolle
Erganzung zur bestehenden Sortiments- und Angebotsstruktur im n&heren Umfeld
darstellen. Die Wohnfunktion soll weiterhin eine zentrale Rolle bei der Schaffung von
Urbanitat  spielen. Gemdall  Masterplan  Innenstadt sind  Raumkanten
wiederherzustellen, insbesondere entlang von Lange Gasse und Kurze Gasse
(Raumkante ehemals Neumarkt).

Die o6ffentlichen Raume sind bedarfsorientiert zu qualifizieren, insbesondere in den
Schwerpunktbereichen I, 1l, 1V, V und VI (vgl. Anlage 2). Die Quartierszugéange sind
aufzuwerten, insbesondere zur Zerbster Stral3e, zur Kavalierstrale und an der
Volksbank. Zusatzlich soll ein neuer Zugang durch die Scheibe Nord das Quartier
nach auf3en weiter 6ffnen. Entsprechend der kinftigen Entwicklung soll fur alle
Nutzergruppen eine angemessene dimensionierte Stellplatzlésung erarbeitet werden.

Auf der Grundlage der Quartiersstrategie haben folgende Schwerpunktbereiche
Entwicklungsprioritat (siehe Anlage 2).

() Grundstiick der ehemaligen Brauerei Schade

() Offentlicher Raum Hobuschgasse/Ratsgasse (Umfeld Scheibe Nord)
(1) Standort Burogebaude der Volksbank

(IV)  Wohnungsbestande im Bereich Poststral3e

(V)  Standort sudlich des Stadtarchivs

(VI) Potenzialflache zwischen Lange Gasse und Zerbster Stral3e

(VIl) Potenzialflache IHK-Grundstuick.

Im Zeitraum des ExWoSt-Modellvorhabens wurden fur diese Schwerpunktbereiche
die Ziele konkretisiert und erste AktivierungsmalRnahmen realisiert.

Das BBSR als Zuwendungsgeber des Modellvorhabens erwartet die Einbindung der
Politik. Aus diesem Grund nachfolgend der Ergebnisbericht zu den
Schwerpunktbereichen:

() Grundstuck der enemaligen Brauerei Schade

Dem Grundstlick wird eine Schlisselrolle zugesprochen, da mit dessen Belebung ein
Entwicklungsimpuls fir das Quartier und ein wesentlicher Beitrag zur Nutzungsvielfalt
erwartet werden. Ziel ist die Reaktivierung durch verschiedene Nutzungen gemalf
Masterplan Innenstadt etwa in den Bereichen offentliche Einrichtungen/Verwaltung
und Gesundheitswirtschaft, aber auch Gastronomie, Freizeit und Kultur sowie
erganzende Dienstleistungen. Bei der Standortuntersuchung Archiv
(BV/307/2014/V1-65) wurde der Standort als eine Nutzungsvariante betrachtet.
Entsprechend Nutzungsvariante und unter Beachtung des Geb&audezustandes ist
auch unter Beachtung der Kosten der Wirtschaftlichkeit entweder der Erhalt von
Gebaudeteilen oder der Ruckbau des gesamten Geb&udes zu prufen.

Im ExWoSt-Modellvorhaben war die Immobilie das Schlisselgrundstiick. Es gelang
erstmalig die Eigentimerin zur Zusammenarbeit zu bewegen. Die Gebaudesubstanz
konnte beurteilt und vermessen, der Verkehrswert ermittelt und Stadtebauférdermittel
fur den Erwerb und Rickbau beantragt werden (BV/255/2013/VI-60). Der Erwerb
des Grundstuckes wird derzeit vorbereitet (BV/236/2014/V1-80).



(I Offentlicher Raum Hobuschgasse/Ratsgasse (Umfeld Scheibe Nord)

Ziel ist hier die bedarfsorientierte Qualifizierung der 6ffentlichen Raume mit Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat. Die damit verbundenen Quartierszugénge zur Kavalierstral3e
und zur Ratsgasse/Zerbster Stral3e sind zu verbessern, um das Quartier an das
Umfeld anzubinden. Durch eine neue Offnung/Durchgang in der Scheibe Nord kann
das Quartier mit der Ratsgasse/Rathaus-Center verknipft werden.

Im Zeitraum des ExWoSt-Modellvorhabens haben Arbeiten von Studentinnen und
Studenten der Hochschule Anhalt und der Beuth Hochschule erste Vorschlage zur
Funktionsunterlagerung und Gestaltung der Scheibe Nord und des angrenzenden
Freiraumes gemacht. Diese werden im Ausschuss fur Bauwesen, Verkehr und
Umwelt am 15.10.2014 prasentiert. Der Durchgang zur KavalierstraBe wird derzeit
neu gestaltet.

(Il Standort Burogebaude der Volksbank

Der Standort des Volksbankgebaudes hat hohe Prioritat, da er mit seiner Lage ein
~Scharnier” zwischen Rathaus, Rathaus-Center und dem Quartier darstellt. Mit der
von der Eigentimerin angezielten Sanierung und Nutzungsergénzung des Gebaudes
sowie mit der Qualifizierung von Freiraum und Quartierseingang sind wichtige
Impulse fir die Quartiersentwicklung verbunden.

Im ExWoSt-Modellvorhaben wurden auf der Basis eines Kooperationsvertrages erste
Initierungsmalnahmen realisiert. Im Erdgeschoss des Gebaudes wurden Raume
der Hochschule Anhalt sowie das ,Stadtschaufenster der Stadtverwaltung etabliert.
Studenten der Fachhochschule Anhalt erarbeiteten erste Vorschlage fir die
Nutzungserganzung und Umgestaltung des Geb&udes. In einer Ideenwerkstatt Ende
2013 erarbeiteten Fachplaner Losungsvorschlage fir die Gebaudeumgestaltung.
Diese Losungsvorschlage werden derzeit von der Eigentimerin geprift, um weitere
Schritte auch mit der Stadt abzustimmen.

(IV)  Wohnungsbestande im Bereich Poststralie

Der Bereich um die Wohngebaude der DWG an der Nordseite des Quartiers hat eine
hohe Prioritat. Mit der 2014 begonnenen Sanierung der Wohngebdude in der
Poststralle 5 — 11 sollen weitere Wohnangebote und damit mehr Menschen im
Quartier gewonnen werden. Der angrenzende Freiraum soll als Wohnumfeld
qualifiziert werden.

Im ExWoSt-Modellvorhaben erfolgten auf der Basis eines Kooperationsvertrages
eine Befragung zu Wohnbedarfen und damit eine Qualifizierung der Objektplanung.

(V) Standort sidlich des Stadtarchivs

Ziel ist hier die Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde und mindergenutzter
Garagenanlagen sowie die Reaktivierung des Standortes entweder durch weitere
Nutzungen des Stadtarchivs oder durch eine Wohnbebauung. Damit besteht die
Mdoglichkeit, auch das angrenzende Umfeld bzw. die Hofbereiche zu ordnen und
aufzuwerten.



Im Zeitraum des ExWoSt-Modellvorhabens wurde die Standortuntersuchung Archiv
(BV/307/2012/V1-65) begleitet. Ergebnisse liegen noch nicht vor.

(VI) Potenzialfache zwischen Lange Gasse und Zerbster Stral3e

Ziel ist es, die stadtebaulichen Missstande (ruindse Gebaude) zu beseitigen, den
offentlichen Raum inklusive Neuordnung vorhandener Parkplatze zu gestalten.

Im Zeitraum des ExWoSt-Modellvorhabens erfolgten mit oben genanntem Ziel
Gesprache mit den Eigentimern, deren Fortfiihrung durch die Stadt beabsichtigt ist.

(VIl) Potenzialflache IHK-Grundstick

Der westliche Teil des IHK-Grundstiickes stellt ein Flachenpotenzial dar, das fur
weitere innenstadtrelevante Nutzungen entweder fir Wohnen oder zur Bindelung
von Stellplatzangeboten genutzt werden kann. Generell ist bei der Bebauung des
Grundstickes die kiinftige Gestaltung des Neumarktes mit zu bertcksichtigen, die an
dieser Stelle auch andere Nutzungen ermdglicht.

Im ExWoSt-Modellvorhaben werden bis November 2014 noch der kunftige
Stellplatzbedarf und Losungsmoglichkeiten untersucht, um anschlieRend Uber die
bevorzugte Nutzung am Standort entscheiden zu kdnnen.

Ausblick

Die Stadtverwaltung wird zu den genannten Zielen der Entwicklungsschwerpunkte
weitere Mallnahmen abstimmen, mit Prioritat realisieren, Gremien beteiligen und
damit im ExWoSt-Modellvorhaben begonnene Aktivierungsschritte fortfihren. Die
~Quartiersstrategie“ vom Dezember 2013 wird als Orientierung zugrunde gelegt.

Die MaRnahmen sind mit den Entwicklungen des unmittelbaren Umfeldes des
Quartiers (vor allem Kavalierstral3e, Bauhausmuseum) abzustimmen.

Zum ExWoSt-Modellvorhaben wird — gemald Anforderung des Zuwendungsgebers —
in einer Abschlussveranstaltung am 06.11.2014 in der IHK informiert und ein
Ausblick Uber die weitere Umsetzung der Ziele gegeben. Seinen Abschluss findet
das Modellvorhaben am 18.11.2014 bei einer Veranstaltung des BMUB in Berlin.

Anlage 2  Schwerpunktbereiche
Anlage 3  Quartiersstrategie



